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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Broj: 06-333/24-6997/5
Podgorica, 02.09.2024. godine

urbanizma i drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planirar

ja

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore"]br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Androvi¢ Mirjane
iz Ulcinja izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje objekata porodicnog stanovanja na urbanistickim  parcelama
89,96,97,98,99,100 | 101, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-
grad“-lokalitet “Meterizi 3”-izmjene | dopune (,Sluzbeni list Crne Gore - opstirjski
propisi”, br. 08/12), u Ulcinju.

PODNOSILAC Androvic¢ Mirjana iz Ulcinja

ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele br.3808,3809,3810,3811,3812 i 3813 KO Ulcinj nalaze sg u

zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-grad“-lokalitet “Meterizi 3"-izmjer
dopune u Ulcinju.

U kat.evidenciji PJ Ulcinj u LN 137-prepis od 08.07.2024.evidentirane su:
kat.parc. br.3809, kao pasnjak 2 klase pov.1158m2;

kat.parc. br.3810, kao njiva 2 klase pov.182m2;

kat.parc. br.3811, kao livada 2.klase pov.286m2;

kat.parc. br.3812, kao Sume 4 kiase pov.2423m2;

e |

U kat.evidenciji PJ Ulcinj u LN 138-izvod od 08.07.2024.evidentirana je kat.parc.

br.3808, kao pasnjak 2.klase pov.673m2;

U kat.evidenciji PJ Ulcinj u LN 1037-izvod od 08.07.2024.evidentirana je kat.parc.

br.3813, kao Sume 4 klase pov.614m2;

Prema grafickom prilogu br.04 — Geodetska podloga sa granicom zahvata,
predmetnoj lokaciji nema objekata.

Prema grafickom prilogu 05.Analiza postoje¢eg stanja- predmetna lokacijg
neizgradena.

na

je

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafickom prilogu br. 06 - Planirana namjena povrsina, urbanisticke parcele

89,96,97,98,99,100 | 101 nalaze se na povrS§inama porodi¢nog stanovanja.




Planirani objekti
Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguca je izgradnja objekata pod
sliede¢im uslovima:
4 Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnos$cu koriscenja prizemlja i suterena
za poslovanje i dijelova objekata za turizam.

% Horizontalni gabarit i indeks zauzetosti su dati tabelarno.
4 Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se moguc¢nost izgradnje
suterena u zavisnosti od konfiguracije terena.

4 Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moze
podici | na manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

+ Kod uzih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno,
uz saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati
otvori.

+ Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

# Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 1, 20 m.
+ Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne sa blagim nagibom ili projektoyati
ravan krov. U slucaju projektovanja ravnog krova daje se mogucnost da se umjesto
potkrovne etaze predvidi sprat.
« Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okyiru
parcele.
+ Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00 m/do
susjedne parcele.
& Za parcele na kojima se objekti ruSe i grade novi posStovati indeks zauzetosti i
izgradenosti dat u tabeli. Ostali parametri su iz prethodnog teksta.

Preporuka: lzrada idejnog riesenja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem treba
predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

7.2.

Pravila parcelacije

UP 89 sastoji se od dijelova katastarskih parcela br.3812 1 3813 KO Ulcinj
UP 96 sastoji se od dijelova katastarskih parcela br.3812 1 3811 KO Ulcinj
UP 97 sastoji se od dijelova katastarskih parcela br.3812, 3811 | 3813 KO Ulcinj
UP 98 sastoji se od dijelova katastarskih parcela br.3811,3812,3808,3809 i 3810
KO Ulcinj
UP 99 sastoji se od dijelova katastarskih parcela br. 3812,3809 i 3810 KO Ulcil
tu

UP 100 sastoji se od dijelova katastarskih parcela br. 3812 i 3813 KO Ulcinj
UP 101 sastoji se od dijela katastarske parcele br. 3809 KO Ulcinj u zah
Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-grad“-lokalitet “Meterizi 3"-izmjene | dopune

Kao osnov za izradu lzmjena i dopuna DUP-a posluzila je geodetska podloga koja
je potpisana i ovjerena od strane nadleznog organa (Direkcija za nekretnine
Republike Crne Gore). Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je
izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne urbanisticke cjeline.
Urbanisticke parcele obuhvataju jednu ili viSe katastarskih parcela, ili dijelova
katastarske parcele. U najveéem broju slu¢ajeva, granice katastarskih parcela se
poklapaju sa granicama urbanistickih parcela, osim prema saobracajnima gdje je
granica urbanisticke granica trotoara - regulaciona linija. Urbanisticke parcele imaju
direktan pristup sa saobracajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" graficki
su prikazane granice urbanistickih parcela. U sluéajevima kada granica urbanisticke
parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele organ uprave nadlezan
za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a moze izvrsiti uskladivanje
urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem. Novoformirane granice urbanistigkih
parcela definisane su prelomnim tackama.




Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima moqu se udruzivati ukoliko je!to |
zahtjev investitora.

lanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore", br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Z.3:

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija ukupnog zahvata plana poéiva na saobracajnim rjesen;i
koordinatama i drugim podacima koji omogucavaju taénost prenoSenja na teren.
Gradevinske linije novoplaniranih _objekata na novoplaniranim urbanisticki

parcelama su linije do koje se moze graditi i definisane SU U odnosu na osovinu
saobracajnica, §to omogucava oéitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na
teren.
Gradevinske linije dogradnje postojeéih objekata date su na grafikom prilogu i |u
velikom broju sluéajeva definigu vec izvedene dogranje koje nisu snimljene [u
katastarsko - topografskoj podlozi. 1zuzetno. gradevinska linija ispod povrsine
zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, moze biti maksimalno do 1,0
m od granice urbanisticke parcele.
Gradevinske linije iznad zemlje koje utvrduju gabarit za nadzemni dio izvedenih
objekata iznad prizemlja, nisu date u grafiCkom prilogu veé ée biti odredene prilikom
izdavanja UTU-a na osnovu Elaborata 0 etaznoj razradi objekta.
Kod novih objekata, dozvoljeno je projektovati konzolne ispuste-erkere i balkon
maksimalne dubine 1,80m
Nivelacioni_plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetska
podlozi i tehnickih propisa. Predlozenim nivelacionim rjesenjem postignuti su nagib
saobracajnica koji su dovolini za odvodenje povrsinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta. Kote koje su date u nivelacionor
planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj podlozi ne
omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena
izradom glavnih projekata saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana
na nacin da se obezbijedi odvodjenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja. Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu
nivelacije saobracajne mreze, pri emu je potrebno voditi raduna da se oborinske
vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.
Napomena: Bududi da se radi o rostoru sa velikim nagibom terena treba postovati
sliedece smijernice:
+ U slucajevima kada urbanisticka parcela ima kolski i pjeSacki pristup na dvije
strane (sa "gornje” i sa "donje" saobradajnice) kotu prizemlja odnosno ulaz u
objekat planirati na donjoj.
+ Ukoliko je kolski prilaz urbanisti¢koj parceli i ulaz u objekat na gornjoj koti,
prizemnu etazu planirati na isto] a etaZe na kosom terenu raéunati kao suterenske
(broj suterenskih etaza zavisi od denivelacije terena).
Uredenje urbanisti¢ke parcele Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog
koriScenja prostora: poplo¢avanjem pjesackih povréina, ozelenjavanjem -
Zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta. Ogradu oko urbanisticke parcele
postaviti po obodu iste na raéun vlasniéke parcele. Ogradu na granici izmedu dvije
urbanisticke parcele moguce Je postaviti po osovini uz saglasnost susjeda. Nove
ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m. Postojede ograde se mogu
rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2,00 m.
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :
*Pravilnik o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).
*Pravilnik 0 naéinu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (»Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).




*Pravilnik o izmjenama Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije|za
stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 113/23 od 15.12.2023)

I DRUGE USLOVE ZzA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA| |

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA KT

PREPORUKE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE iz tekstualnog dijela plana.

Imajuéi u vidu izrazitu seizmiénost podrucja opétine Ulcinj, neophodno je primijeniti
mjere zastite koje pocinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem. U tam
smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti sastavni
urbanisticko tehnickih uslova i one predstavijaju samo dalju-detaljniju razrady i
konkretizaciju opstih preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje za
posmatrano podrudje.

Polazeéi od naseg ali i svijetskog iskustva namecu se sliedece preporuke |0
obezbedenju sigurnosti objekata:

% Zadtita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmigk g
projektovanja.

+ Zastita od djelimiénog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmiéna
dejstva.

+ Minimalna o$tecenja za slabija i umjereno jaka seizmiéka dejstva. Preporuke koje
se ticu seizmiénosti zone:

+ Za objekte individualnog stanovanja (porodiéni stambeni objekti) moze se koristiti
koeficijent seizmiénoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje vrsi
po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.
+ Za vise-spratnice, objekte sa vedim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja,

. . -

osnovu odredaba Eurocoda 8

Preporuke koje se ti¢u gradevinskog materijala:
+ Armirano-betonske i ¢eli¢ne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazii
dovoljnom Evrstocom, Zilavoséu i krutoséu tako da su poZeljne za jade zemljotrese)
+ Zidane konstrukeije izvedene od zidarije, kamena ili tegkih blokova ne posjeduju
zilavost srazmjernu njihovoj tezini - tako da se ne preporuCuju. Treba dati prednost
upotrebi duktiinih materijala.

Preporuke koje se ticu konstruktivnog sistema:
+ Na podrucju koje pokriva DUP moguca je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

% Mogu biti zastupljeni najrazliéitiji konstruktivni sistemi.
+ Zidane konstrukcije ojacane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znagaja i manje visine(do 2
sprata)
% Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa
zidnim platnima.
+ Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto§éu u
oba ortogonalna pravca.
+ Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijaina slijeganja. Primjenu dva ili vise naéina
temeljenja na istom objektu izbjegavati.




Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranja,projektovanje |
izvodenje objekata | gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-

1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisi

ma

za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu

sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32

11

i 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogada

(,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teCnostima i gasovi

(,Sluzbeni list CG", br.26/10 1 48/15).

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa:
- Zakonom o zastiti vazduha (,SI. list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15);

ma

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 28/11, 28/12, 01/14,

02/18),
-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG", br. 64/11, 39/16);
-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehnic¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,SI.
SFRJ", br. 30/91),

list

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZzara (,SI. list SFR

br. 8/95);
- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sl.
SFRJ", br. 7/84);

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

RJ*,

list

biti
Za

potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i

hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Mjere zastite na radu

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elabora

uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno clanu
Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 044/18).

to
10

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne srediqe u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbenil list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-2174/2 od 09.07.2024.godine
10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje urbanisticke parcele

Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog kori¢enja prostora:
poplogavanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta. Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu ist¢ na
raéun viasniéke parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele
moguée je postaviti po osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mpgu

postaviti do visine od 1, 50 m. Postojece ograde se mogu rekonstruisati
maksimalnom visinom do 2, 00 m.

Opéste smjernice pejzaznog uredenja:

« uskladivanje zelenog obrasca sa namjenom povrsSina

sa




« funkcionalno zoniranje zelenih povrsina

« uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrsina
» zastita i uklapanje postojeceg zelenila u nova urbanisticka rjeSenja

« zabrana sjece vitalnih stabala masline (Olea europaea), a ukoliko nije mogucée
izbjeéi uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvrSiti njihovo presadivanje [na
slobodne povrsine parcela. U tehnickoj dokumentaciji prikazati nacin presadivanja
» upotreba biljnih vrsta otpornih na ekoloSke uslove sredine, a u skladu | sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

Prema grafickom prilogu Pejzazna arhitektura na predmetnim urb.parcelamg je
zelenilo individualnih st.objekata

Slobodne povrsine oko individualnih stambenih objekata urediti u duhu
tradicionalne vrtne arhitekture Primorja. Prostor oplemeniti autohtonim i egzotihim
rastinjem, uvazavajuéi prirodno i kulturno naslijede u pogledu nacina oblikovanja i
izbora materijala uz istovremenu primjenu odgovarujuc¢ih savremenih pejzazpo-
arhitektonskih rijeSenja. Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene
povr§ine treba da omoguce formiranje "zelenih prodora" u izgradenom tkivu i
povezivanje sa okolnim zelenim povrsinama.
Smjernice za uredenje:

% svaka parcela sa novoplaniranim objektima mora da sadrzi min. 40% zelen
nezastrtih povrSina

+ maksimalno ocuvati postojece visoko zelenilo
& prostor organizovati na principu dvije funkcionalne cjeline: prednji dio prema ylici
(predvrt) i unutrasnji dio (vrt)

& predvrt reprezentativno urediti kao dekorativnu povr§inu sa Zzivom ogradom,
soliternim stablima, parternim grupacijama zbunastih vrsta, cvijetnim gredicama,
njegovanim travnjakom i zelenim fasadama (puzavice)

& u vrtu planirati prostor za intimni odmor, igru djece, pergole sa dekorativiim
puzavicama, odrine, zasade vocnih vrsta (masline, agrumi, nar, smokva) i manje
gredice sa povréem

+ fasada i terasa objekata ukrasiti pergolama sa dekorativnim puzavicama
& preporucuje se izgradnja "zelenih krovova"

& satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatni
pejzaznim rijeSenjem

& rubne djelove parcele izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela
& za ozelenjavanje koristiti autohtone biljne vrste i odomacene egzote

& ocuvati prirodnu konfiguraciju terena, denivelaciju rijesiti terasasto sa podzidama
i stepenicama
& podzide graditi od kamena u skladu sa tradcionalnim nacinom obrade (suvozid ili
sa upustenim spojnicama)
& zastrte povrSine (staze, stepenice, platoe, terase) projektovati u skiadu|sa
principima arhitektonskog naslijeda sa autentiénim (kamen) i tehnicki prilagodenim
modernim materijalima
# ograde mogu biti od biljinog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala
(kamen, metal) u kombinaciji sa odgovarajucom vegetacijom kao §to su puzavice |
Zbunaste vrste.

h,

m

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i 0 tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi se




preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("SI. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

12, USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanja lica smanjene pokretljivosti i lica sa invalidetom (.SluZbeni list Crne Gare®
br. 48/13 i 44/15).

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

' | SAOBRACAJA
/
15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
: REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni |list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
-- Preporuka: Izrada idejnog rjeSenja za objekat u cjelini. Idejnim rijeSenjem treba
predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:

e Tehnicka preporuka za prikljucke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
e Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -EPCG
10/0.4 kV
17.2 | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

POSTOJECE STANJE
| VODOVOD

Na teritoriji zahvata postoji izgradena vodovodna mreza. Na sjevernoj strani u
istoénoj kontaktnoj zoni postoji cjevovod AC@200, na koji nadovezuje AC@150
vodeci sjevernom granicom zahvata. Sa ovog cjevovoda (@150) napaja i

cjevovod AC100, i dalje 3", koji je ugraden na kotama 50 mnm i nizim. Na njegd se
nadovezuju prikljuéci za pojedine objekte.
Il KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE Na teritoriji zahvata postoji djelimicno
izgradena fekalna kanalizacija. Na sjevernoj granici postoji cjevovod DN250, u koji
se napaja i postojeci cjevovod DN160. Njime se fekalne vode odvode dalj
istoénom smjeru. Juzni dio ima nekoliko cjevovoda DN160 i DN200, koji odvode
vodu prema kolektoru DN250 jugoistoéno od predmetnog zahvata. S obzirom na to




da i u ostalim zonama postoje objekti, odvodi fekalnih voda kod njih rjeSavani su
vjerovatno septickim jamama.
I ATMOSFERSKA KANALIZACIJA Prema dostupnim podlogama, u zoni zahvata
nema izgradene atmosferske kanalizacije. Gledajuéi morfologiju terena, najvisocije
tacke nalaze se u centru zone zahvata, i teren pada prema njegovom obodu. Priliku
za odvodenje atmosferskih voda daje dolina na zapadnoj granici lokacije. U njoj se
u odredenim periodima godine formira priviemeni vodotok.

separatnim sistemom kanalizacije. Zbog toga je potrebno za svaki od postojecih ili
planiranih objekata stvoriti uslove za prikljuivanje na gradsku mreZu fekalne
kanalizacije, a druga postojeca rieSenja (vodopropusne septicke jame i sl.) ukinuti i
na odgovarajuci nacin sanirati.

U zoni zahvata predvida se prikupljanje svih fekalnih voda i njihovo odvod}xje

Zbog hidrogeoloskih osobina podloge u datoj zoni, | radi zastite i odrzavanja
prostora, ulicna mreza treba da se opremi atmosferskom kanalizacijom. Prije
ispustanja svih atmosferskih voda prikuplienih u gradskoj zoni u recipijente,
potrebno je predvidjeti separaciju ulja i benzina. Kanali za atmosferske vode
planirani su duz svih saobracajnica koje su oivicene sa jedne ili obje strane
trotoarima.

Planirani objekti moraju se prikljuciti na gradske mreze hidrotehnickih instalacija u
svemu prema UTU-ima i Uslovima izdatim od strane preduzec¢a, koje gazduje
predmetnim mrezama — JP ,Vodovod | kanalizacija" Ulcinj.
Akt broj 06-333/24-6997/5 od 21.06.2024.godine kojim se ovo ministarstvo
obratilo d.o.o. “Vodovod | kanalizacija” u Ulcinju i isti je uredno dostavljen
dana 27.06.2024.godine

17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.09 Saobracaj i prema uslovima nadleZnog organa.
Rjesenje kojim se izdaju saobracajni uslovi br.06-335/24-731/2 |od
09.07.2024.godine izdato od Sekretarijata za komunalne i stambene
djelatnosti opstine Ulcinj.

17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt. postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)
-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju€enje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)
- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip. me/requlativa/;

sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura ekip.me/ekip.me kao |




- adresu web portala http://ekinfrastruktura ekip.me/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i podtansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Topografija lokaliteta "Meterizi 3" se karakteride terenom sa nagibom prema moru,
koji je potpuno osuncéan, provjetren i stienovit, pokriven mediteranskim rastinjgm.
Teren je, relativno, nepogodan za izvodenje infrastrukture.

Inzenjersko - geoloske karakteristike terena
Uopste uzeto, geoloSki sastav terena podrudja kojeg pokriva DUP je dosta
jednoli¢an.Uglavnom su zastupljene sliedeée geoloske formacije:
% gornje-kredni krecnjaci i dolomiti i
% srednje eocenski krecnjaci
* grudvasti i kvrgavi krecnjaci
+ eoceni flis-pokriven deluvijalnim glinovitim sedimentima Kreénjaci su osnovha
stijenska masa, dok su dolomiticni kre¢njaci, kre&njacki dolomiti rjede zastuplj
Deluvijalni glinoviti sediment je prisutan u ravanskim dijelovima. Prema
vodopropusnosti, kreénjaci pripadaju srednje do dobro vodopropusnim stijenama
pukotinsko-kavernozne poroznosti. Prema gradevinskim normama GN-200
pripadaju  pretezno V-Vl  kategoriji  iskopa (razbijanje  se
trnokopom,¢uskijama klinovima uz povremenu upotrebu ekspioziva). Teren
podrucja je prema postoje¢im studijama uglavnom karakterisan kao stabilan i
uslovno stabilan teren. Stabilan teren je teren na kome prirodni &inioci i djelatngst
Covjeka ne mogu izazvati poemecaj stabilnosti.U ovu kategoriju spadaju kre¢njacke
i dolomiticne krede i eocenski kre¢njaci, izuzev neposrednog oboda prema moru.
Nestabilni teren je teren koji je stabilan u prirodnim uslovima, ali pri izvode ju
inZenjersko geoloskih radova, ili pri izrazitim promjenama prirodnih &inilaca moge
da postane nestabilan.

Podaci o nosivosti tla su oskudni. Postoje samo na nekoliko lokaliteta.
Potrebna su nova ispitivanja za sve lokalitete. Obavezna je izrada geo-mehanié
elaborata, koji ¢e izmedju ostalog, dati potrebne projektne podatke o nosivos
kvalitetu tla.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi&kim
podrucjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

ih
i

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istraZivanjima
("Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i "Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE




Oznaka urbanisticke | 89 96 97 98 99 100 101
parcele

Povr§ina urbanisticke | 689™2; 545,0M2; 733™2; 574™%; 506™?; 531™2; 551™%
parcele

Maksimalna povrsina | 275,6M%;218M2 293,2M% 229 6M2202,4M%212,4™2220,4™%
prizemlja

Index zauzetosti 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 04 04

Index izgradenosti 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2

Maksimalna bruto | 826,8M2654,0m2879,6™2 688,8™2607,2™2637,2M2661,2™*
razvijena gradevinska
povrsina objekata
(max BRGP)

Maksimalni broj | P+1+Pk za sve parcele
nadzemnih etaza

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanistickih parcela uzimajuéi u obzir da za jed
stambenu jedinicu treba obezbijediti 1 parking mjesto po porodici i dodatni parking
za svaih 6 lezajeva za izdavanje turistima, a za poslovanje 1 pm na (50-100)
poslovnog prostora. Parkiranje mozZe biti povrSinsko na parceli ili smjesteno u
podrumu, suterenu ili prizemlju planiranih objekata.
Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim
rampama max nagiba 12% (15%)
Parkiranje u objektu moze biti rijeSeno i na nekoj od etaZa ili krovnoj povr§ini,
uzimajuéi u obzir niveletu pristupne saobracéajnice, konfiguraciju terena k
arhitektonskokonstruktivno rieSenje objekta.

Parcelama kojima je zbog konfiguracije terena moguce obezbijediti jedino pjesecki
prilaz (stepenicama) parkiranje je organizovano kao povr§insko parkiranj
neposrednoj blizini parcele, a stepenicama, osnosno pjeseckim stazama| je
omoguéen prilaz parceli.
Na parcelama gdje je namjena kolektivno stanovanje, potreban broj parking mjesta
je moguce obezbijediti u garazama ispod objekta. Gradevinska linija garaze|ne
mora se poklapati sa gradevinskom linijom objekta. Udaljenost gradevinske linije
garaze od granice urbanisticke parcele moZe biti do 1m. Prilikom projektovanja gqvih
garaZa potrebno je iskoristiti konfiguraciju terena, pa se planom ostavlja mogucrost
garaziranja u vise podzemnih etaZa. Vezu garaza sa pristupnim saobracajnic
je moguce ostvariti rampama max nagiba 12%, odnosno 15% ukoliko su natkrivene.
Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce
ostvariti i garaznim liftom.
Garazni lift je teretni lift koji sluzi za spustanje automobila zajedno sa vozacem sa
ulaznog nivoa na nivo garaze namjenjen za parkiranje. Prilikom projektov
garaZe projektant je obavezan da pos$tuje Pravilnik o tehnickim zahtjevimal za
zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list CG,|br.
13/07, 05/08 i 00/11").
Preporucena visina etaza garaze je od (2.50 - 3.0) m. Maksimalni poduzni nagib
ulazno-izlazne rampe je ir=12 %. Kontakt rampe sa parkimom plo¢om mora| da
zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim
lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom.
Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe zavisi od raznih faktora, prije
svega od Kkonstruktivnog sistema objekta iznad garaZe, rasporeda vertika|nih
komunikacija i sl.
Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan
da izvr$i geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.




'Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu ha
ambijentalna svojstva podruéja

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliém
dobijanja homogene slike naselja i grada. Visine objekata su date na grafickim
prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavijen disciplinovan odnos korisnika,

slici naselja i grada. Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Za sve stambene i stambe (o}
poslovne objekte se planiraju krovovi PO izboru projektanta, a. u skladu sa

materijala.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

o

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborat
energetske efikasnosti zgrada (-Sluzbeni list Crne Gore*, br. 47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

-_ala Z_ B
OBRABIVACI URBANISTICKO- | Branka Niki¢ / / f
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Bukni€’ Fym o

DRZAVNA SEKRETARKA Marina lzgarevi¢ Pavicevié

PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta Akt Agencije za zastitu zivotne
- Kopija plana sredine broj 03-D-2174/2 od

09.07.2024.godine;
Rjesenje kojim se izdaju
saobracajni uslovi br.06-335/24-
731/2 od 09.07.2024.godine izdato
od Sekretarijata za komunalne i
stambene djelatnosti opstine Ulcinj.
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Crna Gora 2 5 Pisarnica M iarstvo prostornog pleniranja
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE - /Pmemal drfoueeinovne
[P 17-07.0024
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI - 06-333 /24 - 6997 /5
Broj: 03-D-2174/ L : Podgorica, 09.07.2024. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova
Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-2174/1 od 26.06.2024. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja misljenja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/24-6997/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
zZivotnu sredinu za izgradnju objekta porodinog stanovanja na urbanistickim parcelama 89, 96, 97, 98, 99,
101 i 101, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-grad*-lokalitet ,Meterizi 3"-izmjene i dopune
(,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi‘, br. 08/12) opétina Ulcinj, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-
tehnickih usiova Androvi¢ Mirjani obavjestavamo vas sledeée

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
~Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slucaju radi o izgradnji objekata porodicénog stanovanja maksimalne bruto
razvijene gradevinske povrsine 826,8 m? 654m?, 879 6m? 688,8m?2, 607,2m?, 637,2m? i 661,2m?, uvidom u
spisak projekata pomenute Uredbe utvrdeno je da se predmetni projekat ne nalazi u spisku projekata koji su
predvideni Uredbom, te shodno navedenom smatramo da za navedeni projekat, nije predvideno sprovoditi
postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu.

S postovanjem,

dr Milan Gazdic

DIREKTOR
> AGENCUA ZA ZASTITU
0 ‘I 5 ZIVOTNE SREDINE
OG @0@ CRNE GORE

/
D OO b IV Proleterske 19
D@ ' ‘OO 81000 Podgarica, Crne Gora
@ 9 0O tel. +362 20 446 500
.\. (g email: epamontenegro@gmail. com
AGENCLIA ZA L) WVMW.epa.org.me

ZARTITU INOTHE
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~ Sckretarijat za komunalne i satmbene djelatnosti 6‘ 749 2 /x
¥ 7 i {

Sekretariati pér veprimtari komunale dhe banesore ()& 333 /;.L, -
Br./Nr: 06 — 335/24-731/2 Ulcinj, 09.07.2024g./v,

Sekretarijat za komunalne i stambene djelatmnosti rieSavajuéi po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine , za izdavanje saobracajnih uslova
investitoru Androvi¢ Mirjani , Shodno &lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i
izgradnju objekata (,Sl.list CG br.64/17 od 20.10.2017.god. 44/18, 63/18. 11/2019 |
82/2020), donosi:

RIESENJE-AKTVENDIM

Izdaju se saobracajni uslovi Ministarstvu prostornog planiranja , urbanizma i drzavne
imovine za investitora Androvié¢ Mirjanu iz Ulcinja , za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta porodiénog stanovanje u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a “Ulcinj —
Grad" za lokalitet “Meterizj 3" (sl.list CG-opstinski propisi 08/12 )na urbanisti¢kim
parcelama br.89, 96, 97, 98, 100i 101 na katastarkim parcelama br. 3809,3810,3811,
3812, KO Ulcinj

Na osnovu Zakona o putevima i datog situacionog rie$enja u Nacrtu urbanistidko-
tehnickih uslova potvrduje se da su ispunjeni uslovi za prikljucenje predvidenog objekta
na planiranu saobraéajnicu

Obrazlozenje -Arsyetim

Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine obratio se ovom organu
sa zahtjevom broj 06-335/24-731/1 od 27.06.2024 godine, za izdavanje saobracajnih
uslova investitoru Androvié Mirjani iz Ulcinja , za izradu tehnike za izgradnju objekta
porodicnog stanovanje u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a “Ulcinj — Grad” za lokalitet
“Meterizi 3" na urbanistickim parcelama br.89, 96, 97, 98, 100 101 na katastarkim
parcelama br. 3809,3810,3811, 3812, KO Ulcinj .astarkoj parceli br. 1987 KO Ulcinj

Uz zahtjev dostavljen je na uvid Nacrt urbanistickih uslova za izgradnju objekta za
stanovanje br. 08-332/23-6997/4

Situaciono rjesenje saobracajnice u okviru lokacije, dato je na nacin da se jasno vide da
shodno planskoj dokumentaciji su predvidene pristupne saobracajnice.

Na osnovu naprijed izloZenog, a na osnovu citiranih propisa, rijeSeno je u skracenom
postupku kao u dispozitivu riesenja, shodno &lanu 74 stav5 Zakona.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se Izjaviti Zalba SluZbi Glavnog administratora opstine Ulcinj, u
roku od 15 dana od dana prijema rjie$enja, Zalba sa predaje neposredno ili postom preko Sekretarijat za
komunalne i stambene djelatmnosti | obavezno se taksira sa taksom u iznosu od 4,00 €, shodno tarifnom
broju 2. Odluke o lokalnim administrativnim taksama ("SI list RCG- opétinski propisi« br. 37123). ;[aks\a se
uplacuje na Ziro ragun Opétine Ulcinj broj 540-82567770-12.

Obradio, VDSEKRETAR,
Mustafa Goraf\'?.-"‘Samostalni savjetnik | A 2ipi . dipl.pravnik
r'i, J:‘LL{L'. ™, /f ; ) 3 ’
Dostavljeno: !l (s / 4 %l'}\ /\/)

1x Ministarstvo prost plan, urbanizma i driavne imovine IV proleterske brigade r.19 '(}/
1x U spise, % W7
1x arhivi




D.0.0.,,Vodovod i Kanalizacija“ - Ulcinj
SH.P.K, Ujésjellés dhe Kanalizim* - Ulgin (- B )y 0990/
BR/Nr .2..09 i o 32T o L GRRTN

urbanistickik parcelama br, 89, 96, 97, 98, 99, 100 i 101, na katastarske parcele br. 3809,
3810, 3811 3812 kO Ulcinj, u zahvaty Detaljnog urbanistickog plana ,,Ulcinj - grad” za
lokalitet ,,Meterizi 3", opstina Ulcinj. Prema projektnoj dokumentaciji vodovodne i
kanalizacione mreje utvrduje se sljedece:

1. Na tom dijelu opstine Ulcinj izgradena je sekundarna vodovodna mreZa PE @63,
Izlaskom na teren komisije D.0.0. #ViIK" = Ulcinj za priklju€enje novih korisnika na
vodovodnu mreiy utvrdivaée se tacan poloZaj vezivanja novo planiranog objekta
na hidrotehnicku infranstrukturu,

2. Kanalizaciona kolektorska mresa na tom dijelu opitine Ulcinj nije izgradena te
rijeSavanje odvodnije kanalizacije rijesiti individualno izgradnjom postojenja za
tretman otpadnih voda.

3. Atmosferske vode predvideti transportovati do najblizeg recipijenta koji se
nalazi na tom rejonu li slivno podrugje uz koriscenje postojece kote terena sa
ciliem da ne dode do mjesanja atmosferskih i fekalnih voda.

4. Prilikom izrade Glavnog projekta »Hidrotehnike* predvidjeti - projektovati
postavljanje vodomjera van gabarita objekta.

NAPOMENA: Dodatni detaljniji tehnicki uslovi i saglasnosti na osnovu &lana 82
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list €G”, br, 064/17, 044/18,
063/18, 011/19 i 082/20) razmotrice se nakon izrade tehnicke dokumentacije, kao i
izlaskom na teren od strane strucne sluibe D.0.0. »Vodovod i Kanalizacija” - Ulcinj.

Obradjva, Direktor,/= /.
Diar HadZibeti, dipl.ing. Ajet-Zaga~{ ULCIN}
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