INFORMACIJA O PROJEKTIMA KOJI SU UKLONJENI SA LISTE RAZVOJNIH
PROJEKATA U OBLASTI TURIZMA ZA KOJE SU APLIKANTI ULOZILI SREDSTVA
U OKVIRU POSEBNOG PROGRAMA ULAGANJA OD POSEBNOG ZNACAJA ZA
PRIVREDNI | EKONOMSKI INTERES CRNE GORE

Vlada Crne Gore je, na sjednici od 22. novembra 2018. godine, usvojila Odluku o kriterijumima,
nacinu i postupku izbora lica koje moze steéi crnogorsko drzavljanstvo prijemom radi realizacije
Posebnog programa ulaganja od posebnog znacaja za privredni i ekonomski interes Crne Gore
(»Sl.list CG*, br. 79/18, 12/20, 143/21 i 68/22), u daljem tekstu:Odluka.

Uvodenje Posebnog programa ucinjeno je sa ciliem razvoja Crne Gore, odnosno sa ciliem
priviatenja stranih investicija koje ¢e intenzivirati razvojne projekte u sektoru turizma,
poljoprivrede i preradivacke industrije, na ukupnom podruéju Crne Gore, kao i intenzivnijeg
razvoja manje razvijenih opétina Crne Gore. Kako je definisano navedenom Odlukom, u periodu
trajanja Posebnog programa mogu se donijeti rieSenja o prijemu u crnogorsko drzavljanstvo po
osnovu Posebnog programa povodom najvise 2.000 zahtjeva. Na osnovu Odluke, nekadasnje
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma je 26. februara 2019. godine raspisalo Javni poziv za
iskazivanje interesovanja za kvalifikovanje projekata na Listu razvojnih projekata u oblasti
turizma.

Kako je definisano &anom 3 Odluke o kriterijumimam, nadinu i postupku izbora lica koje moze
steci crnogorsko drZavijanstvo prijemom radi realizacije Posebnog programa ulaganja od
posebnog znacaja za privredni i ekonomski interes Crne Gore, za sprovodenje Posebnog
programa nadlezna je Agencija za investicije Crne Gore.

Nakon izmjena i dopuna Odluke (31. decembra 2021. godine) svi investitori projekata sa Liste
razvojnih projekata u oblasti turizma bili su u obavezi da dostave neopozivu bankarsku garanciju
kojom ¢e garantovati realizaciju projekta prema dinami¢kom i biznis planu, i to u skladu sa
namjenom utvrdenom u revidovanom glavnom projektu. Razlozi za uvodenje bankarske garancije
predstavljali su unapredenje samog programa i obezbjedenje drzave u slu¢ajevima nerealizacije
investicije. Investitori su bili duzni da se usklade sa ovom izmjenom u roku od 30 dana od dana
stupanja na snagu izmjena Odluke, a oni koji ne dostave bankarsku garanciju u ovom roku, bili bi
izbrisani sa Liste razvojnih projekata u oblasti turizma.

Za projekte izgradnje hotela ,Kralji¢ina plaza“, Miloger, Budva, po mjeSovitom modelu poslovanja,
5%, ,Elite hotel&Residence", Kolasin, po kondo modelu poslovanja, 4*, kondo hotela ,Kolasin
Resort&Spa“ Kolasin, 4* i ,Black Pine*, Mojkovac, po kondo modelu poslovanja, 4% nije
dostavljena bankarska garancija. S tim u vezi, Vlada Crne Gore je na sjednici od 10. marta
2022. godine donosenjem Zakljuka broj 04-1355/2 prihvatila Predlog za isklju¢enje navedenih
projekata sa Liste razvojnih projekata u oblasti turizma. Pored navedenih projekata istim
Zaklju¢kom Vlade, sa Liste razvojnih projekata isklju¢eni su i Projekti Izgradnja turistickog
kompleksa ,Hotel sa vilama*, Zabljak, po klasicnom modelu poslovanja, Izgradnja hotela ,Bobotov
hotel and resort‘, Zabljak, po kondo modelu poslovanja iz razloga $to u njihovoj realizaciji nije
doslo do ispunjavanja investicionih obaveza. Projekat Izgradnja hotela ,Magnum®*, Kolasin, po
kondo modelu poslovanja iskljugen je sa Liste, Zaklju¢kom Vlade broj 10-063/24-6435/2 od 19.
novembra 2024. godine.

U okviru projekta /zgradnja hotela ,Kralji¢ina plaZa“, Milocer, podnijeta je jedna aplikacija, koja je
u toku postupka odbijena, usled neispunjenosti kriterijuma propisanih Odlukom.




Projekat lzgradnja hotelskog komleksa ,Black Pine“, Mojkovac, po kondo modelu
poslovanja

Projekat izgradnje hotelskog kompleksa ,Black Pine” u Mojkovcu, po kondo modelu poslovanja
uvrten je na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma, zakljutkom Viade Crne Gore od
06.11.2020. godine. U dostavljenom Biznis planu se navodi da je projekat ,Black Pine" turisticki
kompleks koji se sastoji od hotela sa depadansima, kategorije etiri zvjezdice, ukupnog kapaciteta
174 smjestajnih jedinica. Predragunska vrijednost investicije iznosi 8,8 miliona eura, a namjera
investitora bila je da u okviru kompleksa otvori nova 144 radna mjesta. U pitanju je investicija
privrednog drustva ,,North Development d.o.0. Podgorica” koje je osnovano iskljucivo sa
ciliem realizacije projekta ,Black Pine” u Mojkovcu.

Kao sredstvo obezbjedenja investor je prilikom Prijave na Javni poziv dostavio Korporativhu
garanciju na iznos od 5.000.000,00 eura, kojom garantuje realizaciju planirane dinamike
investicije iz Biznis plana, revidovanog glavnog projekta i dinamickog plana.

Nakon uvrétavanja na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma, nadleznom ministarstvu
dostavljen je i nacrt Izvjestaja nezavisnog kontrola kojim su potvrdena direktna ulaganja u projekat
u prvom polugodinjem periodu od uvrtavanja na Listu razvojnih projekata u iznosu od 38.590
eura. Takode, u izvjestaju su navedena direktna ulaganja na objektu hotela u iznosu od 310.663
eura koja su izvréena prije uvr§tavanja na Listu razvojnih projekata.

Vlada Crne Gore je na sjednici od 30. decembra 2021. godine donijela Odluku o izmjenama i
dopunama Odluke o kriterijumima, naginu i postupku izbora lica koje moZe steci crnogorsko
drzavljanstvo prijemom radi realizacije Posebnog programa ulaganja od posebnog znacaja za
privredni i ekonomski interes Crne Gore kojom se Program produzava na vremenski rok do 31.
decembra 2022. godine, po izmijenjenim uslovima. Clanom 17a navedene Odluke definisana je
obaveza dostavljanja neopozive bankarske garancije, u cilju ofuvanja statusa projekata sa
Liste razvojnih projekata.

S obzirom da investitor hotelskog kompleksa ,Black Pine" nije dostavio neopozivu bankarsku
garanciju u predvidenom roku, isti je uklonjen sa Liste razvojnih projekata zakljuckom Vlade
broj 04-1355/2 od 17. marta 2022. godine.

Projekat lzgradnja hotela ,Bobotov hotel and resort®, Zabljak, po kondo modelu
poslovanja

Projekat lzgradnja hotela ,Bobotov hotel and resort” na Zabljaku, po kondo modelu poslovanja
uvréten je na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma 20. avgusta 2020. godine (zaklju¢ak Viade
broj: 07-4017 od 27.08.2020). U pitanju je investicija d.o.o. ,,Galaxy Europe®, sa sjedistem u
Kotoru, u izgradnju hotelskog kompleksa po kondo modelu poslovanja, kategorije 4 zvjezdice,
ukupnog kapaciteta 160 smjeétajnin jedinica, od ega u samom hotelu 40 smjestajnih jedinica, a
u 40 vila jod 120 smjestajnih jedinica. U okviru projekta za Posebni program ulaganja od posebnog
znadaja za privredni i ekonomski interes Crne Gore bila je planirana izgradnja 100 smjestajnih
jedinica (40 u hotelu i 60 u vilama). Predracunska vrijednost investicije iznosi 16,16 miliona eura,
a namjera investitora bila je da u okviru kompleksa otvori nova 153 radna mjesta (90 stalnih radnih
mjesta i 63 sezonska radna mjesta). U cilju potvrde raspoloZivosti finansijskih sredstava za
realizaciju projekata, investitor je dostavio neopozivu bankarsku garanciju izdatu od strane
Universal banke, naplativu na prvi poziv, na iznos od 2,5 miliona eura u korist Viade Crne Gore
sa rokom vaZenja do 31. decembra 2023. godine, $to je i rok predstavijen u dostavljenom
dinami¢kom planu investicije.




Ministarstvo ekonomskog razvoja je uputilo Viadi Crne Gore Predlog za isklju¢enje 6 projekata
sa Liste razvojnih projekata u oblasti turizma (zakljugak Viade broj: 04-1355/2 od 17. marta 2022.
godine) kojom je projekat izgradnje hotela ~Bobotov hotel and resort” na Zabljaku isklju¢en sa
Liste. Navedenim Zakljutkom Ministarstvo ekonomskog razvoja je bilo zaduzeno da sprovede
heophodne aktivnosti y svrhu aktiviranja bankarske garancije dostavljene od strane investitora zg
projekat izgradnje hotela ,Bobotov hotel angd resort’ na Z"abljaku. Medutim, isti nije realizovan.

S tim u vezi, Zastitnik imovinsko pravnih interesa Crne Gore (dopis broj: 01-007/23-5412
dostavijen Viadi 2. novembra 2023, g.) ukazuje da je "Drzava y obligacionom odnosu sa bankom
gdje je uslov aktiviranja bankarske garancije jasan i ne zavisi od postojanja ugovornog odnosa
izmedu drzave j harucioca te bankarske garancije. Tim prije jer jeiu bankarskoj garanciji, banka
potvrdila da nije potrebno da korisnik (Viada Crme Gore) banku Obavijesti o bilo kakvomn razlogu
za aktiviranje garancije, osim naprijed navedenih, nitj Je duZan da dostayi bilo kakav dokaz da
ima pravo da aktivira istu." U skladu sa stavom Zastitnika imovinsko pravnih interesa Crne Gore
Ministarstvo ekonomskog razvoja je pripremilo Informaciju o realizaciji zakljutaka Viade Crne
Gore broj 04-1355/2 od 17. marta 2022. godine kojom se Zzaduzuje Nik Gjeloshaj, ministar
ekonomskog razvoja da, u ime Viade Crne Gore, sprovede neophodne aktivnosti aktivira
bankarsku garanciju izdatu od strane Universal banke, naplativu na prvi poziv, na iznos od 2,5
miliona eura u korist Vlade Crne Gore | koja je dostavljena od strane investitora za Projekat
izgradnje ,Bobotov hotel and resort" na Zabrjaku.

U vezis navedenim, zakljuéak Viade Crne Gore broj 04-1355/2 od 17. marta 2022. godine je
realizovan i bankarska garancija je naplaéena.

Projekat Izgradnje hotela »Magnum®, Kolasin, po kondo modelu poslovanja

Viada Crne Gore, na sjednici od 17. juna 2022 godine, na predlog Ministarstva ekonomskog
razvoja i turizma, uvrstila je projekat Izgradnje hotela »Magnum®, Kolasin, po kondo modelu
poslovanja na Listy razvojnih projekata u oblasti turizma. U pitanju je investicija privrednog
drustva ,Magnum Development* AD, Podgorica. Planirani rok zavrgetka objekta, prema tada
dostavijnom Biznis planu, je 31.10.2024. godine. U ciliu potvrde raspolozivosti finansijskin
sredstava za realizaciju projekata, investitor je dostavio neopozivu bankarsku garanciju izdatu od
strane finansijske institucije Credit Agricole iz Italije, naplativu na PIVi poziv, na iznos od
2.500.000,00 eura y korist Vlade Crne Gore sa rokom vazZenja do 01.1 2.2024. godine.




Investitor nije iskoristio mogucnost izmjene bankarske garancije shodno navedenoj Odluci, niti je
odgovorio na navedeni dopis.

U ranijem periodu Vlada Crne Gore usvojila je 2 polugodisnja izvjestaja nezavisnog kontrolora za
navedeni projekat, kojima su potvrdeni troskovi, odnosno ulaganja u realizaciju izgradnje hotela
u ukupnom iznosu od 2.995.503 eura.

inamicki plan, kao i nova bankarska garancija na isti iznos na koji je i trenutna
vaZeca bankarska garancija, imajuéi u vidu da projekat izgradnje hotela ~Magnum* nije zavrsen
u skladu sa Biznis planom prema kojem je i uvrsten na Listu razvojnih projekata.

Dana 07.11.2024. godine, privredno drutvo ~Magnum*“ uputilo je dopis Ministarstvu, u kojem
izmedu ostalog navodi, da je Investitor Zapoceo pregovore sa komercijalnim bankama y Crnoj
Gori radi izdavanja nove bankarske garancije na iznos od 1 milion eura, kako je to bilo predvideno
Zadnjom Odlukom. Ministarstvo regionalno—investicionog razvoja i saradnje sa nevladinim
organizacijama se dana 11. novembra 2024. godine obratilo Zastitniky imovinsko-pravnih
interesa Crne Gore za misljenje u vezi sa navedenim predmetom. U odgovoru koji je Zastitnik

Stoga, uzimajuéi u obzir da Investitor i pored urgencije od 16.09.2024. godine nije dostavio novi
Biznis plan i Dinamigki plan na saglasnost Ministarstvu, i u skladu sa prethodno navedenim,
Ministarstvo regionalno—investicionog razvoja i saradnje sa nevladinim organizacijama je dana
18.11.2024. godine Viadi Crne Gore Informaciju o realizaciji aktivnosti na izgradnji hotela
»Magnum”, Kolasin, po kondo modelu poslovanja, na razmatranje i usvajanje. Viada Crne Gore,




»Divisione Corporate e Investment Banking* koja je naznagena u potpisu dokumenta ne postoji u
okviru Banca Credit Agricole S.P.A. Takode, navedeno je i da odgovorno lice y potpisu garancije
nikada nije bio zaposleni nitj zastupnik navedene banke. Nakon sprovedenih aktivnosti od strane
ambasade Crne Gore u Italiji, Ministartvo regionalno-investicionog razvoja i saradnje sa
neviadinim organizacijama je dana 29. novembra 2024. godine, od strane Ministarstva vanjskinh

Projekat Izgradnja hotela ~Black Pine*, Mojkovac, po kondo modely poslovanja iskljuéen je sa

Liste razvojnih projekata u oblasti turizma iz razloga nedostavljanja bankarske garanciie. dok je
projekat Izgradnja hotela »Bobotov hotel and resort“, Zabljak, po kondo modely poslovanja

iskljuéeni sa Liste razvojnih projekata u oblasti turizma iz razloga $to u realizaciii nije doglo do

projekat Izgradnja hotela »Magnum®, Kolasin, po kondo modelu poslovanja projekat je iskljuéen
sa Liste razvojnih projekata u oblasti turizma iz razloga $to nije doslo do ispunjavania investicionih
obaveza kao ni_pokretanja bankarske garanciie, te je predmet predat Vrhovnom dr¥avnom
tuzilagtvu.

Prema podacima Agencije za investicije Crne Gore, od projekata koji su uklonjeni sa liste
razvojnih projekata u oblasti turizma, podnijete su aplikacije i izvr8ena ulaganja za sledece
projekte: Izgradnja hotela »Bobotov hotel and resort, Zabljaku, po kondo modelu poslovanja,
Izgradnja hotela ,,Black Pine*“, Mojkovac, po kondo modelu poslovanja i Izgradnja hotela
»Magnum*®, Kolasin, po kondo modelu poslovanja.

U okviru projekta Izgradnja hotela ,,Bobotov hotel and resort“, Zabljak po kondo modelu
poslovanja, podnijeta je jedna aplikacija koja je nakon ispunjenja kriterijuma propisanih Odlukom,
odobrena, dok su sredstva PO osnovu iste, shodno izvjestaju nezavisnog revozora, uplaéena

investitoru, u iznosu od 250.000,00 €.

U okviru projekta Izgradnja hotela ,,Black Pine*, Mojkovac, po kondo modelu poslovanja,
podnijete su ukupno &etiri aplikacije od kojih su dvije odobrene, za koje je investitoru uplaéen
iznos od 500.000,00 €, dok dvije aplikacije nisu ispunile propisane kriterijume.

U okviru projekta lzgradnja hotela "Magnum™ Kolasin po kondo modelu poslovanja, podnijeta
jedna aplikacija, koja je u meduvremenu odobrena i za koju su investitoru, shodno izvjestaju
nezavisnog revizora, uplaéena sredstva predvidena Odlukom.u iznosu od 250.000,00 €.

Shodno gore istaknutom, prema evidenciji Agencije za investicije Crne Gore, u okviru tri projekta,
koja su uklonjena sa Liste razvojnih projekata, predato je ukupno Sest aplikacija, od kojih su &etiri
aplikacije ispunile kriterijume propisane Odlukom i za koje su aplikanti uplatili sredstva u iznosu
od 250.0000 € po aplikaciji. Shodno navedenom, a na osnovu izvjestaja nezavisnog revizora
sacinjenih u skladu sa procedurom propisanom ¢&lanom 15 stav 3 Odluke, ukupan iznos sredstava
uplacen investitorima u svrhu ulaganja u projekte sa Liste razvojnih projekata u oblasti turizma,
koji su u meduvremenu uklonjeni sa predmetne Liste, od podetka realizacije Programa, iznosi
1.000.000,00 €.

Shodno navedenom, u ciliu preciznijeg pregleda, u nastavku dostavljamo tabelarni prikaz
finansijske strukture ulaganja u projekte sa Liste razvojnih projekata u oblasti turizma, koji su
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dria_\_rljanstvo (za aplikanta Suprugu), dok su u okviry druge aplikacije izdata 4 (Cetiri) rjesenja
O prijemu u crnogorsko drzavljanstvo (za aplikanta i tri ¢lana porodice).

_U okviru _pojej<ta Izgradnja hotela "Magnum" Kolasin po kondo modelu poslovanja odobrena je
Jedna aplikacija i u okviru iste izdata 4 (Cetiri) rieSenja o prijemu u crnogorsko drzavljanstvo
(za aplikanta i tri &lana porodice).

Shodno navedenom,_ukupan broj izdatih rie$enja za prijem lica u ernogorsko drzavljanstvo putem

ulaganja u okviru projekata koji su uklonjeni sa Liste iznosi 14 (Cetrnaest) rieSenja o prijemu u
crnogorsko drzavljanstvo.

lako su aplikacije za sticanje crnogorskog drzavljanstva kroz Posebni program ulaganja
sprovedene formalno-pravno u sklady Sa vazecim propisima, Cinjenica da su pojedini projekti, u

Shodno Zakljuécima sa sastanka Koordinacionog tijela za pragenje realizacije Posebnog

sredstva u okviru Posebnog programa ulaganja od posebnog zna&aja za privredni i ekonomski
interes Crne Gore.,

Od navedenih projekata odgovor je dostavio investitor projekta Izgradnja hotela »Magnum¥,
Kolasin u kom se navodi da je nastavijena izgradnja projekta, te da je do sada u projekat ulozeno
preko 9 miliona eura kao i da je rok za zavr$etak radova predviden 31.07.2026. godina.
Investitor projekta Izgradnja hotela ,,Bobotov hotel and resort~, Zabljak je takode dostavio
odgovor putem e-maila u kom navodi da, s obzirom da je projekat vise nije dio Programa, ne vide
pravni osnov na osnovu kojeg se od njih zahtjevaju izjave odnosno izvjestaji.

Kada je u pitanju Izgradnja hotela »Black Pine“, Mojkovac do zakljuéenja ove informacije,
odgovori na dopis Ministarstva regionalno-investicionog razvoja i saradnje sa nevladinim
organizacijama nije pristigao.

Ukazujemo da Agencija za investicije Crne Gore i Ministarstvo unutrasnjih poslova trenutno
nemaju podatke da je bilo koji aplikant pokrenuo tuzbu protiv investitora zbog neizvréenja
projekta ili neostvarenja prava na stambeny jedinicu u skladu sa uplaéenim sredstvima. Imajudi
u vidu zavrsetak postupaka u vezi sa dodjelom crnogorskog drzavljanstva Po osnovu Posebnog
programa ulaganja od Posebnog znadaja za privredni | ekonomski interes Crne Gore, te &injenicu
da su odredeni projekti u meduvremenuy uklonjeni sa Liste razvojnih projekata u oblasti
turizma, radi utvrdivanja pune transparentnosti i zakonitosti sprovedenih procedura,
Koordinaciono tijelo za praéenje realizacije Posebnog programa ulaganja od posebnog
znacaja za privredni i ekonomski interes Crne Gore predlaze Viadi da usvoji predmetnu
informaciju.

Imajudéi u vidu navedeno, Ministarstvo regionalno—investicionog razvoja i saradnje sa nevladinim
organizacijama predlaze Viadi da donese slededi zakljuéak:

- Vlada Crne Gore je na sjednici od 2026. godine usvojila Informaciju o
projektima koji su uklonjeni sa Liste razvojnih projekata u oblasti turizma, za koje su






