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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Cma Gora

Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Broj: 06-333/24-8653/5
Podgorica, 27.12.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva BDF
GROUP d.o.o. Budva , izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje objekata namjene turisticka naselja — TTN, na urbanisti¢koj
parceli UP V82, u zahvatu Lokalne studije lokacije Vrba“ (,Sluzbeni list Crne
Gore - opétinski propisi®, br. 11/09), Opstina Budva.

o

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | BDF GROUP d.o.0. Budva

POSTOJECE STANJE

Naselje Vrba nalazi se sa gorrge strane magistralnog puta gledano s mora i
gravitira selima Radenovici, esminovo, Tudoroviéi, Blizikuée i hotelsko-
turistitkom naselju Sv. Stefan. Udaljenost do Sv. Stefana iznosi 2,35km, do
Petrovca 8,65km, a do Budve 7km. Najblizi aerodrom su Tivat (udaljen 33km)
i aerodrom u Podgorici (udalien 45km). Pjesacke komunikacije su relativno
kratke i odnose se na pjeSacke komunikacije kroz samo naselije od
saobraéajnice do saobracajnice, kroz baste do tvz. potkunjica.

Prema grafickom prilogu br.1.0 ,Geodetska podioga i granica zahvata®, na
predmetnoj lokaciji su evidentirani postojeci objekti.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 11 ,Namjena objekata i povrsina®, urbanisticka
parcela UP V82 namjene je turistika naselja - TTN.

Urbanistiéki pokazatelji:
Wb S SearioTey




1634, dio 1635, dio 1638, dic 1840,

82 IDio 1645, 1644, 1642, 1860, 1643, 1638, 1639, 1837, 0.641.90 ITURIZAM
2/3GUMNO

1,980.00 1,980.00{18 NOVIH OBJEKATA

Turizam na podrugju zahvata tretira objekte namijenjene za smjesta;j turista.
Isto planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o vrstama, minimalno-tehni¢kim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
36/18), narogito u kada su u pitanju zelene i slobodne povrsine koje se koriste
za rekreaciju, sport, zabavu i druZenje i parking za goste hotela. U pravilniku
navedeni su objekti za pruZanje usluga smjestaja i oni predstavljaju cjelokupnu
strukturu kapaciteta koji se mogu javiti na prostoru LSL.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati Pravilnik o tlizem
sacrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
(,Sluzbeni list CG*, br.24/10 i 33/14).

Povrsine za turizam

1. Povréine za turizam sluZe postavljanju objekata za odmor i rekreaciju i to su:
na povrsine za turisticka naselja i renta vile.

2. Dopusteni su: turistitka naselja, renta vile, manji objekti u njihovom sklopu
za sportske i rekreativne svrhe u funkciji turizma.

Objasnjenje pojmova koji se koriste u planu

Nadzemna etaza je bilo koja etaZa objekta (na i iznad konacno nivelisanog i
uredenog terena), ukljuéujuéi i prizemlje (ali ne i potkrovije, koje u selima nije
dozvoljeno). Najveéa spratna visina (mjereno od poda do poda) za cbragun
visine objekta, iznosi za:

o stambenu etazu do 3.0 m;

o poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;

o izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat,
najveca svijetla visina etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.
Podzemna etaza ( garaZa - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji
je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konagno nivelisanog terena.

Na preteZno ravnom terenu kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,20 m iznad
kote kona&no uredenog i nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda)
podzemne etaZe je najvise 3,0 m.

Na terenu u veéem nagibu kota poda prizemlja moZze biti najvise 3,50 m iznad
kote kona&no uredenog i nivelisanog terena uz najniZi dio objekta; spratna
visina (od poda do poda) podzemne etaZe je najvise 3,0 m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garaZu), osim objekata javne namjene,
viéestambenih objekata i poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili
suterena ne mogu biti viSe od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.




Suteren se smatra korisnom etaZzom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje
od 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu
imati samo jedan suteren, u izuzetnim sluéajevima gdje su tereni u veéem
nagibu a prilaz objektu sa viSe kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se
moze povecati, $to ¢e biti regulisano UTU-vima.

Tavan je dio objekta isklju€ivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s
minimalnim otvorima za svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je
moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za vodu i sl. -
Korisna etaza objekta je etaZa kojoj je visinska razlika izmedu plafona i najnize
tacke konaéno uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat veca od
1,00 m. - Stambena jedinica je stan ili turistiCki apartman.

Najmanja dozvoliena visina gradnja objekata za navedene namjene
stanovanja i turizma je P+1.

Samostojeci objekat je objekat koji sa svih strana ima neizgradeni prostor
(sopstvenu parcelu ili javnu povrsinu).

Jednostrano uzidan objekat je objekat kojem se jedna boéna strana nalazi
na granici urbanisticke parcele, a sa ostalih strana ima neizgradeni prostor
(sopstvenu parcelu ili javnu povrsinu). Uz objekat mozZe biti naslonjen pomocni
objekat.

Dvostrano uzidan objekat je objekat kojem se dvije bo¢ne strane nalaze na
granicama urbanisticke parcele, a s drugih strana ima neizgradeni prostor
(sopstvenu parcelu ili javnu povrsinu). Uz objekat moze biti naslonjen pomoéni
objekat.

lzgradena povrsina je povrSina definisana spoljadniim mjerama finalno
obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog-uredenog terena. Povr$ina
pod otvorenim sportskim terenom, otvorenim bazenom i fontanom ne racuna
se u izgradenu povrsinu.

Indeks zauzetosti urbanisticke parcele je koli¢nik izgradene povrSine (zbir
izgradenih povrSina svih objekata na urbanisti¢koj parceli) i ukupne povrsine
urbanisticke parcele.

Prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli je dio urbanisticke parcele u
kome se moraju smjestiti ortogonalne projekcije svih objekata na urbanistickoj
parceli (osnovnih i pomocénih objekata). U ovo ulazi i povrSina terase u prizemlju
gradevine koja je konstruktivni dio podzemne etaze. U prostor za izgradnju na
urbanistickoj parceli ne mora se smatrati izgradnja koja predstavlja uredenje
urbanisti¢ke parcele, kao $to su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine
kao $to su vijenci, oluci, erkeri i slicni elementi prepusteni do 0,50 m izvan
fasadne ravni objekta. Prostor za izgradnju je odreden gradevinskim linijjama,
sa jedne ili vie strana, i minimalnim udaljenjima u odnosu na granicu parcele
ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana. Prostor za izgradnju
urbanisticke parcele za gradenje jednostrano i dvostrano ugradenog objekta
moze biti do granica boénih urbanistickih parcela, uz uslov da se sa te strane
ne mogu graditi otvori (prozori i vrata) osim ukoliko susjedna parcela nije javna
parkovska, odnosno saobracéajna povrsina.

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrSina svih
etaZa objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova.
BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od namjene:
- ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni
(trgovina, disko klub ili neka druga namjena &ija funkcija opterecuje parcelu
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infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP raéuna i povrsina podruma ili
suterena.

- ukoliko je namjena podruma ili suterena garaZa, stanarske ostave (podrumi),
BRGP.

Indeks izgradenosti urbanisticke parcele je koliénik ukupne bruto razvijene
povrsine svih objekata na urbanistickoj parceli i povr§ine urbanistiéke parcele.
Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza,
podrumom ili (suterenom. Na nagnutim terenima visina objekta se odreduje i
maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima. Maksimalna visina
oznacava mjeru koja se ratuna od najnize kote okolnog terena ili trotoara do
najviSe kote sljemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje
je visina veca).

Krovna badza je dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne ravni. Ukupna
duZina krovnih badza moZe biti najviSe do jedne trec¢ine duzine pripadajuceg
procelja (fasade) objekta.Krovne badZe se nepredvidaju u seoskim podrugjima.
Prirodni teren je neizgradena povrSina zemljiSta (urbanisticke parcele),
uredena kao povrSina pod zelenilom, bez podzemne izgradnje, parkiranja,
bazena, teniskih igraliSta, poplo&avanja i sl.




URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI 1
ZA EKSLUZIVNE VILE

Max. spratnost objekta S+P+1. Nije dozvoljena podkrovna etaza.
Na karti nivelacije i spratnosti data je kota poda suterena za svaki
pojedinacni objekat. Max. spratna visina je 2,8 m.

ARHITEKTURA

Krovovi su u nagibu, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i
dvovodnih a nagibi prate teren,pokrivac mediteran crijep. Nagibi
krovnih ravni 18-23°.
Fasada je od lokalnog kamena slaganog u horizontalne redove visine
od 16-23cm s vidljivim fugama u boji kamena.
Malterisane povrdine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno
vidljive (ispod pergole npr.). Boje na malterisanim dijelovima
fasade su priguene, srodne bojama iz prirode kao $to su svijetio
siva i beZ. Iskljucuje se primjena bijele boje.
Za stolariju koja je obavezna koristiti primorske boje,morsko plavu,
maslinastu zelenu ili prirodnu boju drveta.
Na terasama obavezno predvidjeti izradu drv.pergole sa piZunom.
GaraZe, maksimalno dvije, planirati izvan osnovnog volumena
objekta,ali obavezno uz njega dim. max. 3.6x6.0 m uz postovanje date
gradevinske linije
Na istoj urb. parceli planirati jo$ najmanje dva parking mjesta.




URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI 2
ZA ERSLUZIVNE VICE

Namjena prostora je ekskluzivni turizam ,izgradnja

koja podrazumjeva potpunu ambijentalnu arhitektonsku
perfekciju.

Faktor izgradenosti pod objektima u odnosu na raspoloZivi
prostor ne mozZe biti veci od 25%.

Arhitektonsko urbanisticka struktura pored uvaZzavanja
prirodnih karakteristika terena mora biti vrhunska i sa
najvecim mogucim ekskluzivitetom.To se odnosi na samu
obradu objekata,kako u prostoru tako i u gradevinskoj
obradi.Moraju biti zastupljeni visoko kvalitetni prirodni
materijali:

-kamen-domaci krecnjak sivo-bijele boje

-Stokovani mermer za okvire prozora

-kameni stubovi i konzole za pergole

-kvalitetno drvo za stolariju i pergole

Veliku paZnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste
objekata,predvidjeti primorsko rastinje i

njihovu sadnju i odrZavanje.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP V82 sastoji se od kat.parcela br. 1645/1, 1660,
1664/1, 1642, 1643, 1637, 1640/2, 1638, 1634, 1635/2, 1636/3 i 1639 sve KO
Tudoroviéi, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Vrba"“, Opstina Budva.

Osnovni uslov

Dozvolieno je gradenje na svakoj postojecoj katastarskoj parceli koja se
zadrZava i postaje urbanisticka, kao i na novoformiranoj urbanistickoj parceli
(dio katastarske parcele ili viSe katastarskih parcela), koja odgovara uslovima
parcelacije i preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana, bez
obzira na to da li je na njoj planom ucrtan objekat ili ne (kao Sto je dato u
grafickom prilogu "Planirano stanje — regulacija i nivelacija").

PoloZaj urbanisticke parcele

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu
saobraéajnu povrSinu. Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom
podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se ne granici sa javnom
saobraéajnom povr$inom, ali koja ima tfrajno obezbijeden pristup na takvu
povrinu u $irini od najmanje 3,0 m. PoloZaj parcele utvrden je regulacionom
linjom u odnosu na javne povrdine i granicama parcele, prema susjednim
parcelama, iste ili i druge namjene.

Veli¢ina i oblik urbanisti¢ke parcele

Oblik i velitina parcele odreduje se tako da se na njoj mogu izgraditi zgrade u
skladu sa pravilima parcelacije i izgradnje. Veli¢ina i oblik urbanistickih parcela
predstavijeni su u grafitkom prilogu "Planirano stanje — nacrt parcelacije i

preparcelacije”. U formiranju_urbanistickih parcela moguca sfu i dopustena
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manja odstupanja povrSine (oko + 5%) zbog formiranja parcela za javne
saobracajnice. Zbog izgradnje javnih sacbracajnica pojas eksproprijacije moze
biti Sirok i do 2,0 m od regulacije javne saobracajnice definisane ovim planom,
a prema unutrasnjosti parcele. Pojas eksproprijacije omogucuje izradu
podzida, a konaéno definisanje granice parcele prema javnoj saobrac¢ajnici
vrSice se na osnovu projekta izvedenog stanja saobracajnice. Ukoliko je
urbanisticka parcela u zaledu postoje¢eg objekta, za novi objekat gradevinska
linija se odreduje prema vaze¢im minimalnim rastojanjima od granica susjednih
parcela koja su odredena za svaku namjenu.

Pri podjeli urbanistickih parcela sve novoformirane urbanisticke parcele moraju
ispunjavati minimalne uslove (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, veli¢ina
parcele, udaljenja od susjednih parcela i objekata, $irina urbanisticke parcele
prema javnoj saobrac¢ajnici i dr.) definisaneovom Studiom.

Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. Sirine
3.0m.

Veli¢ina i povrSina objekata

Svi potrebni urbanisticki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj
urbanisti¢koj parceli dati su u grafickom prilogu i u urbanistiCko-tehniCkim
uslovima za svaku namjenu. Ovi parametri predstavljaju maksimalne
vrijednosti koje se ne mogu prekoraéiti, i od njih se moZe odstupati na nize
vrijednosti. Iskazana BRGP podrazumijeva iskljugivo povrSinu nadzemnih
etaZa objekata i u nju nisu ukljuéeni potpuno ili djelimi¢no ukopani dijelovi
objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste iskljucivo za garaziranje
vozila i kao pomoéne prostorije). Ovi podrumi, garaZe i sutereni ne mogu se u
toku izgradnje ili kasnije prenamjeniti u korisnu povrsinu.

Dozvoliena izgradnja

Dozvoljena je izgradnja stambenih objekata kao i objekti za djelatnosti iz oblasti
turizma, trgovine, ugostiteljstva, sporta i rekreacije i drugih poslovnih i
komercijalnih djelatnosti koje ne ometaju osnovnu namjenu i to stanovanje ili
turizam.

Namjene su naznacene u grafickom prilogu.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”", br.44/18, 43/19), propisano je da
tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja djeli javnu povrsinu od povr§ina namijenjenih za
druge namjene. U okviru regulacionih linija saobracajnica dozvoliena je
izgradnja iskljugivo infrastrukturnog sistema podzemnih instelacija i sadnja
javhog zelenila.

Gradevinska linija se utvrduje detaljnim urbanistickim planom u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrSine zemlje, do koje
je dozvolieno gradenje. Za pojedine urbanisticke parcele se moze definisati
minimun jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste
gradevinskih linijja. Gradevinska linija moze biti definisana kao linija na kojoj se
mora ili do koje se moze graditi.

Postavljanje objekta u odnosu na javne povrSine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u grafickom prilogu regulacija i nivelacija. Gradevinska linija
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(granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na
odredenom odstojanju od regulacione linije. Gradevinska linija prizemlja je i
linija objekta, nema erkernih ispusta po spratovima. Van ove linije ne mogu se
nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. 1z prethodnog
stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.
Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definige se
na sliedeci nadin:

-Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojeéih objekata, veé formirati iste ili
slicne u novoprojektovanim objektima.

-Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno
sa te strane novog objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo
pomocnih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat postavlja na granicu
sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

-Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz,
saobracajnicu unutar bloka, dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u
slutajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 m i vide.

Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojeéu nivelaciju uliéne
mreZe. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, veé
nivelaciono definisane prostore. Planom je definisana nivelacija javnih povrsina
iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na
ulicam su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tadaka i dobijaju se
interpoliranjem. Nivelacije terena parcela korisnika rie$avati tako &to ¢e se
odvodnjavanje terena vrSiti prema javnim saobraéajnim povr§inama ili putem
atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim
parcelama. Nivelacija javnih saobracajnih povr§ina data je u grafickom prilogu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:

+Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nadinu obrac¢una povr$ine i zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

*Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafiékim
simbolima (,SluZbeni list CG*, br.24/10 i 33/14).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Stabilnost terena

Geotehnicka sredina podrucja LSL se sa stanovi$ta stabilnosti terena, nosivosti
tla i dubine nivoa podzemne vode moZe ocijeniti kao pogodna za gradnju.
Medutim, prisutna je seizmi¢nost terena sa moguéim zemljotresima, uz ostale
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karakteristike geotehnitke sredine S§to djelom umanjuje veé¢ navedenu
pogodnost.

Zastita od zemljotresa

Neplanska izgradnja u prethodnom periodu dovela je do sukoba izmedu
potrebe da se obezbijede minimalni uslovi za neophodna rastojanja objekta
zbog seizmickih zahtjeva i potrebe individualnih vliasnika da svaki dio
slobodnog prostora izgrade kako bi ostvarili prihode od prodaje stanova ili od
izdavanja soba i apartmana. Neprimjereno gusta izgradenost u nagem slucaju
ali za sadanije u skladu sa zahtjevima obezbjedenja prostora od zaru$avanja
objekata. OcCigledno su atraktivnost izgradnje na pojedinim lokacijama i
mogucnost ostvarivanja visokih zarada ja¢i od straha od zemljotresa i da su
bitnije trenutne od dugoroénih koristi i interesa lokalne zajednice. Seizmicka
sigurnost postoje¢ih objekata i aseizmicko projektovanje i gradenje Seizmicka
sigurnost veceg dijela postojecih objekata mozZe se ocijeniti kao nedovoljna
stoga Sto su:

- ranogi objekti nadzidivani, rekonstruisani ili dogradivani bez prethodne
strune provjere da li te intervencije ugroZavaju seizmitku sigurnost objekata,
- pojedini noviji objekti neplanski izgradeni, bez projektne dokumnetacije,
uglavnom po nahodenju samih vlasnika, bez struéno provjerene projektne
dokumentacije i bez odgovarajué¢eg nadzora, pa je njihova seizmicka otpornost
problemati¢na,

- brojni objekti projektovani i izgradeni bez saznanja o geomehanickim
karakteristikama tla, a obimniji i dublji iskopi i zasijecanja terena koji je u nagibu,
vr§e se bez obezbjedenja od zaru$avanja ili klizanja.

Nije utvrdivan vulnerabilitet postojeéih zgrada i drugih izgradenih struktura, niti
je definisan prihvatljiv nivo seizmickog rizika, kao i obezbjednje potrebne
seizmiCke sigurnosti kod postojecih objekata. Kolektivna drustvena svijest o
postojanju seizmickog rizika nije razvijana kroz obrazovanije u cilju ublaZavanja
posljedica, informisanje javnosti, obuku za pona$anje u sluéaju katastrofe i sl.,
niti su uoene ekonomske dobiti od mjera i akcija za ublazavanja posljedica
seizmickog hazarda, kroz smanjenje Stete po osnovu izgubljenih Zivota i
povrijedenih, smanjenje cijene otklanjanja ostecenja i druge troskove.
Generalna je ocjena da se s obzirom na visok nivo seizmitnosti prostora
nedovoljno vodilo ratuna o zastiti od zemljotresa, jer se gradenje u protekloj
deceniji odvijalo stihijski, uglavhom bez adekvatnih urbanisti¢kih i
projektantskih rieSenja. Situacija je u izvjesnoj mjeri povoljna, jer je najveéi dio
prostora obuhvaé¢enog LSL ili 92% predstavljaju stabilni tereni, odnosno su
tereni sa neznatnim ograniéenjima za urbanizaciju.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i
urbanizaciju. Teren u veéem dijelu u nagibu, kao i dobra stabilnost terena su
karakteristike koje idu u prilog gradnji. Klimatski uslovi su, kao i na cjeloj
teritoriji, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno
planiranju objekata treba voditi ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i
kiSe, kao i o visokom nivou podzemnih voda i odvovodnjavanju povrsinskih
voda u odredenom dijelu godine. Seizmicki rizik koji je na ovom podrucju vrlo
izrazen, pri planiranju i izgradnji treba svesti na prihvatljiv nivo.
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Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara chodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzbeni list CGx,
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»SluZbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/1 5).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedeéim

zakonima i propisima:

- Zakon o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.1 3/07, 05/08, 86/09i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnic¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara

(,S'uZbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene

platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara

(»Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara

(»Sluzbeni list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija

(»Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te&nosti i o uskladistenju i

pretakanju zapaljivihte¢nosti (,SluZbeni list SFRJ, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladitenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i

pretakanju te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ, br.24/71, 26/71)

Novi objekti su projektovani prema odgovarajuéim tehni¢kim protivpozarnim
propisima, standardima i normativima.

Vatrogasnim vozilima je omoguée pristup postojeéem i planiranom objektu.
Projektom infrastrukture i nivoom tehniéke opremljenosti prostora (PP uredaji)
upotpunice se sistem i mjere protivpoZarne zastite.

Teren je u padu u pravcu istok-zapad. Reljef celokupnog prostora definisan je
strmim terenima, koji se spustaju prema moru. Nagib terena 20°-22°:
ekspozicija jugo-zapad, zapad, a nhadmorska visina od m. Po osnovu reljefa,
lokaciju mozemo podeliti na tri dijela: gornji dio zone je blagog nagiba od 7°, uz
magistralu pojas zapustenih maslinjaka, osim crkvenih koje su u dobrom
stenju; sredsnji dio nagiba 20-22°, poSumljen makijom pogodan za izgradnju
uz izrade potpornih zidova i doniji dio, nagiba do 16° uz samu obalu.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14
i 44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima
o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniéku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne
prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim
projektnim zadatkom.
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Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG*, br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Klima

Klima je mediteranska koju karakteriSu suva i topla ljeta i viazne i blage zime.
U toku ljetnjih mjeseci moguée su dosta visoke temperature (25 dana godiénje
temperatura je preko 30°C) dok zimi vrlo rijetko padne ispod 0°C.

Srednja godiSnja oblaénost za ovo podruéje iznosi 4,8/10 pokrivenosti neba
oblacima. Godi$nja koli¢ina padavina iznosi 1578 mm.

Najcesce duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je
lieti najcesci vietar maestral koji donosi lijepo vrijeme.

Godisnja kolicina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578mm. Veéi dio
padavina padne tokom jeseni i zime. U novembru 271mm, a najmanje u julu i
avgustu 32-35mm.Godignje Budva ima 128 ki$nih dana.

U pogledu oblagnosti podruéje opstine Budva spada u najvedrije podrugje
obale sa prosjecno 248 vedrih dana u godini.

Godi$nja suma padavina je relativno visoka, jer iznosi u prosjeku 1,578 mm
kiSe (snijeg se moZe gotovo potpuno zanemariti).

U pogledu godi$nje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije
sezone: vlazna i susna, jer u periodu IV-IX padne 455 mm tj. 28% od godidnje
sume, dok u periodu X-lIl padne 1,123 mm $to predstavlja 1,2% godignje sume.

Insolacija

Broj prosjecnih sati sijanja sunca iznosi 2.298 a dnevni prosjek je 6,3
casova.Mjesec jul ima najevée dnevno osunéanje od 10,7sati, a novembar,
decembar i januar 3,1 sat dnevno.

Vazdusni pritisak

Vazdusni pritisak u toplom djelu godine je mali a minimum dostiZze u mjesecu
julu od 759,70mm Hg. Maksimum vazdu$nog pritiska javlja se u oktobru od
763,70mm Hg. Godi3nji prosjek vazdusnog pritiska iznosi 760.60mm Hg.
Vjetrovi

Vijetrovi: koji duvaju na ovom podrucju su: bura,jugo i maestral. Pojava jakih
vietrova je u toku zimskih mjeseci dok se u ljietnim mjesecima vrlo rietko javljaju.
Broj dana u godini sa vjetrom jagine preko 8 ¢vorova u sekundi je vrlo mali i to
u zimskom periodu. Pedeset posto vremena godi$nje u Budvi je mirno.
Maestral duva sa jugozapada uglavnom od aprila do novembra,kada donosi
osvezZenje. Jugo je vjetar koji duva sa mora,donosedi kisu. Ovaj vjetar ponekad
duva i ljeti ali je najintenzivniji na prelazu izmedu jeseni i zime i zime i proljeca,
kada donosi kiSu. Bura je hladan sjeverni vjetar koji duva uglavnom u zimskom
periodu. Vrlo je jakog intenziteta, dostiZze brzinu i do 80 km/h. Duva po nekoliko
dana i stabilizuje vremenske prilike.

9.

| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
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Uticaji na Zivotnu sredinu, u postojeéem stanju, se mogu posmatrati kroz uticaje
prirodnih i antropogenih &inilaca.

Prirodni Cinioci: geoloska erozija tla (bez uticaja kie ili vjetra), pluvijalna
erozija, fluvijalna erozija, seizmiénost tia.

Antropogeni cinioci: sve ukupna degradacija prirodne sredine izgradnjom
grdevinskih  objekata, uniStavanje autohtone vegetacije, menjanje
ambijentalnih vrednosti uno$enjem novih biljnih vrsta i izgradnjom novih
objekata, menjanje odnosa u koeficijentima oticaja i poniranja, u korist oticaja,
urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika po Zivotnu sredinu: buka,
prasina, vizuelna disharmonija, razvijanje neprijatnih mirisa od deponija smeéa,
otpadnih voda i sl.

Zastita pejzaza

Zastita pejzaZa obuhvata citav niz planskin mjera kojim se deluje u pravcu
ocuvanja, unapredivanja i spre¢avanja devastacije prirodnih odlika pejzaza. U
tom smislu, kao prioritetna i osnovna mera isti¢e se utvrdivanje zona sa
razliCitim reZimima zastite, gde ¢e se tititi njihove osnovne prirodne vrednosti,
a time i pejzaZ morskog dobra. Posebno treba voditi raduna o:

-racionalnijem koriS¢enju ve¢ zauzetog prostora,

-5to manjim zauzimanjem novih prostora,

-koris¢enju ouvanih prostora uz minimum intervencija i maksimalno oguvanje
prirodnog pejzaza,

-zastiti mediteranske vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura, o&uvanju
vrijednih grupacija egzota, narofito uz obalne saobracajnice, $etalista i
pristane,

-zadrzavanju tradicionalnih arhitektonskih rjeSenja kao djelova autohtonog
kulturnog pejzaza,

-zadrzavanju autentiénosti pristana,

-zabrani izgradnje objekata &ije funkcionisanje zagaduje sredinu.

Mjere zastite od otpadnih voda sa kopna

Otpadne vode sa kopna su veliki zagadivac morske vode, pogotovo u
priobalnom pojasu. Shodno mjestu i naéinu nastanka, otpadne vode su razliite
po koligini i fizitko-hemijskim osobinama. Sto se ti¢e odreden’h mjera zastite
od zagadivanja otpadnim vodama, one su ve¢ definisane kroz odgovarajuéu
domacu regulativu, koja se za sada nedovoljno ili uopste ne primenjuje.

Mjere zastite od bujicnih tokova sa kopna

Bujicni tokovi sa kopna sami po sebi se ne mogu smatrati zagadivaéima. Oni
su sezonskog karaktrera i javljaju se u periodu jakih ki$a, naglog toplienja
snega $to je u zadnje vreme reda pojava i sl. Medutim ono $to se deSava sa
buiicnim kanalima dovodi do toga da se oni pretvaraju u zagadivaée morske
vode. Naime, radi se o nekontrolisanom i prekomernom uklanjanju samonikle
vegetacije sa njihovih oboda, bacanju raznovrsnog otpada i ispustanju otpadnih
voda u njih, njihovom suzavanju, betoniranju i sl.

Zastita od bujica '
Bujice su vrlo ziv i dinamican sistem u kojem se faktori (reljef, klima, geoloski
sastav, pedoloski sloj, bilini pokriva€ i nadin iskoris¢éavanja zemljista) uvjek
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mjenjaju, pa bi samo direktan uvid na terenu mogao dati taan obim potrebnih
radova, jer samo optimalnom kombinacijom tehni&kih i biologkih zahvata moze
se resiti problem erozije zemljista i uredenja bujinih tokova. To su radovi na
izgradnji razli¢itih popreénih gradevina, kanala, kineta, suvo mede, potpornih
zidova itd.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (»Sluzbeni list CG*,
br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotnu sredinu, broj 03-D-4444/2 od 06.12.2024.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Na grafickom prilogu br.15 ,PejsaZna arhitektura®, a prema legendi: zelenilo
ima oznaku UZ- urbano zelenilo, PZ-privatno zelenilo.

Ze'ene i slobodne povrSine u sluzbi turizma (turisti¢ki kompleks i
stanovanje sa turizmom) - Na povrsinama planiranim za turizam i stanovanje
u sluzbi turizma neophodno je najprije:

-U toku izrade projektne dokumenacije izvrSiti potpunu inventarizaciju
postojeceg biljnog fonda i kompozicionih ansambala;

-izvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege,

-sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo, -svaki objekat, urbanistiéka
parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog, treba da ima i pejzazno uredenije;
Preporucuje se ambijentalna izgradnja - privodenje planskoj namjeni
odredenog prostora na nacin koji svojom malom gustinom i malom visinom u
najmanjoj mogucoj mjeri naru$ava prirodni ambijen. Objekti svojom visinom ne
prelaze kro$nje drveca srednje visine - odnosno visina objekta ne prelazi 7,5 m
/IGUP Budva-sektor Kamenovo-Buljarice/.

Uredenje podrazumjeva:

-turisticki objekti treba da sadrze min. 50% zelenih povr§ina u odnosu na
urd.parcelu i 30% pjesacke i prilazne puteve

-koriséenje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, alohtonog,
egzota), obodom, granicom parcele preporuéuje se visoka Zivica i drvored (dat
Sematski prikaz drvoreda). Planiranom drvorednom sadnjom i u okviru ovih
objekat posti¢i jedinstvo cijelog naselja. PredlaZe se drvored od Olea europea-
masline i Quercus pubescens-medunac.

-rastojanje izmedu drvorednih sadnica mora biti od 5-9m (uslove za drvorednu
sadnju preuzeti iz kategorije Linearno zelenilo)

-kompoziciono rieSenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom
i tradicijom vrtne arhitekture Primorja.

-u pravcu pruZanja stepenista, staza planirati pergole ili kolonade, sa
visokodekorativnim puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u
skladu sa materijalima kori§¢enim za izgradnju objekata-kamen i drvo,
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-postojece masline maksimalno saguvati, ali na mjestima gdje nije moguce
njihovo uklapanje i zadrZavanje planira se njihovo presadivanje, u okviru iste
parcele,

-ulaze u objekte, poslovnog karaktera, rijesiti partenom sadnjom koris¢éenjem
cvijetnica, perena, sukulenti, palmi itd.

-za ozelenjavanje objekata preporucuje se vertikalno ozelenjavanije.
Vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava se i obogaduje arhitektonski izgled
objekta i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrsina. Vrste
koje se ovom prilikom koriste su najveéim dijelom puzavice.

Vertikalnim zelenilom moZe se naglasiti i neki elementi u konstrukciji objekta,
-posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka,

-denivelaciju terena rijesiti terasasto, podzidama, medama,

-predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina,
biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

-sadnice drveéa koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-
3,00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 10-15cm,

-staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani
kamen i u skladu sa fasadom objekata,

-u okviru slobodnih povrsina od pomocénih i prateéih objekta, sem garaza,
moguci su samo bazeni , pergole ili gazebo.

-ove zelene povrSine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege
tj. zelenilo sa najve¢im stepenom odrZavanja.

Predlog biljnih vrsta

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljinog materijala mogu se koristiti
i introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrugju
pokazale dobre rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea,
Quercus pubescens, Paliurus aculeatus,Ficus carnea, Ceratonia siliqua,
Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander,
Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crategus
monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea,
Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa
sempervirens, Rosa canina, Agrumi itd.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara,
Magnolia sp., Cercis siligastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach,
Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum
camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops exelsa, Chamaerops hurailis, Phoenix
canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp.,
Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis,
Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta,Cordylina
sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis itd.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
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Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheologkog znacenja, prema
Clanu 87 i €lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (»Sl. list RCG", br. 49/10,
49/11 i 44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je
prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju
prosto/ra i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18,
82/20, 86/22) i u skladu sa Pravinikom o bliZim uslovima i nadinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore*, br. 48/13 i 44/1 5).

Trotoari i pesacke staze, pesadki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine
u ckviru ulica, trgova, Setalista, parkova i igralista po kojima se krecu lica sa
posebnim potrebama u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni
za orijentaciju i sa nagibima koji ne mogu biti ve¢i od 5% (1:20), a izuzetno
8,3% (1:12). Najvi§i popre¢ni nagib ulignih trotoara i pesackih staza upravno
na pravac kretanja iznosi 2%. Radi nesmetanog kretanja lica u invalidskim
kolicima Sirina uliénih trotoara i peSackih staza iznosi 150cm.

Za savladavanje visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza mogu se Koristiti
zakoSeni ivicnjaci, sa S$irinom zako$enog dela od najmanje 45 cm i
maksimalnim nagibom zako$enog dijela od 20% (1:5).

Mijesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa posebnim potrebama u prostoru
predvidaju se u blizini ulaza u stambene zgrade, objekata za javno koriéenje i
drugih objekata i oznac¢avaju se znakom pristupaénosti. Najmanja $irina mjesta
za parkiranje vozila sa posebnim potrebama u prostoru iznosi 350 cm.
Savladavanje visinske razlike izmedu pjeSacke povrine i prilaza do objekta
vrsi se:

1) rampama za pjesake i invalidskim kolicima, za visinsku razliku do 76 cm;

2) spoljinim stepenicama, stepeni§tem i podiznim platformama, za visinsku
razliku veéu od 76cm.

Savladavanje etaznih visinskih razlika vréi se unutrasnjim stepenicama i
stepenidtima, rampama i liftovima.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomocni objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, loZ ulje, i sl.),
septicka jama i sl. ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki kona&no
nivelisanog terena uz objekat visa od 1m. Dozvoliena maksimalna spratnost
pomocnih zgrada je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina 3 m do viienca
objekta.

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

> |REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbeni
list Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore", br. 73/1 0, 32/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji meraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da kona¢no
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povr§ine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 | Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 19 ,Elektroenergetska mreZa“ i prema uslovima
nadleZnog organa.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée
preporuke EPCG:
*Tehnicka preporuka za prikljucke potrosa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (I|
dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
optereéenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukiuru
Prema grafi¢kom prilogu br 18 — ,Vodovodna mrezZa i kanalizacija“ i prema
uslovima nadleznog organa.
Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Budva, broj 01-7501/2 od 04.12.2024.
godine.

17.3 | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Osnovnu saobraéajnicu u ¢itavoj zoni €ini novoplanirana ulica radnog naziva
ulica ,1" koja je vezana na Jadransku magistralu u podrucju Blizikuéa. Ona
prolazi kroz ¢itavu zonu povezuje ulice unutar same zone, ostvaruje izlaz iz
zone i povezuju ovu zonu sa zonom Kuljaga. Ulica "1" je Sirine 6.0m sa
jednostranim trotoarima od 1.5m i mjestimiéno sa parkinzima uz ulicu.
Prema grafickom prilogu broj 17 — ,Saobracaj“ i prema uslovima nadleZnog
organa.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”", br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)
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-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koridéenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradniju, odrZavanije i kori§éenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/1 5)

- Pravilnik o zajednictkom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i po$tansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival;
- sajt na kome Agencija objavijuie podatke o postoje¢em stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko

koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Morfoloske osobine terena

Na sjeveru su visoka brda, a prema jugu teren se mjestimicno strmo spusta
prema Blizikuéama i jadranskoj magistrali. U hipsometrijskom pogledu
apsolutne kote kre¢u se od 350 mnv na krajnjem sjeveru zahvata i do 245 mnv
uz donju granicu zahvata, na duZini od 360m u pravcu sjever - jug. Nagibi
terena u pravcu sjever - jug kreéu se prosjeéno oko 20% . U pravcu - istok
zapad padovi su dosta maniji.

Geoloske osobine terena

Prostor opstine Budva, a time i podrugje obuhvaéeno LSL ,Vrba“ nalazi se u
okviru strukturno-tektonske jedinice Budva-Cukali.

Tektonska jedinica Budva-Cukali obuhvata uski pojas i moZe se pratiti na
poiezu od Sutorine, preko Veriga, u pravcu Budve. Na potezu od 2udve do
Bara, Celo navlaéenja ove jedinice preko Para autohtona nalazi se u moru, a
od Bara ova jedinica skrece u pravcu istoka. Zona Budva je navuéena preko
Para autohtona duZ reversne dislokacije. Sklop ove tektonske jedinice je
izuzetno sloZen. Generalno posmatrano, pruzanje slojeva i osa nabora je
dinarsko, mada postoje povijanja koja znatno odstupaju od ovog pravea.
Intenzitet poremecéenosti takode se mijenja po pruZanju.

U gradi tektonska jedinica Budva-Cukali ugestvuju karbonatne i eruptivne
stijene mezozoika, anizijski i paleogeni flis.

Geoseizmicke karakteristike
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Podaci vezani za statisti¢ku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju
na vrlo izraZzenu seizmitku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta
aktivnost je genetski vezana ne samo za evoluciju razligitih struktura, veé i za
fizicka svojstva geolo$kih sredina, odnosno poloZaje dubokih razloma. Na
Seizmotektonskoj karti Crne Gore, sa poloZajem seizmogenih zona, istie se
pet dubokih regionalnih rasjeda. Za prostor Crnogorskog primorja od znacaja
je rasjed koji se od Ulcinja pruza priobalnim dijelom u pravcu sjeverozapada.
Sjeveroistoéno od ovog rasjeda debljina zemljine kore je od 34 do 40 km, sve
do granice prema zetsko-nik$ickom rasjedu. Utvrdeno je da je seizmi&nost
primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova u ovom dijelu kore,
koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska
faza), kao posledica permanentne subdukcione aktivnosti jadranske mase u
granicnoj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmicki najaktivniji tektonski
Savovi, odnosno zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u duZzem periodu
vremena.

Slika 2: Seizmi&ki hazard Slika 3: Seizmi¢ka regionalizacija

Na slici 2. je pregledna karta seizmi¢kog hazarda gdje se vidi da se na podrugju
grada Budve, a time i na prostoru ove LSL, mogu od&ekivati maksimalna
horizontalna ubrzanja tla ve¢a od 0,26 djelovima sile teZe, u okviru povratnog
perioda vremena od 100 godina, sa parametrom o&ekivanog maksimalnog
ubrzanja tla i sa vjerovatno¢om od 70% neprevazilazenja dogadaja.

Na preglednoj karti seizmicke regionalizacije vidi se da se Budva nalazi u zoni
moguceg maksimalnog intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg tla, od IX
steneni MCS skale.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.
Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istraZivanjima
("Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”", br. 28/11) i Pravilniku o
sadrZaju projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.
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19. PCGTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20. ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |

URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele V82
Povrsina urbanisti¢ke parcele (m?) | 9,941.90 m?
Indeks zauzetosti 0.20
Indeks izgradenosti 0.59
Povr$ina pod objektima (m?) 1,980.00 m?
Bruto razvijena gradevinska 5,940.00 m?

povrSina objekata (max BRGP m?)

Poslovnog prostora 20% od BRGP | 20.00

Spratnost objekta S+P+1

Status objekta izgradnja 16 novih objekata

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Namjena povrs§ina na prostoru lokalnih studija lokacija, naselja u blizem zaledu,
“Tudorovi¢i’ , “Radenovi¢i” , “Vrba" i “Cesminovo je je kombinacija stalnog
stanovanja i turistickih kapaciteta sa prate¢im sadrZajima i snadbjevaékim
punktovima koji prate takva naselja.

Potrebno je da se obezbijedi potreban broj parking mjesta po normativima koji
su dati u tabeli:

Funkcija Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA ;;:z:lo za stan do 100 m2, 2 vozila za vedi
APARTMANI 4 vozila za 5 apartmana

HOTEL! | TURISTICKA NASELJA .

(ukompleksima) 1 vozilo za na 6 le2ajeva
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 vozilo na 100 m2 bruto povriine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 vozilo na 4 slolice
TRGOVISNKI SADRZAJI 1 vozilo na 80 m2 bruto povrine

U planu se predvida da svaki objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje
potrebe za stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod ili
pored objekta) ili u neposrednoj blizini).

Tagan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat (urbanisticku parcelu),
odnosno lokaciju (ukoliko se radi kompleks) bi¢e odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje veé navedenih normativa.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaZza obavezno iskoristiti
nagibe i denivelaciju terena kao povoljnost. GaraZa moze biti jednoetazna ili
viseetazna, a moze se izvesti kao klasi¢na ili mehanicka. Ukoliko se gradi
klasicna garaZza, rampa za ulaz u garaZu mora pocéeti od definisane
gradevinske linije. Rampe za ulazak u garaZe ispod objekata projektovati sa
poduZnim nagibom za otkrivene max.12% a za pokrivene max.15%.Sirina
prave rampe po voznoj traci min.2,75m, slobodna visina garaze min.2,30m,
dimenzija parking mjesta min.5,0mx2,5ma $irina prolaza min.5,5m. Prilikom
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projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaZa za putnitke automobile od poZara i eksploziia.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Prostor obuhvata LSL u odnosu na ostale dijelove Budve i veze sa drugim
cjelinama, predstavlja dobruy lokaciju za razvijanje individualnog stanovanja i
turistickih kapaciteta. Kako se teren veéim dijelom strmo spusta prema
Jadranskoj magistrali i prema moru, sa vecine lokacija pruza se otvoren vidik
prema moru, Sto predstavlja posebnu pogodnost za razvoj turizma. U okviru
zahvata postoje veliki potencijali za razvoj turizma u individualnim sadrzajima
koji se mogu planirati na ovim prostorima kao i rezidencijalnim vilama koje se
svojim izgledom mogu u potpunosti uklopiti u ambijent. Planirana je iizgradnja
grupacija objekata u okviru zahvata koja svojom strukturom, namjenom,
oblikovanjem, i ambijetalnom izgradnjom ¢ée prestavljati grupacije u
tradicionalnom maniru.

Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopljene, sa detaljima
tradicionalne arhitekture, obloZzene kamenom sivo-bijelo-Zute boje u duhu
graditeljske tradicije ovog kraja, $tokovani kamen za okvire oko prozora,
kvalitetno drvo za drvenariju i pergole. Kamene ploée za terase i piZune.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG’", br.47/13).

21,

DCSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala

22,

A
OBRABIVACI URBANISTICKO- Natasa Dukn%“ﬂflf/ |
TEHNICKIH USLOVA: Olja Femi¢ _ LU

23.

DRZAVNA SEKRETARKA
{nadzgarevi¢ Paviéevié

24.

PRILOZI N

-Craficki  prilozi iz planskog .
dokumenta

- List nepokretnosti i kopija plana

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o.
Budva, broj 01-7501/2 od
04.12.2024. godine;

-Akt Agencile za zastitu Zivotnu
sredinu, broj 03-D-4444/2 od
06.12.2024. godine.
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V4
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.18

VEZA: 03-D-4444/1 od 28.11.2024.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehniékih uslova

Povodom vaSeg zahtjeva, broj 06-332/24-8653/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za izgradnju objekta na katastarskim parcelama broj 1636, 1635/1, 1636, 1638, 1639, 1640,
1641, 1642, 1643, 1645/1, 1637, 1660 i 1628 KO Tudoroviéi Budva, a u cilju izdavanja urbanistiéko-tehnickih
uslova preduzec¢u BDF GROUP d.o.0. Budva, obavjestavamo vas sledeée

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list Crne Gore", br, 20/07,
Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2, navedene Uredbe predvideno da se za .Vikend naselja,
turisticka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prateéi sadrzaji" 14.Turizam |
rekreacija, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZznog organa za poslove zastite

Zivotne sredine.
Obzirom da se u konkretnom sluéaju radi o izgradnji turistickog naselja, to je neophodno da shodno

Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list RCG", broj 75/18), sprovede postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu zivotne sredine.

R

S AGENCIJA ZA ZASTITU
D o 5 ZIVOTNE SREDINE
0 d CRNE GORE
S b= B

®» d ®) d IV Proleterske 19

0 XYoo .
B 20 81000 Podgorica, Crne Gora
) @ o Q tel: +382 20 446 500
.\. @ email: epamontenegro@gmail.com
AGENCLIA ZA / L) WWW.EPA.Org.me



UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA  pisarnica Ministarstvo prostornog planiranja,
PODRUCNA JEDINICA urbanizma i drzavne imovine
BUDVA Primijeno /VL 7. o2y

O¢g 100 J2 « 15 e | Rednlbroj Prilog

I Vipedront

Broj: 104-919-30231/2024

Datum:  02.12.2024 06 - B33 ‘/pq - 865 3,/3

KO; TUDOROVIC]

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE, , za potrebe 06-332/24-8653/5 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 632 - PREPIS

Podaci o parcelama
Plan Natin ko Bon,
Broj Podbro} it | skien |Dotum wptsn| ey 1 Kuéat broj Osnov sticanjs- klasa | Povesina w3l prinoq
1634 5 10/03/2017 BSUMET Gradjevinskaparcela 242 0.0
14/71 KUPOVINA
1634 1 s UMET Rusevioa raznog objektn 63 [iX
14171 KUPOVINA
1635 2 5 12/07/2023 [SUMET Jevinskn parcela 74 )
9/2007. KUPOVINA
1636 3 5 1207/2023 [SUMET Griidjovinskn parceln 28 0
912007, KUPOVINA
1637 5 10/03/2017 SUMET Geadjevinska parceln 245
14171 KUPOVINA
1638 5 1003/2017 [SUMLET Gradjevinskn parceln 307 (HE]
14/71 KUPOVINA
1638 1 5 SUMLET Rulevina raznog, objeKt I 000
14/71 KUPOVINA
1639 5 100372017 SUMLET Gradjevinska pascela 505, 000
14/71 KUPOVINA |
1642 1 5 SUMET usevina raznog objeku 24 XEY)
1471 KUPOVINA
1643 5 10/03/2017 [PPURANOVINA jevinska parcela 200) 000
14/71 KUPOVINA
1644 1 5 10032017 SUMET Gradjevinska parcela 1301 00
, 14/71 KUPOVINA
1645 1 5 10/03/2017 [SUMET Cradjevinska parcela 2454 0,00
1/16 KUPOVINA
1660 5 10/03/2017 [POD UBLE jevinska parcela 1877
14/71 KUPOVINA
9852 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matieni bro] - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Ohlm prava
K00000135 384 - DOO ,BDF GROUP, BUDVA Svojina 7
0 NASELJE SV PETKA BB BUDVA BUDVA 0
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
Naéin kori¥éenja PD Prava
Broj Spratnost/ Sprat
Broj Podbro Osnov sticanja Godina pra P Viasnik ili nosilac prava
d | zgrade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto,
. s I3 /1
1604 ! Kupovina 8 sk ; 6; 200 .BOF GROUP,BUDVA 0000003393084
NASELJE SV.PETKA BB BUDVA 0
1/3

Datum i vrijeme: 02.12,2024, 08:48:51



Podaci o teretima i ograniteniima

Broj Podbroj| Broj .| o l};ggl Natin koriSéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

H

1643 I

Gradjevinska parcels

0970712024

15

Tiprioe poreskag potr A EDEN U BORESKOG
POTRAZIVANIAUPRAVE LOKAUNIN IA VNI

s%lHODA OPSTINE BUDVA BR.UPI-21-41 1/24-3659¢1
23 :G.U UKUPNOM IZNOSU 0D 7.045,14 E U

Gradjevinska parceln

09%07/2024

4

KORIST OPSTINE BUDYA

Zabil] AraZiva

mpo‘?lé'&l "RIESERIE OBELBIEDENIU PORESKOG
POTRAZIV. A-UPRAVE LOKALNIH JAVNIH
PRIHODA OPSTINE BUDVA BR UPL2 1241 1154 365071
OD 23.4.2024.G.U UKUPNOM IZNOSU OD 704514 1 U
KORIST OPTINE Bumm

Gradjevinska parcela

Zabiljetba poreek sitivans
il "RIESERIE OBEBIEDENIU PORESKOG
POTRAZIVANJA-UPRAVE LOKATNIN JAVNIl
PRIHODA OPSTINE BUDVA BR UPLO1.41 (1os 365011
OD 234.2024.G.U UKUPNOM [ZNOSU OB 1043 14 & U
KORIST OPSTINE BUDVA.

1660 1

Gradjevinska parcela

Zabiljezba poresk raZivanj
Hl “RIESERIE OBELBIEDENIU PORESKOG
POTRAZIVANJA-UPRAVE LOKALNIY JAVIGT
ERIHODA OP BUDVA BR.UPL2(-411/24.3650/1

2342004,G.U UKUPNOM 1ZNOSU 00 704514 & 1
KORIST OPSTINE BUDVA.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174

“SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/ 1, 043/15, 037/17

Datum i vrijeme: 02.12.2024. 08:48:52

rZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S1. list RCG" br. 29/07,

& Naelnica: 7
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104.10J-141524
Datum: 05.12.2004,

1ZVOD 1Z DIGIT,
Obradio: ( / ;

PLANA
gye

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Katastarska opitine: TUDOROVICY

Broj listn nepokretnosti: \
Broj plana: § ‘
Parcele: 1634, 163572, 1636/3, 1638, 1639, 16dar)
164062, 1642, 1643, 1645/1, 16452
1645/3, 164504, 1644/1, 164472, 164413
1637, 1660

4
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36000000322

9302322024

104.8Y:

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-30232/2024

Datum:  02.12.2024,

KO: TUDOROVIC]

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/ 10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 326 - 1ZVOD

Podaci 0 parcelama
Plan Natin k Bon.
Broj Podbrof ,aroh [ W8 1 upisa | yicq | Yk broj Otnov e Kasa | Povrsing m2[  prinoa l
1645 2 5 22/1172024 BSUMET [EvinRkn pa 19 0.0
3124 KUPOVINA
1645 4 5 11102022  [SUMET Palnjak 3. Klase 700
10022 KUPOVINA
73 0.06
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati&nl broj - ID broj Naziv nosloca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Obim prava
0000002831295 wROCCADORO,D.0.0. BUDVA vojina i
NIKOLE DJURKOVICA BR.I BUDVA BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SI list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/1 1, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:  02.12.2024. 08:49:43 142




36000000322

(T
WM-919-202372024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-30233/2024
Datum:  02.12.2024

KO: TUDOROVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE, | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 664 - PREPIS

Podaci 0 parcelama ;
Bro Plan Potes ili Nadin koriSéenja Bon, 2
Broj Podbrof serotie | skica |Dotum upisa| . Potes broj Osnov sticanja kiasa | Poveina m  prinoq
1644 2 5 0711172024 SUMET Sume 4, klase 170 0.10
10122 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1645 3 5 07/11/2024 |SUMET Palojik 3. Klase 7 (K]
10/22 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1137 1.17
Podaci o vlasniku 1li nosiocu _ i .
atienl roj - 1D broj 7 Naziv noslocs prava - sdresa T mjiesio Prava ObTm prava
0000002903000 OPSTINA BUDVA Raspolaganje 1"
BUDVA  Budva

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona 0 administrativnim taksama ("Sllist CG, br, 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 02,12.2024, 08:50:15



16000000322

104.018-302342024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj;: 104-919-30234/2024
Datum: 02.12.2024,
KO: TUDOROVICI

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drZaynom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, *Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA

URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, |, za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 326 - IZVOD

Podaci o parcelama
Pl Natin korl¥éen Bon.
Broj Podbroj S0l [ S ) ptum upisa uliea | Baéat bid) Oumory SHiesiie Klom | Povisina m2|  prinod
1644 3 5 1171012022 [SUMET Sume 7. Kase a9 T
10722 |KUPOVINA

49 0.03

Podaci o vlasniku ili nosiocu = B o
Mati&ni broj - ID broj = Naziv nosioca prava - adresa | mjesto _ Osnov prava Obim prava

. |
0000002831295 WROCCADORO,,D.0.0. BUDVA rvojinn "

NIKOLE DJURKOVICA BR.I BUDVA BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG* br, 29/07,
"SL. list CG” br. 73/10, 032/11, 040/1 I, 043/15, 037/17 i 17/18).

-
o

Datum i vrijeme: 02,12.2024. 08:51:22



vODOVOon, p0.0.“VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA
' Sektor za planiranje i projektovanje

Trg S 5 tan
Ig Sunca br. 1, Budva ( Pisarnica Miniatarstvo proatornog ~ianikinja,

BUDVA Centrala: +382 33 403 304 urbapizma | drzavne imovine
Sektor PR i OI: +382 33 403 484 Prrlenc; A% <42 - 2O ;
www,vodovodbudyva.me Og e [ooe vas v [Fodnibvol [ Phiog | - iout]

Broj: 01- QSO 0G-333/24 - 3883/,
Datum: O 12 -’LOUL \_

Na osnovu zahtjeva broj 06-333/24-8653/4 od 20.1 1.2024.godine (na$ broj 01-7501/1 od
26.11.2024. godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne
imovine, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca BDF Group doo Budva, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE
KANALIZACUE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 1636, 1635/1, 1638, 1639, 1640, 1641, 1642, 1643, 1645/1, 1637,
1660, 1628, Katastarska op3tina: Tuduroviéi, Urbanisti¢ka parcela: V82, LSL Vrba, UT uslovima
predvideno izgradnje objekta,

Predvidaju se uslovi priklju¢enja u skladu sa sljede€im smjernicama:

- Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom upotrebljenih
otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljutio na ViK mreu, neophodno je
prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastruktury definisanu planskom
dokumentacijom.,

- Za instalacije planiranim saobracajnicama izdaju se zasebni tehnitki uslovi za
projektovanje, kao sastavni dio urbanistitko-tehnidkih uslova za projektovanje planirane
pristupne saobraéajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidrauli¢kim proradunom.

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar
granice urbanistitke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanistiku parcelu).

- Do izgradnje fekalne kanalizacione mree i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
biopretiséivad u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno — tehni¢kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda,

Sastavni dio ovih tehnitkih uslova su Op#ti tehnitki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drustva

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio nacrta UT uslova broj 06-332/24-8653/4, .-

Obrada, SluZba za planiranje i
K projektovanje,
" Momir Tomovié

VOB 15-03
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GRANICA STUDIJA LOKACWE

RUSEVINE - KATASTAR

STAMBEN| OBJEKAT - KATASTAR

STAMBENI OBJEKAT - DOBIJENI SNIMAK

OBJEKAT - AVIO SNIMAK

SAKRALNI OBJEKAT - KATASTAR

POSTOJECE
STANJE

GEODETSKA
PODLOGA

| GRANICA
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GRANICA STUDUA LOKACLI

SEOSKA NASELIA « SN

ETANCVAMIE MANIE GUSTINE - 5M

TURISTICKA NASELJIA

KOLSKE POVRSINE

TROTOAN

JAVNI PARKING

PUESACKE KOMUNIKACLE

ZELENE POVRIINE

POTOK

POORUCIE SPOMENIKA KULTUNRE

SAKRALNA GRADEVINA

ordTINA
BUDVA
Opstineka
agencils 1a
planiranje
rostors

LOKACUNR

VREBA

FLANIRANO
STANJE

£ =
NAMIENA
ORJEKATA |
FOVRAINA
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GRANICA STUDIJA LOKACIE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

BROJ URBANISTICKE PARCELE

REGULACIONA LINIJA
GRADEVINSKA LINIJA

ZELENI POJAS

PARCELACUJ
I

REGULACIVA

“1:1000

43

DATUM

03. 2009
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CRANICA STUDIA LOKACLE

b16575319.55 4679492.40

b2 6575319.93 4679492.90
bE3 6575409.84 4679308 27
b64 65765372 .85 4679301.53
bE5 6575357.11 a679298.72
bE6 6575352.74 46793 12.14
b67 6575347 .27 4679325.61
bG8 6575341.53 4679360.28
b69 6575328.10 4679360.30
b70 6575326.54 467934620
b71 6578322.78 4679332.54
b72 6575309.59 4679296.18
b73 6575308.06 46879287.82
b74 6575309.36 4679279.43
b75 6575317.29 4679255 .59
b76 6575325.98 4679256 .06
b77 6575340.39 4679257.08
b78 6575347.03 4679254.90
b79 6575349.81 4679252 99
b80 6575354.08 4679257.60
b81 6575355.85 4679256.29
b82 6575360.75 4679241 .32
L83 6575366.52 4679231.53
b84 6576351.26 4679219.98
B85 6575341 49 4679235 .55
b86 6575338.32 4679241.73
b87 6575239.03 4679251.41
b88 6575340.30 4679212.30
b89 65765333.65 4679210.94
b90 6575332.03 4679211.28
b91 6575335.98 4679199.41
b9S2 6575336.79 4679197.10
b93 6575337.68 4679194 .81
b94 6576361.40 4679202.33
b95 6575365.05 4679203 .82
b96 6575368.10 4679205.06
b97 6575371.11 4679207.22
b98 65765376.69 4679210.85
b99 6575388.08 4679211.64
B100 6575391.53 4679194 94
b101 B675393.27 4679192.82
b102 6575397.50 4679188.15

b115 6575399.74 4679192.01
b116 6575426.87 4679239.09

KOORDINATNE TACKE
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CRANICA STUDLIA LOKAGLE
ZASTITHE BUME - POASEVY
POVREINE ZA URBANO ZELENILO
PARK

CINEANNG 200 S ML

CBLIKOVNG VRLEDNG POORUCT
WEOTMA CALINA
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PRIVATNG ZELDMNLO
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HOLSKE POVRS»e

TROTOAR
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GRANICA STUDIJA LOMAGIIE
SACBRACAY
rosTosec! Vopovoo
PLANIRANI VODOVOO
REZERVOAR
HIDRO STANICA SA RZ S000m*
oo
FESALNA MANALIZACILIA
OTPADNE VODE - mRoCIScEna a7
BIOPRERADIVALS 1000-2000.4
POSTOMEC! OV 110 kv
POSTOIESY OV 28 kv
NOVOR RSOV NA 1080y s da

MBETS 10/0.4 KV, 2 x 630 KVA

FLANIRANG T OKNGO

FPLANURANA TH WANALIZAGLIA

FKAPACITET (BRIOJ CUEVH
R KANALIZACLIE
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GRANICA STUDIA LOKACIE

POSTOJECI VODOVOD

PLANIRANI VODOVOD

REZERVOAR

HIDRO STANICA SA RZ 50007

IZVOR

FEKALNA KANALIZACIJA

OTPADNE VODE - PRECISCENA 87%

BIOPRERADIVAC 1000-2000J

DEL
PROJEKT
d.o.0. Budva

LOKALNA
STUDIJA
LOKACIJE

VRBA
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

POSTOJECI DV 110 kv

POSTOJECI DV 35 kV

NOVOPREDVIDENA 10KV MREZA

MBTS 10/0,4 kV, 2 x 630 kVA




GRANICA STUDLIA LOKACUE

PLANIRANO TK OKNO

PLANIRANA TK KANALIZACIIA

KAPACITET (BROJ CLEVT)
TK KANALIZACIJE

PLANIRANO
STANJE
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