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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 06-333/25-3755/4 iR oA

roj: 06- - .

1. 3 : Ministarstvo prostorog
Podgorica, 29.05.2025. godine planirania, urbanizma i

drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu

2. Clana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore",
19/25) i podnijetog zahtjeva Radunovié Spiro iz Podgorice izdaje:

5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

’ za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novih objekta u okviru mjeovite namjene na urbanistitkoj parceli

4, UP 181 (zona C), u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Zabjelo B1
(,SluZbeni list Crne Gore*, br. 31/19), u Podgorici.

5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: | RADUNOVIC SPIRO

6. POSTOJECE STANJE
Plan
Prema grafickom prilogu br. 03 — Topografsko-katastarska podloga sa
granicom zahvata, na predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeéi objekti.

7. PLANIRANO STANJE

71 Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 04 — Plan namjene povrsina, urbanisti¢ke
parcela UP181 u zoni C nalazi se na povr§inama mje$ovite namjene.

Zona C

* Dio zone uz gradsku zaobilaznicu Put JNA, je orjentisane namjene: trgovine
na vecim povrSinama, izlozbeni prostori, i sli¢ni sadrzaji koji korespondiraju
sa frekventnom i brzom saobracéajnicom kao i natkrivena pijaceta. Istoéna i
zapadna strana zone predvidena je za porodiéno stanovanje i postojece
usluzne servise.

* Svakoj grupaciji u predvidenim zonama porodiénog stanovanja treba
obezbijediti Sto vise samostalnosti, individualnosti i specifi¢nosti §to naselju
daje veéu autenti¢nost.




1.2

Pravila parcelacije

Urbanisti€ka parcela UP 181 u zoni C, sastoji se od dijela katastarske
parcele broj 5114 KO Podgorica lll u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
.Zabjelo B1“ (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 31/19), u Podgorici.

Ukupan izgradeni prostor zahvaéen ovim planom je izdijelien na urbanisti¢ke
parcele, kao osnovne urbanisticke cjeline. Granice urbanistitkih parcela, u
najveéem dijelu prostora, definiSu objekat u odnosu na saobraéajnice i druge
komunalne infrastrukture i prostore.

Dimenzije parcela su definisane na grafikim prilozima parcelacije i regulacije.
Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu
zvaniCnog katastra i plana, mjerodavan je postojeéi katastar.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehni¢ke
dokumentacije (,SluZbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da
tehnicka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobraéajnica koje su definisane
neophodnim elementima za preno$enje na teren.

Novi stambeni objekti su dimenzija 12/9 m, 12/12 m, 15/15 m, spratnosti od
Po, Su, P+1+Pk i P+2+Pk uz moguénost izdizanja kote ulaza i kote poda
prizemlja do 120 cm.

Visine objekta uskladjene su sa op&tom slikom naselja, nesmetanim vizurama
i ekonomi&noscu gradnje.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao i spratnost objekata uz
predpostavijen disciplinovan odnos korisnika, naro&ito kod novoplanirane
gradnje, vodeci rauna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.
Visine nadzitka potkrovlja je 120 cm.

U slucajevima kori§¢enja prizemlja kao poslovnog prostora u zoni B i C pod
je izdignut min 15 em.

Za sve objekte ostavljena je moguénost pretvaranja stambenog u poslovni
prostor.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/1 9).

*Pravilnik o naginu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

*PovrSine za obrac¢un indeksa se obragunavaju u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14).




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj
Jadranskog mora. Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta
Zarka i suva. lzrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podruédja
ne mogu se ocekivati s obzirom na relativnu topografsku ujednacenost i ne
tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo
izrazenom seizmitkom aktivno$éu. Prema Seizmoloskoj karti SFRJ, u
razmjeri 1:1000000, gradsko podrudje je obuhvaéeno 8o MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100
godina, sa vjerovatnoséu pojave 63%.

Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila
1979. godine, omoguéili su izradu Seizmitke mikroreonizacije gradskog
podrucja i Studije o povredljivosti objekata i infrastrukture, radjenih za potrebe
Revizije GUP-a.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela
terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model B3 gdje je ta debljina
veca od 35 m. Dobijeni parametri su sledeéi:

- koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,045 - 0,079

- koeficijent dinami€nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47 (1,00 >Kd > 0,33)

- ubrzanje tla Qmax(q) 0,178 - 0,288

- intenzitet u | (MCS) 80 i 90 MCS

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljedeéim
zakonima i propisima:

- Zakon o zaétiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21 i 3/23).

Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje poZara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara
(»SluZzbeni list SFRJ“, br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za za$titu visokih objekata od pozara
(,Sluzbeni list SFRJ“, br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ“, br.24/87)




- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tegnosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivihte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ“, br.20/71, 23/7 1)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,SluZbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i
pretakanju te€nog naftnog gasa (,SluZbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*,
br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1342/2 od 28.04.2025.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 10. ,Plan pejzaZne arhitekture*, na urbanisti¢koj
parceli UP 181 u zoni C planirane su zelene povrsine poslovnih objekata
(ZPO).

Zelenilo poslovnih i poslovno-stambenih objekata

Predvideno je oko svih poslovnih, usluznih i poslovno-stambenih objekata na
podruéju DUP —a.

Zelena povrSina oko poslovnog objekata obavezan je 1 neizostavan deo
marketinSke strategije. PovrSina ispred objekta prva ée uspostaviti kontakt sa
posmatratem - potencijalnim poslovnim partnerom, kupcem, gostom,
saradnikom. Narogito je vaZan izgled zelene povr&sine oko ulaza u objekat i
prilaznih povrsina.

Prilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu voditi raéuna o preglednosti
terena iz objekta i predvidieti sadnju patuljastog zimzelenog Zbunja u
kombinaciji sa cvjetnicama.

Narocito je vazno formirati na svim povrsinam oko rampi i ulaza u trzni centar
formirati takve patuljaste grupacije. Po obliku, &etinari se dijele u &etiri grupe:
kuglasti, vretenasti, kupasti i polegli. Javljaju se u tri osnovne boje: zelenoj,
zutoj i plavoj. Nijansi ima mnogo, tako da su biljke atraktivne i zimi. Mogu se
kombinovati medusobno, ali i sa drugim vrtnim vrstama - lukovicama,
sezonskim cvije¢em, trajnicama. U kombinaciji sa dekorativnim cvjetnicama
se dobija vjerna kopija dela prirode, $to daje posebnu draZ u svakom
godisnjem dobu. Predvideno je kombinovanje patuljastih &etinara Pinus mugo
var . "Mops”, i Cetinara koji su se vrlo dobro pokazali kod orezivanja i dobijanja
Zeljenog oblika Taxus cuspidate, Taxus baccata”, Thuja occidentalis
“smaragd” sa dekorativnim cvjetnicama Camelia japonica, Rhododendron
“Rubicon’, Skimmia japonica i cvijetnom vrstom poznatom pod imenom ljetni
snijeg — Cerastium tomentosum.

Predvidjeti dekorativne grupacije oko ulaza u objekat. Birati visoko
dekorativne reprezentativne vrste. Predvidjeti fontanu ili skulpturu koja ¢e dati
poseban efekat u kombinaciji sa zelenilom.

4




Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim
elementima.

Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodissnje cvijecée,
perene, dekorativne Zbunaste vrste. Mogu se koristiti i piramidalne Zbunaste
forme u kombinaciji sa cvjetnicama i patuljastim &etinarima. Prilikom izrade
projektne dokumentacije uraditi studiju boniteta postojeceg zelenog fonda i
novim projektom sacduvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno postojece
stablo.

171

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako
bi se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa &lanom 87 i &lanom 88
Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od
13.08.2010).

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih
ivilnjaka na mijestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom
denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i
odgovaraju¢om obradom povrsina.

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji
svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u
radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica,
pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili
spoljaSnjem prostoru moZe imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno,
za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).
Navedene smjernice su u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima u na&inu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (SI. list "Crne Gore", br. 48/13 i 44/1 9).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/




16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée
preporuke EPCG:
*Tehnicka preporuka za priklju¢ke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
*TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaa strujnog
opterecenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 09 — Plan hidrotehnikei prema uslovima
nadleznog organa.
Akt Vodovod i kanalizacija d.o.0. Podgorica, broj UPI-02-041/25-5713/2
od 08.04.2025. godine.

17.3 Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema grafiékom prilogu br. 06 — Plan saobracaja i prema uslovima nadleznog
organa.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt.pos$tovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/1 3)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
| povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradniju, odrzavanje i kori§éenje
pojedinih  vrsta elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori$éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehniCke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i




- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIGKIH |

18- | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br, 28/11) i
Pravilniku o sadrZaju projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23)
izraditi:
- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIEKI USLOVI SADRZE |

URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 181 zona C

Povrsina urbanisticke parcele I

16 modula dimenzija 12x12 m i 2

Planirana osnova objekata modula dimenzija 12x12/2 m

Planirana spratnost Po+P+1+Pk

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkinzi su planirani na lokacijama buduéih trznih centara i na zapadnom
obodu zone.

Planirani su upravni parkinzi radi éega je $irina ulica predvidena 6.0 m,
odnosno 5.5 m na ulici izmediju tagaka 9 i 10 ozna&enih na situacionom planu.
Broj parkirnih mjesta odreden je saglasno normativima datim planom viseg
reda.




Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na
postoje¢im objektima, uz strikinu kontrolu tehnicke dokumentacije i
realizacije, doprinijeée se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti
samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonski volumeni objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivaéi su predvidjeni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradjeni.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom
u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu
sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema i materijale za parterno uredenje pazljivo odabrati, birati i
koordinirati sa paznjom, posebno u okviru prostora gdje se predvidja vece
okupljanje.

Svi priklju&ci telefonske i elektricne mreze ¢ée se raditi podzemno.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paZljivo
odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne
funkcije prostora.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, jednovodni, dvovodni ili
Cetvorovodni, proizvodne povrSine, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani. Krovni pokriva¢ je crijep, tegola kanadeze ili neki drugi
kvalitetan materijal.

Preporuéuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane
bravarije, pri ¢emu posebnu paZnju treba posvetiti proporcijama otvora.
Preporu¢ujemo za prozorske otvore odnos Sirina/visina 1/1.5.




Postojeée zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti.
Ozelenjavanje vriti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu
pejzazne arhitekture.

Sve prikljugke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢aka dobijenim od
nadleznih komunalnih organizacija.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZze¢im propisima za gradjenje u
seizmickim podrucjima.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju racionalizacije potrognje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom
Sovjekove okoline predlazu se dvije osnovne mijere: Stednja i kori§éenje
alternativnih izvora energije.

Osnovna mijera $tednje je pobolj§anje toplotne izolacije prostorija, koja ne

dozvoljava pregrevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi raguna o adekvatnoj velicini otvora vodecdi
raduna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih
primarnih izvora, kao §to su energija vode i energija direktnog suncevog
zradenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje
nema izgaranja ni proizvodnje ugliendioksida.

DOSTAVLJENO:
21: - Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala A
22, OBRADBIVAC| URBANISTICKO- Olja Femi¢ A
TEHNICKIH USLOVA: Nataga Bukni¢ f;«wﬂo— /
25 DRZAVNA SEKRETARKA
garevi¢ Pavicevié¢
of (3 %))
24. _|[PRILOZI o @ o
‘,\

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-1342/2 od 28.04.2025.
godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o.
Podgorica, broj UPI-02-041/25-5713/2
od 08.04.2025. godine.
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ARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

1 od 25.04.2025.godine

vor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova

ahtjeva, broj 06-333/25-3755/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
izgradnju novih objekata u okviru mjesovite namjene na urbanisti¢koj parceli UP 181 (zona

C), u zahvatu detalinog urbanisti¢kog plana ,,Zabjelo B1" (,,Sluzbeni list Crne Gore", br.31/19) Glavni grad

Podgorica, a u cilj

I izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova Radunovié Spiru, obavjestavamo vas sledece

Uredbom o projekiima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,

»Sluzbeni list Crne
uticaja na Zivotnu

Uvidom u dostavlj

Smatramo da In
predmetnoj lokag

;

Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena

sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.
enu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

yestitora treba obavezati da, kada bude jasnb definisao planirane sadrzaje na

iji, zatrazZi IzjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za

zastitu Zivotne sredine.
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3rof:

prostornog  planiranja
ma | drzavne imovine |

Primljgno:

Podgorica, BB ﬂ% m?ﬁ)
i drzavne imovine
164567, 5000-236/202!

‘Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Ministarstva
laniranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu &lana 8 Zakona o izgradnji
zbeni list CG broj 19/25), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
og grada (SluZbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
upljanju, preiS€avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljianju i ispudtanju
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)

TEHNIC

E USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
06-333/25-3755/5 od 10.04.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-
041/25-5713/1 od 28.04.2025. godine, za izdavanje tehniCkih uslova priklju¢enja na gradski
vodovod i kanalizaciju za objekte mjesovite namjene na UP 181, zona C, u zahvatu DUP-a
“Zabjelo B1'] (dio katastarske parcele 5114 KO Podgorica lll) u Podgorici, investitora
Radunovié Spira (prema Nactru urbanistiéko-tehni¢kih uslova izdatom od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine), propisujemo sljedece tehnicke uslove
priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim
postoje¢im hidrotehniSkim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao [spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji
kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se
utvrditi uvidom u svaki Saht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naiéi na
prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a
na cjevovodu|nijesu izvedeni vodovodni 8ahtovi, te u sadasSnjem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i| ucrtamo njihov tatan poloZaj. U sluaju da priklju¢ne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poletka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Troskovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi|iskljucivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Predmetna katastarska parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP 181 planirana
izgradnja 16 |objekata mjeSovite namjene (stanovanje i poslovanje), dimenzija 12x12m i
12x12/2m, spratnosti po Po+P+1+Pk.

Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-
tehnikih uslova. Za realizaciju uli¢ne infrastrukture je nadleZzna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.a.o.




a) Vodovod:

Priklju¢enje predmetnih objekata na gradsku vodovodnu mreZu moze se obaviti na
postojeéem cjevovodu PEVG DN110mm, juZno od predmetne parcele, u vodovodnom &voru
C 9039, &ije su kote i koordinate date u prilogu. Priklju¢ak ka objektima voditi iskljugivo javnom
povrginom.

U sluaju racionalne i tehni¢ki logiéne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen| pritisak na mjestu prikljugenja oko 2,5bar.

Za registrovanje utroska vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i| poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u svakom objektu - u
zajedni¢kim |prostorijama, stalno dostupnim za ogitavanje, kontrolu i odrzavanje (pozeljno -
jedan ormari¢ za jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nagin odvodenja vode iz sklonista za
vodomijere, Koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utro$ka vode svih objekata, potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u
Sahtu ispred| objekata, posebno za stambeni, posebno za poslovni dio objekta. Minimalne
dimenzije svijetiog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti
maksimalno |3 mala vodomijera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako
postavljenim|da se pri silazu u 3aht ne gazi po vodomjerima. Saht treba da bude u posjedu
podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni
clevovod. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, (sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek, kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kod F}domjera @ 50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag,

hvatat necistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarag. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zatitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raduna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oCitavanje, sa magnetnim
ventilom prijel i propusnim ventilom poslije vodomiera, koji su prilagodeni usvojenom programu
I opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vaZeéu plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozZarng voda vrlo rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljuaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetne objekte zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za|gaSenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845, Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz|spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nagin mjerenja
potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Za mjerenje utroSka vode za zalivanje zelenih povriina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomijera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuéka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
isklju¢ivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slugaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mre2u, vodovodni
prikljutak ¢e| biti ukinut | preduzete odgovarajuée zakonske mijere. Prilikom izvodenja




pripremnih [radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleZnu sluzbu “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drystvu za
dobijanje gradilidnog vodovodnog priklju¢ka. Investitor, odnosno izvodac radova je duzan da
obezbijedi juredno otitavanje vodomjera za gradilite ovia8éenom sluzbeniku ovog Drustva.
Ukoliko un'gesto vlastitog gradili$nog prikljucka investitor za gradenje koristi vodu preko svog ili
tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrosnja ¢e se
posebno obracunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli
uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da su objekti
uradeni prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od
Agencije izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi
"Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim
potrebnim |podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih
vodomjerali kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti fakturisana investitoru
objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih
povréina oko objekta i vodomijer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekata,
dok se ne|dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko
drugo lice)

Gradski sistem kanalizacione mrezZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljutenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se obaviti na postojecem
kolektoru fekalne kanalizacije PVC DN200mm, u postoje¢em revizionom oknu RO8594, Cije su
kote i koordinate date u prilogu. Priklju¢ak ka objektu voditi iskljucivo javnom povrsinom.

Prikljudak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ulicnu
kanalizacijli (temene nosivosti ne manje od SN4) prec¢nika DN160 ili DN200 do ulicnog
revizionog| okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda j to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢a od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vréi stranka u vlastitoj reZiji, a priklju¢enje
na postojeléu gradsku kanalizaciju se vr3i pod obaveznim nadzorom. “Vodovod i kanalizacija®
d.o.0 Podgorica, koje trebate obavijestiti o potetku radova. Posebnu paznju je potrebno
obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno pribaviti od
nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljucenja, da Sut i otpadni
materijal ne bi ostetili postojeéu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na prikljucenje
atmosferske kanalizacije. Prije poCetka radova na izvodenju prikljucka, treba se obratiti
nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine.

S obzirom na optere¢enost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U
slugaju da investitor prikljuti pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija" d.o.0. ne¢e snositi nikakvu odgovornost od
eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukadliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvréiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

b) Fikalna kanalizacija:

c¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeenje odvodenja kisnih voda sa krovova objekata, kao i cijele
lokacije objekata. Za rje$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili [rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati
proradunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise
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a kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
kompletno rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

minjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
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