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Dostavlja se rjesenje broj i datum gornji.
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inistarstvo prostomn laniranja 81000 Podgorica, Cma Gora
o Prusuo 3 08 p ja, tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine fax: +382 20 446 215

ktorat za sprovodenje drzavnih smjemica u oblasti arhitekture

Broj: 05-332/24-4101/6
Datum: 10.04.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
sprovodenja drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu ¢lana 87 stav 1. 4161 clana
88. stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
64/17, 44/18. 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 4/23), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni lst Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po zahtjevu
podnosioca | Admiral holding" d.0.0. iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, izradenim od strane ,ANDU architects” d.o.o. Podgorica, ovjerenim
elektronskim potpisom projektanta dana 12.03.2024. godine u 13:57:24 za izgradnju
stambeno ppslovnog objekta na UP15, koju &ine katastarske parcele br. 1503/101, 1508/7
i 1507/1 KQ Podgorica |, u zahvatu DUP ,Radoje Daki¢i* (,Sluzbeni list Cme Gore® -
opétinski propisi broj 23/12), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva ,Admiral helding" d.o.0. iz Podgorice na idejno
rieSenje arhltektonskog projekta, izradenim od strane ,ANDU architects” d.o.0. Podgorica,

ukupne brutp razvijene gradevinske povrsine 24.588,00m?2 (planom zadato 24.644.00m2).
indeks izgrafenosti 2.1 (planom zadato 2.1); indeks zauzetosti 0.35 ( planom zadato 0.35);
Spratnost P2 + Po1 + P + 5 ( planom zadato P+5 uz mogucnost organizovanja podrumskih
etaza)

Obrazlozenje

Aktorn broj 05-332/24-4101/1 od 13.03.2024.godine, Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, obratio se ,Admiral holding" d.o.0. iz Podgorice, za
davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta, izradenim od strane ,ANDU
architects" |d.o.o. Podgorica, ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana
12.03.2024.|godine u 13:57:24 za izgradnju stambeno poslovnog objekta na UP15, koju
¢ine katastarske parcele br. 1503/101, 1508/7 i 1507/1 KO Podgorica |, u zahvatu DUP
.Radoje Dakiéi* (,SluZbeni list Crne Gore®™ — opétinski propisi broj 23/12), Glavni grad
Podgorica.




Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
ovlad¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ill gradskog parka u pogledu
usagladeno$ti sa. smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 31
stav 3 ovoq zakona: i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost [na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glayni projekat u odnosu na program iz €lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
jernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
j& spolinog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

tehnitke dpkumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentagije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2.
istog &lana|Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticke-tehnickim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke Clanom 75 st.1 tagka 1.
ovog Zakorja, propisano je da vrstu tennicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog | idejno
riedenje, $to u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona ¢&ini obaveznost uskladenost
idejnog riedenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim uslovima, ovim
zakonom, ebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu sliedecu dokumentaciju.
Urbanisticko tehnitke uslove broj 08-7757/9 izdati od strane Direktorata za planiranje
prostora i informacione sisteme ~ Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
dana 18.101.2022.godine; List nepokretnosti - prepis broj 4988 Stampano dana
05.03.2024|godine za kat.parcelu br. 1503/101 KO Podgorica I; List nepokretnosti - prepis
broj 4951 §tampano dana 05.03.2024.godine za kat.parcele br. 1507/1 i 1508/7 KO
Podgorica |, Saglasnost St.br.490/16 od 03.04.2024.godine ,Admiral holding” d.o.0. za
uspostavijanje nesmetanog prava sluzbenosti kolskog | pjeSatkog prelaza preko
kat parcela [1503/1 | 1508/1 KO Podgorica | na koje pravo koris¢enja ima ,Radoje Daki¢®
AD u stetaju, ista se izdaje do okonéanja zapocetih sudskih i upravnih postupaka
pokrenutih b cilju namirenja potraZivanje steéajnih povjerilaca stecajnog duZnika ,Radoje
Daki¢* AD;|lIzjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih | ostvarenih urbanistickin
parametara| Izjavu ovlascene geodetske organizacije o tacnoj lokaciji planiranog objekta sa
obezbijedeiim kolskim prilazom objektu, | idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture - Glavni drzavni
arhitekta oyog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev | odlutio kac u dispozitivu
riedenja, a ovo sa sliedecih razloga:

Predmetna |urbanisti¢ka parcela UP15, nalazi se u zahvatu Izmjena | dopuna Detaljnog
urbanistitkqg plana "Radoje Daki¢" (SI. List Crne Gore", br. 84/17, 44/18, 63/18, 82/20).




Uvidom u grafiéki prilog 06 Plan namjene povr$ina, utvrdeno je da za predmetnu lokaciju
predvidena hamjena SVG - stanovanje velike gustine. Kroz definisanu namjenu povrsina,
koje ¢e biti interpretirane u prostoru kao samostalni objekti - lamele (blokovske organizacije)
i objekti u nizu. Planirani objekti treba da imaju sljede¢e sadrZaje:

Na novofo
uslovima:

U podzemnom dijelu planirane su garaze, pomocne podrumske prostorije tipa

U prizemnom dijelu objekata i u pojedinim objektima na prvom spratu smjestene su
poslovne djelatnosti;

Preostale etaZe ¢ine stambene jedinice;

Planifani stambeni kompleksi sa djelatnostima mogu biti izvedeni od veceg broja
lamelg | objekata u nizu Sirine do 21m.

iranim urbanistickim parcelama planirana je izgradnja objekata pod sljede¢im

Namjena objekta je viseporodicno stanovanje sa moguénoScu poslovanja u
prizemlju;

Sprathost objekata je do P+5 nadzemnih etaZa, data u grafickom i tabelarmom
. Daje se moguénost preraspodjele spratnosti u okviru lokacije uz uslov da se
e maksimaina spratnost na istoj, da u grafitkom prilogu i bruto gradevinska

u gradevinsku liniju najviSe za 1.20m ukoliko ispunjavaju uslov da ne prelaze
urbanisticke parcele. Povrsina isturenih dijelova fasade (erker) ne moZe biti
50 % ukupne povrsine fasade;

Prepdruka je projektovanje natkrivenih pjeSackih komunikacija na nivou prizemlja
poselno uz vazne pjeSacke tokove gdje mogu izaéi van gradevinske linije ali ne van
urbanysticke parcele bloka lokacije. Takode je preporucljivo predvidjeti prolaze kroz
objekte na prizemnoj etazi, mogucénost da se prilikom projektovanja mogu preciznije
definigati u skladu sa propisima,

ida se mogucnost izgradnje podzemnih etaza za potrebe parkiranja, kao |
izgradnje servisnih prostorija, podrumskih pomoénih prostorija (magacina i skladiéta)
i sliénth sadrzaja, | ove prostorije ne ulaze u BRGP objekta;

Podrumske etaze locirane su na povrsini koja je oznatena u grafi¢kim prilozima,
prostor izmedu objekata predvidjeti ozelenjavanje kompletne krovne povrsine
podzgmne garaze | podrumskinh prostorija. Nivelaciju ozelenjene povrsine
projeKtovati tako da po moguénosti bude u nivou trotoara stambenih objekata zelena
povr§ina koja treba da omoguéi uzgoj trave i niskog Zbunastog rastinja, kombinovano
ikalnim i horizontalnim pergolama obraslim puzavicama. Uredenjem slobodnih




povrélna u okviru lokacije objekata obezbijediti prostor za igru djece i odmor |
rekreaciju odraslih;

- Investitoru se ostavlja moguénost korigovanja predvidenog broja stambenih jedinica
u okvlru zadatih koeficijenata zauzetosti i izgradenosti na datoj lokaciji, uz obavezu
da s& za ponudeni broj stambenih jedinica obezbijedi potreban broj pripadajucih
parking mjesta

U zoni stanpvanja velike gustine neophodno je obezbijediti visok stepen usaglasenosti
morfologije $tambenih blokova i arhitektonskog izraza. Razlog je prvenstveno u visokom
indeksu izgradenosti, ali i u potrebi da se ova funkcionalna cjelina prepoznaje i u vizuelnom
smislu. U kohtekstu oblikovanja na nivou stambenog bloka, preporutuje se tretman krovova
kao ravnih sa prohodnim zelenim terasama, odnosno primjena krovova blagog nagiba sa
odgovarajuépm atikom. Posebnu paZnju treba posvetiti kvalitetnoj materijalizaciji parternih
povrsina.

Idejnim rjesenjem planirani su objekti vieporodicénog stanovanja na urbanistitkoj parceli
broj UP15. Iglejnim rje$enjem je predvidena fazna realizacija gradnje na UP 15 na sljedeci
nacin: u prvaj fazi planirana je izgradnja podzemne garaze u drugoj fazi Lamela 1, u treco)
fazi Lamela 2 i Lamela 3, a u ¢etvrtoj fazi Lamela 4 i Lamela 5.

Predmetnoj |lokaciji se pristupa dvosmjernim gradskim saobracajnicama, sa bo€nim
parkiranjem pa ulici. Blok je formiran kao polu-otvoren, sa orjentacijom stanova prema ulici
i prema unutradnjem dvori§tu. Objekti su projektovani kao dio kompleksa sa susjednim
blokom UP11 i zajedno ¢&ine jedinstvenu strukturu. Planirana spratnost iznosi
Po2+Po1+P#5, spratne visine 4.5 m na prizemlju i 3.25 m na spratovima, ukupne bruto
povrdine 24.644 m2. Projektovano je ukupno 265 stambenih jedinica i 322 parking mjesta,
od ¢ega na parteru 48 | 284 u podzemnoj garazi. Od ukupnog broja projektovanih parking
ijedeno je 18 parking mjesta pristupagnih licima smanjene pokretjivosti,
ukupnog broja parking mjesta.

Na parceli j& projektovano cca 3.934m2 uredenih parternih zelenih povrsina, Sto Cini 34%
ozelenjenosti parcele. Projektovane zelene povrdine ukljuéuju centralnu zonu parka sa
djedjim igrali§tem i propratne kultivisane zelene zone na obodu parcele. Zelene povrsine na
parceli moguce je podijeliti na dvije zone i to zonu parka i zonu obodnog zelenila. Zona
parka je pogicionirana centralno na parceli u odnosu na poziciju bloka i zajedno sa
susjednim blokom, koji je takode dio obrade zajednickog prejekta, formira veliku zelenu
zonu. Jedan|od glavnih elemenata parka su zone zelenila, formirane u nepravilnom obliku
samalim ikama u elevacijama na samoj povrsini. Zona zelenila je primarno travnata, sa
visokim | niskim zasadima razliéitin tipova. Drugi dominantan element parka su slobodne
povrsine i staze obradene utabanim $ljunkom sitne granuiacije 4-8mm. Zelene povrsine,
kao i staze, givicene su betonskim iviénjacima pravougaoneg oblika, postavljenim upravno.

Arhitektura gbjekata je kubi¢na i svedena, sa razigranim otvorima na fasadi od nivoa 1 do
nivoa 5, éime je postignut vedi kvalitet arhitekture i pove¢ana privatnost unutar jedinica.
Otvore karakterise modularna struktura koja se ponavija u skladu sa sadrzajima unutar
objekta. Otvpri na fasadi su projektovani od gotovog poda sve do grede, sa minimalnim
parapetom wisine 20cm. Krovovi su predvideni kac ravni, neprohodni sa svim neophodnim
slojevima i zavrinim slojem $ljunka.

Uvidom u List nepckretnost broj 4989 $tampano dana 05.03.2024.godine utvrdenc
je da na kat parceli 1503/101 KO Pedgorica |, pravo svojine ima  Admiral holding® d.c.0. iz




nost Stbr490/16 od 03.04.2024.godine Admiral holding” do.o. za
uspostavijanje nesmetanog prava sluZbenosti kolskog | pje$ackog prelaza preko
kat.parcela 1503/1 i 1508/1 KO Podgorica | na koje pravo kori§¢enja ima ,Radoje Dakic"
AD u stedaju, ista se izdaje do okonganja zapotetih sudskih | upravnih postupaka
pokrenutih U cilju namirenja potraZivanje ste¢ajnin povjerilaca ste¢ajnog duznika ,Radoje
Dakic* AD;

Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, Direktorat za sprovodenje drzavnin
smjernica u pblasti arhitekture - Glavni drzavni arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti ,Admiral holding" d.0.0. iz Podgorice na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta izradenim od strane ,ANDU architects” d.0.0. Podgorica, ovjerenim elektronskim
potpisom pfojektanta dana 12,03.2024. gedine u 13:57:24 za izgradnju stambeno
posiovnog objekta na UP15, koju &ine katastarske parcele br. 1503/101, 1508/7 i 1507/1
KO Podgorica |, u zahvatu DUP ,Radoje Dakiéi® (,SluZbeni list Crne Gore" — opStinski
propisi broj 23/12), Glavni grad Podgorica, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

Saglasno izloZzenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog riesenja,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moZe se izjaviti tuzba
Upravnom sldu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

Obradila:
Nacelnica difekcije
Natasa Pavicevic, dipl.pravnik
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