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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 09-332/22-979/4
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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢&lana 87 stav 1, 4 i 6 i €lana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu Radunovi¢ Milenka i
Lekovi¢ Vlada iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta za izgradnju turistickog objekta - mali hotel 4* na UP Ill-31, koju Cine djelovi
katastarskin parcela broj 541/1, 541/5 i 542/1 KO Buljarica |, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Buljarica I” (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“ — broj 34/16)
Opstina Budva, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost Radunovi¢ Milenku i Lekovi¢ Vladu iz Podgorice na idejno
rie$enje arhitektonskog projekta za izgradnju turistickog objekta - mali hotel 4* na UP 111-31,
koju &ine katastarske parcele broj 541/1, 541/5 i 542/1 KO Buljarica |, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Buljarica I” (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi‘ — broj 34/16)
Opétina Budva bruto razvijene gradevinske povrsine — 568,16.00 m? (planom zadato 515
m2 nadzemno — ostvareno 511,25 m2), indeks izgradenosti — 0,50 (planom zadato 0,50),
indeks zauzetosti - 0,20 (planom zadato 0,20), spratnost objekta Po+Su+P+1 (planom
zadato 3 etaZe i mogucénost izgradnje podrumske etaze), ispoStovanim odnosom prema
gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim prilazom objektu na viasnickoj parceli.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/22-979/1 od 18.02.2022. godine, Milenko Radunovi¢ i Vlado
Lekovi¢ iz Podgorice, obratili su se Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
— Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte, Glavnom drZzavnom arhitekti zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju turistickog
objekta - mali hotel 4* na UP 111-31, koju ¢ine katastarske parcele broj 541/1, 541/5 i 542/1
KO Buljarica |, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Buljarica I” (,Sluzbeni list Crne
Gore — opétinski propisi“ — broj 34/16), Opstina Budva, bruto razvijene gradevinske povrsine
— 568,16.00 m2 (planom zadato 515 m2 nadzemno — ostvareno 511,25 m?), indeks
izgradenosti — 0,50 (planom zadato 0,50), indeks zauzetosti - 0,20 (planom zadato 0,20),
spratnost objekta Po+Su+P+2 (planom zadato 3 etaze i moguénost izgradnje podrumske
etaze), ispostovanim odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim prilazom
objektu na vlasni¢koj parceli.



Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavhom drzavnom arhitekti,
sliede¢u dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj: 06-33/21-205/3 izdate
04.05.2021. godine od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva,
List nepokretnosti broj 100 KO Buljarica | — prepis br. 104-919-324/2022 od 17.01.2022.
godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Budva za kat. parcele broj
541/1, 541/2 i 542 KO Buljarica I, Elaborat parcelacije ovjeren od strane Uprave za katastar
i drzavnu imovinu PJ Budva br. 917-104-01-50 od 17.01.2022. godine, Izjavu projektanta sa
tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara, Izjavu geodetske
licencirane organizacije o taénoj lokaciji planiranog objekta i Idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlucio je kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa
sliedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tagke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su oviadcenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 taCka 3 i stav 3 ovog zakona;
i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program priviemenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i viSe. Hotel, odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Smjernicama iz planskog dokumenta Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Buljarica I”
(,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi* — broj 34/16), Opstina Budva, za urbanisticku
parcelu UP 11I-31, predvida se izgradnja objekta mjeSovite namjene.

Planski dokument je za urbanisti¢ku parcelu UP 111-31 predvidio sledece urbanistiCke
parametre: Bruto razvijena gradevinska povr§ina BRGP=515 m?, indeks zauzetosti 0,20,
indeks izgradenosti — 0,50, spratnost objekta 3 etaze sa moguénoscu jo$ jedne podrumske,
odnosno suterenske etaze.

Smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju propisano je da oblikovanje objekata
mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenje, u pogledu osnovnih
parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata
treba voditi ratuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i
vegetacije, odnosno uvaziti nagela jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu
kako autohtonih elemenata, tako i savremenih materijala &ija boja, tekstura i ostala vizuelna
svojstva afirmi§u ambijentalne kvalitete planiranog podrugja. Potrebno je afirmisati upotrebu

prirodnih materijala §to podrazumijeva upotrebu drveta kao sjenila na terasama i $kura na
prozorima, kamena na fasadama. Imajuci u vidu denivelisanost terena na nekim lokacijama



u obuhvatu ovog plana, potrebno je posebnu paznju posvetiti uredenju terena, njegovom
ozelenjavanju, kao i oblikovanju i materijalizaciji kaskada, gdje je neophodna upotreba
kamena.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju priloZzena lzjava projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara, kao i Izjava geodetske licencirane
organizacije o tatnoj lokaciji planiranog objekta.

Shodno Elaboratu parcelacije po DUP-u ovjerenom od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu PJ Budva br. 917-104-0I-50 od 17.01.2022. godine, konstatovano je novo
stanje koje glasi 541/1, 541/3, 541/4, 541/2, 541/5, 542/1, 542/2 i 542/3 K.O. Buljarica |I.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
su arhitektonske karakteristike predloZenog idejnog rieSenja u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, kao i urbanistiCkim parametrima
predvidenim za katastarske parcele broj 541/1, 541/5 i 542/1 KO Buljarica |, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Buljarica I” (,SluZbeni list Crne Gore — opstinski propisi* —
broj 34/16), Opstina Budva.

Uvidom u List nepokretnosti broj 100 KO Buljarica | — prepis br. 104-919-324/2022
od 17.01.2022. godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Budva,
utvrdeno je da su katastarske parcele broj 541/1, 541/2 i 542 KO Buljarica I, u susvojini
Radunovié¢ Milenka i Lekovi¢ Vlada, u obimu prava 1/2.

Kod izloZenog pravnog i €injeni€nog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Radunovi¢ Milenku i Lekovi¢ Viadu iz
Podgorice, na idejno arhitektonsko rje$enje, projektovano od strane ,,DIAGRAM" d.o.o.
Podgorica, za izgradnju turistickog objekta - mali hotel 4* na UP 111-31, koju Cine katastarske
parcele broj 541/1, 541/5 i 542/1 KO Buljarica |, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,,Buljarica I” (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“ — broj 34/16), OpStina Budva, u
pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistickin parametara
(bruto razvijena gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izlozenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA




