CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5-0940122 / 005
U Podgorici, dana 03.11.2021.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim dru$tvima ("SLIist CG", br. 065/20), rjedavajuéi po
prijavi za registraciju promjene drustva sa ograni¢enom odgovornoicu DOO "SOLAR POWER",
broj 331138 podnijetoj dana 29.10.2021. u 10:30:35, preko

Ime i prezime: DORDIJE PILETIC

IMBG ili br.pasosa: NN
Adresa NGNS

donosi

RJESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat DOO "SOLAR POWER" - registarski broj 5

- 0940122, PIB 03325962 , ito:

Statut:

Brise se: Statut od 21.12.2020.

Registruje se - upisuje se:  Statut od 29.10.2021.

Povedanje kapitala:

Registruje se - upisuje se: Upisani kapital prije promjene: 330.001,00 Euro (Novéani
330.001,00 Euro, Nenovéani 0,00 Euro)
Povecanje: Navéani 0,00 Euro, Nenov&ani 150.698,00 Euro
Ukupni kapital nakon poveéanja: 480.699,00 Euro (Novéani
330.001,00 Euro, Nenovéani 150.698,00 Euro}

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 29.10.2021 u 10:30:35 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovornos¢u SOLAR POWER.
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Odredbama ¢&lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vrsi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duznosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratede
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani sluajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavijena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljuCuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drudtvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani ustovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjedenja.
Visina napla¢ene naknade za registraciju propi n%“dé §Ie m 322 Z#kona o privrednim

{
drugtvima ("Sl.list CG", br. 065/20). s o

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja
CG u roku od 15 dana od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i
taksira administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5
Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist ra¢una 832-3161017
-60-Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvr§enje Rje3enja.
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PUNOMOCIE

Rita Beatrice Gossweiler, iz Svajcarske, adreso S

Advokata Dordiju Pileti¢a iz Podgorice, bul. DZordZa vasingtona 3/19, da moZe u moje
ime i za moj racun pred Centralnim registrom privrednih subjekata izvrsiti povedanje
osnivackog uloga , predati zahtjev, podnijeti svu potrebnu dokumentaciju,, podici
rje$enje i obaviti sve potrebne radnje pred svim organima Crne Gore u postupku
povecanja osnivatkog uloga u privrednom drustvu “ SOLAR POWER” DOOQ iz Podgorice u
kbjem je imenovana jedini vlasnik i osniva¢ sa udjelom od 100 %.

Davalac daje ovlaiéenje Adv. Dordiji Pileti¢u iz Podgorice o povedanju osnivackog uloga
u privrednom drudtvu “ SOLAR POWER” DOO iz Podgorice , po osnovu ugovora o prodaji
nepokretnosti UZZ br. 641/2020 od 30.11.2020.godine zakljuéenog sa Durasdevi¢
Miomirom iz Budve kao prodavcem, ovjerenog od strane notara Irene KneZevic iz
Cetinja, koji €ini imovina na katastarskim parcelama :

1144, 1145, 1146, 1147, 1148, 1149, 1150, 1151, 1152, 1153, 1154, 1155, 1674, 1675,
1676, 1677, 1678, 1679, 1680, 1681, 1682, 1683, 1684, 1685, 1686, 1687, 1688, 1689,
1690, 1691, 1692, 1693, 1694, 1695, 1696, 1697, 1698, 1699, 1700, 1701, 1702, 1703,
1704, 1705, 1706, 1707, 1708, 1709, 1710, 1711, 1712, 1713, 1714, 1715, 1716 u obimu
prava %, $to ukupno iznosi 165.797m2, opisanih u listu nepokretnosti LN 132 KO
Velestovo, za kupoprodajnu cijenu od 150.000,00€.

U Podgorici 02.09.2021.godine.

Davalac ovlaséenja

Rita Beatrice Gossweiler
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

U Podgorici, dana 3.11.2021

OGLAS
ZA OBJAVLJIVANJE U SLUZBENOM LISTU CRNE GORE

Dana 03.11.2021, pod registarskim brojem 5-0940122/005 CRPS u Podgorici upisao je
sljiedeée podatke: Promjenu podatka drustva DOO "SOLAR POWER". Odlukom i
Statutom od 29.10.2021. god. upisuje se povecanje nenovéanog kapitala za
150.698,00 eura . Dokumenta koja sadrze navedene podatke nalaze se u CRPS-u.

Nacelnica
\D ‘Duéanka Vujisi¢

Witung .?/m/




Ll T |

l
|

— {
IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-0940122 /004 Datum registracije: 23.09.2020.
PIB: 033253962 Datum promjene podataka: 27.05.2021.

DOO "SOLAR POWER"

Broj vaiede registracije: /004

Skraceni naziv: SOLAR POWER

Telefon: +38269575101

eMail: advokatpiletic@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 22.09.2020.

Datum donosenja Statuta: 22.09.2020. Datum promjene Statuta: 21.12.2020.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: DR. SASE BOZOVICA BR. 8 PODGORICA
Adresa za prijem sluibene poite: DR. SASE BOZOVICA BR. 8 PODGORICA

Adresa sjedista: DR. SASE BOZOVICA BR. 8 PODGORICA
Preteina djelatnost: 6810 Kupovina i prodaja vlastitih nekretnina
Obavljanje spoljno-trgovinskog posiovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Strani

Upisani kapital: 330.001,00Euro {Nov¢ani 330.001,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

ey
OSNIVACI:
RITA BEATRICE GOSSWEILER I
Uloga: Osnival
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LICA U DRUSTVU:

BLAGOTA Jovanovi¢ I
Adresa:
Uloga: fzvrini direktor

Ovladéenja u prometu: Neograniteno ( )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO { )

lzdato: 29.10.2021 godine u 10:24h MP Nadelnica

Dusanka Vujisic




CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj predmeta: 331138

POTVRDA O PREDATIM DOKUMENTIMA

Potvrduje se da je DORDIJE PILETIC dostavio-la dokument za Promjena drustva sa ograni¢enom
odgovornoiéu — DOO - SOLAR POWER - DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU iz
PODGORICA, registarski broj:50940122 sa sljede¢im prilozima:

Ugovor

Dokaz o upladenoj naknadi za objavljivanje podataka u "Sluzbenom listu Crne Gore"
Dokaz o upladenoj naknadi za upis u CRPS
Notarski zapis

Punomocje

Obrazac
Statut drustva

Datum prijema dokumentacije: 29.10.2021. god.

/Bgéinosilac prijavers~ Dokument pyimio/la
/ e LS
V/M Lo . Ll jas s

Katarina Kasalica, Samostalna referentkinja

M.P.

Uputstvo za pracenje prijave: Prijava se moZe pratiti putem sajta www.crps.me odabirom stavke menija PRETRAGA REGISTRA,
zatim PRETRAGA PREDMETA. U ponudena polja unijeti broj predmeta i datum prijema dokumentacije i kliknuti dugme TRAZI.
Ukoliko je prikazan status OBRADEN riesenje se moZe preuzeti. Broj kontakt telefona CRPS-a: +38220230858.
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CRPS

Jedinstvena prijava za registraciju privrednih subjekata | ostalih oblika obavljanja privredne djelatnosti

L.

1. PODNOSILAC PRIJAVE?

Prijavu podnosi: I | 1.1. Zastupnik I 1.2. Punomodnik ] I 1.3. Prokurista
1.1.1. IMB?/ID lica _ 1.1.2.Driava Crna Gora

1.1.3.IME Bordije 1.1.4. PREZIME Pileti¢

1.1.5. Ulica | broj 1.1.6. Mjesto Podgorica

1.1.7. Opitina 1.1.8. Driava Crna Gora

1.1.9. Telefon 069575101 1.1.10. e-mail: advokatpiletic@gmail.com

2. VRSTA REGISTRACUE u CRPS

, 2.1. Osnivanje

2.2. Promjena

'2.3. Brisanje _

2.4, Rezervacija naziva

3. REGISTRACIA U DRUGIM REGISTRIMA

3.1. Registar poreskih obvezni

ka

x | 3.2. Registar obveznika na dodatnu vrijednost

3.3. Carinski registar

(tr¥i¥na inspekcija}

3.4, Registar uprave za inspekcijske poslove

3.5. Opitinski organ uprave nadleian za poslove privrede

3.6. Registar stanovnika

fl 3

4. OSNOVNI PODACI O SUBJEKTU KOJI JE PREDMET REGISTRACLIE

Oblik organizovanja

.DIO STRANOG
x | DOO PREDUZETNIK AD KD DRUSTVA USTANOVA oD
NVO ZADRUGA KOOPERATIVA INVESTICIONI FOND PODRUZNICA OSTALO
4.1. Puni naziv druftva SOLAR POWER
4.2. Skrateni naziv SOLAR POWER
4.3. PIB: 03325962 4.4, Registarski broj: 5-0940122
4.5, Alternativni naziv/ trgovalki _
nazivi{ naziv podruinice
4.6, Novi naziv drudtva: -
4.7. Broj Rjedenja CRPS-a 2a A
rezervisani naziv
4.5. ADRESA UPRAVE - SIEDI3TA DRUSTVA
4.5.1. Ulica i broj: Dr.Sade BoXovi¢ 8
4.5.2. Mjesto: Podgorica 4.5.3. Opitina: Podgorica
4.5.4. Driava: Crna Gora
4.6. ADRESA ZA PRIEM SLUZBENE POSTE
4.6.1, Vlicai broj: Diordia Vadingtona 3/19 Advokat Dordije Pileti¢
4.6.2. Mjesto: Podgorica 4.6.3. Opitina: Podgorica
4.6.4. Oriava: Crna Gora
4.7. ADRESA GLAVNOG MIJESTA POSLOVANIA
4.7.1. Ulica | broj: Dr. Sade Boiovit 8
4.7.2. Mjesto: Podgorica 4.7.3. Opitina: Podgorica
4.7.4. Driava: Crna Gora

10bavezno za sveo blike privrednih subjekata
?za strano fizitko lice unijet] broj pasoda ili drugeg identifikacionog dokumenta i driavu izdavanja
*Obavezno za preduzetnike/diostranog druitva



mailto:advokatpiletic@gmail.com

4.5. NUNIARD

4.8.1. Telefon/fax: " " +382 69 575 101

4.8.2. Email adresa: advokatpiletic@gmail.com 4.8.3.web adresa:

4.9, PRETEZNA DJELATNOST?

4.9.1. Nova preteina djelatnost®;

5.REGISTRACLIA OSNIVANJA/PROMIENE - PRIVREDN| SUBJEKAT®

NASTANAK
Osnivanje . . e Spajanje
Podjela Na drugi nadin
5.1. Rok na koji se drudtvo osniva (upisati broj mjeseci) . negranifeno
5.2. Datum dono3enja statuta 22.09.2020.
5.3. Datum zakljutenja Ugovora ili odluke o osnivanju | 22.09.2020.

5.4. Ukoliko je subjekat prethodno registrovan/licenciran
kod druge driavne institucije navesti kod koje

5.5. Broj Riedenja pod kojim je registrovan Datum Rjeenja

6. OBLIK SVOIINE

X Privatna ‘ Zadruina ’
Dva ili vide oblika svojine o Driavna

7. SPOLINO-TRGOVINSKI PROMET: o . -

X Da . l | Ne

8. KAPITAL = s .

8.1. Porijeklo kapitata

Domadi x | Strani Mjedoviti

8.2. Podaci o osnovnom kapitaiu

8.2.1. Osnivaiki kapital 8.2.2. Povgéanje 8.2.3. Smanjenje
Osnovni kapital Potetni osnivacki kapital Iznos promjene kapitala Kapital nakon promjene
Ukupno{noviani + nenovani) 1€ € | 330.000,00 € € 330.001,00€ €
novéani —iznos € € €
nenovéani - iznos € | 150.698,00 € € 480.699,00 € £

Pod kriviénom i materijalnom odgovornoiéu izjavijujem da su podaci navedeni u prijavi tacni i potpuni.

Datum: __29.10.2021.

Borcgue Piletié
2V 0
Bul. D3o1 40 Vosingtona B9 sﬂ":dgﬁfloca prijave

Tel: 069 575 191

48ifrarnik djelatnosti dostupan na $alteru CRPS-a
3 Popunja se ukoliko se mijenja preteina djelatnost .
6Popunjavaju osnivati akcionarskog, ortafkog, komanditnog drudtva, drultva sa ogranitenom odgovornoiéu, nevladinih organizacija, ustanovai

zadruga
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LICE U DRUSTVU

9.1. MB / JmB:

Imenovanje Promjena Prestanak

*za strano fizitko lice unijet! broj pasca
*za strano pravno lice unijeti broj registractje u mati¢nom registru
*IDlica

9.2 NAZIV/ IME

Blagota

- ) i€
PREZIME ovanov

9.3 Pol

Muki

9.4, Datum rodenja 17.05.1937.

9.5. ADRESA

9.5.1. Ulica i broj

9.5.2. Opitina

9.5.3 Driava

*Driavijanstvo 1 (samo za strane drisvijane)

Mjesto:

*Zanimanje ( za Elanove upravnog odbora,,odbora direktora i
nadzm.odbors)

10. ULOGA: (odabrati jednu od ponudenih)

Qsnivat

lzvrini direktor

&lan DOO

Dt}ekt_or

Ortak

Predsjednik organa upravijanja

Komanditor

€lan nadzornog odbora

Komplementar

¢lan odbora direktora

Zadrugar

¢lan upravnog odbora

Preduzetnik

{ian odbora za reviziju

Posfovoda

Sekretar druitva

Prokurista

Ovladéeni zastupnili

Revizor

Lice koje predstavija"pb_t'l_rui'riicu

Likvidator

Lice koje o&éovara

Drugo ("upisatl ako je drugatije od ponudenog)

10.12. UDIO

(*Papunitl ukoliko je odabrana uloga osnivat,&lana, ortaka)

10. 2. Ovla3éenja u prometu

x

Neogranitena Ogranitena

*Unijet] opis ograniten]a

10.3. Ovia%éen da djeluje

Pojedinatno Kotektivno - | {lanovima organa upravijanja

“Uptsati sa kim, ako je kolektivno Sekretarom druftva

Direktorom druftva

**Uplsati ako Je drugatije od ponudenog

Saglasnost sa imenovanjem
Potpis |

dgovornoicu izjavijujem da su podaci navedeni u prijavi taéni i potpuni.

Dordije Pileti¢
ERBVOKAT

Bul. D3sr+ko Vatingtong 3719, Prdaarica

W 069575 101
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Potpis podnosioca prijave

11. NAZIV ORGANA UPRAVLIANJA

x lzvréni direktor Nadzorni odbor
Upravni odbor Skupitina akcionara / Skupitina dustva
Odbor direktora Drugo {upisati)

11.1 Broj Rjedenja Komisije za trzi¥te kapitala kojim se potvrduje uspje3nost postupka javne
emisije akcija kod sukcesivnog osnivanja AD

11.2 BrojRjedenjaKomisije za triidtekapitala o evidentiranjuosnivatkihakcija u

sluéajusimultanogosnivanja AD

12 MATICNO DRUSTVO {*obavezno za dio stranog druftva)

12.10blik organizovanja:

12.2Registarski broj:

12.3Maticni broj:

12.4Naziv matinog drultva:

12.5Dr¥ava mati¢nog drustva:

12.6Mjesto mati¢nog drustva:

12.7Datum dono3enja statuta:

12.8Datum zakljuenja / donodenja ugovora ili

odluke o osnivanju:

13 DRUSTVO ZA UPRAVUANIE FONDOM (*obavezno za investicioni fond)

MB druitva: -

Naziv drudtva: -

14 FINANSIISKA DOKUMENTA

Bilans uspjeha

Bilans stanja

Druga vrsta finansijskog iskaza (upisati

Godina dokumenta

Drugo
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Datum: __29.10.2021.

Dordije Piletié
- ABDBVOKAT potpH pogfiosioca prijave

BetLim e v asngtona 3719, Podgorica
Tel: 069575 101

15. Podaci o v!asniEtvu_l nad akcijama i udjelima u drugim drustvima registrovanim u Crnoj Gori

15.1. Da li lice ima uée&¢e preko 30% u kapitalu privrednog drustva nad kojim je otvoren stedaj ili postupak
likvidacije, koje ne izmiruje poreske obaveze, odnosno ¢iji su ratuni blokirani u postupku prinudne naplate?

[ Joa [ ne

| 15.1.1. Koje je to drustvo/drustva (upisati naziv i Pib}

15.2. Da li lice ima uge$¢e preko 30% nad akcijama u akcionarskim drustvima registrovanim na teritoriji Crne
Gore?

[ Joa [ ]ne

15.2.1. Koje je to druitvo/drustva (upisati naziv i Pib}

potpis




16. PRESTANAK PRIVREDNOG SUBIJEKTA

Natin prestanka

Likvidacija

| Brisanje

16.1. LIKVIDACUA?

16.1.1 Vrsta likvidacije

Dobrovoljna likvidacija

Dobrovoljna likvidacija po skraéenom postupku

16.1.2. Sa imovinom

DA NE
16.1.3. Datum pokretanja postupka
16.1.4. Datum odluke
17. BRISANJE?
17.1.1. Razlog prestanka
Spajanjem Podjelom Na sopstveni zahtjev

17.1.2. Datum prestanka / odluke

17.1.3. Naziv donosioca rieSenja

17.1. 4. Broj rje3enja

17.1.5. Datum rjedenja

Pod kriviénom i materijalnom odgovorno¢u izjavljujem da su podaci navedeni u prijavi taéni i potpuni.

JMB/br.paso¥a:

Datum:

Potpis podnosioca prijave

7 Obavezno popuniti ako je vrsta prestanka likvidacija
80bavezno popuniti ako je vrsta prestanka brisanje
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U skladu sa Zakonom o privrednim drustvima (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 065/20) Osniva¢ Drustva,
dana 29.10.2021. godine, donosi:

STATUT
“SOLAR POWER” D.0.O0. PODGORICA

Clan 1.
Opste odredbe

D.0.0. “SOLAR POWER?, je Drustvo koje je osnovao osnivac¢ Rita Beatrice Goséweiler iz

Clan 2.
Firma i sjediste

Puni naziv Drustva je: D.O.O. “ SOLAR POWER”

Skra¢ena oznaka Drustva je “SOLAR POWER” D.O.O. Podgorica.

{NAZIV PREDUZECA)
Sjediste Drustva je u Podgorica, Ul Dr. SaSe BoZovi¢ br.8.
Firmu i sjedi$te moze mijenjati osnivac.

Druitvo ima svoj pecat. Pedat drustva je okruglog oblika, sa tekstom na obodu: Drustvo sa
ograni¢enom odgovorno$¢u Podgorica, u sredini. “SOLAR POWER”

Clan 3.
Djelatnost Druitva:
3.1 Glavna djelatnost kojom ée se Drustvo baviti je:
68.10 Kupovina i prodaja vlastitih nekretnina

3.2.  Ostale djelatnosti drustva su:

01.42 Uzgoj i drugih goveda i bivola

01.43 Uzgoj konja i drugih kopitara

01.44 Uzgoj kamila i lama

01.45 Uzgoj ovaca i koza

01.47 Uzgoj Zivine

01.49 Uzgoj ostalih Zivotinja

01.50 Mjegovita poljoprivredna proizvodnja
01.61 Usluzne djelatnosti za gajenje usjeva i zasada
01.62 Pomoéne djelatnosti za uzgoj Zivotinja
01.63 Aktivnosti poslije Zetve

01.64 Dorada sjemena



01.70
02.10
02.20
02.30
02.40
hrane
10.89
10.91
10.92
11.01
11.02
11.03
11.04
11.05
11.07
12.00
13.10
19.10
19.20
20.11
20.12
20.13
20.14
20.15
20.16
20.17
20.20
21.20
22.11
22.19
22.21
22.22
22.23
22.29
23.11
23.12
23.13
23.14
23.19
23.20
23.31
23.32
23.41
23.42
23.43
23.44
23.49
23.51
23.61
23.62

Lov, traperstvo i odgovarajuce usluZne djelatnosti
Gajenje 3uma i ostale Sumarske djelatnosti

Sjeta drveta _

Sakupljanje Sumskih plodova, osim drveta
Usluzne djelatnosti u vezi sa Sumarstvom

Proizvodnja ostalih prehrambenih proizvoda

Proizvodnja gotove hrane za domade Zivotinje

Proizvodnja gotove hrane za kuéne ljubimce

Destilacija, pre¢i¥éavanje i mije3anje pi€a

Proizvodnja vina od groZda

Proizvodnja pi¢a i ostalih voénih vina

Proizvodnja ostalih nedestilovanih fermentisanih pi¢a
Proizvodnja piva

Proizvodnja osvjeZavajuéih pi¢a, mineralne vode i ostale flaSirane
Proizvodnja duvanskih proizvoda

Priprema i predenje tekstilnih viakana

Proizvodnja produkata koksovanja

Proizvodnja derivata nafte

Proizvodnja industrijskih gasova

Proizvodnja sredstava za spravljanje boja i pigmenata
Proizvodnja ostalih osnovnih neorganskih hemikalija
Proizvodnja ostalih osnovnih organskih hemikalija

Proizvodnja vjestatkih dubriva i azotnih jedinjenja

Proizvodnja plasti€énih masa u primarnim oblicima

Proizvodnja sinteti¢kog kauduka u primarnim oblicima
Proizvodnja pesticida i drugih hemikalija za poljoprivredu
Proizvodnja farmaceutskih preparata

Proizvodnja guma za vozila, protektiranje guma za vozila
Proizvodnja ostalih proizvoda od gume

Proizvodnja ploéa, listova, cijevi i profila od plastike
Proizvodnja ambalaZe od plastike

Proizvodnja predmeta od plastike za gradevinarstvo

Proizvodnja ostalih proizvoda od plastike

Proizvodnja ravnog stakla

Oblikovanje i obrada ravnog stakla

Proizvodnja Supljeg stakla

Proizvodnja staklenih vlakana

Proizvodnja i obrada ostalog stakla, ukljutujuéi tehnicke staklene proizvode
Proizvodnja vatrostalnih proizvoda

Proizvodnja kerami€kih plotica i plo¢a

Proizvodnja opeke, crijepa i gradevinskih proizvoda od pegene gline
Proizvodnja kerami&kih predmeta za domaéinstvo i ukrasnih predmeta
Proizvodnja sanitarnih kerami¢kih proizvoda

Proizvodnja izolatora i izolacionog pribora od keramike
Proizvodnja ostalih tehnitkih proizvoda od keramike
Proizvodnja ostalih keramickih proizvoda

Proizvodnja cementa

Proizvodnja proizvoda od betona namijenjenih za gradevinarstvo
Proizvodnja proizvoda od gipsa namijenjenih za grdevinarstvo




Proizvodnja svjeZzeg betona

Proizvodnja maltera

Proizvodnja proizvoda od cementa s vlaknima

Proizvodnja ostalih proizvoda od betona, gipsa i cementa
Sjecenje, oblikovanje i obrada kamena

Proizvodnja brusnih proizvoda

Proizvodnja sirovog gvoZda, ¢elika i ferolegura

Proizvodnja &eli¢nih cijevi, Supljih profila i priklju¢aka
Hladno valjanje Sipki

Hladno valjanje pljosnatih proizvoda

Hladno oblikovanje profila

Hladno vulenje zice

Proizvodnja plemenitih metala

Proizvodnja aluminijuma

Proizvodnja olova, cinka i kalaja

Proizvodnja bakra

Proizvodnja ostalih obojenih metala

Proizvodnja nuklearnog goriva

Livenje gvozda

Livenje &elika

Livenje lakih metala

Livenje ostalih obojenih metala

Proizvodnja metalnih konstrukceija i djelova konstrukcija
Proizvodnja metalnih vrata i prozora

Proizvodnja kotlova i radijatora za centralno grijanje
Proizvodnja ostalih metalnih cistjerni, rezervoara i kontejnera
Proizvodnja parnih kotlova, osim kotlova za centralno grijanje
Proizvodnja oruZja i municije

Kovanje, presovanje, §tancovanje i valjanje metala; metalurgija
Obrada i prevlagenje metala

Masinska obrada metala

Proizvodnja sjediva

Proizvodnja brava i okova

Proizvodnja alata

Proizvodnja &eli¢nih buradi i sli¢ne ambalaZe

Proizvodnja ambalaZe od lakih metala

Proizvodnja Zi¢anih proizvoda, lanaca i opruga

Proizvodnja veznih elemenata i vij$anih maSinskih proizvoda
Proizvodnja ostalih metalnih proizvoda

Proizvodnja elektronskih elemenata

Proizvodnja §tampanih elektronskih plo¢a

Proizvodnja kompjutera i periferne opreme

Proizvodnja komunikacione opreme

Proizvodnja elektronskih uredaja za Siroku potro$nju
Proizvodnja mjemih, istrazivackih i navigacionih instrumenata i aparata
Proizvodnja satova

Proizvodnja opreme za zradenje, elektromedicinske i elektroterapeutske
Proizvodnja opti¢kih instrumenata i fotografske opreme '
Proizvodnja magnetnih i opti¢kih nosilaca zapisa

Proizvodnja elektromotora, generatora i transformatora

opreme




27.12

Proizvodnja opreme za distribuciju elektri¢ne energije i opreme za upravljanje

elektricnom energijom

27.20
27.31
27.32
27.40
27.51
27.52
27.90
28.11
28.12
28.13
28.14
28.15
28.21
28.22
28.23
28.24
28.25
28.29
28.30
28.41
28.49
28.91
28.92
28.93
28.94
28.95
28.96
28.99
29.10
29.20
29.31
29.32
30.11
30.12
30.20
30.30
30.40
30.92
31.01
31.02
31.03
31.09
32.12
32.13
32.20
32.30
3240
32.50

Proizvodnja baterija i akumulatora

Proizvodnja kablova od opti¢kih vlakana

Proizvodnja ostalih elektronskih i elektri¢énih provodnika i kablova
Proizvodnja opreme za osvjetljenje

Proizvodnja elektri¢nih aparata za domaéinstvo

Proizvodnja neelektrienih aparata za domazinstvo

Proizvodnja ostale elektriéne opreme:

Proizvodnja motora i turbina, osim za letjelice i motorna vozila
Proizvodnja hidrauli¢nih pogonskih uredaja

Proizvodnja ostalih pumpi i kompresora e
Proizvodnja ostalih slavina i ventila )
Proizvodnja lezajeva, zup&anika i zup&astih pogonskih elemenata
Proizvodnja industrijskih peci i gorionika

Proizvodnja opreme za podizanje i prenosenje

Proizvodnja kancelarijskih masina i opreme, osim kompjutera i kompjuterske opreme
Proizvodnja ruénih pogonskih aparata sa mehanizmima

Proizvodnja rashladne i ventilacione opreme, osim za doma¢instvo

Proizvodnja ostalih masina i aparata opSte namjene

Proizvodnja mas$ina za poljoprivredu i Sumarstvo

Proizvodnja masina za obradu metala

* Proizvodnja ostalih masina-alatki

Proizvodnja maS$ina za metalurgiju

Proizvodnja masina za rudnike, kamenolome i gradevinarstvo
Proizvodnja masina za industriju hrane, piaa i duvana
Proizvodnja masina za industriju tekstila, odjeze i koZe za peglanje
Proizvodnja mas$ina za industriju papira i kartona

Proizvodnja masina za izradu plastike i gume

Proizvodnja mas$ina za ostale specijalne namjene

Proizvodnja motornih vozila

Proizvodnja karoserija za motorna vozila, prikolice i poluprikolice
Proizvodnja elektricne i elektronske opreme za motorna vozila
Proizvodnja ostalih djelova i dodatne opreme za motorna vozila
Izgradnja brodova i plovnih objekata

Izrada ¢amaca za sport i razonodu

Proizvodnja lokomotiva i $inskih vozila

Proizvodnja vazdusnih i svemirskih letjelica i odgovarajuce opreme
Proizvodnja borbenih vojnih vozila

Proizvodnja bicikala i invalidskih kolica

Proizvodnja namje$taja za poslovne i prodajne prostore
Proizvodnja kuhinjskog namjestaja

Proizvodnja madraca

Proizvodnja ostalog namjeStaja

Proizvodnja nakita i srodnih predmeta

Proizvodnja imitacije nakita i srodnih proizvoda

Proizvodnja muzi¢kih instrumenata

Proizvodnja sportske opreme

Proizvodnja igara i igraCaka

Proizvodnja medicinskih i stomatolo3kih instrumenata i materijala




3291
T 3299
33.11
33.12
33.13
33.14
3511
35.12
35.13
35.14
35.22
35.23
35.30
38.31
38.32
39.00
41.10
41.20
42.11
42.12
42.13
4221
42.22
4291
42.99
43.11
43.12
43.13
4321
43.22
grijanje
43.29
4331
4332
43.33
43.34
43.39
4391
43.99
45.11
45.19
46.11
poluproizvoda
46.12
46.13
46.14
46.15
46.16
46.17
46.18

Proizvodnja metli i Cetki

Proizvodnja ostalih predmeta

Popravka metainih proizvoda

Popravka masina

Popravka elektronske i opti¢ke opreme

Popravka elektriéne opreme

Proizvodnja elektriéne energije

Prenos elektri¢ne energije

Distribucija elektri¢ne energije

Trgovina elektriénom energijom

Distribucija gasovitih goriva gasovodom

Trgovina gasovitim gorivima preko gasovodne mreZe
Snabdijevanje parom i klimatizacija

Rastavljanje olupina

Reciklaza sortiranog otpada

Ci¥¢enje Zivotne sredine i druge aktivnosti u vezi sa upravljanjem otpadom
Razrada gradevinskih projekata

Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada

Izgradnja puteva i autoputeva

lzgradnja Zeljezni¢kih pruga i podzemnih Zeljeznica
lzgradnja mostova i tunela

Izgradnja cjevovoda

Izgradnja elektri€nih i telekomunikacionih vodova
Izgradnja hidro objekata

lzgradnja ostalih grdevina, na drugom mjestu nepomenutih
Rugenje objekata

Pripremna gradilista

Ispitivanje terena budenjem i sondiranjem

Postavljanje elektrénih instalacija

Postavljanje vodovodnih, kanalizacionih , klimatizacionih sistema i sistema.za

Ostali instalacioni radovi u gradevinarstvu

Malterisanje

Ugradnja stolarije

Postavljanje podnih i zidnih obloga

Bojenje i zastakljivanje

Ostali zavrini radovi

Krovni radovi
Ostali nepomenuti specifiéni gradevinski radovi
Trgovina automobilima i lakim motornim vozilima
Trgovina ostalim motornim vozilima

Posredovanje u prodaji poljoprivrednih sirovina, Zivotinja, tekstilnih sirovina i

Posredovanje u prodaji goriva, ruda, metala i industrijskih hemikalija
Posredovanje u prodaji drvne grade i gradevinskog materijala

Posredovanje u prodaji masina, industrijske opreme, brodova i aviona
Posredovanje u prodaji namjestaja, predmeta za domacinstvo i metalne robe
Posredovanje u prodaji tekstila, odjece, krzna, obuce i predmeta od koze
Posredovanje u prodaji hrane, pi¢a i duvana

Specijalizovano posredovanje u prodaji posebnih proizvoda




46.19
46.21
46.22
46.23
46.24
46.31
46.32
46.33
46.34
46.35
46.36
46.37
46.38
46.39
46.41
46.42
46.43
46.44
46.46
46.47
46.48
46.49
46.51
46.52

46.90
47.11
duvanom
47.19
47.21
47.22
47.23
47.24
prodavnicama
47.25
47.26
47.29
47.51
47.52
prodavnicama
47.53
prodavnicama
47.54
prodavnicama
47.59

Posredovanje u prodaji raznovrsnih proizvoda

Trgovina na veliko Zitom, sirovim duvanom, sjemenjem i hranom za Zivotinje
Trgovina na veliko cvijeem i sadnicama

Trgovina na veliko Zivotinjama

Trgovina na veliko sirovom, nedovr¥enom i dovrSenom kozom

Trgovina na veliko vo¢em i povréem

Trgovina na veliko mesom i proizvodima od mesa

Trgovina na veliko mlijegnim proizvodima, jajima i jestivim uljima i mastima
Trgovina na veliko pi¢em

Trgovina na veliko duvanskim proizvodima

Trgovina na veliko Se¢erom, Cokoladom i slatkidima

Trgovina na veliko kafom, ¢ajevima, kakaoom i zalinima

Trgovina na veliko ostalom hranom, ukljutujui ribe, ljuskare i mekusce
Nespecijalizovana trgovina na veliko hranom, pi¢em i duvanom

Trgovina na veliko tekstilom

Trgovina na veliko odje¢om i obu¢om

Trgovina na veliko elektri¢nim aparatima za domacinstvo

Trgovina na veliko porculanom, staklenom robom i sredstvima za €iS¢enje
Trgovina na veliko farmaceutskim proizvodima

Trgovina na veliko namjetajem, tepisima i opremom za osvjetljenje
Trgovina na veliko satovima i nakitom

Trgovina na veliko ostalim proizvodima za domacinstvo

Trgovina na veliko kompjuterima, kompjuterskom opremom i softverima
Trgovina na veliko elektronskim i telekomunikacionim djelovima i opremom

Nespecijalizovana trgovina na veliko
Trgovina na malo u nespecijalizovanim prodavnicama, pretezno hranom, picem i

Ostala trgovina na malo u nespecijalizovanim prodavnicama

Trgovina na malo voéem i povréem u specijalizovanim prodavnicama

Trgovina na malo mesom i proizvodima od mesa u specijalizovanim prodavnicama
Trgovina na malo ribom, ljuskarima i meku$cima u specijalizovanim prodavnicama
Trgovina na malo hijebom, tjesteninama, kola¢ima i slatkisima u specijalizovanim

Trgovina na malo pi¢ima u specijalizovanim prodavnicama

Trgovina na malo proizvodima od duvana u specijalizovanim prodavnicama
Ostala trgovina na malo hranom u specijalizovanim prodavnicama

Trgovina na malo tekstilom u specijalizovanim prodavnicama

Trgovina na malo metalnom robom, bojama i staklom u specijalizovanim
Trgovina na malo tepisima, zidnim i podnim oblogama u specijalizovanim

Trgovina na malo elektri¢nim aparatima za domaéinstvo u specijalizovanim

Trgovina na malo namje3tajem, opremom za osvjetljenje i ostalim predmetima za

domadéinstvo u specijalizovanim prodavnicama

47.61

47.62
prodavnicama

47.63

Trgovina na malo knjigama u specijalizovanim prodavnicama
Trgovina na malo novinama i kancelarijskim materijalom u specijalizovanim

Trgovina na malo muzickim i video zapisima u specijalizovanim prodavnicama




47.64
47.65
47.71
47.72
47.75

prodavnicama

47.76

Trgovina na malo sportskom opremom u specijalizovanim prodavnicama
Trgovina na malo igrama i igratkama u specijalizovanim prodavnicama

Trgovina na malo odje¢om u specijalizovanim prodavnicama

Trgovina na malo obuéom i predmetima od koZe u specijalizovanim prodavnicama
Trgovina na malo kozmeti€kim i toaletnim proizvodima u specijalizovanim

Trgovina na malo cvijeéem, sadnicama, sjemenjem, dubrivima, kuénim ljubimcima i

hranom za kuéne ljubimce u specijalizovanim prodavnicama

47.77
47.78
47.79
47.81
47.82
47.89
4791
47.99
52.10
52.29

55.20
55.30
55.10
55.90
56.10
56.21

56.29

56.30
62.01
62.02
62.03
62.09
63.11
63.12
63.91
63.99
66.30
68.10
68.20
6831
68.32
70.10
70.21
70.22
71.11
71.12
71.20
72.19
73.11
73.12
73.20
77.11

Trgovina na malo satovima i nakitom u specijalizovanim prodavnicama
Ostala trgovina na malo novim proizvodima u specijalizovanim prodavnicama
Trgovina na malo polovhom robom u prodavnicama
Trgovina na malo hranom, pi¢ima i duvanskim proizvodima na tezgama i pijacama
Trgovina na malo tekstilom, odjecom i obu¢om na tezgama i pijacama
Trgovina na malo ostalom robom na tezgama i pijacama
Trgovina na malo posredstvom poste ili preko interneta
Ostala trgovina na malo izvan prodavnica, tezgi i pijaca
Skladistenje

Ostale pratece djelatnosti u saobracaju
Odmarali3ta i sli¢ni objekti za kra¢i boravak

Djelatnost kampova, auto-kampova i kampova za turisti¢ke prikolice
Hoteli i sli¢an smjestaj
Ostali smjestaj
Djelatnosti restorana i pokretnih ugostiteljskih objekata
Ketering ( dostava pripremljene hrane)

Ostale usluge pripremanja i posluZivanja hrane

Usluge pripremanja i posluZivanja pica
Kompjutersko programiranje
Konsultantske djelatnosti u oblasti informacione tehnologije
Upravljanje kompjuterskom opremom
Ostale usluge informacione tehnologije
Obrada podataka, smjestanje aplikacija i pruZanje aplikativnih usluga i sl.
UsluZne internet stranice (web portal);

Djelatnosti novinskih agencija
Informacione usluZne djelatnosti na drugom mjestu nepomenute
Upravljanje fondovima

Kupovina i prodaja vlastitih nekretnina

Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima;
Djelatnost agencija za nekretnine.
Upravljanje nekretninama uz naknadu
Upravljanje privrednim subjektom
Djelatnost komunikacija i odnosa sa javno§cu
Konsultantske aktivnosti u vezi sa poslovanjem i ostalim upravljanjem
Arhitektonska djelatnost
Inzinjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje
Tehni¢ko ispitivanje i analize
IstraZivanje i razvoj u ostalim prirodnim i inZinjerskim naukama;
Djelatnost reklamnih agencija
Medijsko predstavljanje
IstraZivanje trZista i ispitivanje javnog mnjenja.
Iznajmljivanje i lizing automobila i lakih motomnih vozila



77.12
77.21
77.22
77.29
77.34
79.11
79.12
79.90
81.30
82.11
82.19
podrika
82.20
82.99
84.13
85.51
85.52
85.53
85.59
85.60
90.01
90.02
90.03
90.04
93.11
93.12
93.13
93.19
93.21
93.29
96.02
96.03
96.04
96.09
97.00
98.10
98.20

lznajmljivanje i lizing kamiona

Iznajmljivanje i lizing opreme za rekreaciju i sport

Iznajmljivanje video-kaseta i kompakt-diskova

Iznajmljivanje i lizing ostalih predmeta za li¢nu upotrebu i upotrebu u domacinstvu
lznajmljivanje i lizing opreme za vodeni transport.

Djelatnost putni¢kih agencija

Djelatnost tur-operatora
Ostale usluge rezervacije i djelatnosti povezane s njima

Usluge uredenja i odrzavanja okoline

Kombinovane kancelarijsko-administrativne usluge

Fotokopiranje, pripremanje dokumenata i druga specijalizovana kancelarijska

Djelatnost pozivnih centara
Ostale usluZne aktivnosti podrike poslovanju
Uredenje poslovanja i doprinos uspje3nijem poslovanju u oblasti ckonomije
Sportsko i rekreativno obrazovanje
Umjetnitko obrazovanje
Djelatnost 3kola za vozace
Ostalo obrazovanje
Pomoéne obrazovne djelatnosti
1zvodacka umjetnost
Pomoéne djelatnosti u okviru izvodatke umjetnosti
Umjetni¢ko stvaralastvo
Rad umjetnickih ustanova
Djelatnost sportskih objekata
Djelatnost sportskih klubova
Djelatnost fitnes klubova
Ostale sportske djelatnosti
Djelatnost zabavnih i tematskih parkova
Ostale zabavne i rekreativne djelatnosti
Djelatnost frizerskih i kozmeti€kih salona
Pogrebne i srodne djelatnosti
Djelatnost njege i odrzavanja tijela
Ostale li¢ne usluzne djelatnosti, na drugom mjestu nepomenute
Djelatnost domacinstava koja zaposljavaju poslugu
Djelatnost domadinstava koja proizvode robu za sopstvene potrebe
Djelatnost domacéinstava koja obezbjeduju usluge za sopstvene potrebe

Drustvo ée se baviti i spoljnotrgovinskim prometom i to:

o & o o o

Vrienjem spoljnotrgovinskog prometa,

Posredovanjem izmedju domacih i stranih lica u kupovini i prodaji robe i usluga,
Komisionim poslovima na podru¢ju prometa roba i usluga,

Posebnim oblikom spoljnotrgovinskog prometa-kupovinom robe u inostranstvu radi prodaje u
inostranstvu,

Kupovinom i uvozom robe radi ponovnog izvoza,

Konsignacioni poslovi,

Malograni¢ni promet,

Medunarodna $pedicija,

Zastupanjem stranih firmi u prometu roba i usluga,



e Zakljugivanjem ugovora i obavijanjem i drugih poslova prometa roba i usluga u okviru
djelatnosti upisanih u sudski registar.

Clan 4.
Odgovornost za obaveze
Druitvo u pravnom prometu moze da zakljucuje ugovore i vrii druge poslove i radnje u okviru
svoje pravne i poslovne sposobnosti i u prometu istupa u svoje ime i za svoj rafun, u svoje ime i za
tud raun i u tude ime i za tud radun.
Druitvo odgovara za svoje obaveze cjelokupnom svojom imovinom. Viasnik udjela (u daljem
tekstu: osniva€) snosi rizik poslovanja Drustva do visine svog osnivatkog uloga. Osnivat odgovara
za obaveze Drustva u sludajevima i pod uslovima propisanim Zakonom o privrednim drudtvima.
Osnivaé Drustva je utvrdio sljedeca prava i obaveze. Osnivad ima pravo ili obavezu da:

¢ upravlja ili u¢estvuje u upravljanju poslovanjem Drustva,

» udestvuje u raspodjeli dobiti srazmjerno svom udjelu u kapitalu,

¢ udestvuje u raspodjeli imovine Druitva po njegovom prestanku.

Clan 5.
Iznos poéetnog kapitala

Osnivad je za osnivanje i po&etak rada Drustva uplatio po&etni nov¢ani kapital u ukupnom iznosu od

1,00 € ( jedaneuro ).

Osnivag je na ime svog uloga u podetnom kapitalu uloZio sljedeci iznos:

e Rita Beatrice Gossweiler iz Ciriha, Svajcarska, broj paso§ai-_1

EUR 100 %

Osnivag je duzan unijeti osniva¢ki ulog u Drustvo najkasnije do dana podnoSenja prijave za upis
u Centralni registar Privrednog suda.
Ako osniva¢ odlu¢i dopunom ovog ugovora da je Druitvu potreban obrtni kapital preko iznosa
po&etnog kapitala, sredstva ¢e biti obezbijedena na sledeéi nain i u slede¢em redosledu, osim ako
osnivaci drugadije ne odluce:

e iz nerasporedne dobiti;

e iz kredita osnivada srazmjerno njiegovom osnovnom ulogu;

e putem povecanja i uplate kapitala srazmjerno njegovom osnovnom ulogu.
Osnivai je zbog potrebe obrtnog kapitala Druitva, shodno Odluci o poveéanju kapitala uplatio
480.699,00 € ( ctiristotineSeststotinahiljadadevedesetdeveteura ).
Za sve §to posebno nije uredeno ovim Statutom u pogledu osnovnih uloga primjenjivace se
pozitivni propisi koji vaZe u Crnoj Gori.



Clan 6.
Organizacija Drustva

Organizacija Drustva bliZe se ureduje posebnim aktom koji donosi osnivac na predlog Izvrinog
direktora.
Clan 7.
Zastupanje Drustva

Drustvo zastupa i predstavlja Izvr¥ni direktor. Pored Izvrinog direktora, Drustvo mogu zastupati i
druga lica koje odrede osnivaci Drustva.

Clan 8.
Organi Drustva
Organi Drustva su:
1. Osniva¢ Drustvai
2. Izvréni direktor.
Osniva¢ i Izvréni direktor Drustva ¢ine upravu Drustva. [zvréni direktor Drustva moze biti i

osniva¢ Drustva.
Za izvrinog direktora Druitva se imenuje Jovanovi¢ Blagota lIZ Danilovgrada, Crna Gora,

Osniva¢ Drustva .
Osnivac Drustva:
donosi Statut Drustva, program rada i program razvoja Drustva,
postavlja i razrjeSava Izvrinog direktora Drustva;
odluéuju o promjeni firme i sjedista Drustva;
daje uputstva i smjernice za rad Izvrinom direktoru;
stara se o urednoj i blagovremenoj izradi periodi¢nih izvjedtaja i donosi godiSnji obracun
Drustva;
¢ odluduje o statusnim promjenama i promjenama odluka Drustva, te prestanku rada Drustva;
¢ vr§i druge poslove odredene Statutom Drustva.
Osnivatu moZe pripadati nadoknada za rad.
Osnivaé donosi sljedece odluke:
* usvajanje odnosno izmjene Statuta Drustva;
postavljanje i razrjeSavanje Izvrinog direktora Drustva;
donosenje investicionih odluka;
zakljuc¢ivanje dugoroénih zajmova;
povedanje ili smanjenje kapitala Drudtva;
odobravanje bilansa imovine i bilansa uspjeha;
svaka prodaja, zakup ili zamjena imovine Drustva preko iznosa od 50.000,00
svaka druga odluka predvidena Statutom Drustva.
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Izvrsni direktor

Izvrini direktor ima sljedeca ovla$éenja i obaveze:

e organizuje, uskladjuje, rukovodi procesom rada i poslovanjem Drustva;

odgovoran je za zakonitost rada Drustva;
rasporeduje radnike u skladu sa propisima;
podnisi izvjestaj o rezultatima poslovanja po periodnom ili godi$njem obratunu;
stara se o za$titi na radu;
potpisuje finansijska dokumenta;
vr§i druge poslove koji spadaju u domen rukovodenja Drustva

Clan 9.
Troskovi poslovanja i utvrdivanje i raspodjela dobiti

Troskovi poslovanja Drustva biée za svaku godinu predvideni i odobravani finansijskim planom
Drustva za predmetnu poslovnu godinu. Na kraju svake poslovne godine Drustvo je duzno da u
roku utvrdenim Statutom Drustva i u skladu sa vaZe¢im propisima sastavi zavrini raun.

Bilans imovine i bilans Drustva, ukljuujuéi dio koji se odnosina dobit za raspodjelu, utvrduje se
prema vaZeéim zakonima. Dobit za raspodjelu Druitva utvrduje se za svaku poslovnu godinu. Iz
neto dobiti razdvaja se dio (koji utvrduju osnivadi) u rezervni fond i u nerasporedenu dobit.
Preostali iznos predstavlja dobit za raspodjelu izmedu osnivaca, koja se vr3i u srazmjeri sa
njihovim udjelima u ukupnom kapitalu Drutva.

Osnivaé moze odlugiti da dio dobiti za raspodjelu na koji strane imaju pravo reinvestiraju u
Drustva.
Clan 10.
Kontrola aktivnosti Drustva

Osnivag ¢e u svako doba imati pravo da vrii uvid u djelatnost, pregleda prostore i finansijsko
polovanje Drustva. Knjigovodstvene knjige i druga dokumentacija vodi¢e se prema vaZe¢im
zakonima u vezi sa svakim poslom i bice u svako razumno vrijeme dostupna osniva¢ima. Osniva¢
ima pravo da o svom trosku vr$e nezavisnu kontrolu finansija Drutva. Osniva¢ moze odluciti da
poslovanje Drutva bude pregledano i revidovano i od strane priznate firme za izradu bilansa koju
odrede.
Clan 11.

Statusne promjene i promjene oblika Drustva
Prenos udjela
Ni jedan osniva¢ ne moZe prenijeti, zaloZiti, opteretiti ili na drugi nacin otuditi svoj udio u Drustvu
bilo kom drugom licu bez izri¢ite pismene saglasnosti ostalih osniva¢a. Osnivai mogu jedan
drugom ustupati svoje udjele, samo uz saglasnost ostalih osnivata. Udio se prenosi ugovorom u
pismenom obliku.
Pravo preée kupovine udjela Drutva za sluaj da Drudtvo odlu¢i da poveca svoj kapital imaju
osnivaci.
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Pravni sljedbenik ugovorne strane neposredno preuzima prava i obaveze iz Ugovora o osnivanju,
ukljuéujuéi i prava i obaveze u vezi sa rjeS§avanjem sporova.

Statusne promjene

Drustvo se moZe spojiti sa drugim Drustvom (spajanje), podijeliti na dva ili vise Drutava (podjela)
i promijeniti oblik (promjena oblika Druitva). Spajanje, pripajanje i podjela Drustva, vrsi se
saglasno odredbama Zakona o privrednim drustvima. Odluku o statusnim promjenama Drustva
donose osnivac¢i Dru§tva na nadin utvrden ovim Statutom.

Promijena oblika Drustva
Druitvo moZe promijeniti oblik u drugi oblik ako ispunjava uslove o snovanju oblika utvrdene

Zakonom o privrednim dru$tvima.

Odluku o promjeni oblika Drustva donose osnivadi, s tim da je, ako se promjenom oblika Drustva
mijenjaju utvrdena prava i obaveze &lanova Drustva, za punovaznost te odluke o promjeni oblika
Drustva potrebna saglasnost svih ¢lanova DruStva.

Clan 12.
Fondovi Druitva

Drugtvo moZe da ima rezervni fond. U rezervni fond svake godine od dobiti se unosi 5%, dok fond
ne dostigne 10% ukupnog kapitala Drustva. Rezervni fond upotrebljava se samo za pokrivanje
gubitka.

Druétvo moZe imati vise rezervnih fondova saglasno zakonu ili odlukama osnivaca.

Clan 13.
Nadlezno pravo

Na sva pitanja koja se odnose na vaZenje, tumadenje ili izvr§enje Ugovora o osnivanju i ovog
Statuta bi¢e primijenjeni vaZeéi propisi u Crnoj Gori.

Clan 14.
Postupak izmjene Statuta i donoSenje opStih akata

Statut je osnovni opsti akt Drustva koji donosi osniva¢ Drustva. Predlog za izmjene i donosenje
Statuta mogu dati:

1. Osnivadi

2. lzvrsni direktor.

Druge opite akte Drustva donosi osniva¢ Drudtva, izuzev opsteg akta o sistematizaciji radnih
mjesta koji donosi Izvr3ni direktor u skladu sa zakonskim propisima koji reguliSu radne odnose.
Drugi opti akti Drustva moraju biti u saglasnosti sa Statutom i Ugovorom o osnivanju. Pojedina¢ni
akti koje donose organi i ovlaséeni pojedinci u Drustvu moraju biti u skladu sa odgovarajué¢im
op$tim aktima Drustva.
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Clan 15.
Prelazne i zavrine odredbe

Za sve §to nije regulisano ovim Statutom primjenjivaée se zakonski i podzakonski akti koji vaze u Crnoj

Gor.

Podgorici.

Ostala op3ta akta Drustva stupaju na snagu sedmog dana od dana dono3enja.

OSNIVAC:
Rita Beatrice Gossweiler

ZA OSNIVACA:

Punomoénik advokat

Ovaj Statut stupa na snagu odmah nakon upisa osnivanja Drustva u Registar Privrednog suda u

Dordije Piletié
ADVOKAT

Bul, D2ordta vasin
gtona 3/19, Podgoric
Tel: 069575 104 gorica

13



PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ¥ IDEALNOG DIJELA NEPOKRETNOSTI - ZEMLJISTA
LN 132 KO Velestovo, Cetinje

x\
QZ':Ih"
r

.\i Wnilv
g Svd

> L/
Predrag Drecun
dipl. ecc

PROCJENITELJ: Nezavisni procjenjivaé Predrag Drecun, lic
nezavisnih procjenjivaca Crne Gore {€lanica WAL _Lsia dski
vjestak finansijske struke .

NARUCILAC: Rita Beatrice Gossweier| Svajcarska

Podgorica, Oktobar 2020.godine




SADRZA)

REZIME PROCJENE .....c.uvveeiiiiviireiiececrieecnirieeeneneeeneeene ceeeereneens erteerene oo snananseenes 3
Opste napomene (teorijske osnove procjenjivanja) ......... creeennerrenes creerrrerernennenenens 4
Predmet procjene, opis lokacije i pretpostavke ............... reereereneaeas rerrreere e eenes 7
Ekonomski indikatori.............cooovvvevivnenricinnnnnnne. creeeree e ceeererenenree e .8
TrzZiste nekretninag............... e eereeeee e e st re s eese e s anaees crree e ceeeeeenreaens 10

Metoda procjene................. ereeeeae b aerere e es e e e e e ennnne ceerenerrae e e 11

DR N~

Zaklucak .....o.... e sese s re s eseeenens s SRR K

] HIM«*Un
%‘:‘/wo ATV \;1\

S \\
{.'5 1Ty “‘-SQ H(ﬂ K)vi‘“ T\‘,
RS e Tagh 2

I (]

LR TN RN G x‘/
\\\;r~ RESES TSR ¢ M L
\::r-m ;}‘//

E

L




REZIME PROCJENE

Naziv i sjediSte naruéioca prociene

Rita Beatrice Gossweier, roderiE
| '

Predmet procjene

Zemljidte po LN 132 KO Velestovo, i to parcele od br.1144 do br.1716, ukupne povrsine 331.594 m2.

Svrha procjene

Uveéanje osnivackog uloga u preduzeéu Solar Power doo sa sjediStem u Podgorici, PIB 03325962 (procjena ne
moZe biti korid€¢ena za drugu namjenu).

Lokacija ' N v

Nepokretnosti se nalaze u opétini Cetinje, KO Velestovo, selo Cevo vo, cca 18 km vazdusne linije od Cetinja.

Izvori informacija

Izvori informacija su zvaniéna evidencija drzavnog organa, podaci Op3tine Cetinje, trZisne analize, dokumenta -
narugioca procjene, web sajtovi agencija za prodaju nekretnina, intervjui sa agentima prodaje nekretnina, i
uporedna iskustva u sliénim procjenama. )

Standardi procjene

Evropski standardi za procjenu nekretnina (TEGoVA 13.maj 2016 godine, European Valuation Standards, EVS)
Metodoloqgija prociene
Uporedna metoda

Trzigna vrijednost nepokretnosti

150.698 evra

Datum izrade i cijena procjene

Procjena je radena pd 1. do 10. oktobra 2021. godine, a cijena ove procjene je 250,00 evra. Procjena je uradena
u tri originalna promjerka.




1. Opste napomene (teorijske osnove procjenjivanja)

Danas su opéteprihvacene tri metode procjene vrijednosti nekretnina koje u razliCitoj literaturi nazivaju i razlicitim
nazivima. To su:

o troskovna metoda (metoda utvrdivanja stvarne vrijednosti ili staticka metoda)
e uporedna metoda (metoda uporedivanja vrijednosti, trzisna vrijednost)
« postupak kapitalizacije dobiti (prihodna metoda, metoda vrednovanja prinosa ili dinami¢ka metoda)

Tro$kovna metoda je bazirana na razumijevanju da kupac i prodavac znaju vrijednost troskova, 1j. na obradunu
trogkova. Polazidte je da kupac nikada nece platiti nekretninu viSe nego $to bi kostala izgradnja iste takve
nekretnine na istoj lokaciji. Ova metoda je pogodna za one sluajeve gdje ne postoje podaci o ciienama postignutih
kod kupoprodaje sliénih nekretnina ili za one nekretnine za koje je teze vrednovati prinos. Dobra je za nova ili
gotovo nova pobolj§anja na nekretninama kakve se ne prodaju esto i tamo gdje ostvarenje dobiti nije osnovna
namjena nekretnine (8kole, muzeji, bolnice).

Uporedna metoda vrijednosti je vrio pogodna za zemlje sa organizovanim trzistem nekretnina i tamo gdje postoji
vjerodostojna i kvalitetna baza podataka o sprovedenim kupoprodajama. Ovaj pristup se sastoji od uporedbe
nekretnine, koja se procjenjuje, sa nizom sliénih nekretnina koje su bile prodane, ili se nude na prodaju putem
javnih oglasiva¢a, na istom podrugju u bliskom vremenskom razdoblju. Prodajne cijene nekretnina, koje se ocijene
najsli¢nijima, daju spektar cijena u kojem ce biti odredena vrijednost nekretnine koja se procjenjuje. U tu svrhu se
uzimaju razligiti elementi: finansijski rokovi, uslovi prodaje, stanje trzista, lokacija itd. Nakon toga se primjenjuju
novéana vrednovanja prema svakoj nekretnini upotrebljenoj za uporedbu s obzirom na interese nekretnine. Kroz
ovu komparativnu metodu, procjenjiva¢ daje vrijednost za odredeni datum. Kod zemalja u tranziciji, gdje nije
postojalo trziste, moZe biti da ima malo ili nema nekretnina za uporedbu. U tim slu¢ajevima, najbolja procjena
vrijednosti se dobiva uzimajuci u obzir:

o lokaciju zemlji$ta: topografiju, karakteristke tla, korisna povr$ina, blizina ceste, prilaz ulici, pristup
komunikacijama, udaljenost od trgovinskih centara, neposredne nepozZeljenosti (buka, zagadivadi, itd.)

» velidinu zgrade: povrsina spratova, ukupna povrsina, povriina za iznajmljivanje, volumen, visina zgrade,
visina plafona, broj spratova, broj apartmana, itd.

o kvalitet konstrukcije: kvalitet materijala, kvalitet izvodenja radova, arhitektura

e Kkonstrukcione materijale: temelji, okviri, spratovi, zidovi, plafon, krov

« ostale karakteristike zgrade: grijanje, ventilacija, cjevovodi, zastita od pozara, instalacije svih vrsta

o dodatne konstrukcije: terase, balkoni, bazeni, garaze, liftovi

» dizajn: upotrebna svrha, arhitektonski stil, oblik zgrade, tip krova

« starost zgrade: vremenska starost, efektivna starost, ekonomski vremenska upotrebljivost, stanje itd.

Nedostatak ove metode je sklonost trzista promjenama, ¢ak i u relativno kratkom vremenu.

Prihodna metoda (metoda kapitalizacije prihoda) je skup analitickih radnji kojima procjenitelj pokusava odrediti
sadadnju vrijednost nekretnine na osnovu dobiti koju od nje ofekuje u buducnosti. Osim bruto dobiti, koju
nekretnina donosi, procjenitelj mora ocijeniti troskove vezane uz upravijanje nekretninom i njeno odrzavanje.
Rezultat procjene je ocjena iste dobiti od prodaje nekretnine kakva se ocekuje u sljedecoj prodaji. Kapitalizacija
dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buducnosti, uzimajuéi u obzir moguce rizike, pretvaramo u
jedinstvenu vrijednost u sada$njosti. Ovaj se postupak moZe upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje
ostvaruju dobit. Dobit je odnos godisnjeg prihoda i vrijednosti investicije izrazen u postocima. Za metodu
kapitalizacije prihoda mjeri se trenutna vrijednost buduc¢ih benifita od nekretnine. U trenutnu ukupnu vrijednost
mogu biti ukomponovani tok prihoda i vrijednost pri ponovnoj prodaji nekretnine. Ovdje se moraju razlikovati
termini godi$njeg bruto prihoda i godidnjeg neto prihoda. Godidnje ostvareni ili moguci prihodi od nekretnine daju
godiénji bruto prihod. Kada se od te sume odbije dio za troSkove, amortizaciju, poreze, odrzavanje i rizik od
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izostanka najamnine, dobijemo preostali dio koji nazivamo godi$njim neto prihodom. Taj se dio uvecava za
odgovarajuéi faktor kapitalizacije, ¢ime se dobija iznos prihoda. Ukoliko se prihodi od nekretnine, uslijed
nedostatka podataka, ne mogu utvrditi, tada se polazi od prihoda koji su mogli biti postignuti normalnim
poslovanjem, ali i od troSkova koji bi proizasli iz tog poslovanja. Za ovo se mogu koristiti prihodi uporedivih
nekretnina ili statistiéki podaci. Visina stope kapitalizacije (kamata) je vrlo vazna za obradun vrijednosti nekretnine.
Kao i u bankarstvu, i ovdje vrijedi pravilo: Mali rizik: niska kamata, Veliki rizik: visoka kamata

Postoje dvije metode obractuna kapitalizacije prihcda:

1. metoda direktne kapitalizacije
2. metoda diskontovanja nov&anih tokova

Direktna kapitalizacija je metoda koja se koristi da bi se pomocu procjene ofekivanja ostvarivih prihoda od
najamnine za samo jednu godinu, dobila procjena vrijednosti nekretnine na nacin da se Cisti prihod podijeli sa
stopom kapitalizacije. Cisti godi$nji prihod dobije se kad se od ukupnog projektovanog godisnjeg prihoda od
najamnine oduzmu gubici zbog nepotpunog iskori$tenja (dio prostora neiznajmljen) te svi ostali troSkovi (troskovi
upravljanja, odrzavanja, osiguranja, poreza itd.).

Metoda diskontovanja novéanih tokova koristi se za procjenu sada$nje vrijednosti na nacin de se svi nov¢ani
tokovi, iz odredenog projektovanog razdoblja (procjenjeni vijek trajanja nekretnine) diskontuju uz odgovarajucu
diskontnu stopu, i saberu.

Ova metoda zahtijeva istrazivanje trzita. IstraZivanje i analiza podataka temelje se na ponudi i potraznji koji
pruzaju informaciju o trendovima i oCekivanjima na trzistu. Nivo prihoda potreban da privuce kapital ulagata je
funkcija rizika ulaganja u nekretninu. Takode, nivo prihoda koju ulagaci oekuju varira s promjenama na trZistu
novca, i mogucim prihodima alternativnih investicija.

Vrijednost gradevinskog zemlji§ta gotovo u cjelosti zavisi od izgradivosti i atraktivnosti parcele.
Definicija vrijednosti

Svrha procjene odreduje definiciju vrijednosti na kojoj ovlagéeni procjenjivag bazira svoju procjenu kaoc i na osnovu
koje metodologije. Neophodno je da definicija vrijednosti bude u skladu sa svrhom procjene i da bude prikazana
u izvjestaju o procjeni, sa navodenjem izvora tako prikazane definicije vrijednosti, kao i da bude primijenjena u
postupku procjene u skladu sa smjernicama koje su navedene u dokumentu koji je predstavljao izvor za definiciju
vrijednosti. U nastavku ove sekcije dat je prikaz opsteprihvacenih definicija vrijednosti u skladu sa Medunarodnim
standardima za procjenu vrijednosti, Evropskim standardima za procjenu vrijednosti, Medunarodnim
raéunovodstvenim standardima i Medunarodnim standardima finansijskog izvjestavanja.

Fer vrijednost

Fer vrijednost je cijena koja bi bila dobijena za prodaju imovine, ili pla¢ena za prenos obaveze u redovnoj
transakciji izmedu ucesnika na trzi$tu na datum procjene.

Fer trziSna vrijednost

Fer trzi$na vrijednost je cijena koju bi voljni kupac platio voljnom prodavcu u transakciji na otvorenom trzi§tu, kada
nijedan uéesnik nije pod prinudom da u€estvuje u transakciji i kada oba u¢esnika poznaju sve relevantne Cinjenice.
Razlika izmedu fer vrijednosti i fer trzine vrijednosti je u tome da fer trziSna vrijednost predstavlja vrijednost
izmedu hipotetitkog kupca i prodavca, dok fer vrijednost predstavlja vrijednost koja pripada identifikovanom kupcu
i prodavcu uzimajuéi u obzir sve prednosti i nedostatke za svaku stranu u transakciji. Shodno tome, u postupku
procjene fer trzisne vrijednosti ovlaséeni procjenjivaé primjenjuje diskonte kao $to su diskont za neutrzivost ili
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diskont za manjak kontrole, dok se u slu¢aju fer vrijednosti ne primjenjuju diskonti jer su kupac/prodavac ve¢
identifikovani i sredstvo/obavezu razmjenjuju u postojecem stanju sa svim prednostima i nedostacima.

Trzi$na vrijednost

Trzigna vrijednost je ocijenjeni nov&ani iznos za koji imovina ili obaveza moZze biti razmijenjena na odredeni datum,
u transakciji izmedu zainteresovanog kupca i zainteresovanog prodavca, pod objektivnim uslovima, posle
odgovarajuceg marketinga, pri éemu obje strane posjeduju odgovarajuca znanja i informacije i djeluju bez prinude.

TrziSna renta

Trziéna renta je procijenjena vrijednost za koju ¢e se nepokretnost izdati u zakup na dan procjene izmedu voljnog
zakupodavca i voljnog zakupca, po odgovarajuéim uslovima zakupa (stvarnog ili pretpostavljenog), u transakciji
pod objektivnim uslovima, posle odgovaraju¢eg marketinga, pri emu obje strane posjeduju odgovarajué¢a znanja
i informacije i djeluju bez prinude.

Hipotekarna vrijednost

Hipotekarna vrijednost vrijednost imovine koja je zasnovana na razumnoj procjeni buduée utrzivosti imovine,
dugoro&nog odekivanog trenda na tr2istu, kao i trenutnoj i alternativnoj upotrebi imovine.

Investiciona vrijednost

Investiciona vrijednost je vrijednost imovine za specifiénog kupca ili potencijalnog kupca koji vrsi investiciju sa
specifiénim ciljem.

Ovlagéeni procjenjivaé primjenjuje odredeni metod procjene u skladu sa svrhom procjene, predmetom procjene,
definicijom vrijednosti, pretpostavkom vrijednosti i daje svoje stru¢no misljienje i zaklju¢ak o procijenjenoj
vrijednosti predmeta procjene na dan procjene. Zaklju¢ak o procijenjenoj vrijednosti moze biti dat i kao interval
vrijednosti. Davanje zaklju¢ka vrijednosti u vidu intervala vrijednosti je diskreciono pravo ovlas¢enog procjenjivaca,
osim u sluéajevima kada se zahtijeva jedinstvena vrijednost (npr. ako je navedeno u zakonu ili u uslovima
angazovanja).

Trzi$ni pristup bazira se na direktnom uporedivanju prodajnih cijena ifili ponudenih cijena na trzistu za imovinu
(nematerijalna i materijalna sredstva) sliénih karakteristika ili uporedivanjem trzine vrijednosti poslovnog subjekta
sa trzisnom vrijedno$éu uporedivih poslovnih subjekata. Trziéni pristup se zasniva na principu supstitucije, koji
pretpostavlja da informisan kupac nece platiti vise za odredeno sredstvo ili kapital poslovnog subjekta, nego sto
bi platio za sredstvo ili kapital poslovnog subjekta istih ili sliénih karakteristika. U slucaju da se u izviedtaju o
procjeni analiziraju cijene koje su ponudene na trzistu za imovinu koja je sli¢na imovini koja je predmet procjene,
neophodno je u analizi obradunati i dodatnu korekciju za razliku izmedu ponudenih i ostvarenih cijena na trzistu.
Prinosni pristup procjene se zasniva na principu anticipacije. U skladu sa ovim principom, tipicni investitor/kupac
na trzitu ¢e investirati samo u onu imovinu/kapital od koje o&ekuje buduce prilive, odnosno buduce koristi.

Trogkovni pristup se zasniva na principu supstitucije, pri ¢€emu se polazi od pretpostavke da racionalan kupac nece
za konkretnu imovinu (nematerijalno ili materijalno sredstvo) platiti cijenu vi$u nego $to bi bilo potrebno da iznova
nabavi imovinu koja bi imali istu upotrebnu vrijednost kao procjenjivana imovina. U kontekstu procjene kapitala,
trokovni pristup polazi od pretpostavke da je vrijednost kapitala priviednog subjekta razlika izmedu trzisne
vrijednosti imovine i obaveza tog drustva. U primjeni tro$kovnog pristupa polazi se od procjene vrijednosti nove
imovine na dan procjene, uveéano za sve zavisne troskove nabavke koji nastaju do stavljanja imovine u normalnu
upotrebu tj. u funkciju. U sliedeéem koraku, utvrduje se realan otpis od dana nabavke imovine do dana procjene.
Pri tome, procjenjuju se sliedede vrste otpisa: fiziéki, funkcionalni i ekonomski otpis, ukoliko postoji. U primjeni
troskovnog pristupa za.procjenu vrijednosti kapitala, ovlasceni procjenjivac vrsi procjenu svake stavke imovine i
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obaveza poslovnog subjekta nakon &ega se vrijednost kapitala utvrduje kao razlika izmedu procijenjene vrijednosti
imovine i obaveza. Obaveze se mogu korigovati jedino uz saglasnost povjerilaca.

Ovlaséeni procjenjivat u svom izvje$taju o procjeni jasno navodi: pristup i metod procjene vrijednosti, uz
obrazlozenje zasto se odlugio za navedeni pristup i metod procjene; pristup i metod procjene moraju biti u skladu
sa svrhom procjene, definicijom vrijednosti i pretpostavkom vrijednosti; ovla§ceni procjenjivac treba da razmotri
primjenu vide od jednog pristupa i metoda procjene kako bi se provjerila razumnost dobijene procijenjene
vrijednosti; ovlaséeni procjenjiva¢ je duzan da jasno i nedvosmisleno obrazloZi zbog ¢ega je izabrao pristup i
metod procjene koji je koristio kao i da navede zbog €ega nije primijenio druge pristupe i metode; u slucaju da se
procjenjivaé odluéi da zakljuéi vrijednost na osnovu ponderisanja rezultata dobijenih koris¢enjem razliitih pristupa,
neophodno je da procjenjivaé detaljno obrazlozi svoju odluku, kao i da odabere pondere na osnovu pouzdanosti
svakog od primijenjenih pristupa za procjenu vrijednosti predmeta procjene, u skladu sa preporukom koja je data
u Evropskim standardima procjene .

2. Predmet procjene, opis lokacije i pretpostavke
Nad predmetom procjene nema tereta i ograni¢enja. Kada se odreduje trziSna vrijednost nepokretnosti osnovni
kriterijumi koje treba analizirati su: namjena, veli¢ina, lokacija, stanje i drugi elementi koji mogu imati uticaja na

trzisnu vrijednost nepokretnosti.

Podaci o viasnistvu

Viasnistvo nad predmetom procjene je definisano kao %2 pravo susvojine naruéioca procjene, i ¥z prava susvojine
drugog fizitkog lica, kako je prikazano u Prepisu LN na dan 9.10.2021. godine.

Lokaciia (povréina, udalienost od centra i bitnih institucija, infrastrukturna opremljenost, saobraéaj i sl)
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Zemljiste se nalazi u selu Velelstovo, bez putnih prilaza i razvijene infrastrukture. Put koji vodi do zemljista je
seoski djelimiéno asfiatni put. Do zemlji$ta je moguce dovesti elektriénu energiju uz odredena ulaganja.
Vodovodna i kanalizaciona mreza ne postoji.

REZIME OPSTIH KARAKTERISTIKA:

Lokacija Ruralna — slabo naseljena

Virijednost nekretnina u okruZenju | Postoji jedan poslovni kompleks vece vrijednosti u blizini
Interesovanje za kupovinu Nisko ili nikakvo

Infrastruktura Elektritna energija se moze dovesti uz ulaganja
Infrastruktura Nema vodovodne i kanalizacione mreze

Planirana je i izgradnja lokainog puta Cetinje-Nik$i¢ ija trasa prolazi kroz katastarske opatina
kojima pripadaju predmeti procjene.

a
cY
Pidd

Zatu svrhu Komisija je na zahtjev Uprave za
saobracaj Cme Gore od dana
20.6.2020.godine dostavila IzvjeStaj o
procieni vrijednosti nepokretnosti  radi
izgradnje puta Cetinje — Cevo ~ Niksi¢,
dionica Cetinje - Cevo.

(OOXENRONE UL -
- —— v
Pabriak 8 iees -

- T . - ~ By e e g - . A - . .
- T PSR N Y Predmet procjene su parcele istog
Yo e st “ - LT - ¥ - ¥ ilislignog kvaliteta sto se vidi iz kopije dijela
; Izvjestaja na slici lijevo.

Petotlana komisija je procijenila
vrijednost tog zemljista u visini od 3
evra/m2, sa izuzetkom jedne parcele koja
procinejena na 10 evra po kvm.

{izvor: dokument Uprave za nekretnine br 02-
4129 od 20.7.2020.godine).

3. Ekonomski indikatori

Crna Gora se u protekloj deceniji ubrzano razvijala dominantno sa turistickim uslugma kao glavnim katalizatorom
ekonomije. Direktno i indirektno, turizam doprinosi BDP-u zemlje sa utes¢em od 23%. (World Travel and Tourism
Report 2017, strana 7).

1ako je vidljiva socijalna proslost i jo$ uvijek je prisutna niskokvalitetna turistiCka ponuda, turisticka strategija zemlje
usmjerena je ka razvoju elitnog turizma. To je razlog zasto Vlada motivise investitore sa solidnim poreskim
povlasticama za investicije u turizam.

Projekti kao $to su Lustica Bay, Dukley Gardens, Porto Novi i Porto Montenegro dokazuju da elitni turizam i
luksuzne nekretnine veé¢ imaju znadajan segment trZista nekretnina Crnoj Gori. Tu su i na desetine manjih
projekata, posebno u regionu Boke i Budvanske rivijere, koji podrzavaju strategiju razvoj turizma visoke klase u
zemlji.
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Pored turizma, u Crnoj Gori ostale glavne industrije su proizvodnja Celika, aluminijuma, prerada poljoprivrednih
proizvoda i robe Siroke potrosnje.

POREZI:

Porez na dobit: 9%

PDV: 21% i 7% na odredenu robu i usluge.

Porez na licni dohodak: 9%

Porez na sticanje nekretnine: 3%

Godignji porez na imovinu: 0,25-1%. (na luksuzne nekretnine u opdtinama Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi
porez iznosi cca 0,5%).

Rast ekonomije Crne Gore ima odlike pozitivnog trenda. Uotava se visoka stopa rasta, koja je medu najvisim u
regionu — 4%. Od 2012.godine trend rasta GDP je pozitivan do kraja 2019.godine. Medutim, godina 2020. je
godina u kojoj je svjetska ekonomija pogodena pandemijom COVID-19. Mnoge razvijene zemlje ostvaruju niZze
stope rasta, a u mnogima su i negatovne stope rasta. Crna Gora je u prvoj polovini 2020.godine, u odnosu na
proslu godinu, ostvarila pad GDP za oko 20%. Medutim, to se nije odrazilo na pad opsteg nivoa nekretnina. Nije
mogude predvidjeti duZinu trajanja recesije izazvane pandemojom, pa je nijesam uzeo kao faktor analize koji ¢e
trajati duZe od jedne godine. Pojava korona virusa usporila je, ali nije zaustavila priliv stranih direktnih investicija
u Crnoj Gori. Za &etiri mjeseca ove godine u Crnu Goru su se slila 282 miliona eura. Ako tome dodamo i da je
tokom 2019. godine priliv stranih investicija iznosio 778 miliona, dolazimo do podatka da se u nau drzavu za 16
mjeseci ulozilo viSe od milijardu eura.

-

godina 2013 2014 20156 2016 2017 2018 2019 2020"
DS! (mil ur) 479, 488 757 687 659 858 778

Uotljiv je trend rasta DSI od 2012.godine, sa odredenom stagnacijom u 2016, i 2017.godini. U 2018.godini je
obnovijen rast DSI. Uoéljiv je pad u 2019.godini. Agencija za kreditni rejting Moody's objavila je novi lzvjestaj za
Crnu Goru kojim je potvrdila ocjenu B1 i stabilan izgled rejtinga naSe zemlje. Agencija za kreditni rejting
Standard&Poors objavila je novi lzvje$taj za Crnu Goru kojim je potvrdila izgled rejtinga nade zemlje, koji je
oznaten kao stabilan, uz oduvanje ocjene B+/B. Ovakve ocjene povetavaju interesovanje investitora za ulaganja
u Crnu Goru, $to poslediéno vodi jaganju traZnje za kvalitetnim poslovnim prostorima na duzi rok. "

Direktne strane investicije u prva tri mjeseca 2019.godine iznose 375 miliona eura, a ratunajuci odliv u istom
periodu od 88 miliona eura, neto iznos DS! iznosi 50 miliona eura. {izvor CBCG). U nekretnine je investirano 33
miliona eura. U toku su realizacije nekoliko krupnih investicionih projekata u turizmu (Lustica development, Porto
Novi), izgradnja auto puta Bar Boljare, rekonstrukcija brojnih lokalnih saobracajnica, §to ¢e znanto podiéi nivo
komunikacije sa okruzenjem, i unutar Crne Gore, a to znati i nivo ekonomske aktivnosti.

Prema kona&nim podacima MONSTAT-a, BDP Crne Gore od 2013.godine ima trend stabilnog rasta

2013 3,362.5 3.5%
2014 3,457.9 1.8%
2015 3,654.5 3.4%
2016 3,954.2 2.9%
2017 4,299.1 4.7%
2018 4,663.1 5.1%

2019 4,803.3 3.1%
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Prosjeéna stopa inflacije u Crnoj Gori, mjerena indeksom potro$agkih cijena, u 2017, 2018.i 2019. Godinije 2,4%,
2,6%, i prvih osam mjeseci 2019, 0.3%. Pad BDP u 2020. godidni je 15,6%. U 2021 . godini se oekuje rast od 7
do 9%.

U Crnoj Gori je u periodu od marta do avgusta 2020.godine broj zaposienih smanjen za 15.097 lica, a u odnosu
na osmi mjesec 2019. godine broj gradana kaji imaju posao je manji za ¢ak 38.301, pokazuju najnoviji podaci
Uprave za statistiku (Monstat). Kako se navodi u izvjestaju Monstata u avgustu 2018. posao je imalo 210.455
gradana, au istom mjesecu ove godine zaposlenje je imalo njih 172.154. Ovaj pad je posledica svjetske pandemije,
$to se moze u ovom trenutku smatrati incidentom, jer ne postoje pouzdane prognoze ¢ duZini trajanja krize.

Direktne strane investicije u prva tri mjeseca 2018.godine iznose 138 miliona eura, a rafunajuéi odliv u istom
periodu od 88 miliona eura, neto iznos DSI iznosi 50 miliona eura. (izvor CBCG). U nekretnine je investirano 33
mitiona eura. U toku su realizacije nekoliko krupnih investicionih projekata u turizmu (Lustica development, Porto
Novi), izgradnja auto puta Bar Boljare, rekonstrukcija brojnih lokalnih saobracdajnica, $to ¢e znanto podici nivo
komunikacije sa okruZenjem, i unutar Crne Gore, a to znati i nivo ekonomske aktivnosti. Za olekivati je da u tim
uslovima traznja za poslovnim prostorima bude stabilna.

Unutradnji izvori finansiranja (banke) su likvidne i sposobne da podrze kvalitetne investiture. Solventnost
bankarskog sistema je jako visoka (16%) u odnosu na EU standard,,$to je posledica regulatornog opreza CBCG.
Time je ojaéano povjerenje u bankarski sektor. Prosjecna efektivna aktivna kamatna stopa je u padu u poslednje
tri godine (2015.godine 8,5%, 2016.godine 7,5%, i 2017.godine 6,8%), $to generalno znati da se rizici koji utiCu
na formiranje kamatne stope. agregatno smanjuju. Pasivna kamatna stopa takode ima trend pada u te tri godine
(1,2%, 0,9% i 0,7%).

R

4{"- v “Pozitivno je $to crnogorski bankarski sistem ulazi u ovu
iy —— ol krizu u relativno jakoj poziciji sa solidnim nivoom kapitala,
po-———Ft NPL-om na niskih 5% i velikom likvidno§¢u. U sistemu
Yy dominiraju podruznice stranih bankarskih grupa, a ve¢im
el howy dijelom ga finansiraju domaci depoziti. Do sada nijesmo
<1 SN Osots vidjeli primetan pad depozita, a u nasem osnovhom
bf iy scenariju ofekujemo da ova situacija ostane stabilna.
g iving Ipak, s obzirom na ogranitene moguc¢nosti CBCG da

< I ctencis M P " o
3 DU - stabilizuje bankarski sistem, on ostaje podlozan stresu
P ako NPL-ovi naglo porastu ifi likvidnost presusi”, ocjena
100 (D C+t:s je S&P.Ta agencija navodi da je kao odgovor na
13 R s e . : -
s S <ov posliedice kronavirusa CBCG wuvela tromjesecni
21 S moratorijum na otplatu kredita, kao i da jednostrano
e ———————————— S uvodenje eura u Crnoj Gori spreéava vrhovnu monetarnu
Do instituciju da odreduje kamate i kontroli$e novCanu masu

oy i da djeluje kao kreditor u krajnjoj istanci.

B Na slici lijevo je dat pregled pada GDP u najrazvijenijim
<102 IR -+ drzavama Evrope, i Crne Gore uporedno. ’

221 N Sc: Prosjeéna zarada bez poreza i doprinosa u julu 2020.
:‘ ? U Kraferaivo godine je, prema podacima Monstata, iznosila 521 eura,
- A 10 -5 [}

$to je 1,1 odsto manje u odnosu Ha prethodni mjesec.

4. Trziste nekretnina

Trziste nekretnina u CG je relativno plitko i neuredeno. Baze podataka nijesu jedinstvene niti lako dostupne.
Notarske sluzbe, kao ni banke, zvaniéno ne daju informacije ni u sirovom obliku (bez imena ugesnika
kupoprodaje), dok Uprava za nekretnine i Privredni sud nemaju takve baze. Baze agencija za posredovanje su
javno dostupne u form?’njihovih web sajtova, i predstvaljaju znagajan izvor, iz kojih je mogute izvrsiti uporedbu
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predmetnog objekta sa sliénim objektima, po svim pitanjima bitnim za procjenu (cijena, lokacija, rokovi). Postoje
takode i $tampani oglasiva¢i kupoprodaje nekretnina iz kojih je moguce vrsiti uporedbu. Zemljista za gradnju
gradevinskih objekata moguce je na¢i u ponudi na sajtovima Agencija za prodaju nekretnina (Realitica oglasi,
ReMax, Nekretnine, Fresh, Kamin, i dr.).

Zemijista poput predemta procjene se rijetko nalaze u ponudi. U poslednjih 15 godina prodato je svega nekoliko
vecih zemljinih kompleksa (preko 250.000 m2) u ruralnim podrutjima, u rasponu cijena od 0,20 do 1,50 evra za
kvm,

5. Metoda procjene

Za ovu procjenu je kori§éena uporedna metoda, jer se troSkovna i prihodna metoda ne mogu sprovesti u
skladu sa propisanim i prinvaéenim standardima, imajuci u vidu vrlo nisku naseljenost regije na kojoj se nalazi
zemljiste, kao i vrlo nisku traznju za investiranjem, te posledi&no tome nema mijerljivih poslovnih aktivnosti.

Transkacija kupoprodaje zemljista u nepsorednoj blizini predmeta procjene obavljena je dana 9.10.2020.
godine, preko notarske kancelarije lrene Knezevi¢. Predmet transkacije je bilo zemljiste povrSine 519.220 kvm,
koje je prodato za 300.000 evra ili prosje¢no za 0,58 evra po kvm.

Zemlji$te koje se nalazi u blizini zemjista predmeta procjene (LN 196), drzavni organ je u Rje$enju od
30.4.2020. godine, br:015-11/20-SPUP-I-138-5599, a za potrebe utrdivanja poreske obaveze vlasnika, procijenio
kako je prikazano u Tabeli 1:

Tabela 1.

kvalitet

parcela

cijena

kvm

koef.
lokacije

koef.
kvaliteta

vrijednost
zemljista

korigovana
osnovica

444.636

neplodno zemljiste 277 186 0,87 0,30 0,10 23.483 20.430,21 0,00
neplodno zemljidte 279 186 0,87 0,30 0,10 54.919 47.779,53 1.433,39
neplodno zemljite 492 186 0.87 0,30 0,10 8.262 7.187,94 21564 -
neplodno zemljidte 494 196 0,87 0,30 0,10 49.422 42.997 14 1.289,91
neplodno zemljidte 533 196 0,87 0,30 0,10 4.397 3.825,39 114,76
neplodno zemljiSte 573 196 0,87 0,30 0,10 70.843 61.633,41 1.849,00
neplodno zemljiste 580 196 0,87 0,30 0,10 2.048 1.781,76 53,45
padnjek 8.klase 535 196 400 0,30 0,40 50.303 201.212,00 24.145,44
pasnjak 7 klase 1500 196 4.00 0,30 0,40 3.750 15.000,00 1.800,00
padnjak 7 klase 1547 196 4,00 0,30 040 1.284 5.136,00 616,32
padnjak 7 klase 1649 196 4,00 0,30 0,40 10.014 40.056,00 4.806,72
___padnjak 8.klase _ 1551 196 4,00 0,30 __040 31.705 126.820,00 15.218,40
Sume 7.klase 278 186 2,20 0,30 0,20 42.348 93.165,60 5.589,94
Sume 7. klase 490 186 2,20 0,30 0,20 3.874 8.522,80 511,37
Sume 7 klase 491 196 2,20 0,30 0,20 3.468 7.629.60 457,78
Sume 7 klase 493 196 2,20 0,30 0,20 6.578 14.471,60 868,30
Sume 7.klase 532 196 220 0,30 0,20 4.443 9.774,60 586,48
Sume 7 kiase 534 186 2,20 0,30 0,20 12.544 27.586,80 1.655,81
Sume 8.klase 1409 196 2,20 0,30 0,20 15.780 34.716,00 2.082 96
Sume 7.klase 1548 196 2,20 0,30 0,20 10.802 23.984 40 1.439,06
Sume 7.klase 1550 196 2,20 0,30 0,20 6.124 13.472,80 808,37
Sume 8.klase 1552 196 2,20 0,30 0,20 28.145 61.919,00 3.715,14
869.112,58 69.258,23
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Vrijednost zemljista povréine 444.636 kvm, bez korektivnih faktora (kvalitet zemglji$ta i komunalna opremljenost)
je procijenjena na 869.112,58 evra, ili 1,95 evra po kvm prosjeéno. Korigovana cijena drzavnog organa kao
osnovica za utvrdivanje godisnjeg poreza na nepokretnosti iznosi 0,16 evra po kvm.

Iskustveno nam je poznato da su velke zemljisne povrSine (vece od 250 hiljada kvm), istih ili sliénih
karkateristika u Crnoj Gori, bile prometovane u rasponu od 0,50 do 2,50 evra po kvm, u posiednjoj deceniji.

Uporedni primjer sliéne nepokretnosti jesu:

1. trzidna ponuda 101.495 m2 zemljista (sa starom kuc¢om) po cijeni od 214.000 evra. Ukoliko renoviranu
kuéu okvirno procijenimo na 30.000 evra cijena zemlji$ta je cca 1,80 evra po kvm.

Na prodaju veliko imanje sa starom
kucom, Rvasi, opstina Cetinje

Vrswa Progajem Zemlipsite
Podrucje. Cetinje
Loracija: Rvasi

Cijena: €214.000
Zemijiste: 101.495 m:

Opis: p9532 Na prodaju veliko imanje sa kamenom
kudom, Cetinje, Crna Gora

Na prodaju plac povrsine 101495m2 sa 110m2
uknjizenog stambnog prostora.

Struja: Da (trofazna) na imanju,

Voda: Izvorska {na 160m nadjena voda},

Objekti na imanju:

Kamena kuca (renovirana, scruja, voda, dvije velike sobe, dnevna, kuhinja, kupatilo + podrum odvojen),
PLt Asfalt + 50 metara makadama preko imanja,

Udatjenost: 20km od Podgarice, 25km od Cetinja, 7km od Rijeke Crnojevica ,a 2km od najblizeg mjesta na
% jezeru (Karuc)

2. trzisna ponuda 194.723 m2 zemlji$ta (sa starom ku¢om) po cijeni od 57.000 evra. Ruinirana kuca
nema vrijednost pa jedan kvm zemlji$ta po ovoj ponudi iznosi 0,30 evra.
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Prodajem Zemljiste, Cetinje,
€57.000

Vrsta: Prodajem Zemijiste
Podrucje- Cetinje

Adresa: , Cetinje, Crna Gora
Cijena. €57.000

Zemljiste: 194.723 m?

Opis: Zemljiite povrsine 194.723m2 u Cuce, Trednjevo,
opitina Cetinje.

Imanje se sastoji od dvije cjetine kroz koje prolazi
asfaltni put.

Na imanju je stara kuca i ruSevine.

hedalexo od autopuca Risan - Zabtjak.

20xm vazduine lirije od mora.

ViZe detalja na: http://freshestate. me/nekretnine/pt..

Oglasio: Fresh Nekretnine

Registarski broj: www.freshestate.me - c21fresh.me - facebook.com/FreshEstateMontenegro/

Mobitel: Mobitel: [zdavanje Podgorica: Alisa +382 69 355 898; Prodaja kuca i placeva Pg,Dg: Zoran +382 69
274 699, sjever CG: Darko +382 69 120 052, Primorje Milo$ +382 69 022 070, Vladimir +382 69 355 886,
office: +382 69 223 514 - vavw.C21fresh.me - www.Freshestate.me - We're multi language speaking stuff,
contact us on ¥, Viber, WhatsApp, Facebook, Instagram and visit our offices and our site.

Telefon: Telefon: Prodaja stanova Podgorica: Darko +382 69 120 052, Mirko +382 67 260 336; Anka +382 69
372 003; Andjela: +382 69 372 004; Aleksandar +382 69 372 006; Vladimir: +382 69 372 007, Marijana + 382
69 372 009; Tamara +382 69 372 116 ; Primorje: Milo$ #1382 67 207 047, Vlado +382 67 260 391 ; office:
+382 69 223 514 - wsww.C21fresh.me - Freshestate.me - We are multi language speaking stuff - Eng:+382 67
207 047 - Tur:+382 69 355 898 - Rus:+382 69 355 886 - contact us on @, Viber, WhatsApp, Facebook,

Instagram and visit our offices and our site.
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Ponude su uzete sa websajta realitica.com

6. Zakljucak

Imajuéi u vidu da je zemljiste (predmet procjene) prometovano dana 30.11.2020. godine (UZZ broj
641/2020.godine notar Irena Knezevi¢) u visini ¥: idealnog dijela parcela koje su dio LN132, po cijeni od
150.000 evra, $to znaci da prosje&na trzidna vrijednost jednog metra kavdratnog predmeta procjene iznosi
0,904 evra po kvm. Smatram da se ta cijena moze prihvatiti kao bitan faktor kod utvrdivanja fer trzine
vrijednosti zemljidta, jer je period od prometa do vr§enja procjene manji od 12 mjeseci. .
Vrijednost nepokretnosti koju drzavni organi procjenjuju prilikom razreza poreza na nepokretnostl i
otkupa zemljista nije uzeta kao trziSna vrijednost.
| Od podataka drzavnih organa koristio sam koeficijent korekcije kojim se uspostavljaju odnosi izmedu
‘ vrijednosti neplodnog zemljiSta, padnjaka i Suma u Tabeli 1 (kolona 4). Kombinovanjem uporedne metode,
sa podacima drzavnih organa uradio sam procjenu predmetnih nepokretnosti.
, Drzavni organ koristi dva koeficijenta korekcije prilikom razreza poreza na imovinu. Koeficijent
| lokacije koji koristi poreski drzavni organ iznosi 0,30 dok koeficijent kvaliteta varira u rasponu od 0,10 do
0,40 za zemljista na Sirem lokalitetu na kome se nalazi predmet procjene.

Po LN 132 predmet procjene (zemljiSte) ima povrSinu od 331.594 kvm. U Tabeli 2 priakzana je struktura

parcela po vrsti zemiljista: ‘:
Tabela 2. : N
vrsta zemljista LN132
neplodno zemljiste 82.228 25% .
padnjak 72.790 22%
Sume 176.576 53% .
total 331.594 100% - b

Y ad

Ukotiko bismo vrsili procjenu na osnovu podataka koje koristi drzavni organ prilikom utvrdivanja 1‘{-‘- ;f.
poreza na imovinu za zemljita istih i sliénih lokacijskib i drugih karakteristika vrijednost bi iznosila kako
je prikazano u tabeli 3:

-t

Tabela 3. "
" cijena " . . vrijednost korigovana
vrsta zemljista O(rigrzi\;n‘logz Koef. lokacije Koef. kvaliteta povrsina m2 zemljista osnovica
e et 0,87 0,30 0,10 51.873 45.130 1.353,89
pasnjak 4,00 0,30 0,40 83.241 332.964 39.955,68
Sume 2,20 0,30 0,20 196.480 432.256 25.935,36

331.594 810.349,51 67.244,93

Ukoliko primijenimo uporednu trzisnu metodu za najkvalitetniju zemiju na toj lokaciji a to su
pasnjaci, a zatim koeficijentima kvaliteta koje koristi drzavni organ uskladimo trziSnu cijenu za Sume i
neplodno zemljiSte dobijamo vrijednost koja je prokazana u tabeli 4. Najkvalitetniju zemlju ovog
kompleksa, a to su pasnjaci, procijenio sam po prosjeénoj cijeni ostvarenoj u transkacijama na istim ili
sliénim zemljidtima, a to je 1,55 evra (ekstremno se mozZe naéi ponuda od 2,50 evra/im2).
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Cijenu $uma i neplodnog zemljiSta sam korigovao koeficijentima umanjenjima koje koristi drzavni

organ, jer ne postoje podaci koji bi omogi¢avali drugaéije vrednovanje.

Tabela 4.

neplodno z. 51.873

vrijednost

koef.korekcije 1/2 idealnog

pasnjak i livada 83.241

Sume 196.480
total 331.594

kvaliteta dijela
20.100,79 25% 10.050,39
129.023,55 100% 64.511,78
152.272,00 76.136,00

301.396

160.698

Trzi§na vrijednost ¥z vrijednost idealnog dijela predmetne nekretnine iznosi 150.698 evra, slovima:
stopedesethiljadaseststotinadevedesetosam evra.

U Podgorici 10.11.2020.godine,

P_redrag:'b(.l_'ecun, dipl. ecc

Nezavisni procjenitelj
i sudski vjeStak

Prilog:
-LN 132, prepis
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme $tampe: 09.10.2021 15:17
PODRUCNA JEDINICA

CETINJE

Datum: 09.10.2021 15:17 KO:

VELESTOVO

LIST NEPOKRETNOSTI 132 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj Plan | Datum upisa Potes ili ulica i Nacin koris¢enja Povrsina m? | Prihod
zgrade Skica kuéni broj Osnov sticanja
1144 o | 20.01.2021 GUSARICA SumeOSS.;l(Igz;VISE 33422 16,71
1145 o | 20012021 GUSARICA R T oase 1024 0,00
1146 8LV | 20012021 GUSARICA S“m%%ﬁ'c";\s,iv'SE 3215 1,61
1147 811 | 20.01.2021 GUSARICA N 3459 0,00
1148 s | 20.01.2021 GUSARICA Sumeoss.gg\s/iw% 2317 1,16
1149 | 20012021 GUSARICA S“meoes*;g\s/iv'SE 1568 0.78
1150 | 20012021 GUSARICA %ﬁg’gagg,'qgff: 2477 0,00
1151 | 20012021 GUSARICA s“m%%rfl"c‘;\s,iv'se 2346 117
1152 W1 20012024 GUSARICA R e 1252 0,00
1153 a1 20012021 GUSARICA L 1110 0,00
1154 | 20.01.2021 GUSARICA S“m%‘zsg@iw“ 19028 9,51
1155 811 | 20012021 GUSARICA e oo 20128 0,00
1674 oy | 20012021 DOLOVI s“""%es'gjg\s/iv'ss 1819 0,91
1675 | 20012021 DOLOVI Sumeoes.sggiw'ée 3642 1,82
1676 | 20012021 DOLOVI S“"‘eoes';g@iv'ss 4973 2,49
1676 A | 20012021 DOLOVI o oy 277 0.08
1677 v | 20.01.2021 DOLOVI N e 849 0,00
1678 | 20012024 DOLOVI Lvada 8 kiase VISE 243 0.36
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20.01.2021

Sume 6. klase VISE

1678 - DOLOVI A 18220 |- 9,11
‘670 2| 20012021 DOLOVI U"adggﬁg\sj‘j\v'SE 244 0,37
1680 x| 20012021 DOLOVI Livadggﬁ'gf/iv'é'f 193 0,29
1681 o | 20012021 DOLOVI o 10194 0,00
1682 é; 20.01.2021 DOLOVI éum%%gl(g%eAVIéE 2236 1,12
1683 | 20012021 DOLOVI R o oase 137 0,04
1683 811 | 20012021 DOLOVI N‘\*/‘I"g"g'gszﬁg\'}ii‘a 40606 0,00
1684 3| 20012021 DOLOVI s“meo%,ﬁ'g\s;v's'i 3391 170
1685 811 | 20012021 DOLOVI é“meogr\'j‘oaf,iv's‘i 5752 2,88
1686 1 20012021 DOLOVI é”meo%,sgf,iv'SE 5849 2,92
1687 il 2001.2021 DOLOVI é”m%%é‘g\s,iv's’z 1012 0,51
1688 811 | 20012021 DOLOVI S“meo“"s'ﬁg\s/iwé'z 1520 0.76
1689 831 | 20012021 DOLOVI P oo 9707 0,00
1690 o | 20012021 DOLOVI N 1443 0,00
1691 81| 20012021 DOLOVI sumeozsg\s/iwélz 8781 4,39
1692 S| 20012021 DOLOVI Neplodra zem) ta 2034 0,00
1693 Sl 1 20012021 DOLOVI Nfﬁg’g’ggﬁggﬁ“ 1343 0,00
1694 o | 20.01.2021 DOLOVI N 2748 0,00
1695 o | 20.01.2021 DOLOVI Livada 7. \ase VISE 1134 2,38
1696 o | 20012021 DOLOVI Lvada 7. Kase VISE 927 1,95
1697 o | 20012021 DOLOVI P e 653 0,00
1698 o | 20012021 DOLOVI Lvada 7. Kase VISE 1106 2,32
1699 8 | 2001.2021 DOLOVI Neplodna zemljita 588 0,00
60 VISE OSNOVA :
1700 S | 20012021 DOLOVI Livadgg:l‘gf,iv's's 837 126
1701 o | 20012021 DOLOVI U"adggﬁgéiv'SE 624 0,94
16




Livada 8.klase VISE
OSNOVA

Neplodna zemljita
VISE OSNOVA

Livada 7. klase VISE
OSNOVA

Padnjak 7. klase
VISE OSNOVA

Livada 7. klase VISE
OSNOVA

Livada 7. klase VISE
OSNOVA

Livada 7. klase VISE
OSNOVA

Livada 7. klase VISE
60 OSNOVA

8 Sume 6. klase VISE
60 20.01.2021 DOLOVI OSNOVA

8 Padnjak 7. klase
60 VISE OSNOVA

8,11 Sume 6. klase VISE
60 OSNOVA

8 Sume 6. klase VISE
60 OSNOVA

8 Livada 7. klase VISE
60 OSNOVA

8 Livada 7. klase VISE
60 OSNOVA

8 Pasnjak 7. klase
60 VISE OSNOVA

1702 20.01.2021 DoLovi 385

1703 20.01.2021 DOLOVI 246

1704 20.01.2021 DOoLOVI 347

1705 20.01.2021 DoLOVvI 582

1706 20.01.2021 DoLOVI 608

1707 20.01.2021 DOLOVI 423

1708 20.01.2021 DOLOVI 667

1709 20.01.2021 DOLOVI 723

1710 2576

1711 20.01.2021 poLovi 16398

1712 20.01.2021 DOLOVI 71347

1713 20.01.2021 DOLOVI 2356

1714 20.01.2021 DOLOVI 336

1715 20.01.2021 DOLOVI 298

1716 20.01.2021 DOLOVI 9874

331.594

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

MatiZni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* RITA BEATRICE (EUGEN KARL) GOSSWEIER Susvojina 12

. DURASEVIC DUSAN MIOMIR Susvaojina 12

Ne postoje tereti i ograni¢enja.
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\\ . | UZZ broj 641/2020

crova GO OTPRAVAK | -
JRENA KNEZEVIC | 1 ZVORNIKA \

CETINIE
UL Bajova br.52 ‘

J Dana 30.11.2020. godine (tridesetog novembra dvijehiljadedvadesete), u 13.30h (trinaest éasova i

trideset minuta), preda mnom, dolje potpisanim notarom Irenom Knezevi¢, sa sluzbenim sjedistem u

Cetinju, ul. Bajova br.52, sa zahtjevom da na osnovu njihove izjave volje satinim NOTARSKI

ZAPIS UGOVORA O PRODAJL, istoviemeno su pristupila sljededa lica:--- - -

Miomir, od oca DuSana, I (pclog marty

w

1. " Purafevié
- adudevetstodezdesetdruge) u Istoku, Stbija, Sa prebivali§tem [u Budvi, Sveli stefan bb, .

identitet utvrdy

L data od MUP-a Crne Gore, sa rokom vaZenja do T4.
e ijchiljadedvadesetdruge) godine, oZenjen (u daljem tekstu: Prodavac).-------------------

en Karl, rodena dana_gdin@ (prvog marta

P edr Ve AL S Biinc, ckonomista, (u daljem tekstu: Kupac). koju

- po punomoéju UZZ 410/2020 od 13.11.2020. godine, salinjenog od strane notara Tlirjance
Ismailaga izli liinlal zastuia advokat Pordije Pileti¢ liz Podgorice, roden dém]a_

4 godine, JMB &iji sam identitet utvrdila uvidem u liénu kartu broj ‘

P . i2data od MUP-a Cmne Gore,FL.Budva sa rokom vazenja do 05.06.2029. godine (u daljem tekstu:

punomoénik kupea). ---smrm-mme -

Nakon $to je ovaj notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje nalazi na njegovom
sluzbenom podrudju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i posljedice
¥ namjeravanihizjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su sposobne za preduzimanje ovog

., pravnog posla, stranke su izjavile sljedeéiz~------ —miiss '

...... -~ UGOVOR O PRODAJI----

I'PREDMET PRODAJE------ s
Uvidom u List nepokretnosti 132 KO Velestovo, .jzdat od stiane postupajuéeg notara, pod
brojem 200-956-25885/2020 od 30.11.2020. godine ; (tridesetog novembra dvijehiljadedvadesete
godine), koji su strarike predotile notaru i koji je strankama proéitan, te se kao takav prilaZe vz ovaj
Izvornik, ovaj notar j¢ ustanovio da suu “A” listu upisane sljedece kat. parcelei-----m-ron-mmnremsmmnse

- kat. parcela broj 1144, potes Gusarica, sume 6. klase, povidine 33.422 m2,-----r---enrrommenmr T
- kat. parcela broj 1145, potes Gusarica, pasnjak 7. klase, povrSine 1.024 N2, ~ommmmmammmmmmmnmnmmemns
- kat. parcela broj 1146, potes Gusarica, $ume 6. klase, povi8ine 3.215 ma2,----=------ e et
- kat. parcela broj 1147, potes Gusarica, neplodna zemljista, povrSine 3.459 m2,-------- e tmmma e
- kat. parcela broj 1148, potes Gusarica, Sume 6. klase, povriine 2.317 m2,
- kat. parcela broj 1149, potes Gusarica, $ume 6. klase, povrsine 1.568 mi2,------osmwmmmernnmmesmmme
- kat. parcela broj 1150, potes Gusarica, pasnjak 7. klase, povrsine 2.477 m2,--------=--
-'kat. parcela broj 1151, potes Gusarica, $ume 6. klase, povrdine 2.346 m2, mommnmen
- kat. parcela broj 1152, potes Gusarica, painjak 7. klase, povrsine 1.252 m2,--=-s--mrm=mmonrmmnomr T
- kat. parcela broj 1153, potes Gusarica, painjak 7. klase, povrSine 1.110 m2,-r--s=mmememmmmmmmmmnnsommn

s A e ~




UZZ broj 641/2020

- kat. parcela broj 1154, potes Gusarica, ume 6. klase, povriine 19.028 m2,
- kat. parcela broj 1155, potes Gusarica, padnjak 7. klase, povrsine 20.128 m2, - --
- kat. parcela broj 1674, potes Dolovi, Sume 6. klase, poviine 1.819 m2,- ---
- kat. parcela broj 1675, potes Dolovi, 3ume 6. klase, povr§ine 3.642 m2,
- kat. parcela broj 1676, potes Dolovi, pasnjak 6. kiase, povrSine 277 m2,- --- --
- kat. parcela broj 1676, potes Dolovi, $ume 6. kiase, poviSine 4.973 m2, ---
- kat. parcela broj 1677, potes Dolovi, neplodna zemljista, povrSine 849 m2, :
- kat. parcela broj 1678, potes Dolovi, ume 6. klase, povisine 18.220 m2,
- kat. parcela broj 1678, potes Dolovi, livada 8. klase, povrSine 243 m2, : ---
- kat. parcela broj 1679, potes Dolovi, livada 8. klase, povrSine 244 m2,
- kat. parcela broj 1680, potes Dolovi, livada 8. klase, povrSine 193 mZ2,
- kat. parcela broj 1681, potes Dolovi, pasnjak 7. klase, povr§ine 10.194 m2,- ---
- kat. parcela broj 1682, potes Dolovi, Sume 6. kiase, povrine 2.236 m2, ----
- kat. parcela broj 1683, potes Dolovi, pasnjak 6. klase, povi§ine 137 m2,
- kat. parcela broj 1683, potes Dolovi, neplodna zemljista, povr§ine 40.606 m2, ' el
@ - kat. parcela broj 1684, potes Dolovi, Sume 6. klase, povrine 3.391 m2, : :
| /. kat. parcela broj 1685, potes Dolovi, ume 6. klase, povi§ine 5.752 m2,
- kat. parcela broj 1686, potes Dolovi, $ume 6. klase, povi$ine 5.849 m2,
- kat. parcela broj 1687, potes Dolovi, Sume 6. klase, povrSine 1.012 m2,
- kat. parcela broj 1688, potes Dolovi, Sume 6. klase, poviSine 1.520 m2,
- kat. parcela broj 1689, potes Dolovi, padnjak 7. klase, povriine 9.707 m2,

1

- kat. parcela broj 1690, potes Dolovi, neplodna zemljista, povrsine 1.443 m2,------- . : ' sl
- kat. parcela broj 1691, potes Dolovi, Sume 6. klase, poviSine 8.781 m2,--+-- PSRN . TS 4 Ll
- kat. parcela broj 1692, potes Dolovi, neplodna zemljista, povrine 2.034 M2 «--=sereen. e sl

- kat. parcela broj 1693, potes Dolovi, neplodna zemljista, povrSine 1:343 m2;;
- kat. parcela broj 1694, potes Dolovi, neplodna zemljista, povidine 2:748 M2, -w-2em2smmmniniommn ot idose
- kat. parcela broj 1695, potes Dolovi, livada 7. klase, pov1'§j11c‘1.’};’12{1)12,---'- — Zo-la
- kat. parcela broj 1696, potes Dolovi, livada 7. klase, povrsine 927 m2,--3----i
- kat. parcela broj 1697, potes Doloviy padnjak 7. klase, povssinie 653 m2,---- - Hiedmnmadnm e
- kat. parcela broj 1698, potes Dolovi, tivada 7. klase, povrSine 1.106 m2,
- kat. parcela broj 1699, potes Dolovi, neplodna zemljista, povr§ine 588 m2,
,b‘ - kat. parcela broj 1700, potes Dolovi; livada-8: klase, povrSine 837 m2,;
&) - kat. parcela broj 1701, potes Dolovi, livada 8. klase, povrsine 624 m2,
- kat. parcela broj 1702, potes Dolovi, livada 8. klase, povi3irie 385 m2,-
- kat. parcela broj 1703, potes Dolovi, neplodna zemljista, povSine 246 m2,
- kat. parcela broj 1704, potes Dolovi, livada 7. klase, povrsine 347 m2,
- kat. parcela broj 1705, potes Dolovi, padnjak 7. klase, povi§ine 582 m2,
- kat. parcela broj 1706, potes Dolovi, livada 7. klase, povr§ine 608 m2,
- kat. parcela broj 1707, potes Dolovi, livada 7.. klase, povr§ine 423 m2,
- kat. parcela broj 1708, potes Dolovi, livada 7. klase, povi3ine 667 m2,-
- kat. parcela broj 1709, potes Dolovi, livada 7. klase, povi§ine 723 m2,
- kat. parcela broj 1710, potes Dolovi, $ume 6. klase, povrSine 2.576 m2,-- -
- kat. parcela broj 1711, potes Dolovi, pa¥njak 7. klase, povrine 16.398 m2, . -
- kat; parcela broj 1712, potes Dolovi, ume 6. klase, povrine 71.347 m2,
- kat. parcela broj 1713, potes Dolovi, 3ume 6. klase, povr§ine 2.356 m2,
- kat. parcela broj 1714, potes Dolovi, livada 7. klase, povrsine 336 m2,
- kat. parcela broj 1715, potes Dolovi, livada 7. klase, povrSine 298 m2, -
. kat. parcela broj 1716, potes Dolovi, padnjak 7. klase, povrgine 9.874 m2,
ukupne povrsine 331.594 m2, sa pravom svojine Duraevi¢ DuSan Miomir u obimu od 1/1.--m-neenemm-

.........
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UZZ broj 641/2020

U “G* listu predmetnog Lista nepokretnosti na dan zakljuéenja ovog pravnog posla, ne postoje
UpISani {ereti i OTANIEEN]A -—nmsmrmrmsrorsmsansossmmsems oo

Notar je stranke poducio moguénosti da, neposredno prije safinjavanja ovog zapisa, ovaj notar izvi$i
neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji Katastra, objasnio im svrhu i prednost
neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u sluéaju suprotnog postupanja, a
narodito na moguénost da je u meduvremenu, od izdavanja predmetnog izvoda iz lista nepokretnosti
dodlo do promjene podataka koji se upisuju u list nepokretnosti, za predmetnu parcelu, kao i na
moguénost nesaglasnosti predodenog izvoda iz lista nepokretnosti, podataka upisanih u listu
nepokretnosti U evidengiji Katastra,-----r-----ssmresmmmsenrmmrmasmencsnnm s
Nakon toga stranke izjavljuju da su to razumjele,da ne traZe neposredni uvid notara u evidenciju
katastra i da prihvataju eventualne posljedice i rizike U vezZi § tin.-------m=mmemmmmemmmmnms oo ccmsm oo oo

Notar je stranke poutio zakonskom statusu zajedni&ke imovine bradnih drugova, te da bi, ako se rad:
o takvoj imovini, bila potrebna pravna valjana saglasnost bra&nih drugova ugovornih strana, a koja
se moze dati u ovoj ili u posebnoj ispravi.---=--------mcermm-usmoocomomonmmnons B st IE e
Na &o Prodavac izjavljuje da je u pitanju zajedni¢ka imovina, koju je stekao u toku trajanja braine
zajednice. Postupajuéem notaru prezentuje Izjava — saglasnost zjj raspolaganje i optereenje
zajedniékih nepokretnosti svoje supruge Puragevi¢ Slavice, JMBG AN UZZ broj
161/2020 od 01.07.2020. godine (prvog jula dvijehiljadedvadesete}, sadinjeno pred notarom Irenom

Polovié iz Budve, c--—sameesreemmmmmerm oo oo cmmemmeo o m oo o e sm mm e nm o oo oo ————-- --- -
: k]

IT1 CIJENA ,
Ugovorne strane ugovaraju da kupoprodajna cijena iznosi 150.000,00 € (stopedesct hiljada eura),

koja je po kazivanju stranaka u cjelosti ispladena prije zakljudenja ovog Ugovora;' pa ugovorne
strane izjavljuju da vie nemaju medusobnih potraZivanja. mesims oo B et
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IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRAVNE N_EI;OS'"_I'ATKE----_ ------------------------
Nepokretnost se prodaje bez garancije da ima povrdinu navedenu u katastru nepokretnosti,-----==--==--
Prodavac ne garantuje za vidljive i skrivene. materijalne nedostatke. Prodavac izjavljuje da mu
nikakvi skriveni nedostaci nisu poznati. Kupac je obisao nepokretnost koja je predmet prodaje i

Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava 1
ogranidenja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja, osiguranja neuknjiZenom hipotekom, kamate,

DOFEZi 1 AOPIINOST,mmmmmsmmmmmesmnmotenmmmdeommm s oo e a o om oo n s s oo

Notar jé upozorio stranke, a posebno kupca na opasnost od upisa zakonske hipoteke za nepladene
poreze prodavca, i poutio kupca da zahtijeva potvidu od Poreske uprave da prodavac nema

Notar je poudio ugovorne strane posljedicama ograniéenja ili isklju¢enja od odgovornosti, te ih

|| AMpozorio da ¢e biti bez dejstva prodavéevo ogranidenje i iskljugenje odgovornosti za materijalne i
pravne nedostatke, kao i za ogranitenja javno-pravne prirode koja kupcu nisu bila poznata, a ako je

¥ prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu oekivati, a nije ih saopitio

| )
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; Proda\/évc'.,'iz'riéito izjavljuje da zakljufenja ovog ugovora nije u suprotnosti sa drugim ranije
zakljuéeqifn poslovima, niti obavezama po bilo kom osnovu, te da u vezi predmete nepokretnosti
nije zaklju€en ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao, &ije bi dejstvo moglo nastupiti nakon ovoga

© ugovora i njegove uknjizbe; da su sve isprave, prezentovane kupcu i notaru vjerodostojne, a podaci

! sadrzani u.njima tatni; da ne postoje druge &injenice i okolnosti, &ije bi postojanje podrazumijevalo

. trazenje dodatnih odobrenja i saglasnosti; da mu nije poznato postojanje bilo kakvih javnopravnih

| ogranidenja, koje se odnose na predmetnu nepokretnostu. e -

V PRELAZ POSJEDA, KORISTLTERETA I OPASNOSTI- N
Koristi, tereti i opasnosti prelaze na kupca na dan zakljuéenja ovoga ugovora, a sa kojim danom je -
prodavac saglasan da se na kupca prenesu prikljuéei struje, vode i druge komunalne usluge.-----------

VI 1ZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI) S
Prodavac je saglasan i daje izri¢itu izjavu da se, na osnovu ovog .Ugovora, Kupac moZe
uknjiziti u katastru nepokretnosti u listu nepokretnosti broj 132 KO Velestovo, na opisanim
. nepokretnostima, sa pravom susvojine u obimu od 1/2.

VII TROSKOVI I POREZI e
Notar je poutio stranke da za tro$kove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno i da

I° mogu drugatije ugovoriti, pa nakon toga stranke izjavljuju da troskove ovog notarskog zapisa,
F( trodkove upisa prenosa svojine i druge troskove u vezi s tim, snosi kupac, kao i porez na promet
nepokretnosti, po osnovu ovog ugovora. -

VIII POUKE 1 UPOZORENJA - -
Notar je poutio i upozorio stranke i na sljedece:
- da se pravo svojine stiée upisom u Katastar nepokretnosti;
- da ée notar po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Poreskoj upravi.
- da promet nepokretnosti po ovom ugovoru podlijeZe plaéahju'poreza na promet nepokretnosti koji
pada na teret sticaoca tj. Kupca, ukoliko ne postoje zakonski uslovi za oslobadanje od placanja
: poreza, te da je Kupac obavezan da podnese poresku prijavu u roku od 15 dana od dana zakljuenja

@a 0vog ugovora; - -
]‘I‘ - na cjelishodnost da se izvr$i procjena predmetne nepokretnosti i o pravnim posljedicama i rizicima
|

u stugaju postojanja prekomjernog ostecenja, odnosno nesrazmjere izmedu davanja ugovornih strana,
L: fj."da u slugaju postojanja ogigledne nesrazmjere izmedu davanja ugovornih strana o$tecena strana
I moZe zahtijevati ponistenje ugovora ako za pravu vrijednost nije znala niti mogla znati, pa stranke
" izjavljuju da su to razumjele, da ne Zele vrditi procjenu vrijednosti i da im je poznata trzisna
| vrijednost predmetne 1lcpokretllosti," :
- - na posljedice ogranitenja ili iskljugenja od odgovornosti, te ih upozorio da ée biti bez dejstva,-------
| - na prodav&evo ogranienje i iskljugenje odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke, kao 1 za
~ ogranienja javno-pravne prirode koja Kupcu nisu bila poznata, a ako je Prodavac za njih znao, ili je
" mogao znati, odnosno znao da se mogu o&ekivati, a nije ih saop§tio kupcu;

- da se na sve odnose izmedu ugovornih strana koji nisu regulisani ovim ugovorom primjenjuju

shodne odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o svojinskopravnim odnosima i drugih
relevantnih propisa. o

-

Stranke izjavljuju da su razumjele sve pouke i upozorenja notara, pristaju na eventualne rizike i
posljedice i da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom zapisu.

@/// AN RN )I, [r
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Od ovog notarskog zapisa dobijaju otpravak:
- Prodavac (1)---

- Kupac (1)-----
- Uprava za nekretnine PJ Cetinje ¢))
. Poreska uprava PJ Cetinje (1)
- Uprava lokalnih javnih prihoda PJ Cetinje (1) -

Naknada za rad 1 naknada tro$kova obradunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeéi nadin: Nagrada
za rad notara po tarifnom broju 1.st.1.1 9.st.1, u iznosu od 380,00 €, §to sa PDV-om od 21% u iznosu
od 79,80 €, &ini ukupan iznos od 459,80 € (Zetiristopedesetdevet eura i osamdeset centi), naplacena
Notar je proitao akt strankama, nakon Sega su stranke izjavile da su razumjele sadrZinu ovog
pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojeruéno,

.

kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon ega je zapis potpisad i 0Vaj NOtar ----msn=n-r-==-

* Stranke ovla¥éuju notara, da bez njihovog daljeg ugedéa, moze ispraviti eventualne Stamparske

‘greske, kao i'da podnese zahtjev za knj iZzenje nadleZnom katastru.

U Ce.ti.njul, dana 30.11.2020. godine (tridesetog novembra dvijeﬁiljadéa\'/g&éséte) u 14.00 *h
(Setrnaest Sasova).- S N

PRODAVAC
uradevié¢ Miofnir

RN
KUPAC
Rita Beatrice Gossweier
Po punomoéju adv. Dordije Pileti¢.

oY A —
frenp Knegevic CRWA GORA

K NEZEV 1¢ TRENA
CETINIE |
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200-956-25885/2020

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

Broj: 200-956-25885/2020
Datum: - 30.11.2020.
KO: VELESTOVO

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom ‘premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Puralevi¢ Miomir, Cetinje, za potrebe priprema’ ugovora o
prodaji uzz broj 641/2020 izdaje se .

LIST NEPOKRETNOSTI 132 - PREPIS

;] .
* [Podaci o parcelama
Broj Podbroj | BT Plan |/ om upi  Potesili Natin keri§éenja .| Bon. { poirni 2] ]
zgrade | Skica pisal  glica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa § TOVrsna m Prihod
1144 - 8 24/11/2020 |GUSARICA Sume 6. klase ; 33422 . . 16.7}
: 61 RAZMJENA . : |
v : 1145 8 24/1172020 |GUSARICA Palnjak 7. Klase . 1024] - G.00
. 60 RAZMJENA |
F {1146 811 24/1172020 [GUSARICA Sume & Klase . T 3215 . 1.6
: 60 RAZMJIENA ' i
| 1147 8,11 24/1172020 [GUSARICA Neplodna zemipSta 3459 .- 0.00
60 RAZMIENA ) ’
1148 11 2411172020 {GUSARICA Sume 6. klase 2317, 1.16
' 60 RAZMJENA
1149 1) 2471172020 |GUSARICA Sume 6. kiase 1568 0.78
- 66 RAZMJENA
1150 : 11 2411112020 JGUSARICA Palnjak 7. kisse || 2477 0.00
- 66 . RAZMJENA )
1151 11 2411172020 IGUSARICA Sume 8. Klase . ] 7346 T.17
66 RAZMIENA
1152 11 24/1172020 |GUSARICA Palnyuk 7. &lase 1252 T.00
66 RAZMIENA :
1153 11 24/11/2020 JGUSARICA Palnjok 7. kase 1110 G.00
) 61 ) . .. [razMyENA .
| 1154 1] 24/1172020 |GUSARICA [Sume 6. Kase 19028 §31
, - 66 RAZMIENA
’f 1155- 8,11 24/11/2020 |GUSARICA Palojak /. kiase . 20128 00
60 RAZMIENA ’
1674 11 24/11/2020 [DOLOVI Sume 6. klase 1819 51
60 RAZMJENA
1675 - 11 24/11/2020 [DOLOVI Sume 6. klase 3642 182
. . 60 ’ RAZMIJENA .
v | 1676 11 24/1112020 JDOLOVI Sime 6. Kiase 3973 249
80 RAZMJENA
1676 11 24/11/2020 [DOLOVI Padnjak 6. kiase 277 0.08|
60 RAZMJENA .
1677 11 24/1112020 |DOLOVI eplodna zemljisia 849 0.00
- 60 RAZMJENA )
| | 1678 T | 241172020 [DOLOVI |Givada Bt 73 036
i ) 60 1 RAZMIENA
i 1678 1 24/1112020 |DOLOVI Sume 6. klase 18220 511
60 RAZMIENA
J 1679 11 241172020 [DOLOVI Livada 8 Xlasc 244 037
! 66 RAZMJENA
{ | 1680 11 2471112020 |[DOLOVI Livada & klase . 193] 029
| . 66 RAZMJENA
i| 1681 1l 24/11/2020 [DOLOVI Paknjak 7. Klasc . 10194 0.00
l 66 - RAZMJENA .
l [ 1682 T 2411172020 |DOLOVI Sume 0. Klase 2236 1.12
i1 ! 66 RAZMJENA
- Elektronski dokument preuzeo: notar KneZevi¢ Irena
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Podaci o parcelama
. s PI A ili Nadin koriicenja Bon. - .
Broj Podbroj ngrr: e Sk?cl; Datum upisa nlical:olt(?xsé;lil broj Osnoy Sﬁcaﬂjg klasa | Povesina m* Prihod
1683 8,11 | 24111/2020 |DOLOVI Neplodna zemljista 40604 0.00
60 RAZMIENA
1683 811 | 24112020 [DOLOVI Pasnjak 6. kase 137 004
60 RAZMJENA
' 1684 11 24/11/2020 |DOLOVI sume 6, kiase 3391 1,70
60 RAZMJENA
1685 §11 | 24/11/2020 [DOLOVI Sume 6. Klase 5752 288
60 RAZMIJENA
1686 11 24/11/2020 [DOLOVI Some 6. Klase 5849 202
60 RAZMIENA
1687 13 24/11/2020 [DOLOVI Sume b. klase 1012} 051
60 RAZMIENA
1688 8,11 24/11/2020 [DOLOVI Sume 6. klase 1520) 0.76
60 RAZMIJENA
1689 8,11 24/11/2020 [DOLOVI Pasnjak 7. klase 5707 0.00
60 RAZMIJENA
1690 8 24/11/2020 |DOLOVI Neplodna zemlpsta 1443 0.00
60 RAZMIENA
1691 8,11 24/11/2020 [DOLOVI Sume 6. Klase 8781 339
. { _' 60 RAZMIENA
o 1692 8 24/11/2020 |DOLOVI Neplodna zemljista 2034] 0.00
60 RAZMJENA -
A% 11693 8,11 24/11/2020 |DOLOVI Neplodna zemljiSta 1343 0.00
1 60 RAZMIENA
- | 1604 8 24/11/2020 [DOLOVI Neplodna zemljista 7748 0.00
. 60 RAZMIENA
' 1695 8 24/11/2020 [DOLOVI Livada 7. Kase 1134 738
; 60 RAZMJENA
' 1696 g 24/11/2020 |DOLOVI Livada 7. Kase 577 195
60 RAZMIENA
1697 8 24/11/2020 [DOLOVI Pasnjak 7. Klase 653 0.00
60 RAZMJENA
1698 8 24/11/2020 |DOLOVI Livada 7. Klase 1106 232
60 RAZMIJENA
1699 8 24/11/2020 |DOLOVI Neplodna zemljista 588 0.00
60 RAZMIENA
1700 8 2411172020 JDOLOVI Livada 8 Xlase 237 1.26
60 RAZMJENA
1701 8 24/11/2020 [DOLOVI Tivada 8XKlase 624 004
60 RAZMIENA
1702 8 24/11/2020 |DOLOVI Livada 8 Kase 385 0.58
60 RAZMIJENA
1703 8 24/11/2020 [DOLOVI Neplodna zemijista 246 0.00
60 RAZMIJENA ’
(‘\ 1704 8 24/11/2020 [DOLOVI Livada 7. klase 347 0.73
& 60 RAZMIENA
1705 8 24/11/2020 [DOLOVI Painjak 7. kase 582 0.00
60 RAZMIENA
- 1706 8 24/1172020 |[DOLOVI Livada 7. Kase 08 T28
60 RAZMIJENA
1707 8 24/11/2020 |DOLOVI Tivada 7. Klase 473 085
. 60 RAZMIENA
1708 . 8 24/11/2020 |DOLOVI Livada 7. Kase 667 T40
60 RAZMIENA
1709 8 24/11/2020 |DOLOVI Livada 7. Klase 723 152
60 RAZMJIENA
1710 8 24/11/2020 [DOLOVI Sume 6. klase 2576 129
60 RAZMIENA
1 8 24/11/2020 [DOLOVI Pasnjak /. Klase 16398 0.00
60 RAZMIENA
1712 8,11 24/11/2020 |[DOLOVI Sume 6. klase 71347 35.67
60 RAZMIJENA
1713 8 2471172020 |DOLOVI Sume 6. klase 2356 T.18
60 RAZMJIENA
1714 8 24/11/2020 [DOLOVI Livada 7. Klase 33§ 0.71
60 RAZMIENA
75 8 24/11/2020 [DOLOVI . Livada'7. Kase 298‘ . 063
60 RAZMIENA
1716 8 24/11/2020 [DOLOVI PaSnjak 7. Klase 9574 0.00
60 RAZMJENA
i Elektronski dokument preuzeo: notar KneZevid¢ Irena
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Podaci o parcelama
— Broj Plan Potes ili Naéin kori§éenja Bon
: o o : . -
Broj Podbroj zgrade | Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja iclasa | Povrina m’ Prihod
Ukupno 331594 11539
Pﬂaci o vlasniku ili nosiocu 7
tigni broj - TD broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
DURASEVIC DUSAN MIOMIR Svojina n
i

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama {"S1)ist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 euvra.
Naknada za koriicenje podataka premjera, katastra mepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o
drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07, "SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura,

Ovaj dokument sadr?i elektronski pecat
Uprave za nckretnine

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 30-nov-2020 13:35

trl

lektronski dokument preuzeo: notar KneZevié Irena

Datum i vrijemne:  30.11.2020. 13:37:02




izjave volje, sainim notarski zapis punomodja za zastupanje, pristupila je:

UZZ br. 410/2020

- CRNAGORA

NOTAR — S
ILIRJANA ISMAILAGA . CTPRAVAY
Ulcinj, Bul. B.K.Skenderbeg bb o . 17V0R Nich

Dana 13. novembra 2020. (slovima: trinaestog novembra dvije hiljade dvadesele) godine, u 13:00
(slovima: trinaest Casova nula minufa) Easova, preda mnom, dolje potpisanim notarom Hirjana
Ismailaga, sa sluzbenim sjedistem u Ulcinju, bul. D.K.Skenerbeg bb, sa zahtjevom da na osnovu njene

1. Gospoda Gossweiler Rita Beatrice, od oca

prvgo marta hiljadu devet stotina pedeset se
u Merlischachen, na adresi Rebm

I iz dat od nadleinog organa Svajcarske, dan:

020 : ima:- cetrnaestog drugog dvije hiljade frinaeste) godine, sa rokom vaZenja ddl
13.02.2023. (slovima: trinaestog drugeg dviej hiljade dvadeset treée) godine, a koja izjavljuje da
je po zanimanju ekonomista, bracni status: neudata, kontakt telefon F41797313111. u daljem
tekstu: davalac punomodja, -

Davalac punomodja izjavljuej da ne zna sluzbnei jezik pa pozvana da prisustvuje tumag za engleski i

njemalki jezik gospoda Isabella Rosalba Rudovié, rodena dana I
[ (s vima: nula
[Jedan jedan dva) d |

lovima: Cetiri devet éetiri nula Cetiri pet Sest osam jedan) izdate od FL
Ulcinj, od dana 13.04.2009. (slovima: trinaestog &etvrtog dvije hiljade devete) godine, sa rokom vaZenja
do 13.04.2019. ( slovima: trinaestog Setvrtog dvije hiljade devetnaeste) godine.

Notar/-ka je izvrdilauvid uRjeSenje Ministarstva pravde Crme Gore broj 03-745-1514/17-1 od 10, maja
2017. godine (slovima: desetog maja dvije hiljade sedamenste) godine i RjeSenje Ministarstva pravde
broj 03-745-1414/17-3 0d 06. februara 2018. (slvoima: jestog februara dvije hiljade osamnaeste) godine,
kojim je gospoda Izabela Rudovié Postavljena za. tumada za engleski jezik, a navedeni dokument se u
ovjerenom prepisu, koji je sa¢inila ovaja notar prilaze uz ovaj izvornik.

Notar/-ka je ustanovila da na strani tumata ne postoje razlozi i okolnosti zbog kojih ne bi mogla

ulestvovati u postupku saginjavanja ovog notarskog akta. -

Nakon §to sam se uvijerila u pravu volju davaoca punomocja, objasnila joj pravne domete i posljedice
OVOg pravnog posla, te ustanovila da je sposobna i ovla§éena za preduzimanie ovog pravnog posla,
prisutna stranka je izjavila sljedede:

PUNOMOCIE ' .

Ovladéujem, advokata Pordiju Pileti¢, iz Podgorice, PIB mjm tekstu;

punomocnik, —— -

da umoje ime i za moj rafun, moZze da da i prima izjave volje koje se odnose na kupovinu nepokretne
lmovine, ovjeriti i potpisati ugovor o kupoprodaji nepokretnosti, sa prodavcem Puragevié Miomirom iz

(H

, Sveti Ste . pisane u LN 132 KO Velestovo, a oznadene kao kat.

parcele: 1144- povrsine 33422 m?; 1145- povriine 1024 m?; 1146- povriine 3215 mzmging

g—/ﬁ\&
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3459 m?; 1148- povriine 2317 m?; 1149- povrsine 1568 m?% 1150- povrsine 2477 m% 1151- povrsine.

2346 m?; 1152~ povrSine 1252 m%; 1153- povrine 1110m?; 1154- povrsine 19028 m? 1155- povrsine
20128 m% 1674- povrsine 1819 m?; 1675- povrsine 3642 m?%; 1676- povrdine 5250 m?; 1677- povriine
849 m?; 1678- povrsine 18453 m*; 1679- povriine 244 m?; 1680- povriine 193 m%; 1681- povriine 10194
m?; 1682- povriine 2236 m?; 1683- povriine 40743 m?; 1684- povrsine 3391 m?; 1685- povrdine 5752
m?; 1686- povriine 5849 m?; 1687- povrsine 1012 m?; 1688- povrsine 1520m?; 1689- povriine 9707 m?:
1690- povrsine 1443 m? 1691- povriine 8781 m% 1692- povrsine 2034m?%; 1693- povriine 1343 m?;
1694- povrsine 2748 m?; 1695- povriine 1134 m?; 1696- povisine 927m?; 1697- povrsine 653 m?; 1698-
povrdine 1106 m?; 1699- povrsine 588 m?; 1700- povrine 837 m%; 1701- povriine 624 m?; 1702-
povriine 385 m% 1703- povriine 246 m?%; 1704- povrdine 347 m?; 1705- povriine 5820m?% 1706-
povrsine 608 m?; 1707- povriine 423 m?; 1708- povrsine 667 m?; 1709- povrsine 723 m%; 1710- povriine

© - 2576 m?; 1711- povrsine 16398 m?; 1712- povrsine 7134 m?; 1713- povrsine 2356 m2; 1714- povrSine

336 m% 1715- povrsine 298m?; 1716- povriine 9874 m?; sve ukupne povriine 331.594 m2, na %

idealnog dijela bez tereta i ograni¢enja, za kupoprodajnu cijenu u iznosu od 150.000,00 eura (slovima:

sto pedeset hiljada eura nula centi).

Punomocnik je ovlaSéen da:
e pregovara sa prodavcem o dospjelosti i nadinu pla¢anja;

e izjasni 0 svim poukma i upozorenjima notara;

e zahtjeva prenos prava susvojine na moje ime 1 da preduzme sve pravne radnje potrebne ili
svrsishodne za provedbu, izmjenu dopunu ili prestanak ugovora i

* da zakljuci i potpiSe anekse ugovora o prodaji, a u sve to ukljudujuéi i radnje koie za predmet
imaju upis i brisanje prava u katastru nepokretnosti.

Ovo punomocje vazi sve do opoziva.
Punomocnik je ovla$éen bez ikakvih ogranienja zatraZiti da mu se izda otpravak.

PODUKE I UPOZORENIJA
Notar/-ka je stranku upozorila na slijedece:
» da prema treé¢im. .savjesnim-licima ovo punomodje ima dejstva uprkos opoziva sve dok
opunomodenik ima otpravak ovog punomog¢ja; ot

* da davoc punomoéja moZe u svako doba opozvati ili suziti punomodje, ¢ak i ako se ugovorom
odrekao tog prava;

......

* katastarsko stanje nekretnina koje su predmet ovog ugovora ovaj notar/-ka je utvrdila na osnovu
izjave prisutne stranke, te poutila i upozorila davacca punomoéja o moguéim pravnim
posljedicma toga koja je izjavila da je razumjela notara i da snosi posljedice i rizik toga;---------

* da Zakonom o svojinskopravnim odnosima, postoji ograniSenje za sticanje prava svojine ili
suvojine stranih dr¥avaljana, koja je izjavila da je razumejla notar i da snosi posljedice rizik toga;

* da sve pravne radnje koje bude preduzimao punomoénik u ime i za radun dvaoca punoméja, u
okviru ovog punomoéja, imace pravno dejstvo kao da ih je preduzeo davaoc punompéja i ------

* aapunomoénik ovo punomocje moZe prenjeti na treca lica.

& Od ove isprave dobijaju:
§ OTPRAVAK:
Davalac punomodja )]
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Naknada za rad i naknada tro§kova obraCunata je prema notarskoj tarifi, a na slijedeéi na¢in: po tarifnom

" od 10,50 eura, sve ukupno u iznosu od 60,50 eura.

. Prilozi akta:

© - Ovjerena fotokopija identifikacione isprave.

U Ulcinju, 13. novembra 2020. (slovima: trinaestog novembra dvije hiljade dvadesete) godine 13:15

UZZ br. 410/2020

broju 1 tatka 7, iznos od 40,00 eura, poveéanje za uéelée tumata, iznos od 10,00 eura, PDV (21%) iznos

o

Notar/-ka je dvaocu punomotja progitala ovaj notarski zapis, tuma¢ je cijeli tekst preveo davaocu
punom¢ja, neposrednim pitanjima uvjerila se da ova izjava odgovara volji stranke, nakon ¢ega je stranka
izajvila da je razumjela sadr¥inu ovog pravnog posla i da je saglasan sa ovim zapisom, kojeg slobodnom
voljom odobrava i svojeruéno potpisuje, te je potom zapis potpisala 1 ovaj notar:

- ovjerena fotokopija Rjesenja Ministarstva pravde 1

Potpis je autenti¢an.

(slovima: trianest Casova i petnaest minuta) asova.

DAVALAC PUNOMOCIA

Gospoda GWeatrice :

Tumad~" l T

oY

NOTAR | -
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POTVRDA OTPRAVK A IZVORNIKA

Ja, NOTAR llirjana Ismailaga, sa sjediStem u Ulcinju, potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedio sa
izvomnikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da je doslovno podudaran sa izvomikom,-=——————

Ovaj je prvi otpravak, ovjeren, potpun, kojem su priloZene fotokopije identifikacionih isprava stranaka i
prepis priloga notarskog akta, dok se prijepis RjeSenja tumata, kao sastavni dio ovog akta, &uve se uz
izvornik u arhvi notara.

Ovaj je otpravak sastavljen za Gossweiler Rita Beatrice.

Naknada za rad notara je obraCunata po tarifnom broju 1 NT u iznosu od 60,50 eura i naplaéena.-
.{ Naknada za rad notara je obraCunata u iznosu od 40,00 eura, poveanje za ude$ée tumata 10,00 eura,
PDV u iznosu od 10,50 eura.

UZZ br: 410/2020 fre
U Ulcinju, 13. novembra 2020. godme

| oAILAGA ILIRTANA | 77 A\ T;
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33 Ova saglasnost se daje bez vremenskog ogranienja.------ssssromsmmocsrorr oo

ST T

3] driavljanka Crne Gore, ]BG
4 tvrdila na osnovu uvida u liénu kartu br.ﬂdatu od MUP-a Crne Gore FL Budva, dana 30.11.2018

39 godine { tridesetog novembra dvije hiljade osamna
- _tridesetog novembra dvije hiljade dvadeset osme godine), kao Davalac izjave (u daljem tekstu: DAVALAC

¥ 1ZJAVE).- -

—at

OTPRAVAX |

CRNA GORA |
NOTAR ,

JRENA POLOVIC 1ZVORNIKA
BUDVA y ~ _ o1V —

yUl.Filipa Kovatevita br.1/1
UZZbr. 361 /2020

Dana 01.07.2020. godine (prvog jula dvije hiljade dvadesete godine) u 13,30 {trinaest | trideset) Casova, preda
mnom dolje potpisanim notarom lrenom Polovié, sa sluzbenim sjedidtem u Budvi, ul. Filipa Kovagevica br. 1/1

. sa zahtjevom da na osnovu njene izjave volje satinim notarski zapis saglasnosti 2a raspolaganje i
| opterecenje zajednickih nepokretnosti pristupila je: --- .

rifﬂ'-_]ﬂmﬂ'llﬁrlm

- osnoda DURASEVIC SLAVICA od_oca [Dp3ana, rodena dana . :
g z e g Cetinju/, sa prebivalidtem i dresom stanovanja [u Budvi;

zanimanju turisti¥ki radnik, udata, &iji sam identitet -

este godine) sa rokom vafenja do 30.11.2028 godine (

. Napomena : podaci o imenu oca, zanimanju, driavljanstvu i brafnom statusu, dati su na osnovu usmene izjave

stranke.
Nakon &o sam se uvjerila u pravu volju stranke, objasnila joj pravne domete i posljedice ovog pravnog posla,

te ustanovila da je sposobna i ovladtena za preduzimanje ovog pravnog posla, prisutna stranka izjavljuje
shiedecu: :

IZJAVU - SAGLASNOST - —

- w

..................... -ZA RASPOLAGAN]JE1OPTERECEN]JE ZAJEDNICKIH NEPOKRETNOST]

icao korisnik izjave {(u

bodine (petog marta hiljadu deversto SeZuese
ittem i adresom stanovanja u Budvi, Sveti Stefan bb, JMBG:

daljem tekstu korisnik izjave),---

ik Moze u potpunosti raspolagat bez moje dodatne saglasnosti cjelokupnom najom zajednitkom

nepokretnom imovinom u Crnoj Gori, koja je steena u toku trajanja braka i upisana iskljufivo na njega, te
ga u tom-smislu ovladéujem da kod nadleinog motara zakljufi: ugovore o prodaji nepokretnost,
predugovore, anekse, sporazume o raskidu, ugovore o poklonu, ugovore ba,:r‘_azmieni nepokretnosti,

. ugovore o fiziZkoj diobi, ugovore o zajednickoj gradnji, sporazume o prenosu prava svojine, ugovore o

hipotedi i fiducijarnom prenosu prava svojine, da daje zaloZne izjave kojima vr3i optereéenje nase
imovine, te sve druge pravne posiove kojima vr3i raspolaganje sa naSim nepokretnostima, a koje
predstavljaju i moju braénu imovinu. -----=-r-----ssr—e - .
U raspolaganju nafom zajednizkom bratnom imovinom mog supruga ni u kakvom pogledu ne ogranicavam,
tako da sa nepokretnom imovinom koja je upisana na njegovo ime, moZe u potpunost raspolagati i iste

otudlivati prema uslovima, kupoprodajnoj cijeni i ostalo, prema svom nahodenju.

Takode izriito izjavljujem da nefu osporavati pravne poslove, a koji za predmet imaju raspolaganje i
opterefenje nae zajednitke nepokretne imovine po bilo kom osnovuy, te se odri¢em prava pobijanja
istih. - : —

Moj suprug je ovlaiéen bez ikakvog ogranifenja zatratiti damu se izda otpravak ovog izvornika.-------s=r-------

ISPRAVKA NOTARSKOG AKTA: =-----=-s--mas-=== ——
Stranka je saglasna da ¢e notar greike u imenima i brojevima, kao i druge ofigledne gredke u pisanju i
rafunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnosti otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon izdavanja
otpravka moci ispravitt u svako doba bez ues¢a stranke. Stranci Ce se dostaviti ispravijeni otpravak zapisa.--- '

| Ako izmedu izvornika i otpravka notarskog zapisa postoji nesaglasnost u pogledu nekog dijela sadrzaja u

zapisu, strankama ¢e se dostaviti ispravljeni otpravak sa naznatenjem da se ovim otpravkom zamjenjuje Taniji
OLPTAVAK <= e rome - o e se s memem e ma e e e A R eSS crers s sses o saononn e
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UZZ br. 361/2020

POUKE I UPOZORENJA: o

Notar je poduila i upozorila stranku na zakonske odredbe iz ¢lana 285.-291. Poroditnog zakona (,SLlist CG*,
br. 21/2007, SLlist CG", br. 53/2016, ) koje reguliSu imovinske odnose bralnih supruznika, te da ------«--+----- ‘
imovina koju su bratni supruZnici radom stekli u toku trajanja bralne zajednice, predstavlja njihovu
zajednitku imovinu - bratnu tekovinu, da ukoliko je u registar nepokretnosti upisan kao vlasnik na
zajednickoj imovini samo jedan bra¢ni supruZnik, da se smatra da je upis izvrien na ime oba bra¢na
supruznika, kao i da u nepodijeljenoj zajednickoj imovini ne moZe braini supruznik ni raspolagati, niti ga
opteretiti pravnim poslom medu Zivima, te na pravni znataj izjave koju daje u 0vom zapisu.-----------ceseene

NAPOMENA: Notar je upozorila stranku da ne odgovara za potpunost i talnost podataka, koji se odnose na :
predmetne nepokretnost sobzirom da nije imala pravno relevantmu dokumentaciju prilikom sa&injavanja ove
izjave pa i pored upozorenja stranka insistira na notarskoj obradi ove izjave bez odlaganja.

0d ove isprave stranke dobivaju:
OTPRAVAK
--Davalac Izjave (1} '
Korisniku Izjave - braénom supruzniku (1)

Naknada za rad i naknada tro$kova notara obraCunata je prema notarskoj tarifi (SI. List CG br. 6/2012) ,na-
sljedeéi natin ,nagrada po tarifnom br.1 st 6 NT u iznosu od 40,00 €, sa obrafunatim PDV-om u iznosu od od
8,40 €, §to predstavlja ukupan iznos od 48,40 €.

Notar je ovaj zapis pro€itala davaocu saglasnosti u cjelosti, i neposrednim pitanjima, se uvjerio da njegov
sadrZaj odgovara pravoj volji stranke, a nakon &ega je stranka izjavila daje razumjela sadrZinu ovog pravnog
posla i da je saglasna sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobrava i svojerufno, kako slijedi,

potpisuju, nakon Cega je ovaj zapis potpisac i notar.

U Budvi,dana 01.07.2020. godine (prvog jula dvije hiljade dvadesete godine) u 14,00 (Cetrnaest) asova.-------- .

Davalac Izjave:

Vi

Putag#ié Slavica

NOTAR:
Polovié Irena

i 1
|-« ~.CRNA GORA

INOTAR

POLOVIC IRENA

L BUDVA ‘ l
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" , NOTAR, Polovic¢ Irena, sa slzuzbenim sjedistem u Budvi 85310, ul. Filipa Kovacevica br. 1/I tel: +382 33 452 142, fax:
;82 33452142
'&vrdu;em da je fotokopija ove isrpave - Li¢ne karte koja je izdata na ime DURASEVIC SLAVICE pod b/
i strane MUP-a Crne Gore FL Budva dana 30.11. 2018. godine sa rokom vazenja do 30.11.2028.godine. Istovjetna u
Emu predoc¢enom dokumentu.

d&kumentje fotokopiran fotokopirnim uredajem ovog Notaraiima 1 stranicu.

ﬁkqmentje uraden na posebom obrascu za licne karte.

fornu ispravu je donijela sa sobom stranka  DURASEVIC SLAVICA rodena dana _)dme sa prebivalistem

.tj ovjerenih strana je 1. (jedna).

Budvi, Sveti S himanju magistar turisti¢ki radnik, &ji sam identitet utvrdila na

novu ove litne karte.
forna isprava se , prema tvrdnji stranke, nalazi kod nje.

dno €lanu 22a. Pravilnika o izmjenama i dopunama Pravilnika o radu notara (SL: list CG” br. 36/2013) stranka je
j?obudena placanja nakinade za ovjeru.
Fi

Z br.361/2020

gdva 01.07.2020.g0dine

| 1— ‘

Etambilj) CRNA GORA (pecat)

NOTAR

(potpis notara)
POLOVIC IRENA

L BUDVA N
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POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA

Ja, Notar Irena Polovi¢ ,sa sluzbenim sjedistem u 8udvn ul.Filipa Kovaceviéa br.1/1 spotvrdujem da sam
ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima pod UZZ br.361/2020 i utvrdila da
je doslovno podudaran sa izvornikom.

ovaj otpravfa'(:iepotpun, ovjeren i priloZeno je 1 {jedan) prepisa priloga koji se nalazi uz izvornik i to:
Sy
identifikaciona isprava za davaoca izjave od 01.07.2020.godine.

Ovaj je otpravak sastavljen za DAVAOCA 1ZJAVE : DURASEVIC SLAVICU.

Naknada za rad i naknada troskova je obracunata prema Notarskoj tarifi ,SI.list CG“, br. 6/2012) prema
tarif. broj 7nt uiznosu od 40,00€, sa obrafunatim PDV-om u ukupnom iznosu od 8,40 €, i naplacen je
sveukupni iznos od 48,40 €. .

UZZ br.361/2020

U Budvi,01.07.2020.godine (slovima : prvog Jula dvije hilja adesete godine).

CRNA GORA

NOTAR

POLOVI¢ IRENA

Notar
Irena Polovic
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PONOVNO IZDAVANJE OTPRAVAK  IZVORNIKA

Ja, NOTAR KneZevi¢ Irena iz Cetinja ul, Bajova br. 46, potvrdujem da sam ovaj
otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da se
doslovno podudara sa izvornikom. :
Ovaj otpravak je ovjeren i potpun sa prilozima:
Ovaj otpravak je sastavljen za Kupca.

Naknada za rad i naknada tro$kova notara obracunata je prema tarifnom broju
20, i to na sljedeéi nacin: Nagrada po tarifnom broju u iznosu od 10,00€ 3to sa
PDV-om od 21% u iznosu od 2,10€ ¢ini ukupan iznos od 12,10€ (dvanaest eura i
deset centi). Taksa je naplaena.

Broj: UZZ 641/2020

Y\ U Cetinju, dana 18.10.2021 godine

.
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UZZ broj 523/2021
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CRNAGORA OTPRAVAK

NOTAR
IRENA KNEZEVIC | ZV @) R NI KA
CETINJE - "
Ul Bajova, br. 46

Dana 26. 10 2021. godine (dvadesetestog oktobra dvijehiljadedvadeseprve), u 11:00 h
(jedanaest casova) preda mnom, dolje potpisanim notarom irenom Knejevi¢, sa sluibenim
SJed:stem u Cettnju ul. Bajova br. 46, sa zahtjevom da na osnovu njihove izjave volje satinim
notarskl zapls ODLUKE O POVECANJU KAPITALA UNOSENJEM UI.OGA U NENOVCANOM

KAPITAI.U_ - NEPOKRETNOSTIMA: : - -

prebivalitem u Merlischachen,

7avljanka Svajcarske, pasod broj

1. Rita Béatrice Gossweiler, od oca Eugen Karl, rodena
marta hiljadudevestopedesetsedme),

na adresi
X2559256, izdat od nadleinog organa Svajcarske dana 14.02.2013 godine, sa rokom vaienja

do 13.02.2023. godine, {u daljem tekstu: Osnivac), u ime privrednog drustva, “SOLAR
POWER", D.0.0. Podgorica, sa sjedistem u Podgorici, na adresi Dr. Sasa Boiovic br. 8,
registarski broj 50940122, maticni broj 03325962, koju po punomodéju UZZ 1205/2021 od
22.10.2021. godine, satinjenog od strane notara Gzim Kalabrezi iz Ulcinja, za‘siupa advokat
Pordije Pileti¢ iz Podgorice, roden dana IV, Ciji sam
identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu bI‘OJ —zdata od MUP-a Crne Gore, FL Budva
sa rokom vazenja do 05.06.2029. godme

PRETHODNE NAPOMENE:

- . *

. Ugovorne. strane su notaru predocile:
a) Punomoféje salinjeno od strane notara notara Gzim Kalabreza iz Ulcmja, UZZ 1205/2021

od 22.10.2021. godine, -
b) Rjedenje o registraciji Poreske uprave - Centralni. regastar privrednih subjekata broj 5-
094012/001 od 26.10.2021 godine za prlvredno drustvo "SOLAR POWER" D.O.O.

Podgorica matitni broj 03325962,
jc) List nepokretnosti 132 KO Velestovo izdat od strane postupaju¢eg notara, pod

* brojem 200-956-34441/2021 od 26.10.2021. godine..
-e) fzvjestaj o procjeni trziSne vrijednosti nepokretnosti - zemlji$ta upisanog u listu
nepokretnosti 132 KO Velestovo, sacinjen ‘od strane nezavisnog procjenjivaca i stalnog
sudskog vjeitaka finansijske struke Predraga Drecuna dipl.ecc, od dana 10.11. 2020 godine

(desetog novembra dvijehiljadedvadesete).

'_Nakon #to sam ustanovila da se nepokretnosti koje su prédmet ugovora nalaze na mom
slutbenom podruiju i da je za tu vrstu pravnog posla obavezna forma notarskog zapisa, te se
uvjerila u pravu volju stranaka, objasnila im pravne domete i poslijedice, te ustanovila da su

Stranalod5 ( ¢ [Q




UZZ 523/2021

sposobne i oviadcene za preduzimanje ovog pravnog posla, stranka donosi sliedecu:

OBLUKU O’POVECANJU KAPITALA UNOSENJEM ULOGA U NENOVCANOM KAPITALU-
NEPOKRETNOSTIMA -~ : SR - , -

A Y s ] ‘ L ] B

Osnivaé privrednog druitva “SOLAR POWER”, D.0.O. Podgorica, sa sjedistemn u Podgorici,

sistarski broj 50940122, matiéni broj 03325962, Rita

donosi odluku o povecanju kapitala koje je osnivaé¢ drudtva stekao po osnovu Ugovora o
prodaji nepokretnosti zakljuZenog sa prodavcem Burasevi¢ Miomirom [z Budve, UZZ broj
641/2020 eod 30.11.2020. godine, satinjenog pred notarom Irenom Kneievi¢ iz Cetinja.-—--

U cilju realizacije prednje navedene Odluke, stranka pristupa zakljucenju pravnog posla kojim

" ‘e se stvoriti uslovi za prenos prava svojine na nepokretnostima na privredno  drustva
_“SOLAR POWER”, D.0.0. Podgorica, maticni broj 03325962.

| PREDMET UGOVORA e
S elan 1,

1.1, Uvidom u orginat List nepokretnosti 132 KO Velestovo, izdat od strane postupajuceg

notara, pod brojem 200-956-34441/2021 od 26.10.2021. godine (dvadeset3estog oktobra
dvijehiljadedvadeseprve), i koji je stranci progitan, te se kao takav prilaze uz ovaj lzvornik,
ovaj notar je ustanovio da su u “A” listu upisane sljedece kat. parcele:

- kat. parcela broj 1144, 1145, 1146, 1147, 1148, 1149, 1150, 1151, 1152, 1153, 1154, 1155,
1674, 1675, 1676, 1677, 1678, 1679, 1680, 1681, 1682, 1683; 1684, 1685, 1686, 1687, 1688,
1689, 1690, 1691, 1692, 1693, 1694, 1695, 1696,.1697, 1698, 1699, 1700, 1701, 1702, 1703,
1704, 1705, 1706, 1707, 1708, 1709, 1710, 1711, 1712, 1713, 1714, 1715 i 1716, ukupne

povriine 331.594 m2, sa pravom <usvoijine Rite Beatrice Gossweiler u obimu od 1/2.--------—--

- U " @” listu predmetnog Lista nepokretnosti na dan zakljutenja ovog pravnog posla, ne

postoje upisani tereti i ogranifenja.

11 PRENOS PRAVA SVOIINE : : -

Clan 2.

™

izdat od nadleznog organa Svajcarske dana 14.02.2013 godine, se obavezuje prenijeti na
“g0OLAR POWER” D.0.0. Podgorica, registarski broj 50940122, matiEni broj 03325962,

Strana 20d5
Ne

Rita Beatrice Gossweiler, od oca O 3.1957. godine {prvog marta




11 POVECANIE OSNOVNOG KAPITALA- - ' S— S—

+ - (stopedesethiljada testodevedesetosam eura). e

UZ7 523/2021

pravo susvojine u obimu od 1/2, na nepokretnostima iz ¢lana 1.1 po osnovu ove Odluke o

'. povecanju gsnovnog kapitala unoSenjem nenovéanog uloga u privredno druétvo “SOLAR
‘_3POWER” D.0.0. Podgorica, registarski broj 50940122, maticni broj 03325962 .---—--—=-----—=="

--Clan 3.--—-

3.1. Nezavisni procjenjivac i stalni sudski vjestak finansijske struke Predrag Drecun, dipl.ecc,
je u lzviedtaju o procjeni vrijednosti nepokretnosti upisanih u listu nepokretnosti broj 132 KO
Velestovo od dana 10.11.2020 godine {desetog novembra dvijehiljadedvadesete), utvrdio
da je vrijednost nepokretnosti koja se unosi kao nenovéani kapital iznosi 150.698,00 €

3.2. Prenosom prava svojine na nepokretnostima oznatenim u ¢l 1.1 ovog Ugovora,
osnivaéki kapital “SOLAR POWER” D.0.0. Podgorica, registarski broj 50940122, matiéni broj
03325962, iznosi 480.699,00€ (Eetristoosamdeset hiljada Sestodevedesetdevet eura), jer je
prije povecanja kapitala i ovog notarskog zapisa kapital druitva “SOLAR POWER” D.0.O.
Podgorica, registarski broj 50940122, matiéni broj 03325962, iznosio 330.001,00 €
novéanog kapitala (tristotridesethiljadajed'an euro), $to se utvrduje na osnovu Rjesenja o
registraciji Poreske uprave — Centralni registar privrednih subjekata od 26.10.2021 godine za
privredno drustvo “SOLAR POWER” D.0.0. Podgorica. -—

_ IV IZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)---- -

Osnivaé je saglasan da se“SOLAR POWER” D.0.O. Podgorica upise sa pravom susvojine u
obimu 1/2 u List nepokretnosti 132 KO Velestovo, u “A” listu na sljedede kat. parcele:-—----

- kat. parc_‘eia broj 1144, 1145, 1146, 1147, 1148, 1149, 1150, 115'1; 1152, 1153, 1154, 1155,
1674, 1675, 1676, 1677, 1678, 1679, 1680, 1681, 1682, 1683, 1684, 1685, 1686, 1687, 1688,
1689, 1690, 1691, 1692, 1'6'93., 1694, 1695, 1696, 1697, 1638, 1699, 1700, 1701, 1702, 1703,
1704, 1705, 1706, 1707, 1708, 1709, 1710, 1711, 1712, 1713, 1714, 1715 i 1716, ukupne
povriine 331.594 m2.--—-— - e ST : -

Clan 4.- : -
Notar je stranke upozorio da ova Odluka ne moie sama za sebe biti pravni osnov za upis

prava svojine, koje se prenosi ovom Odlukom, te je pored ,clausule intabulandi” potrebno u
Centralnom Registru privrednih Subjekata Poreske Uprave upisati povecanje 0snoOvNog
kapitala Drudtva “SOLAR POWER” D.0.0. Podgorica, registarski broj 50940122, maticni broj
03325962, odhosno unijeti osnivatki ulog u nekretninama, koji se sastoji od nepokretnosti

opisanih u ¢lanu | ovog Ugovora. m—e

Osnivat Druitva Rita Beatrice Gossweiler -j _
izricito pristaje, da se nakon povecanja osnovnog kapitala u nekretninama u Centralnom
Registru Privrednih Su ekata Poreske Uprave, bez njegove dalje saglasnosti i odobrenja,
na osnovu Rjeenja @” upisu povetanja osnovnog kapitala CRPS-a i ovog Ugovora, Sticalac

2
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“SOLAR POWER” D.0.O. Podgorica, registarski broj 50940122, maticni broj 03325962,
upise kao suvlasnik nepokretnosti u cbimu prava 1/2, upisanim kod Uprave za katastar |
drzavnu imovinu PJ Cetinje, koje su blife oznalene u Llistu nepokretnosti 132 KO

_Velestovo.--
-V PRAVA | OBAVEZE

Clan 5.

Posjedi, koristi, tereti i opasnosti prelaze na dan registracije povecanja kod CRPS-a na:
Druitvo - Sticaoca “SOLAR POWER”  D.0.0. Podgorica, registarski broj 50940122, maticni
" broj 03325962. . - e ;

Druitvo - Sticalac “SOLAR POWER” D.O.O. Podgorica, registarski broj 50940122, maticni
broj 03325962, se obavezuje da e ovu Odluku dostaviti Centralnom registru privrednih
- subjekata Poreske uprave Crne Gore, i uskladiti Statut Drustva sa ovim-Ugovorom.---------—=--

VI TROSKOVI | POREZI

Clan 6.

Notar je poutio stranke da za trotkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju
solidarno i da mogu drukéije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavijuju da troskove ovog
notarskog zapisa, troSkove prenosa posjeda i druge troskove u vezi sa tim, snosi Drustvo —
Sticaoca “SOLAR POWER” D.0.0. Podgorica, registarski broj 50940122, maticni broj
03325962. e e : — :

VIt OVLASCENJA NOTARA----

Clan 7.

Stranka ovlai¢uje notara da u njeno ime podnese Zahtje’(t-_ 'zé,'ﬁpis ove Odluke kod
nadleinog Katastra nepokretnosti PJ Cetinje po dostavljanju RjeSenja CRPs-a.---—---—-=-—-=-

Stranke su saglashe da ¢e Notar greske u imenima i brojevima, kao i druge odigledne greske
u pisanju i racunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa
izvornikom, nakon izdavanja otpravka .modi ispraviti u svako doba bez ugesa stranaka.
Strankama e se dostaviti ispravljeni otpravak zapisa.

Ako izmedu izvornika i otpravka notarskog zapisa postoji nesaglasnost u pogledu nekog
dijela sadrzanog u zapisu, strankama ¢e se dostaviti ispravljeni otpravak sa naznatenjem da

se tim otpravkom zamjenjuje raniji otpravak.

Od ove notarske isprave dobijaju:
OTPRAVAK:-

Osnivac - (1) primjerak,
CRPS - {1) primjerak, : |

i
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Uprava za katastar i drzavnu imovinu PJ Cetinje, (1) primjerak.

Naknada za rad notara u iznosu od 300,00 € (sedamstosezdeset eura ') (Tarifni br.6 st.6),
tarifni br. 19 st. 1 u iznosu od 10,00 eura { deset eura) i PDV po stopi od 21% (dvadeset

jedan procenat) u iznosu od 65,10 £, 3to ukupno iznosi 375,10 €, obraCunata je prema Tarifi

o haknadama za rad i naknadama troskova notara.
Notar je protitao akt strankama, nakon &ega su stranke izjavile da je postupljeno prema
njihovoj volji i dogovoru, da su razumjele sadrzinu ovog pravnog posia i da su saglasne sa
oljom odobravaju i svojerucno potpisuju u prisustvu ovog

ovim zapisom, kojeg slobodnom v

Notara, a nakon ¢ega su zapis potpisao i ovaj Notar.
U Cetinju, dana 26.10.2021. godine (dvadeset3estog oktobra dvijehiljadedvadeseprve), u

11:30 h {jedanaset ¢asova i trideset minuta).

OSNIVAL
Rita Beatrice Gossweiler
po punomodju advokat Dordije Pileti¢

Pordije Pileti¢
ADVOKAT

Bul. Diordia Vasingtona 3/19, Podgorica
Tel: 069575101

A — !

NOTH

KNEZEVIC IRENA
CETINJE

B
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST! ¥ IDEALNOG DIJELA NEPOKRETNOSTI - ZEMLJISTA
: : LN 132 KO Velestovo, Caotinje
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REZIME PROCIENE

Naziv i sjedidte nanitioca procjehe

Rita Beatrice Gossweicr, rodenf dann
perbivalisters u T i

Predmet procicne

Zemijiste po LN 132 KO Velestovo, i lo parccle od br, 1144 do br 1716, ukupn.e povrsine 331,594 m2.

Svrha procjene

Uvecanje osnivatkog utoga u preduzecu Solar Péwer doo sa sjediStem u Podgoriﬁi. pig 03325952 (procjena ne

mo3e biti koridéena za drugu namjenu).

Lokacija

Nepokretnosti se nalaze u opétini Cetinje, KO Velestovo, selo Cevo vo, cca 18 km vazdusne linfje od Cetinja.

lzvori informacija
organa, podaci Opitine Cetinje, trZisne analize, dokurnenta

lzvori informacijd su zvaniéna evidencija drzavnog
ju nekretnina, interviui sa agentima prodaje nekretnina. i

narukioca procjene, web sajfovi agencija z3 proda
uporedna iskustva u sliénim procjenama.

Standardi progjeng

Europe’an'\laluation Standards, EVS)

Evropski standardi za procjenu nekretnina (TEGOVA 13.maj 2016 godine, '
. e e - ;,"‘\f“ ‘;ﬁ,‘

Metodologija procijene

Upored?ameloda .
i

b
&

mizrade | cliena procijene

Tdd .
0 'qa’jél"i'éden_a pd 1. do 10. okiobra 2021. godine, a'cijena ove procje €;
jitrijoriginalna:promjerka. o

. Procjena je uradena

S
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1. Opste napomene (teorijske osnove procjenjivanja)
Danas su opdteprihvadene tri metode procjene viijednosli nekretnina koje u razli¢itoj fiteraturi nazivaju i razlicitim
nazivima, To su:

« tro%kovna metoda (metoda utvrdivanja stvarne vrijednosti ili stalicka metoda)
+ uporedna metoda (metoda uporedivanja vrijednosti, trZisna vrijednost)
« postupak kapitalizacije dobiti (prihodna metoda, metoda vrednovanja prinosa ili dinamitka metoda)

ost trotkova, tj. na obratunu
kostala izgradnja iste takve
o cijenama postignutih

Troskovna metoda je bazirana na razumijevanju da kupac i prodavac znaju vrijedn
troskova. Polazidte je da kupac nikada néce platili nekretninu vise nego 5to bi
nekretnine na istoj lokaciji. Ova metoda je pogodna za one sluéajeve gdje ne postoje podaci
kod kupoprodaje sli¢nih nekretnina ili za one nekretnine za koje je teze vrednovati prinos. Dobra je za nova ili
gotovo nova pobolj3anja na nekretninama kakve se ne prodaju &esto i tamo gdje ostvarenje dobiti nije osnovna
namjena nekretnine (§kole, muzeji, bolnice).

Uporedna metoda vrijednosti je vrlo pogodna za zemlje sa organizovanim trZistem nekretnina i tamo gdje postoji
vierodostojna i kvalitetna baza podataka o sprovedenim kupoprodajama. Ovaj pristup € sastoji od uporedbe
nekretnine, koja se procjenjuje, sa nizom slicnih nekretnina koje su bile prodane, ili se nude na prodaju putem
javnih oglasivaéa, na istom podrucju u bliskom vremenskom razdoblju. Prodajne cijene nekretnina, koje se ocijene
najsliénijima, daju spektar cijena u kojem e biti odredena vrijednost nekretnine koja se procjenjuje. U tu svrhu se
uzimaju razliciti elementi finansijski rokovi, uslovi prodaje, stanje trzista, lokacija itd. Nakon toga se primjenjuju
novéana vrednovanja prema svakoj nekretnini upotrebijenoj za uporedbu s obzirom na interese nekretnine. Kroz
ovu komparativau metodu, procjenjivat daje vrijednost za odredeni datum. Kod zemalja u tranziciji, gdje nije -
postojalo trziste, moze biti da ima malo ili nema nekretnina za uporedbu. U tim slugajevima, najbolja praciena
vrijednosti se dobiva uzimajuci u obzir:

» lokaciju zemljista: topografiju, karakteristike tla, korisna povréina, blizina ceste, prilaz ulici, pristup
komunikacijama, udaljenost od trgovinskih centara, neposredne nepozelienosti (buka, zagadivati, itd.)

« velicinu zgrade: povrsina spratova, ukupna povrdina, povrsina za iznajmijivanje, volumen, visina zgrade,
visina plafona, broj spratova, broj apartmana, itd.

« kvalitet konstrukcije: kvalitet materijala, kvalitet izvodenja radova, arhitektura

« konstrukcione materijale: temelji, okviri, spratovi; zidoir_i_.«_plafon. krov

+- - ostale karakteristike zgrade: grijanje, ventilacija, cievovodi, zastita od pozara, instalacije svih vrsta

~+ dodatne konstrukcije: terase, balkoni, bazeni, garaié_.‘_.li_ftovi
+ .dizajn: upotrebna svrha, arhitektanski stil, obli 2grade itip krova
. starost zgrade: viemenskaista !
" .

P

stisfektivna starost; ékonomski vremenska upotrebljivost, stanje itd.

trzista promjenan

IR

“&akK i u relativno kratkom vremenu.

e _{g_,,.'_":g:.a r} SR -

Priiodna metoda (metoda kapitalizacije prihoda) je skup analitikih radnji kojima procjenitelj pokusava odrediti
sadadnju vrijednost nekretnine na osnovu dobiti koju od nje otekuje u buducnosti. Osim bruto dobiti, koju
nekretnina donosi, procjenitel] mora ocijeniti troskove vezane uz upravijanje nekretninom i njeno odrzavanje.

Rezultaf procjene je ocjena Eiste dobiti-od prodaje nekretnine kakva se oZekuje u sliedecoj prodaji. Kapitalizacija

* dobiti je postupak kojim predvidene prihode u budutnosti, uzimajuéi u obzir moguce rizike, pretvaramo U

jedinstvenu Vrijédi:most u sadaénjosti. Ovaj:se postupak moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje
ostvaruju dobit.;Dobitsje odnos godishjeg prihoda i vrijednosti investicije izrazen -u postocima. Za metodu
kapila!izacﬁefpr_ipﬁo' ej{i:nje_ri se trenutna.viijednost buducih benifita od nekretnine. U trenutnu ukupnu vrijednost
mogu bili tkomponovantitok prihoda 1.vrijednost pri ponovnoj prodaji nekretnine. Ovdje se moraju razlikovati
termini godignjégﬁpﬁﬁi%fpﬁtjﬁag’ i godisnj 9. etolprinoda. Godisnje ostvareni ili moguéi prihodi od nekretnine daju

LR Ry Y PO

] toer - -p ..‘-T.“!\ > > L Oks “':. : g . . L
godisnji b_rptg;_p&lhq,drjlga%ﬁ’%ge.;od té ume’-jgabije "»’,'P za troskove, amoriizaciju, poreze, odrzavanje i rizik od
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W

AT
'.-éﬁ%" iy 1;;5]-' b
with CamScanner

F N Tt AV RVT I L N 22 2a% s AR Eq 43 14 404 Bt o ot PPN




izostankaA n.zijamnine, dobijemo preostali dio koji nazivamo godiénjim neto prihodom. Taj se dio uvecava za

odgovarajuci faktor kapitalizacije. ¢ime se dobija iznos prihoda. Ukoliko se prihodi od nekretnine, uslijed

nedostal!fa pod_at.aka, ne mogu ultvrdili, tada se polazi od prihoda koji su mogli biti postignuti no.rmalnim

poslovanjem, ali i °d.“°5k°V3 koji bi proizasli iz log posiovanja. Za ovo se mogu koristili prinodi uporedivih

nekretnina ili statistiéki podaci. Visina stope kapitalizacije (kamata) je vrlo vazna za obraéun vrijednosti nekretnine.
. Kao i u bankarstvu, i ovdje vrijedi pravilo: Mali rizik: niska kamata, Veliki rizik: visoka kamata

Postoje dvije metode obratuna kapitalizacije prihoda:

1. metoda direkine kapitalizacije
2. metoda diskontovanja novéanih tokova

Direktna kapitalizacija je metoda koja se koristi da bi se pomoéu procjene otekivanja ostvarivih prihoda od
najamnine za samo jednu godinu, dobila procjena vrijednosti nekretnine na natin da se Cisti prihod podijeli sa
stopom kapitalizacije. Cisti godisniji prihod dobije se kad se od ukupnog projektovanog godisnjeg prinoda od
najamnine oduzmu gubici zbog nepolpunog iskoridtenja (dio prostora neiznajmijen) te svi ostali trodkovi {troskovi

upravljanja, odrzavanja, osiguranja, poreza itd.).

Metoda diskontovanja novéanih tokova koristi se za procjenu sadasnje vrijednosti na nacin de se svi novéani
tokovi, iz odredenog projektovanog razdoblja (procjenjeni vijek trajanja nekretnine) diskontuju uz odgovarajuéu

diskontnu stopu, i saberu.

Ova metoda zahtijeva istrazivanje trfita. IstraZivanje i analiza podataka temelje se na ponudi i potraznji koji
pruzaju informaciju o trendovima i ofekivanjima na trzistu. Nivo prihoda potreban da privude kapital ulagaca je
funkcija rizika ulaganja u nekretninu. Takode, nivo prihoda koju ulagaéi otekuju varira s promjenama na trzidtu

novca, i moguéim prihodima alternativnih investicija.

Vrijednost gradevinskog zemiljista gotovo u cjelosti zavisi od izgradivosti i atraktivnosti parcele.

Definicija vrijednosti

rijednosti na kojoj oviaséent procjenjivat bazira svoju procjenu kaoina osnovu

koje metodologije. Neophodno je da definicija vrijednosti bude u skiadu sa svrhom procjene i da bude prikazana

u izvjestaju o procjeni, sa havodenjem izvora tako prikazane -deiir{iéijé'i\(rijednosti. kao i da bude primijenjena u

postupku procjene u skladu sa smjernicama koje su navedeneuquyﬁjépW koji je predstavijac izvor.za definiciju

v'rije_d‘nos;i. U.nastavku ove sekcije dat je prikggigggtgglrihvaéeg_aiigéfeﬁhicij ’;y’ll'ije.dnosti u“skladu sa Medunarodnim

sta‘.‘qéia{ﬁia".';'za, procjenu ;;;!vrjjgggg.sti, E\:_l’;o?sﬁm g;;a_mdarcfiljg '2‘ :jr_o.c;enu \{rujednost', Medunarodnim
S pd Loy .d‘a'rc!ima finan 'skbg-.gv;eétavanja.

Svrha procjene odreduje definiciju v

. Feryrijednost’ A
] je cijena koja bi bila dobijena za prodaju imovine, ili placena Za prenos obaveze u redovnoj

du ugesnika na tr2itu na datum procjz?ﬁe. i

zme

AR R o Lo,
quff; f%é‘&ﬁ?egﬁgsﬁéfpijena koju bi voljni Kupac plé?iﬁ_&oljnom prodaveu u transakeiji na otvorenom trZidtu, kada
wﬁu:e:da’ﬁ"ﬁbg sjjlgrﬁjépfq prinudom da utestvuje u Ua:}'s'akciji i kada oba utesnika poznaju sve relevantne Cinjenice.
Razlicaizmeduier;vijjednosti i fer trzidne vrijednost je u tome da fer tr2isna vrijednost predstavija vrijednost
e B S R ‘brodavea, dok fer vrijednost predstavijavrijednost koja pripada identifikovanom kupcu
i nedosléf'ié. za svaku stranu u transakciji. Shodno tome, u postupku

“sve prednosti . RS
‘oviagéeni procjenji\_iéc'_primjenjuje diskonte_k.aolgétq.. su diskont za neutrzivost ili
’ ‘ 5
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jenjuju diskonti jer su kupac/prodavac veé

. i sli pe prim .
aju fer vrijledno p dostacima.

diskont za manjak kontrole, dok sé v slud . ’ '
peon 51 toje¢em stanju 52 svim prednostima i ne

identifikovani i sredstvofobaveztt razmjenjuju 1 pOs

Trzigna vrijednost

25 mo2e bill razmijenjena na odredeni datum,
avca, pod objektivaim uslovima, posle
a i informacije i djeluju bez prinude.

Traitna vrijednosl je ocijenjeni novinniiznos za koji imovina il phave
u transakciji izmedu zaintetesovanog kupca i zainteresovanog prod

odgovarajuéeg marketinga, pi Cemu obje strane posjeduju odgovarajuta znanj

Trrisna renta

{izdali u zakup na dan procjene izmedu volinog
stvarnog ili pretpostavljenog), v transakcij
je strane posjeduju odgovarajuta znanja

Triitna renta Je procijenjena vrijednost za koju ¢e se nepokrelnos
zakupodavca i volinog zakupca, po odgovarajucim uslovima zakuna (
pod objektivnin uslovima, posie odgovaraju¢eg markelinga, pti temu ob
1 informacije i djeluju bez prinude.

Hipotekarna vrijednost

Hipotekarna vrijednost vrijednost imovine koja je zasnovana na razumnoj procjeni buduce utrzivosti imovine,
dugoroénog oiekivanog trenda na trzidtu, kao i trenutnoj i alternativnoj upotrebi imovine,

Investiciona vrijednost

Investiciona vrijednost je vrijednost imovine za specificnog kupca ili potencijainog kupca koji vrdi investiciju sa
specifitnim ciljem.

Ovlaséeni procjenjivaé primjenjuje odredeni metod procjene u skladu sa svrhom procjene, predmetom procjene,
definicijom vrijednosti, pretpostavkom vrijednosti i daje svoje struéno misljenje i zakljucak o procijenjenoi
vrijednosti predmeta procjene na dan procjene. Zakljutak o procijenjenoj vrijednosti moZe biti dat i kao interval
vrijednosti. Davanje zakijucka vrijednosti u vidu intervala vrijedrosti je diskreciono pravo oviai¢enog procjenjivaca.
osim u slugajevima kada se zahtijeva jedinstvena vrijedrost (npr. ako je navedeno u zakonu ili u uslovima

angazovanja).

Trziéni pristup bazira se na direktnom uporedivariju prodajnih cijena ifili ponudenih cijéna na trziStu za imovinu
(nematerijalna i materijalna sredstva) sli¢nih Karakieristika iii uporedivanjem trzidne vrijednosti poslovnog subjekta
sa trzi§énom vrijedno$éu uporedivih poslovnih subjekata. TrZi$ni pristup se zasniva na principu supstitucije, koji
pretpostavlja da.informisan kupac nece platiti vise za odredéno sredstvo ili kapital poslovnog subjekta. nego Sto
bi platio za sredstvo ili kapité{:ﬁﬁﬁlﬁgrﬁbé},SUbjekta,_i_s‘gih;:\jd!i iSlinih karakteristika. U slu¢aju da se u izviedtaju o

2

procjeni analiziraju cijene kojersuTpoRUAENe na trZistu zalimovinu koja je sliéna imovini koja je predmet procjene.

- 'negphoﬁr);?;ej%q;an:alizi-«obracdﬁ%fif}l'::‘dpégiﬁu korekclju zairazliku izmedu ponudenih i ostvarenih cijena na trzistu.

' Rringsnipristup;procjene-se zagnN ﬁ%ﬁrlncipu anticipacij skladu sa ovim principom, tipi¢ni investitor/kupac

; a3 stirati samo u'or't_t.'l:\i,r‘qﬁ;\;i,hulkapital odj(qje Egkuje buduce prilive, odnosno buduce koristi.

“Troskovni pristup 'se zasniva na principuisupstitucije, pri Eemu se polazi od pretpostavke da racionalan kupac nece

~ ZaKonkretnu imovinl (nématerijalno jii.materijalno sredstvo) platiti cijenu vidu nego 3to bi bilo potrebno da iznova

§ '.'fiq_tga\ii,ir__ngvinu koja bi:imaii.istu upbf}ébnu vrijednost kao procjenjivana imovina. U kontekstu procjene kapitaia,
gosﬁwl‘pjéﬁug’polazl wdﬂ}érgtgostwa\(}ge da je vrijednost kapitala priviednog subjekta raziika izmeGu trzigne
~V[Egdnost1T§f13§°£3¥?2ﬁ‘°9§dw'§’§tga U primjent troskovnog pristupa polazi se od procjene vrijednosti nove

.+ Imovirgina: da_ggpjo_g:‘jéng}?ﬁggé‘éﬁtj&;a},sﬂyfejzavis ne troskove nabavke koji nastaju do stavljanja imovine u normainu

8 ubotfeﬂu}‘tﬁarﬁ’r’\g&]u‘ jiSijedScemikoraku; utviduje se realan otpis od dana nabavke imovine do dana procjene.
Ao Piito?‘ﬁ&@f:jgﬁ]bmge“sfbé&giﬁ?@_gétplsa fizitki, funkcionali.-ekonomski otpis, ukoliko postoji. U primjeni
- 'tﬁdéﬁgvn’é'gﬁ,?ﬁ@?ﬁéﬁﬁ'?Eﬁﬁ --ﬂiﬁg’ﬁ’égﬁ kapitata, ovlaééenifﬁi‘o:éjé‘f\j'ivaé vrsi procjenu svake stavke imovine i
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apitala utvrduje kao razlika izmedu procijenjene vrijednosti

obaveza poslovnog subjekta nakon gega se vrijednost k
uz saglasnost povijerilaca.

imovine i obaveza. Obaveze se mogu korigovati jedino

procjeni jasno navodi: pristup i metod procjene vrijednosti, uz
tod procjene; pristup i metod procjene moraju biti u skladu
om vrijednosti, ovlas¢eni procjenjivat treba da razmotri
se provjerila razumnost dobijene procijenjene
sleno obrazlozi zbog ¢ega je izabrao pristup i

Oviaiéeni. procjenjivat u svom izvjestaju o
obrazlozenje zasto se odiutio za navedeni pristup i me
sa svthom procjene, definicijom vrijednosti i pretpostavk
primjenu vise od jednog pristupa i metoda procjene kako bi
vrijednosti; ovlasceni procjenjiva¢ je duzan da jasno i nedvosmi
metod procjene koji je koristio kao i da navede zbog &ega nije primijenio druge pristupe i metode; u sluéaju da se
procjenjivat odlutida zakljuti vrijednost na osnovu ponderisanja rezullata dobijenih korid¢enjem razli¢itih pristupa,

neophodno je da procjenjivat detaljno obrazloi svoju odluku, kao i da odabere pondere na osnovu pouzdanosti

svakog od primijenjenih pristupa za procjenu vrijednosti predmeta procjene, u skladu sa preporukom koja je data

u Evropskim standardima procjene .

2. Predmet procjene, opis lokacije i pretpostavke

a se odreduje trZisna vrijednost nepokretnosti osnovni

Nad predmetom procjene nema tereta i ograni¢enja. Kad
i drugi elementi koji mogu imali uticaja na

kriterijumi koje treba analizirati su: namjena, veligina, lokacija, stanje
{rzi§nu vrijednost nepokretnosti.

Podaci o vlasnistvu

kao % pravo susvojine naruioca procjene, i % prava susvojine

Viasnistvo nad predmetom procjene je definisano
N na dan 9.10.2021. godine.

drugog fizickog lica, kako je prikazano u Prepisu L

na opremlienost, saobracaj i sl)

Lokacija (povrsina, udaljenost od centra i bitnih instituciia, infrastruktur
! ) 4 : : e
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e. Put koji vodi do zemljista je

aza i razvijene infrastruktur ‘
u uz odredena ulaganja.

i lu Velelstovo, bez putnih pril . i
Zemljiiste se nalazi v selu ce dovesti elektiiénu energij

seoski djelimiéno asflatni put. Do zemijista je mogu
Vodovodna i kanalizaciona mre2a ne postoji.

REZIME OPSTIH KARAKTERISTIKA:

RuraAlna —'slabo naseljena
Postoji jedan poslovni komp

Nisko ili nikakvo A‘ .
Elekiricna energija se moze dovesti uz ulaganja

Nema vodovodne i kanalizacione mreze

Lokacija

Vrijednost nekretnina u okruzenju
Interesovanje za kupovinu
Infrastruktura

Infrastruktura

leks vece vrijednosti U blizini . .

Planirana je i izgradnja lokalnog puta Cetinje-Niksi¢ &ija trasa proiazi kroz katastarske op5tina -

kojima pripadaju predmeti procjene.

Zatu svrhu Komisija je na zahtjev Uprave za

saobracaj Cme Gore od dana

20.6.2020.godine  dostavila lzviestaj o

procjeni  vrijednosti nepokretnosti  radi _
izgradnje puta Cetinje ~ Cevo = Niksic, .
dionica Cetinje — Cevo.

Predmet procjene su parcele istog
ili slitnog kvaliteta 3to se vidi iz kopije dijela
Izvjestaja na slici lijevo.

Petoclana komisija je procijenila
vrijednost tog zemljista u visini od 3
evra/m2, sa izuzetkom jedne parcele koja
procinejena na 10 evra po kvm.

(izvor: dokument Uprave 23 nekretnine br 02-
4129 od 20.7.2020.godine).
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ma i neplodnog zemljista sam korigovao koeficijentimé umanjenjima koje koristi drzavni
gavall drugatije vrednovanje.
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Ulcinj - Bul. D.K. Skenderbeg b.b.
Tel.Fax: +382 (0) 30 411 995
Mob: +382 (0) 69 032 924
E-mail: kalabrezi(@t-com.me
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CRNA GORA

NOTAR

Kalabrezi Gzim

Ulcinj

Bul.D.K.Skenderbeghb.b. UZZ broj:1205/2021

Str.1/2.

Dana 22.10.2021 (dvadesetdrugog oktobra dvijehiljadedvadesetprve} godine, u.

13:00 (trinaest) asova, preda mnom, dolje potpisanim notarom Kalabrezi Gzimom,
sa sluzbenim sjediStem u Ulcihju, Bul.B.K.Skenderbeg bb, sa zahtjevom da na osnovu
njegove izjave volje, salinim notarski zapis punomodja za zastupanje, pristupilaje:

1. Gospodja Gossweiler Rita Beatrice od pca Eugen Kar], rodjenam
(prvog marta hiljadudevetsto pedesetsedme] godine, u Cirih, nastanjena™

iji sam indetitet atvrdio na osnovu pasosa
_oi?géna u S‘Vajcarskoj, d'ana 14.02.2013
£ri azenja do
- 13. 02 2023 (trinaestog februara dvijehiljade dvadesettrece) godme ‘neudata,
preduzetnik, drzavljanka §va;carske (u daljem tekstu: davalac punomogéja). -------
Na upit-notara kupac izjavljuje da je- Idrzavl]anm Svajcarske, ali da poznaje njemacki
|jezik, nakon Cega je od strane nofara poucena.da saéun]en]ul ovog notarskog zapisa
moZze prisustvovati tumac za njemacki jezik- koji bi preveo sadriinu zapisa i
upozorio na posledice nepostupanja po prednjem, nakon Cega ista izjavljuje da
zahtjeva prisustvo tumaéa za njemacki jezik,'pa notar konstatuje prisustvo Rudovié
Isabella-Rosalba, JMB S i s-m identitet utvrdio na osnovu liéne
karte broj [ izdata od MUP-a CG FL Ulcinj, imenovana za tumaéa za
njemacki jezik: Tjedenjermn Ministarstva piavde RCG, broj 03-17582-14/od
18.12.2017 god. (6samnaestog decembra dvijehiljadesedamiiaeste) godme koje ]e
ovom notarskom zapisu priloZeno u ovjerenoj KOpji, =-==+---+==mmssserasmsremminiommmenn-cons
Nakon -3to sam se uvjerio u pravu volju stranke,. objasnio mu pravne domete i
posljedice ovog pravnog posla, te ustanovio da je sposobna i ovlaiéend za
preduzimanjé ovog.pravnog posla, prisutna stranka je'izjavila s]]edeée --------- e
----------- PR ————— R | § X0 F L E o N o JE somsmmme oottt st e oo
Opundmoéujem advokata.Dordiju Pileti¢a, [z Podgorice - Bul.DZordza Vasingtona
[3/19, da moze U moje ime i za moj raiun potpisati Odluku o poveéanju kapitala
privrednog -drudtva D.0.0. ,SOLAR POWER" - Podgorica; PIB 03325962, unosom
nepokretnosti, a u sve to uklju¢ujudi i radnje koje za predmet imaju upis i brisanje
prava u katastru nepokretnost.
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UZZ broj:1205/2021
Str.2/2
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Prednje. za nepoKretnosti pisane u listu nepokretnosti broj 132 KO Velestovo, P]
Cetinje, a na koje sam ja upisana kao suviasnik sa udjelom od ¥% idealnih dijela. -------
Takodje je ovlaéen zastupati me pred svim driavnim i opstmskrm organima, kao i
kod CRPS-a predatl zahtjeve, primiti pismena, kao i odreéi se Zalbena plsmena ------
Ovo punomoéje vaZi sve do zavrietka poslova ili-do opoziva. -------- Sememeeeciotesmneeo
Punomocnik je ovlaSéen zatraZiti da mu seizda otpravak ovog izvornika,--==---s~------
Dalji otpravci mu se mogu izdavati samo na osnovu izrilite upute vlastodavca. ~------
Notar je stranku: UPOZOIIO da: ~orwemmmmemimmmen oo o T
Da prema tre¢im savjeshim licima.ovo punomoéje ima de;stva uprkos opozwu dok
punomocnik ima otpravak ovog punomoagja, podutio na moguce naine opozwa'

- g i, i

punomodja i adekvatne mjere osiguranja u vezi s tim. «----s-----: smemmmdecmccdonooneoe l
- Od ove isprave dobijaju: ----- S e auET T SPTRT R e et |
:  OTPRAVAK O N -
.4 Davoc punomoéja (1) --------------------------------------------------- et
Punomo¢nik (1) ------+--- R ORGEECEREEEEE DT B - R
Naknada za rad i naknada troskova notara obraéunata je prema notarsk01 tarifi, ana
sljededi nain: ---s--eeeeesmmmso el e
Po tarifnom broju 1 tacka 7, u iznosu od 40,00 EUR tarifni bro; 21 tac 5 u iznosu od
10.00EUR i PDV (21%) u iznosu 0d 10.50 EUR, sve ukupno uiznosu od 60.50 EUR.---
Notar je stranci procitao ovaj notarski zapis, neposrednim pitanjima uv.jério se da
ova izjava odgovara volji stranke, prevedeno od strane tumada, nakon. tega je
stranka izjavila da je razumjela sadrzinu ovog pravhog poslaida j'e saglasna sa‘ovim
zapisom, kojeg slobodnom voljom odobrava'ikako slijedi, svo;erucno potpxsu;e ‘teje
"‘potom zapis potpisao i: ova] 10172} AU ot -
U Ulcinju, 22.10.2021 (dvadesetdrugog oktobra dvneh]l)adedvadesetprve) godme,
i U 14:00 (Ztriaest)-Casova. s--r-reericrmrarssoetommmnmrameasaaacaemeas e dm e emimmemane sl iens
v Davaoc punomoéja;
I[f' g ! Gossweiler Rita Beattifle
‘ kl ’ '. ‘{4'.(1‘1.«_)1@ v
| M : Tumac:
| .1 *i sabelaRosalba
1Mk ¥ . 7 ;
jat e A ’
i o s 7 NOTAR: ;
11§ o © 7. :KalabreziGzim .
| ii‘\ ‘ s e b ;

¢ MR = —rimiamanems Ty TS,




——maa

WO Lt L AL

Ja, NOTAR Kalabrezi Gzim, sa sjediStem u Ulcinju - Bulevar DK Skenderbeg bb, i
potvidjujem, da sam ovaj otpravak uporedio sa izvornikom koji se nalazi u :
mojim spisima i utvrdio da je doslovno podudaran s izvornikom, ------------------
Ovaj je otpravak potpun u.izvodu kojem je priloZen jedan prilog notarskog &
.. akta. — - Cemsemmeeccmmeeeeeennnn :
. Ovaj je otpravak sastavljen za punomo¢nika.
;. BrojUZZ1205/2021
{* UUlcinju,22:10:2021 godine
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@  UPRAVA ZA KATASTAR
iE 1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

B B 200-919-34441/2021
BB . Daum: 26102021
KO: VELESTOVO

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 132 - PREPIS

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru j katastru nep
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjev

| : CRNA GORA

BT R

200-919-34441:202]

okretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
Notar irena KneZevic, Cetinje, za potrebe priprema odluke

[Podaci o parcelama - ,
1 | ili Natin Koriscenja Bon. e 2 .
Broj Podbrej | o0 Shiea | Datam upisa e Lkent broj Osnov sticanja Klasa | PovSinam®|  Prihod
1144 8 20/01/2021 IGUSARICA Sumc 6. ldase 33472 "16.71
] 61 | VISE OSNOVA
1145 8 20/01/2021 {GUSARICA Pasjak 7. klase 1024 0.00
60 VISE OSNOVA
1146 811 | 200172021 |[GUSARICA Sume 6. klase 3215 161
60 VISE OSNOVA
1147 8,11 20/01/2021 {GUSARICA Neplodna zemljista 3459 0.0
60 VISE OSNOVA
1148 11 20/01/2021 |GUSARICA Same 6. lasc 2317 .16
60 | ) VISE OSNOVA )
1149 11 20/01/2021 |GUSARICA Sume 6. Kase 1568 0.78
66 ) VISE OSNOVA
1150 13 20/01/2021 [GUSARICA Pasnjak 7. klase 2477 0.00
66 VISE OSNOVA
1151 11 20/01/2021 |GUSARICA Sume 6. klase 2346 T17
] ) 66 VISE OSNOVA
1152 11 20/01/2021 {GUSARICA Patnjak 7. Kase 1252 0.00
. 66 VISE OSNOVA
1153 1) 20/01/2021 |GUSARICA Palnjak 7. klase 1110 0.00
61 ' ) VISE OSNOVA
1154 : Y 20/01/2021° {GUSARICA Sume 6. kase 79028 - 9351
66 VISE OSNOVA
1155 8,11 20/01/2021 [GUSARICA Pasnjak 7. klase 20128 0.00
. 60 . . VISE OSNOVA ]
k- 1674 11 20/01/2021 {DOLOVI Sume 6. klase 1819 091
‘3 60 . VISE OSNOVA
X 1675 11 20/01/2021 |[DOLOVI Sume 6. Klase 3642 182
60 VISE OSNOVA
4 1676 11 20/01/2021 {DOLOVI Sume 6. klase 4973 2.49
i 60 . _|viSE osNova )
B 1676 11 20/01/2021 |DOLOVI Pa¥ajak 6. Klase 277 008
k: 60 ViSE OSNOVA
: 1677 11 20/01/2021 {DOLOVI Neplodna zemljista 849 0.00
8 ) 60 VISE OSNOVA
. 1678 11 20/01/2021 [DOLOVI Livada 8 klase 243 0.36
' ) 60 _ [VISE OSNOVA
- 1678 11 20/01/2021 [DOLOVI Sume 6. kdase 18220} 911
60 i VISE OSNOVA
B 1679 11 20/01/2021 [DOLOVI Livada b.Xase 244 037
. 66 ) VISE OSNOVA
- 1680 11 20/01/2021 {DOLOVI Livada 8 klase 193 029
) 66 VISE OSNOVA
1681 11 20/01/2021 [DOLOVI Patnjak 7. Klase 10194 0.00
66 VISE OSNOVA
1682 11 20/01/2021 {DOLOVI Sume 6. kase 2236 T12
- 66 VISE OSNOVA
Elektronski dokument preuzeo: notar KneZevi¢ Irena
1/3

Datum i vrijeme: 26.10.2021. 11:06:39




Podaci o parcelama
N . i Plan . Potes ili Nadin koridtenja Bon. _— 3 .
Broj Podbrej 2};:: e Skica Datum upisa wlica i"k?é:u: broj Osnov sticanja Klasa Povriine m Pribod
1683 8.11 20/01/2021 |DOLOVI Fainiak 6. klase 137 T.04
60 VISE OSNOVA
1683 8,11 20/01/2021 JDOLOV] Neplodna zemljiste 40606 000
60 VISE OSNOVA
1684 11 20/03/2021 [POLOVI Sume 6. Kase 3391 770
. 60 ) VISE OSNOVA .
1685 8,11 20/01/2021 [DOLOVI Sume 6. klase 5752 288
~. 60 ) VISE OSNOVA
1686 11 20/01/2021 {DOLOVI Sume 6. Hase 5849) 292
60 VISE OSNOVA
1687 11 20/01/2021 YDOLOVI Sume 6. kasc 1012} 051
60 VISE OSNOVA
1688 8,11 20/01/2021 {DOLOVI Sume 6. klase 1520) 0.76
60 VISE OSNOVA
1689 8,11 20/01/2021 JDOLOVI PaSnjak 7. klase 9707 0.00
60 . ‘ JVISE OSNOVA
1690 8 20/01/2021 |DOLOVI Neplodna zemljista 1443 0.00
. . 60 _{VISE OSNOVA L
1691 w7 ] 811 '] 20/01/2021 [DOLOVI Stme 6. klase 8781 330
60 VISE OSNOVA
1692 8 20/01/2021 [DOLOVI Neplodna zeml)ista 2034 0.00
b 60 | VISE OSNOVA
1693 811 | 20/01/2021 [DOLOVI Neplodna zemjisia 1343 000
. 60 VISE OSNOVA
1694 8 20/01/2021 [DOLOVI Neplodna zeml)ista 2748 0.00
60 . _jvISE OSNOVA
1695 8 20/01/2021 [DOLOVI Livada 7. klase 1134 238
60 VISE OSNOVA '
1696 8 20/01/2021 |DOLOVI Livada 7. klase 927 195
60 . VISE OSNOVA
1697 8 20/01/2021 [DOLOVI Palnjak 7. Kase 653 _ 000
60 ) VISE OSNOVA
1698 8 20/01/2021 |DOLOVI Tivada 1. Klase 1106} 232
60 . . VISE OSNOVA )
1699 8 20/01/2021 |DOLOVI Neplodna zemljista 583) 0.00
60 ViSE OSNOVA
i 1700 8 20/01/2021 (DOLOVI Tivada S Xlase 837 126
60 VISE OSNOVA
A 1701 8 20/01/2021 [DOLOVI Livada & klase 624 0.94
; 60 ) VISE OSNOVA
1702 8 20/01/2021 |DOLOVI Livada ¥ Klase 385 0.58
60 ) VISE OSNOVA
1703 8 20/01/2021 ‘[DOLOVI Neplodna zemlyista 246 0.00
o 60 . VISE OSNOVA
; 1704 8 20/01/2021 [DOLOVI Livada 7. klase 347 0.73
;’ 60 VISE OSNOVA
A | 1705 8 20/01/2021 |[DOLOVI Fasnjak 7. klase 582 0.00
: 60 VISE OSNOVA
1706 8 20/01/2021 JDOLOVI Livada 7. Klase 608 1.28
60 VISE OSNOVA
1707 8 20/01/2021 {DOLOVI LCivada 7. klase 423 0.89]
60 VISE OSNOVA
1708 8 20/01/2021 {DOLOVI Trvada 7. Klase 667 140
60 VISE OSNOVA
1709 8 20/01/2021 {DOLOVI Livada 7. klase 723 152
60 . VISE OSNOVA
1710 8 20/01/2021 {DOLOVI Sume S. klase 2576 129
60 _|VISE OSNOVA
1711 8 20/01/2021 {DOLOVI PaSnjak 7. klase 16398 000
60 : VISE OSNOVA
1712 8.11 20/01/2021 {DOLOVI Sume 6. klase 71347 3567
60 VISE OSNOVA
1713 8 20/01/2021 [DOLOVI Sume 6. klase 2356 118
60 VISE OSNOVA
1714 8 20/01/2021 |[DOLOVI Livada 7. klase 336) 071
60 VISE OSNOVA
1715 8 20/01/2021 |DOLOVI Livada 7. klase 298 0.63
60 VISE OSNOVA
1716 8 20/01/2021 [DOLOVI Fasnjak 7. Xase 9874 0.00
60 VISE OSNOVA
Elektronski dokument preuzeo: notar Knezevi¢ Irena
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Podaci o parcelama

Broj Pian . Poles iti Nacin koridcenja Bon. . ) .
agrade | Skica | PR USR] e kucni broj Osnov sticanja klasa | PoveSiua m™ - Prihod

Broj Podbroj

Ukupna 331594 115.3%

Podaci o vlasniku ili nosiocu

tiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
WEIER Susvajina ”
REBMATTEG 16402 MERLISCHACHEN - X255925§ ! ) )
| PURASEVIC DUSAN MIOMIR Susvojina "
BVETI STEFAN _EB. BUDVA]

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) v iznosu od 2 eura.
Naknada za koriiéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu {lana 174 Zakona o©
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 04(/11, 043/15,

037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pedat

Datum i vrijeme afumosti podataka: 26-0ct-2021 11:05

Elektronski dokument preuzeo: notar KneZevic Irena

Datum i vrijeme: 26.10.2021. 11:06:40




Dokument o registraciji

[zmjene:IzvrSni direktor

Registarski broj 5 - 0940122 / 004 Datum registracije:

DOO "SOLAR POWER"

Broj vazecle registracije: /004

Skraéeni naziv: SOLAR POWER

Telefon: +38269575101

eMail: advokatpiletic@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 22.09.2020.

Datum donosSenja Statuta: 22.09.2020. Datum promjene Statuta: 21.12.2020.
Adresa glavnog mjesta DR. SASE BOZOVICA BR. 8 PODGORICA
poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene po3te: DR. SASE BOZOVICA BR. 8 PODGORICA
Adresa sjedista: . . .. DR.SASE BOZOVICA BR. 8 PODGORICA
PreteZna djelatnost: 6810 Kupovina i prodaja viastitih nekretnina

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Strani
Upisani kapital: 330.001,00Euro {Nov&ani 330.001,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

RITA BEATRICE GOSSWEILER - JBMG/Broj Paso3a zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac
Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

23.09.2020.
PIB: 03325962 Datum promjene podataka: 27.05.2021.



mailto:advokatpiletic@gmail.com

LICA U DRUSTVU:

BLAGOTA JOVANOVIC - ;MBG/Broj Pasosa zasticen 2akonom

Adresa: Liéni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovléééenja u prometu: Neogranié¢eno ( )
Oviaicen da djeluje:  POJEDINACNO { )

REPPS- SN



Dokument o registraciji

Registarski broj 5 -0940122 /003 Datum registracije: 23.09.2020.
PIB: 03325962 Datum promjene podataka: 25.12.2020.

DOO "SOLAR POWER"

Broj vaZece registracije: /004

Skraceni naziv: SOLAR POWER
Telefon: +38265575101
eMail: advokatpiletic@gmail.com
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 22.09.2020.
: Datum dono3enja Statuta: 22.09.2020. Datum promjene Statuta: 21.12.2020.
* Adresa glavnog mjesta DR. SASE BOZOVICA BR. 8 PODGORICA
. poslovanja:
‘ Adresa za prijem sluZbene po3te: DR. SASE BOZOVICA BR. 8 PODGORICA
Adresa sjedista: . DR. SASE BOZOVICA BR. 8 PODGORICA
4l PreteZna djelatnost: 6810 Kupovina i prodaja vlastitih nekretnina
% Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Strani
Upisani kapital: 330.001,00Euro (Novcani 330.001,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACL: | |
RITA BEATRICE GOSSWEILER - JBMG/Broj Paso3a zasticeni zakonom

. Uloga: Osnivacd
Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom

’va 3/4



mailto:advokatpiletic@gmail.com

LICA U DRUSTVU:

. I.LIMIRA GAZIVODA - JIMBG/Broj Pasosa zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlaéenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovladéen da djeluje: -POJEDINACNO { )




OTPRAVAK IZVORNIKA

Ja, NOTAR Knefevi¢ Irena iz Cetinja ul, Bajova br. 46, potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedila sa
izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da se doslovno podudara sa izvornikom.-------- -

Ovaj otpravak je ovjeren i potpun sa prilozima:

Ovaj otpravak je sastavijen za CRPS
Naknada za rad i naknada troskova obrafunata je prema notarskoj tarifi , a na sljedeéi nadin: Nagrada

za rad notara po tarifnom broju 6 st. 6, 19. st.1 u iznosu od 310,00€, i naknada trofkova notara
obracunata je u iznosu od O€ sa PDV-om od 21%, u iznosu od 65,10 € a $to ukupno iznosi 375,10 €

(tristasedamdesetpet eura i deset centi) Troskovi su napladeni.

Broj: UZZ 523/2021

U Cetinju, dana 26.10.2021 godine






