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Cma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostomog planiranja, 81000 Pedgorica, Crna Gora
rbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-13313/9
Podgorica, 102,12.2024, godine

Ministarstve prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drZzavnog arhitekte, na osnovu &lana 87 stav 1, 4 i 6 Zakona o planiranju prostora |
Izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
4/23), kao i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* broj, 56/14,
20/15, 40116 | 37/17), resavajuci po zahtievu podnosioca ,IRVA® Doo iz Beograda,
Nicovi¢ Dordija, Nicovié Irene i Nicovi¢ Vanje, za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Kalos® DOO Budva, ovjereno
elektronskim potpisom dana 27.11.2024.godine u 10:21:40 + 02'00", za izgradnju
turistickog dbjekta- hotela 4*, na lokaciji koju &ini UP 1, zona D, pedzona D2, koju éine
kat.parcele |br.280/11, 280/15, 281/1 i 281/2 sve KO Koladin, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkag plana “Centar* Kola&in- izmjene i dopune * (“Sluzbeni list Crne Gore-
opstinski propisi br.11/09), Opétina Kolasin, donosi

RJESENJE

Daje  se saglasnost podnosiocu zahtieva ,IRVA" Doo iz Beograda, Nicovi¢
Bordiju, Nicovié Ireni | Nicovié Vanji, na dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta,
projektovang od strane ,Kalos* DOO Budva, ovjereno elektronskim potpisom dana
27.11.2024.godine u 10:21:49 + 02'00', za izgradnju turistitkog objekta- hotela 4* na
lokaciji koju €ini UP 1, zona D, podzona D2, koju &ine kat.parcele br.280/11, 280/15, 281/1
i 281/2 sve KO Kolagin, u zahvatu Detaljnog urbanistikog plana “Centar” Kolasin- izmjene
i dopune " (“SluZbeni list Crne Gore- opstinski propisi br.1 1/09), Opétina Kolasin, izradeno
u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju Objekata, i sa
osnovnim urbanistiékim parametrima - ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine 4
9988.04m? (planom zadato 5 000.00m?), indeksa izgradenosti 1 22 (planom zadato 1,22),
povriine pod objektom 995.68m?2 (planom zadato 1 000.00m2); indeksa Zauzetosti 0,244
(planom zadato 0,244); spratnosti Po+S+Pv+3+Pk (planom zadato S+Pv+3+Pk) - u
poegledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim
urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost, visina
objekta i odnos prema gradevniskoj liniji)

Obrazloizenje

Aktom| broj 05-332/24-13313/1 od 11.10.2024.godine, Direktoraty Glavnog
drzavnog arhitekte ovog Ministarstva. obratili su se ,IRVA" Doo iz Beograda, Nicovi¢
Dordije, Nicovi¢ Irena i Nicovié Vanja, zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonsk projekta, projektovano od strane _Kalos" DOO Budva, ovjereno
elektronskim |potpisom dana 10.10.2024.godine u 08:57:34 + 02'00', za izgradnju
turistitkog objekta- hotela 4*, na lokaciji koju &ini UP 1, zona D, podzona D2, koju é&ine



katparcelg br.280/11, 280/15, 281/1 i 281/2 sve KO Kolasin, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana “Centar” Kolasin- izmjene i dopune " ("SluZbeni list Crne Gore.
opstinski propisi br.11/09), Opstina Kolasin,

Dirjdorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlutio kao u dispozitivu riedenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Clarjom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Cne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18. 11118, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
ja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno
itektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu uskglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zaugetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglagnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glgvni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture: 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat, 4] daje saglasnost na urbanistizki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenii objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanj¢ spoljnog izgleda objekata iz &ana 154 ovog zakona,

Clanpm 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehni¢ke dpkumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentagije kojom se utvduje koncepcija. uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2.
istog &lana|Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnikim
uslovima, oyim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tadka 1.
ovog Zakoria, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, 8tq u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona ¢&ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjeSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima,
ovim zakoném, pesebnim propisima i pravilima struke.

Uz Zahtiev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog
drZzavnog itekte sljede¢u dokumentaciju: Urbanistiko-tehnike uslove broj: 084-
10236/11-2022 izdati dana 21.03.2023. godine od strane Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine: List nepokretnosti br.153 KO Kola$in elektronski
prepis sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine od 02.10.2024.godine za kat.parcele
br.281/1 i 281/2 KO Kolasin; List nepokretnosti br.669 KO Koladin elektronski prepis sa
zvani¢nog sajta Uprave za nekretnine od 02.10.2024 godine za kat parcelu br.280/11 KO
Kolasin; List nepokretnosti br.1186 KO Kolagin elektronski prepis sa zvaninog sajta
Uprave za nekretnine od 02.10.2024.godine za kat parcelu br.280/15 KO Kolasin; Ugovor
0 kupoprodaji UZZ br.200/2024 od 03.07.2024.godine zakljuten izmedu Irlenia Investment
i rilrva Investicijie Doo Beograd; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom
arenih urbanistickih parametara; Izjavu oviadéene geodetske organizacije i
idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj

.

zadatih i os
dopunjeno
digitalnoj fo

Do dpnodenja drzavnih smjemica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- &an 215
Zakona.




Direktorat glavnog drZavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio Je predmetni zahtjev
i odluio kap u dispozitivu riesenja, a ovo sa sliedecih razioga:

Uvidom i dostavijeno idejno rjiesenje arhitektonskog projekta, projektovanc od strane
"KALOS" dlo.0. Budva, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 27 11.2024.
godine u 10:21:49 +01'00’, za izgradnju turistitkg objekta — hotel 4* na urbanistickoj
parceli UP1, zona D, podzona D2, koja se sastoji od kat.parc.br. 280/11, 280/15, 281/1 i
281/2, KO Kolasin, opitina Kolasin, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana "Centar'-
Koladin — Izmjene i dopune ("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi”, br.11/09), u
Opétini Koldsin, konstatovano Je da je idejnim rjesenjem predvidena izgradnja turistikog
objekta - hptela 4*, ukupne bruto razvijene gradevinske povr$ine 4 998,04m? (planom
zadato 5 000,00m2), indeksa izgradenosti 1,22 (planom zadato 1,22), povrine prizemija
995.68m? (planom zadato 1 000,00m?); indeksa zauzetosti 0,244 (planom zadato 0,244):
spratnosti Pb+S+Pv+3+Pk (planom zadato S+Pv+3+Pk).

a Planskom dokumentu predmetna lokacija se nalazi u okviru povrsina za
stiteljstvo i planirana je izgradnja hotela, maksimalne spratnosti S+Vp+3+Pk.
BRGP objekta iznosi 5000,00m?, dok maksimalni indeks zauzetosti iznosi
0,244, a maksimalni indeks izgradenosti iznosi 1,22. Gradevinska linija je definisana u
grafickim pnlozima za svaku parcelu. Planom se ostavlja moguénost da se iznad
prizemnih prostora formira nadstresnica ili erkeri u &irini 1,50-2,00m radi za&tite od
atmosferskin| padavina i osuntanja pjesackih povrsina, ulaza i prizemnih prostora.
Dozvoljena j izgradnja podzemnih garaza u cilju rieSavanja mirujueg saobraéaja.

Shodno navedenom, a uvidom u dopunjeno idejno reSenje konstatuje se da e
projektovani pbjekat usaglasen sa propisanim, odnosno sa zadatom gradevinskom linijom
I osnovnim utbanistiékim parametrima.

Smjericama za oblikovanje prostora i materijalizaciju iz Planskog dokumenta
definisano je sliedeée:

ravni je oko 25-60° stepeni. Krovni pokrivaé je crijep, ¢eramida, eternit,
tegola kanadgze, lim, Sindra ili neki drugi kvalitetan materijal. Preporuéuje se izrada
prozorskih otJora i vrata od drveta bojeno natur ili u bijeloj boji, pri Eemu posebnu paznju
posvetiti propgrcijama otvora.

Uvidom |u idejno rieSenje utvrdeno je da je fasada objekta predvidena u kombinaciji
klesanog prirodnog kamena svijetlo sive boje debljine 3-5¢m iz lokalnih
majdana. i vispslojne fasade sa zavr&nim slojem u vidu talpi od prirodnog termotretiranog
drveta zasticehog tamnijom nijansom braon boje (RAL 8008). Od istog materijala i u istoj
boji predvideng su ograde terasa. Ostatak fasade je projektovan u Demit sistemu u tamno
sivom tonu ( i

(RAL 8014).
Krov objekta je kos, nagiba 25-40°, sa svim potrebnim slojevima za pad | zavrdnom
oblogom u vidy rebrastih sendvi& panela tamno sive boje (RAL 7021),

Shodno svemu navedenom, idejno riedenje je usaglaseno sa smjernicama za
oblikovanje i terijalizaciju.




Kolski

prilaz objektu je omoguéen neposredno sa javne saobraéajnice (kp 317/2 KO

Koladin) na sjeveroistocnoj strani urb. parcele odakle se pristupa platou ispred ulaza u

hotel i dalje

lampom podzemnoj garazi, &iji je ulaz pozicioniran na sjeverozapadnoj strani

objekta.
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List nepokretnosti br.153 KO Kolasin elektronski prepis sa zvaniénog sajta
kretnine od 02.10.2024.godine utvrdeno je da su kat.parcele br.281/11281/2
rdeno je da su iste u svojini Irva Investicije Doo Beograd, u obimu prava

u List nepokretnosti br.669 KO Kolasin elektronski prepis sa zvaniénog
za nekretnine od 02.10.2024.godine utvrdeno je da je kat.parcela br.280/11
susvojini Nicovi¢ Dordija u obimu prava 1/2, Nicovié Irene u obimu prava
anje u obimu pravav 1/4,

u List nepokretnosti br.1186 KO Kolasin elektronski prepis sa zvaniénog
za nekretnine od 02,10.2024.godine utvrdeno je da je kat.parcela br.280/15
svojini Irlenia Investmet Limited u obimu prava 1/1.

loZzenog pravneg i €injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se
a davanje saglasnosti ,IRVA" Doo iz Beograda, Nicovi¢ Dordiju, Nicovi¢ Ireni
ji, na dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od
5" DOO Budva, ovjereno elektronskim potpisom dana 27.11.2024.godine u
2'00, za izgradnju turistickog objekta- hotela 4*, na lokaciji koju &ini UP 1,
jzona D2, koju &ine katparcele br.280/11, 280/15, 281/1 i 281/2 sve KO

Kolasin, u z

hvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Centar” Kola$in- izmjene i dopune *

(*Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi br.11/09), Opétina Koladin, u pogledu
oblikovnosti § materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistitkin parametara (bruto

razvijena g

evinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta,

odnos premi‘ gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Sagla
dispozitivu o\
UPUTSTVO
sudu Crne G

sno izloZzenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeseno je kao u
yog riesenja,

O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti tuzba Upravnom
ore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Durisi¢




