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Broj: 09-332/23-2156/4
Podgorica, 19.04.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte | razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 |
¢lana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore"
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢&lana 18 Zakona o upravnom postupku
(-Sluzbeni list Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), rieSavajuéi po zahtjevu ,QSI
INTERNACIONAL SCHOOL MONTENEGRO" iz Podgorice, za davanje saglasnosti na
dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta izradenim od strane ~Arhitektonskog
ateliea” d.o.o. Podgorica, ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 12.04.2023.
godine u 10:53:52 + 02'00', za rekonstrukciju objekata centralnih djelatnosti (objekti
Skolstva), u smislu dogradnije fiskulturne sale, na katastarskim parcelama br.3868/1 i 3873/8
KO Donja Gorica, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juZzne obilaznice" - izmjene i dopune, Glavni grad Podgorica (“Sluzbeni
list CG"-opstinski propisi br.48/20), donosi

RJESENE

Daje se saglasnost QS| INTERNACIONAL SCHOOL MONTENEGRO" iz Podgorice,
na dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
~Arhitektonskog ateljea* d.o.o. Podgorica, ovjerenim elektronskim potpisom projektanta
dana 12.04.2023. godine u 10:53:52 + 02'00'. za rekonstrukciju objekata centralnih
djelatnosti (objekti Skolstva), u smislu dogradnje fiskulturne sale, na katastarskim parcelama
br.3868/1i 3873/8 KO Donja Gorica, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice* — izmjene i dopune, (“Sluzbeni list
CG"-opstinski propisi br.48/20), Glavni grad Podgorica, izradeno u skladu sa smjernicama
za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanisti¢kim
parametrima: ukupne bruto gradevinske povrine oba objekta BRGP=5.424,35 m2,
indeksa zauzetosti 0,26, (planom propisan 0,40), indeksa izgradenosti 0,41 (planom
propisan 1,20), spratnosti objekta P+1 - dvije etaze (planom propisana P+2 — tri etaZe),
odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim saobracajnim prikljuckom objektu
shodno planskom dokumentu.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/23-2156/1 od 13.03.2023. godine Glavnom drZzavnom arhitekti obratio
se ,QS| INTERNACIONAL SCHOOL MONTENEGRO® iz Podgorice, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
+Arhitektonskog ateljea” d.o.o. Podgorica, ovjerenim elektronskim potpisom projektanta



dana 12.04.2023. godine u 10:53:52 + 02'00', za rekonstrukciju objekata centralnih
djelatnosti (objekti §kolstva), u smislu dogradnije fiskulturne sale, na katastarskim parcelama
br.3868/1 i 3873/8 KO Donja Gorica, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana .Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice* — izmjene i dopune, (“Sluzbeni list
CG™-opstinski propisi br.48/20), Glavni grad Podgorica, izradeno u skladu sa smjernicama
za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistickim
parametrima: ukupne bruto gradevinske povréine oba objekta BRGP=5.424,35 m2, indeksa
Zauzetosti 0,26, (planom propisan 0,40), indeksa izgradenosti 0,41 (planom propisan 1,20),
spratnosti objekta P+1 - dvije etaze (planom propisana P+2 - tri etaZe), odnosom prema
gradevinskoj liniji i obezbijedenim saobracajnim priklju¢kom objektu shodno planskom
dokumentu.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta, Glavni drZavni arhitekta odluéio je kao u dispozitivu rjeenja, a ovo sa
sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tagke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su
ovlas¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno riesenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanije i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 taéka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture: 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz &lana 154 ovog zakona.

Uz zahtjev, investitor je ovom Ministarstvu — Glavnom dr¥avnom arhitekti, dostavio
sliedecu dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj: 084-322/22-4993/8 izdate
05.08.2022.godine od strane Direktorata za planiranje i uredenje prostora, Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja | urbanizma, Glavni grad Podgorica; List nepokretnosti
br.5881 KO Donja Gorica - Prepis br.101-919-16715/2023 od 10.04.2023.godine izdat od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu- PJ Podgorica za kat.parcele br. 3868/1 i
3873/8; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih
parametara, kao i da je idejno rieSenje izradeno u skladu sa smjernicama planskog
dokumenta i urbanisti¢ko tehnickih uslova i da je obezbijeden saobraéajni prikljuéak objektu
i lokaciji shodno planskom dokumentu i urbanisticko tehni&kim uslovima; i Idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi.

Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog
dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- &lan 215 Zakona.

Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je da do
donosenja plana generalne regulacije Crne Gore moZe se graditi na dijelu urbanisticke
parcele, ako nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz
uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele.

Uvidom u grafiéki i tekstualni dio dopunjenog idejnog rjesenja arhitektonskog
projekta za rekonstrukciju objekata centralnih djelatnosti (objekti $kolstva), u smislu
dogradnije fiskulturne sale, na dijelu urbanisticke parcele broj 12, na katastarskim parcelama
broj 3868/1 i 3873/8 KO Donja Gorica, Zone A, Pozone A1, u zahvatu izmjena i dopuna



Detaljnog urbanistickog plana ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
obilaznice", (,SluZbeni list Crne Gore" br. 48/20), Glavni Grad Podgorica, ukupne bruto
gradevinske povrSine oba objekta BRGP=5.424,35 m2, projektovanog od strane
-ARHITEKTONSKI ATELJE" D.0.O. Podgorica | ovieren elektronskim potpisom dana
12.04.2023. u 10:53:52, +02'00", investitora ,, QS| Internacional School Montenegro*
d.o.0. Podgorica, utvrdeno je da je isto izradeno u skladu sa planskim dokumentom u
smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistiékih
parametara za oba objekta: indeksa zauzetosti 0,26, (planom propisan 0,40), indeksa
izgradenosti 0,41 (planom propisan 1,20), spratnosti objekta P+1 - dvije etaze (planom
propisana P+2 - tri etaze), odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim saobracajnim
prikljuckom objektu shodno planskom dokumentu.

Naime, planskim dokumentom - Detaljnim urbanisti¢kim planom,Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice*, (»Sluzbeni list Crne Gore* br.
48/20), izmedu ostalog propisano je sledeée:

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI CD:

PovrSine za centralne djelatnosti su namijenjene pretezno smjestanju centralnih —
poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti. Dozvoljeni su: ugostiteljski objekti i objekti za
smjestaj turista, drugi privredni objekti koji ne predstavijaju bitnu smetnju preteznoj namjeni,
objekti za upravu, objekti za Skolstvo, kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene
djelatnosti, stambeni objekti i poslovni apartmani, izuzetno vieporoditno stanovanje
(Podzona A3), a u skladu sa Posebnim uslovima.

POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU &S:

Povrsine za skolstvo i socijalnu zastitu su predvidene za gradnju djecjeg vrti¢a i osnovne
Skole. Ostali sadrZaji obrazovanja: srednja $kola, visoka $kola, univerzitetski objekti mogu
se locirati na povrsinama centralnih djelatnosti i mjesovite namjene. Dozvoljeni indeksi
izgradenosti i zauzetosti urbanistike parcele, koji su u Tabeli sa urbanistickim
parametrima, dati kao maksimalni, moraju biti u skladu sa normativima i standardima koji
ureduju odredenu djelatnost, s tim da na urbanistickoj parceli mora biti predvideno najmanje
40% zelenih povrsina.

POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU SR:

PovrSine za sport i rekreaciju su povrsine koje su namijenjene prvenstveno razvoju sadrzaja
koji se odnose na sport i rekreaciju. Dozvoljeni su objekti otvorenog ili zatvorenog tipa, kao
Sto su stadioni, sportske dvorane, sportski tereni, bazeni. Odnos izmedu izgradenih i
neizgradenih povrsina iznosi 40% izgradenih povrSina i 60% neizgradenih, od toga
najmanje 30% zelenih povrdina. Otvorena igralista se tretiraju kao neizgradene povrsine.

OBLIKOVANJE PROSTORA:

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa prostornim oblicima u kontaktnim zonama,
namjenom i sadrZajem objekata. Insistira se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog
rieSenja, kod koga ¢e objekti zadrzati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan SV0joj
funkciji. Likovno i oblikovno riesenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge
endemske karakteristike naselja, da svojim izrazom doprinosi op$toj slici i da se uskladi sa
postojecom fizionomijom sredine. Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih
materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekata. Istaéi posebne karakteristike
objekata namjenske arhitekture. Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom,
gradevinskim nasliedem i klimatskim karakteristikama.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI | SMJERNICE ZA IZGRADNJU OBJEKATA:



UrbanistiCko-tehnicki uslovi za urbanisticke parcele definiSu se gradevinskom i
regulacionom linijom, indeksom izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom visinom i
spratnoScu objekta, svim ostalim uslovima, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanistidke
regulacije i jedinstvenim grafidkim simbolima (+Sluzbeni list CG*, br. 24/10 i 33/14).
Gradevinske linije planiranih objekata na urbanisti¢koj parceli definisane su u odnosu na
saobracajnice, povriine druge namjene i susjedne parcele, graficki i opisno.

Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do kojih se moze
graditi. Na nekim UP su definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni
dio objekta iznad prizemlja. Prostor izmedu gradevinske i regulacione linije ureduje se u
skladu sa uslovima iz Poglavija Pejzazna arhitektura. PoloZaj objekta prema obodnim
saobracajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za podzemne etaZe do granice UP
ukoliko ne postoje neka druga tehnitka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost
susednih objekata. Povrsinska parkirali§ta na urbanistickim parcelama, mogu se graditi
izmedu GL i RL u skladu sa ostalim uslovima, osim na urbanistiékim parcelama u podzoni
C, u potezu oznacenom $rafurom na grafickim prilozima, gdje je regulaciona linija RL, linija
koridora obilaznice.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:

- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m za
namjenu stanovanje srednje gustine SS, za namjene CD i MN; 2,5 m za namjenu
stanovanje male gustine SMG ( izuzetno, uz saglasnost susjeda moze biti min.1,5 m za
namjenu SMG);

- Gradevinske linije prema zelenim povr§inama, kanalu i povrSinama za poljoprivredu su na
udaljenosti 2,5 m, a udaljenost objekta od pristupnog puta (prilaza) je 2,5 m (ako GL nije
definisana graficki).

VERTIKALNI GABARIT:
Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih etaza.

Spratnost objekata je posliedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsinu
parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih Planom (Saobracaj, Pejzazna arhitektura,

Elektroenergetika, Hidrotehnicke instalacije, Elektronska komunikaciona infrastruktura).
Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne tj. suteren,
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

OBLIKOVANJE PROSTORA | OBJEKATA | MATERIJALIZACIJA:

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi (UTU) za urbanisticku parcelu definiSu se gradevinskom i
regulacionom linijom, indeksom zauzetosti parcele, maksimalnom BGP objekta i
maksimalnom visinom i spratno$éu objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju
i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (»Sluzbeni list CG*, br. 24/10 i 33/14).
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike planiranog naselja. Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Objekat mora biti estetski i materijalno
oblikovan na nacin koji ¢e odgovovarati njegovoj namjeni. Nagib krovnih ravni treba uskladiti
sa klimatskim uslovima. Krovove raditi kose dvovodne, ¢etvorovodne ili sloZene sa
odgovaraju¢im nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m, odnosno ravne, u skladu sa



namjenom. Na formiranim urbanistiékim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sliede¢im uslovima:

* Namjena objekta je definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafickom prilogu br.4
Namjena povrsina.

¢ Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti | GL :

> Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i maksimalnom
dozvolienom spratnos$cu (zavisi od izabranih indeksa i maksimalnih spratnosti za odredene
namjene);

> Kota prizemlja za stambene objekte dozvoliena je max.1,0 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

= Krovove raditi kose dvovodne ili sloZene, sa odgovaraju¢im nagibom, do 30° i max.
visinom nadzitka 1,20 m (ragunajuéi od poda potkrovne etaZe do preloma krovne kosine) ili
ravne, u skladu sa namjenom objekta;

» Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele, a sve u skladu sa uslovima
za parkiranje iz poglavlja Saobraéaj;

= U grafickom prilogu br. 5 Parcelacija, nivelacija i regulacija, date su gradevinske linije
planiranih objekata koje predstavijaju krajnje linije do kojih se moze graditi;

< Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora;

= Sportski tereni u okviru parkovskih povrsina ili kompleksa na urbanistickim parcelama,
mogu biti pokriveni lakim montazno - demontaZnim konstrukcijama.

= Daje se mogucnost izgradnje podruma &ija BGP ne ulazi u obradun povrsina ukoliko se
podrumske etaZe u osnovnom objektu koriste za garaZiranje i tehni¢ke sisteme objekta.
Povrsine za obracun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju |
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafikim simbolima ("SluZbeni list CG". br.24/10 i 33/14),
Pravilnikom o na€inu obraguna povrine i zapremine objekata ("Sluzbeni list CG", broj
47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6. U
Tabeli Urbanisticki pokazatelji i parametri za izgradnju objekata su dati podaci za svaku
urbanisti¢ku parcelu: povrina UP, namjena, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, broj
etaza (nadzemnih) i to kao maksimalne veliGine.Konaéni kapaciteti i veli¢ine objekata su
rezultat primjene svih ostalih uslova Plana.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predloZzeno dopunjeno idejno
arhitektonsko rjesenje za rekonstrukciju objekata centralnih djelatnosti (objekti Skolstva), u
smislu dogradnje fiskulturne sale, projektovano od strane +Arhitektonskog ateljea“ d.o.o.
Podgorica, ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 12.04.2023. godine u
10:53:52 + 02'00', izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistidkim parametrima: ukupne bruto
gradevinske povrSine oba objekta BRGP=5.424,35 m2, indeksa zauzetosti 0,26, (planom
propisan 0,40), indeksa izgradenosti 0,41 (planom propisan 1,20), spratnosti objekta P+1 -
dvije etaze (planom propisana P+2 — tri etaZe), odnosom prema gradevinskoj liniji i
obezbijedenim saobracajnim prikljuékom objektu shodno planskom dokumentu.



Uvidom u List nepokretnosti br.5881 KO Donja Gorica - Prepis br.101-919-
16715/2023 od 10.04.2023.godine, utvrdeno je da su kat.parcele br. 3868/1 | 3873/8 KO
Donja Gorica u svojini QSI INTERNACIONAL SCHOOL OF MNE u obimu prava 1/1.

Kod izlozenog pravnog i ¢injenicnog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti QSI INTERNACIONAL SCHOOL OF MNE. na
dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta projektovano od strane ~Arhitektonskog
ateljea” d.0.0. Podgorica, ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 12.04.2023.
godine u 10:53:52 + 02'00', za rekonstrukciju objekata centralnih djelatnosti (objekti
Skolstva), u smislu dogradnje fiskulturne sale, na katastarskim parcelama br.3868/1 i 3873/8
KO Donja Gorica, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice" - izmjene i dopune, (“Sluzbeni list CG"-opstinski propisi
br.48/20), Glavni grad Podgorica, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i
osnovnih urbanistickih parametara (bruto razvijena gradevinska povrSina, indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta,odnos prema gradevinskoj liniji i kolski
prilaz objektu).

Saglasno izloZzenom, odlugeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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