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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Cma Gora
Ministarstvo prostormog
planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Broj: 06-333/24-4266/6
Podgorica, 04.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine na osnovu
¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore",
19/25) a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva AD TUP,BRSKOVO* iz Bijelog Polja izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju i dogradnju postoje¢eg objekta - hotela na urbanistickoj
parceli UP 221, zona 2, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Centraine
zone - izmjene i dopune® (,Sl.list CG- opstinski propisi* br.11/18), u Bijelom
Polju.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: lejaTUP"BRSKOVO“ iz Bijelog

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine — podrucna jedinica Bijelo
Polje, u Listu nepokretnosti 418 — izvod, KO Bijelo Polje, na katastarskoj
parceli broj 1010/1 evidentiran je hotel, zgrada broj 1, spratnosti do P+11,
povrsine u osnovi 1829 m2.

Plan
Prema grafickom prilogu 02. Analiza postojeceg stanja, na predmetnoj lokaciji
je evidentiran postojeci objekat hotel ,Bijela rada”.
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7. PLANIRANO STANJE

7.1 Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafi¢kom prilogu br. 05 Namjena povrsina, UP 221, zona 2 je namjene
T1- povrrsine za turizam - hoteli.
Zona 2, obuhvata prostor gornjeg dijela grada — tzv. “Gornji grad” koji se
proteze uz ulicu |ll SandZagke brigade sa sjeverne strane i obodom rijeke Lim
ka jugu. Zonu karakterise ulica ,Radomira Medojevi¢a“ koja presjeca zonu 2
na gornji dio grada u kome dominiraju individualne stambene jedinice i dio
donjeg dijela grada sa centralnim gradskim parkom, javnim i kolektivnim
stambenim objektima kao i turistickim objektom — gradskim hotelom. PovrSina
zone 2 je 16,9 ha.
Povrsine za turizam
Namijenjene su prvenstveno za razvoj turizma. Mogu se graditi kompleksi i
objekti:
1. za smjestaj turista:
- hoteli;
- turisticka naselja;
- moteli, organizovani i privremeni kampovi, planinarski i lovacki domovi-kuce,
omladinski hosteli, odmaralita;
Ne mogu se planirati sadraji povremene ili stalne stambene namjene
(apartmani, turisticko stanovanje i sl.).
Max.spratnost, urbanisti¢ki indikatori i horizontalni gabariti na parcelama
namjene T1 ~ hoteli dati su u tabelarnim i grafickim prilozima.
Minimalno rastojanje objekta T1 — hoteli od susjedne urb.parcele je 3m. Uz
prethodnu saglasnost viasnika susjedne parcele, moguce je postaviti
dilatacioni zid ili zajedni¢ki zid na granici urbanisticke parcele.

7.2. | | Pravila parcelacije

UP 221 (zona 2) sastoji od djelova kat.parcela br. 1010/1, 1013, 10121 1074/1
KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Centralne zone -
izmjene i dopune® (,Sl.list - opstinski propisi br.11/18"), u Bijelom Polju.

Urbanistiéka parcela obuhvata jednu ili vise katastarskih parcela ili njihovih
dielova koji zadovoljava uslove izgradnje propisane ovim planskim
dokumentom. Urbanisticka parcela ne obuhvata saobracajnice javnog
karaktera.

Sastavni deo ovog planskog dokumenta su graficki prilozi “Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije” na kojima su prikazane granice urbanistickih parcela.
Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca parcelacija kao i mreza
postojecih i novoplaniranih saobracéajnica. Vodilo se ratuna da se parcelacija
vr$i po granicama katastarskog vlasnidtva, kako prilikom formiranja jedne tako
i prilikom udruzivanja vise kat.parcela u jednu vecu urbanisticku parcelu.

Sve urbanistiéke parcele imaju nesmetan pristup sa javne povrsine (pretezno
kolski pristup, a u vrlo malom dijelu pjesacki pristup).

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafiékom prilogu i analitiCcko — geodetskim
elementima za formiranje i obilieZavanje urbanistickih parcela.
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Na grafickom prilogu "06. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" graficki su
prikazane granice urbanistickih parcela.

Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim
tatkama. Spisak koordinata prelomnih tacaka parcela je dat u prilogu "06d.
Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”.

Napomena: U sludajevima manjih odstupanja kada se granice urbanisticke
parcele_ne poklapaju sa granicama katastarske parcele, vaZice stanje iz
katastarske evidencije.

Glanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (,SluZbeni list Crne Gore”, broj 53/25), propisano je da
graficka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

1.Regulaciona linija

Regulaciona linija (RL) je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina
namjenjenih za druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije
definise profil saobra¢ajno infrastrukturnog koridora.

2. Gradevinska linija

Gradevinska linija (GL) je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode,
definisana grafiéki i numericki, koja predstavija granicu do koje je moguce
graditi objekat.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju
gabariti za podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja defini$e granicu do koje je
moguce planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za
nadzemni do objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne
sadrze prizemnu etaZu (pasarele, nadzemni koridori i pjeSacki prelazi).

Kod objekata kojima se gradevinska na zemlji (GL 1) i gradevinska linija iznad
zemlje (GL 2) poklapaju sa regulacionom linijom (RL) , dozvoljeno je planirati
konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1.80 m.

Povréina obuhvacéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene
gradevinske povrsine.

Fasadna povrsina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su
planirani.

Nivelacija i vertikalni gabarit

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehnickih propisa.

PredloZenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su
dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i
dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem
terena i izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije
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kota iz plana na nadin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Vertikalni gabarit se defini§e za nadzemne i za podzemne etaZe objekta.
Etaza predstavlja dio objekta sa

jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne
prelaze polovinu spratne visine.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih
kota meduetaznih konstrukcija

iznosi:

(1 za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

(] za stambene etaZe do 3.5 m;

(] za poslovne etaZze do 4.5 m;

[ za specijalne namjene objekata (prizemlja hotela, trznica i sl.) od 6m do7m
u zavisnosti od tipa

namjene objekta koju e procjeniti nadlezni organ za izdavanje UTU-a;

1 izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveca visina prizemne

etaZze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum, |
nadzemne tj. i suteren, prizemlje, sprat-(ovi) i potkrovije.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje) Pv (visoko
prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije).

Vertikalni gabarit objekta je odreden definisanom spratnoscu objekata (zbir
podzemnih i nadzemnih etaza) i maksimalnom dozvoljenu visinom objekta
koja se izrazava u metrima i znagi distancu od najnize kote okolnog konaéno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili
vijenca ravnog krova.

Ukoliko se u centralnim gradskim zonama planiraju objekti koji su interpolacija
u veé izgradenom tkivu neophodno je propisati i parametar visinske regulacije
— visinu vijenca objekta.

Iznad kote sljemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kucica i
ventilacionih blokova koji nijesu vidni sa trotoara,

Podzemna etaza je dio zgrade koji je u cijelini ispod zemlje.

Podrum (Po) je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu
terena +-0,00 m, &iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom
GLO i ne moze biti veci od 80% povrsine urbanisticke parcele. Ako se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Nadzemna etaza je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimino iznad zemlje.
Suteren (Su) je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi
iznad kote kona&no nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti
definisani gradevinskom linijom GL1.

Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na
ravhom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od 1.00m
konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta.




Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim Sto se
kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili
odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

Prizemlje (P) je nadzemna etaza Cija se kota odreduje u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Visoko prizemlje (Pv) je nadzemna etaZa &ija se kota odreduje u zavisnosti
od namjene i morfologije terena.

Sprat (1 do N)je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Potkrovlje (Pk) ili zavrsna etaza se nalazi iznad posliednjeg sprata. Najniza
svijetla visina potkrovlja ne smije biti veta od 1.20 m na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovija i spratova poklapaju.

Po pravilu, potkrovlja se predvidaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sliemena na susjednim objektima u ambijentalnim cjelinama.
Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, a
iznad meduspratne konstrukcije posljednje etaZe i moze imati minimalne
otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje
prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun bruto razvijene
gradevinske povrsine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Uslovi za rekonstrukciju / nadzidivanje objekata

Rekonstrukgija ili nadzidivanje objekata je moguce ukoliko se istrazivanjima,
koja obuhvataju detaljno snimanje postojeceg stanja objekta, stati¢ku analizu
postojeceg i dodatnog opterecenja, analizu nosivosti tla za zateCene
elemente temeljenja i za postoje¢a i ukupna opterecenja od objekta, analizu
slijeganja tla za ukupna opterecenja od objekta, utvrdi da je objekat fundiran
na odgovaraju¢l nacin i da uvecanje optereéenja na temelje nece izazvati
Stetne posliedice po objekat. U suprotnom, potrebno je sprovesti
odgovarajuce intervencije na temeljima kao sanacione mjere, ili pak u terenu,
kako bi se omogudilo prihvatanje dodatnih optere¢enja. Potrebne analize se
moraju sprovesti uz pretpostavku da objekat i u konstruktivnom smislu
zadovoljava potrebne uslove. Rekonstrukcija ili nadzidivanje objekata je
moguée do max.zadatih urbanisitckih indikatora. Ukoliko grad.linijja na
urbanistickoj parceli u bilo kom dijelu kaci zateéeni objekat, moguca je
nadgradnja ili rekonstrukcija objekta u onom dijelu do kojeg to grad.linija
dozvoljava, ukoliko urbanistika parcela pripada tipu i namjeni na kojem je
dozvoljena izgradnja/rakonstrukcija/nadgradnja objekta.

U sluéajevima kada se vréi specificna ili tehni¢ki komplikovana rekonstrukcija
ili zastita starijih i vrijednih objekata urbanog nasleda grada, dozvoljeno je
konstruktivhe elemente prepustati izvan urbanisticke parcele u javni prostor
(uz prethodnu saglasnost nadleZznog organa uprave) ukoliko ti elementi ne
prave smetnju u pjesackom saobracaju, npr.konstruktivni elementi za
ojacanje balkona starih i vrijednih arh.objekata, elementi za ojacanje
konstrukcije starih i vrijednih objekata itd.




Za postojeée objekte sa ravnim krovovima na kojima je dozvoljeno
ukrovljavanje kroz izgradnju potkrovne etaze, definisana je gradevinska linija
GL2 iznad zemlje.

Max.zadati urbanisticki indikatori (povrdina prizemije, BGRP, Iz, li i
max.spratnost) dati su za svaku urb.parcelu pojedinaéno u tabelarnom dijelu
plana.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati

-Pravilnik o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 53/25)

+Pravilnik o naéinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

Pravilnik o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima | kategorizaciji
ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

-Povréine za obracun indeksa se obrac¢unavaju u skladu sa Pravilnikom ©
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim _ grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14), i Crnogorskim standardom MEST EN
15221-6: Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG",
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama
sastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zasiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CGY,
br.34/14), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima 0 uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnologkim projektnim sadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili
ru§enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa
aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na
radu.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedecim
zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21 i 3/23)

Pravilnici:




- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
(,Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara
(,Sluzbeni list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivihntecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladitenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ®, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i
pretakanju teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

| Mjere zastite na radu

| Shodno é&lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04,

26/10, 73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima
(Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proradune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim
podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja
racunati za 1 stepen vi$e od seizmickog kompleksa.

Klimatske karakteristike

Podrucje Opstine Bijelo Polje ima umjereno kontinentalnu klimu u prostornom
dolinskom dijelu s tim $to u visim djelovima (na visinama preko 1.000 mnv)
prelazi u planinsku. Dolinski dio karakteriS$e umjereno topla i viazna klima sa
toplim ljetima, dok se u viSim djelovima javljaju dva klimatska pod-tipa:
umjereno hladna i vlazna klima s toplim lietima (na visinama od 1.000 mnv do
1.500mnv) i vlazna borealna klima — veoma hladne zime sa puno snijega i
svjeza ljeta (na visinama preko 1.500 mnv).

Temperatura vazduha

Godisnja doba su jasno izrazena, pri cemu je jesen toplija od proljeca, sto
pogoduje sazrijevanju kultura.

Srednja godi$nja temperatura iznosi 9,40 C.

Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,10C, a najhladniji mjesec
je januar sa temperaturom -0,90C.

Osuncanje, oblacnost i padavine
Srednja godi$nja vrijednost insolacije je 1.635,3 €asova, srednji mjesecni
maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228 4 ¢asova, a minimum je u decembru
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sa 39 Casova. Veci dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim
' rezimom padavina, pri cemu se maksimalne koligine izluCuju u kasnoj jeseni
‘i u prvom dijelu zime (oktobar-januar), a minimalne tokom lieta (jun-avgust).
Toje ogranicavajuci inilac u razvoju poljoprivrede, narocito u zonama cija je
'geolo$ka osnova izgradjena od vodopropustljivih krecnjackih stijena.

Za podrucje opstine Bijelo Polje obimnije snijeZzne padavine karakteristiéne su
‘od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.
Snijezni pokrivac traje oko pet mjeseci.

Srednja godi$nja suma padavina je 920 mm. Srednja mjesecna suma

‘padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8 mm, a najmanja u avgustu
55,1 mm.
!

'Vlaznost vazduha

Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna
vlaZnost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
‘Relativna vlaznost vazduha je veéa zimi nego lieti. Na planinama ljeti raste sa
visinom. Srednja godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u
;decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

9. | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

‘Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
isredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
1(.,Slu2beni list CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni
list CG*, br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1792/2 od 05.06.2025.
godine.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo za turizam (ZTH)
Tu spadaju zelene povrsine hotelskih objekata &iji oblik i kvalitet bitno uti¢e na

stvaranje $to primamljivijeg ambijenta za boravak turista. Osnovni cilj je
ioveéanje atraktivnosti ovih prostora i priviagenja buducih gostiju tj. korisnika.
Na ovom prostoru neophodno je smjestiti vige razlicitih sadrzaja kao $to su
otkriveni i natkriveni prostori za druZenje, uredene zelene povrsine i sl.
Planiranje pejzaznog uredenja treba da podrazava arhitekturu objekta sa svim
njenim karakteristikama i kori§éenjem odgovaraju¢ih materijala. Slobodne
povrdine ovih objekata treba rijeSavati tako $to ¢e se u ambijent uredenog
zelenila inkorporirati sadrZaji namijenjeni rekreaciji (pasivnoj i aktivnoj), zabavi
i druZenju. Posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju ljetnih terasa i
$taza. vodenih sistema, urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi, kante za
otpatke, osvjetljenje).

|

Smijernice za pejzaZno uredenje i izdavanje UTU uslova:
[I ove zelene povrsine treba da budu organizovane tako da gostima omoguce

pasivan odmor, $etnju i mogucnost lake rekreacije.




'[1 kompoziciono rjeSenje zelenih povrSina stilski uskladiti sa prirodnim
‘pejzazom
'] postojeci biljni fond, sacuvati u vidu enklava, vecih grupacija, formirajuc':i
tzv Sumarke, sacuvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz

'kultivisanih tako i sa prirodnih povrsina, bilo pojedinacno ili u grupama,

‘D obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina,

'koriste se biljke sa interesantnom bojom i oblikom li¢a, karakterom i izgledom
cvjetova.

' posebno kada su u pitanju manje povrSine predlaZze se korid¢enje nizih
dekorativnih biljaka, Zbunja, sezonskog cvije¢a i manjih travnih tepiha.

[ gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude

prirodan: drvo, kamen, lomljeni kamen, Sljunak i sl.

[J voditi racuna o vizurama,

[0 planirati izgradnju pergola i kolonada koje moraju biti uskladene sa
'materijalima koriStenim za izgradnju objekata.

[0 Pravilno izvodenje povrSinske drenaZe na svim terenima izloZenim eroziji i
'ne prekidanje Sumskih sklopova na strmim padinama zbog moguce erozije.
[ sadnice freba da budu minimalne visine od 2.5-3 m, a obim stabla na visini
‘od 1m minimalno 10-15cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki
‘njegovan
'] za novoplanirane turisticke objekte od 3*- min. 60m2 zelenih i slobodnih
povrsina, za objekte sa 4*-min. 80m2 zelenih i slobodnih povrsina i za objekte
sa 5* mora biti min. 100m2 zelenih i slobodnih povrsina po leZaju u objektima,

[l Osvetlienju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru
'svjetlosti sa krosnjama drveca kao i osvjetlienje terasa koje ¢e se uklopiti u
\ prirodan karakter ovog prostora.

[l ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrZzavanja i
njege tj. zelenilo sa najvecim stepenom odrzavanja,

[ Vertikalno zelenilo — sluzi za ukrasavanje fasada, terasa i potpornih zidova.
'Dopunjava i obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje zelenilo
enterijera sa vegetacijom slobodnih povr§ina. Ovaj tip zelenila planirati u
okviru terasa turisticko-ugostiteljskih objekata. Vrste koje se ovom prilikom
koriste su najvecim dijelom penjacice i puzavice.

[1 Uredenje ovih povrsina u smislu pejzaznog uredenja ukljucuje
obaveznost izrade projekta pejzaine arhitekture i valorizacije
postojeceg biljnog fonda metodom pejzazne taksacije.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju
zasStite spomenika kulture koji su postavijeni u Zakonu o zastiti kulturnih
dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i 44/17). U slucaju pronalaZzenja
nalaza od arheoloSkog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti
Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele
sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

112.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM




Za obezbjedenje samostalnog kretanja lica smanjene pokretljivosti i lica sa
nvaliditetom u javhom saobradaju sluZe sledeéi elementi pristupacénosti:
stajaliste i peron, parking mjesto, javna pjesacka povrsina, semafor, pjeSacki
prelaz, pje$acko ostrvo i raskrsnica (€lan36-43) kod kojih mora biti
'fadovoljeno sliedece:

1 Parking mjesto mora biti smjesteno najblize pristupaénom ulazu u objekat

+ Kod upravnog parkiranja, $irina parking mjesta za osobe sa invaliditetom
iznosi 3.70m, odnosno na sirinu parking mjesta od 2,20m dodaje se prostor
za invalidska kolica, sirine 1.50m (dubina ista kao kod parking mjesta). Kod
dva susjedna parking mjesta moze se dozvoliti da koriste isti prostor za
invalidska kolica, odnosno da &irina dva susjedna mjesta za osobe sa
invaliditetom iznosi 6.00m. (2.30+1,40+2.30m).

+ Kod kosog parkiranja $irina parking mjesta isnosi 3.60 a kod paralelnog
parkiranja $irina je 3.20m, a duzina 6.00m, jer treba obezbijediti prolaz za
invalidska kolica izmedju dva susjedna parkirana vozila.

* Izlaz sa parkiraliSnog mjesta na trotoar obezbijediti ukosenim ivicnjakom
nagiba najvise 10%, $irine najmanje 120 cm,

1 Kod planiranja parking mjesta treba predvidjeti rampe u trotarima za silazak
kolica za trotoara na kolovoz. Iste rampe moraju se predvidjeti i u
raskrsnicama, odnosno na svim mjestima gdje je neophodno da se prelazi sa
trotoara na kolovoz ili obrnuto.

» PovrSina parkiraliSnog mjesta mora biti izradena od materijala koji ne
tezava kretanje invalidskih kolica (§ljunak, pijesak, zatravljena povrsina i sl.),
* Parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti oznagiti odgovarajucim
Znakom u skladu sa propisima

* Kod prilaza osoba sa invaliditetom objektima, maksimalni nagib rampe je
1:12 za novoprojektovane objekte i za duZinu rampe do 9.00m. Izuzetno se,
kada se radi o adaptaciji postojeéih objekata, moze se dozvoliti i nagib 1:10.

* Maksimalni nagib rampe, duZine do 12.00m je 1:16 a kod rampi duzine do
15.00m, maksimalni nagib je 1:20. Za sve rampe duze od 9.00, mora se
predvidjeti odmoriSni podest, duzine 1.40m. Najmanja &ista $irina rampi za
jednosmjerni prolaz je 0.90m.

-t Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno
osobama sa invaliditetom i smanjenom pokretljivosti.

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata
licima smanjene pokretijivosti u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradniji
abjekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni
list Crne Gore®, br. 41/25).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/|

|

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/|

I
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15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

[

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehniGko-tehnoloska i
funkcionalna cjelina gradenja objekta.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.09a — Elektroenergetska infrastruktura i prema
uslovima nadleznog organa.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG:
» Tehnicka preporuka za prikljucke potro§aca na niskonaponsku mrezu
TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
* Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska
stanica DTS - EPCG 10/0.4 kV

17.2

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.08a - Hidrotehnicke infrastruktura i prema
uslovima nadleznog organa.

Akt d.o.o. Vodovod ,Bistrica“ Bijelo Polje, broj 03-332/25-1134/2 od
11.06.2025. godine.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.07a — Saobracajna infrastruktura i prema
uslovima nadleznog organa.

Akt Sekretarijata za stambeno - komunalne poslove i saobraéaj Opstine
Bijelo Polje, broj 14-332/25-281/1 od 10.06.2025. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

+ Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

= Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

- Pravilnk o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje,
Izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG",
br.41/15)

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koriSéenje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)
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Pravilnik o zajednickom kori§cenju elektronske komunikacione infrastrukture

i, povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)
\

Agencu za telekomunikacije i postansku d|elatnos upucuje na primjenu:
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

J

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOQKIH GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Inzenjersko geolo$ke karakteristike

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radenoj za potrebe
Revizije GUP-a Bijelog Polja ovaj prostor je obiljeZen sa 4 kategorije:

I2 - 8ljunak razne granulacije i petrografskog sastava spaleozojskog porijekla
sa glinom pjeskovnom i pjesak sitnozrni prasinast. Malo zaglinjen sa
uklopcima $ljunka - nagib terena 5-100, stabilan, nosivost 20N/cm2.

I11 - Sljunak razne granulacije i petrografskog sastava pleozojskog porekla sa
?Iinom pieskavitom i praginastom, sitnozrni pesak. Malo zaglinjen i Sljunkovit
. nagib terena 5o, stabilan, nosivost 20N/cm2.

112 - glina, pjesak i prasina koja se smjenjuje sa Sljunkom, terasni otseci,
aluvijalni, deluvijalni, proluvijalni i barski sedimenti razli¢itog petrografskog
sastava i fizicko mehanickih svojstava - nagib terena 5-150, uslovno stabilni i
étabilni tereni nosivosti 20N/cm2.

IV3 - pjesak, $ljunak, glina sa neravhomjernom granulacijom smjenom
tazlléltog petrografskog sastava, paleozojskog porjekla, jako izraZene
amzotropue u pogledu sastava i fizicko mehanckih svojstava stjena
poleozolskog porekla jako izraZzenog anizijskog sastava i fizicko mehanickih
Tvo;stava nagib terena 5-400, nestabilni tereni nosivosti 12-20N/ecm2.

Hidrologke karakteristike

Najznacajniji hidrografski objekat predstavija rijeka Lim, koja kroz Opstinu
brottce srednjim tokom, duzinom 40 km, proticajem 70,2 m3/sek.

Maksimalni vodostaji i kolicina vode su u decembru i maju, a minimalni u
septembru i oktobru. Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa
terena.

IStepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmigkog stanovista &itav prostor Detaljnog urbanistickog plana je
g zoni potresa jacine Vllo MCS.
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Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela
terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
bovrémskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina
veéa od 35 m.
Dobijeni parametri su sliedeéi:

» koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

» koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

» ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

» intenzitet u (MCS) 90 MCS
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN

988-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim
istrazivanjima (“SLlist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i
Pravilniku o sadrZaju projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG", br. 68/23)
izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
|
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |

URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UP 221, Zona 2

Povr§ina urbanisticke parcele 2760,10 m2

Max povrsina prizemlja 2346.09 m2

Maksimalna BRGP 7728,28 m2

Indeks zauzetosti 0.85

Indeks izgradenosti 2.80

Maksimalna spratnost Pv+2/Pv+11

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Objekti koji su evidentirani na terenu (bez obzira da li su izgradeni sa ili bez

gradevinske dozvole) a kod kojih izgradenost parcele nedozvoljava
organizaciju parklranja na parceli kao takvi se mogu zadrazti a parkiranje ce
biti tretirano na nivou Sireg zahvata kroz posebne opstinske programe i uslove
i"biée definisano kroz modusobne ugovore.

lu zoni zahvata plana parkiranje za novoplanirane objekte kao i objekte koji
se rekonstruiSu, treba rjeSavati u okviru sopstvene urbanisticke parcele,
shodno normativima:

-fstanovanje (na 1000 m2) 8 pm (lokalni uslovi min6, a max
pm);

jproizvodnja (na 1000 m2) 10 pm (3-12 pm);

- fakulteti (na 1000 m2) 5 pm (5-18 pm);

] poslovanje (na 1000 m2) 15 pm (5-20 pm);
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T trgovina (na 1000 m2) 30 pm ( 20-40 pm);

T hoteli (na 1000 m2) 15 pm (10-20 pm);
i restorani (na 1000 m2) 60 pm (20-100 pm);
L za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) --—-12 pm

Na individualnim parcelama potrebno je obezbijedeno min. jedno parking
mjesto po stanu.

Parkiranje moze biti povrsinsko na parceli ili smjesteno u suterenu/podrumu
ili prizemlju planiranih objekata.

Garaze u suterenu/podrumu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom
izlazno — ulaznim rampama max. nagiba do 12%.

;Parkiranje na sopstvenoj parceli mozZe biti rijeSeno kao povrSinsko ili
organizovano u viseetaznim podzemnim garazama.

Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog
zemljista.

'Shodno interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili vise podzemnih
\garaza susjednih urbanisti¢kih parcela u jednu tehniéku i funkcionalnu cjelinu.
‘Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne
‘postoje neka druga tehnicka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbednost
'susjednih objekata.

mejernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
‘ambijentalna svojstva podrucja

'RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na
'postojeéim objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije |
'realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti
samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Rasgiséavanjem pomodih i raznih drugih objekata u unutrasnjosti tkiva
(pogotovu stambenih blokova viseporodiénog stanovanja), dobice se slobodni
prostori za ozelenjavanje i uredenje, nezavisno od karaktera viasnistva nad
zemljistem.

Planom predloZeni gabariti objekata nisu obavezujuéi, ali je arhitektonske
volumene objekata potrebno pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
pretpostavijen disciplinovan odnos korisnika, narogito kod novoplanirane
gradnje, vodeéi raduna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.

Nije dozvolieno pojedinaéno zastakljivanje balkona, terasa i loda na
viseporodicnim stambenim objektima, kao i druge gradevinske intervencije na
| fasadma, osim u slugju jedinstvene intervencije za sve etaze uz dobijanje
prethodne saglasnosti nadleznog organa lokalne samouprave.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou,
pri éemu je potrebno voditi racuna da ne dode do vizuenog “zagadenja”
reklamnim panoima (veli¢ina, kolorit i broj), te je potrebno predloge natpisa i
panoa prije ugradnje staviti na uvid nadleznom organu lokalne samouprave
koji odluguje o davanju dozvole.
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Ograde oko parcele i kapije,

i dizajn ograde uskladiti sa odgovarajuci

isluzbom.
'Za postojece objekte na

fkorisnik je u obavezi da
posebno znacajno kod objekata koji

prostora.

podzemno.

Projekat objekta i projekat spoljasnjeg ure
'raditi prema urbanisticko — tehnickim uslovima

biti projektovana, birana i koordinirana u okv

m elementima objekta i kapije.

7a sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta,
a u skladu sa postojecom arhitekturom. Enterijeri poslovnih prostora moraju
biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.
kao elemente arhitekture objekta i uredenja
dvorista pazjivo osmisliti i uskladiti sa opstom slikom objekta i okoline. Nacin
ogradivanja i vrsta ograde prema uslovima datim za pojedine namene. Oblik
denje i ozelenjavanja prema ulici
i u dogovoru sa urbanistickom

kojima je predvidena odredena intervencija,
dostavi nadleznom organu na uvid snimljenu
' arhitektonsku strukturu objekta i njegov odnos prema susedima, sto je

se dodiruju. Urbana oprema mora

iru pretezne namjene datog

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu
pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti.

| Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti paZljivo
| odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljaj
funkcije prostora. Svi prikljugci telefonske i elektricne mreze ¢

em za potrebe normalne
e se raditi

Sve prikljucke raditi prema UTU-ima iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim
od nadleznih Javnih preduzeca. Svi obj
vazedéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

ekti moraju biti izgradeni prema

Uslovi za unapredenje energetske efi

kasnosti

/

DOSTAVLJENO:
21. - Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala A
22. OBRABIVACI URBANISTICKO- l Olja Femib—f‘ﬁ”ﬁ’
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Dukni(j;:yww
23. <
= 7 A SEKRETARKA
7" Rnarin evic Pavi?{evié
A7 - S 3
S )Q\VIOE.\HQ
4. | PRILOZI o, Ao
\S)

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- List nepokretnosti i kopija plana
- Akt Sekretarijata za stambeno -

komunalne poslove i saobracaj

T poSZ
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Opstine Bijelo Polje, broj 14-332/25-
281/1 od 10.06.2025. godine:

-Akt Agencile za =zadtitu Zivotne
sredine, broj 03-D-1792/2 od
05.06.2025. godine;

- Akt d.0.0. Vodovod ,Bistrica* Bijelo
Polie, broj 03-332/25-1134/2 od
11.06.2025. godine.
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Gmnm‘- zahvals dotafinog urbanistickog plana
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Izmjene i dopune detaljnog
urbanistickog plana
"Centralna zona"
‘- Bijelo Polje
‘ Povrling zalvats pians 86.2 ha

Anlallzfa postojeceg stanja
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Granica zahvata detalinog urbanistitkog plana
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Granica zahvata detaljnog urbanistitkog plana
Granica viasnidlva - katastarsks parcela
Qznaka kalagiarske parcele

Postojeti objaidi

Pomotni objekt

Nazivi objekats, ulica , rijeks

Oznaka urbanistiéke parcele

Granica urbanistite parcele

Sprainost objokata

Zone predidens za razrady [avnim konkursom
Povriiine za stanovanje male gustine
Povréine za stanovan|a srednje gustine
Povréine za stanovanie vate gustine
Pavriine za contralne djolatnost
Povréing za mjesovits namjane
Povréine za turizam - hotell

PovrSine za Solsive | socijalny zadiu
Povréing za kultury

Povréine za zdravstvenu zastitu
Povrdine za sport | rekreacijy
Poiedinagna kulturna dobra

Povréine za vierske objekle

Povriing za grodlja

Povriine jawne namjene

Povréine ograniene namjena

Ostale prirodne povrdine

Povrdine kopnenih voda

Objekti elekiroenergotske nfrastrukture
Drumski sacbracaj
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urbanistickog plana
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- Bijelo Polje
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Granica zahvala detaljnog urbanistitkog plana
Granice zone

Broj zona

Granica viasnidtva - katastarska parcela
Qznaka katastarske parcele

Postojed] objekti

Pomoéni objakdl

Nazivi objokata, ulica , rijoka

Oznaka urbanisticke parcele

Granica urbanistitke parcele

Sprainost objekata

Regulaciona linija RL

GraGevinska linija GLO

Gradevinska linija GL1

Gradevinska linija GL2

Zone predvidene za razradu javnim konkursom
Zalthe prirodne bastine - zadtitno zelenllo
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Fiedadke povriine

Qsovine sacbratajnice

Autobusko stajallSte
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Zeljeznitko stajalisto







KOORDINATE GRADEVINSKE LINIJE

e

4281  |7398294.689 4766364.247 |
4282 [7398294.471 4766362.969
4283  [7398294.061 4766359.564
4284  |7398293.898  |4766356.138
4285 [7398293.771  |476634579
4286 [7398294.67 476634579 |
4287 |7398306.68 4766343.56
4288 [7398311.17 4766345.18
4289  [7398316.13 476634428 |
4290  [7398315.8 4766342.38
4291  |7398318.73 4766341.88
4292  [7398319.04 |476634389 |
4293 739832268 4766343.35
4294  [7398339.08 4766340.78
4295  |7398338.83 4766338.18
4296  |7398344.16 4766336.99
4297  |7398349.95 4766336.14
4298 [7398353.97 4766359.12
4299  [7398354.751 4766363.638
4300  |7398358.36 4766362.93
4301 [7398358.99 |4766366.75
4302  |7398355.38 4766367.21
4303 |7398356.35 4766372.75
4304 |7398359.08 4766388.38
4305  |7398359.4 476639205
4306  7398361.04 476640358
| 4307 [7398360.26 4766403.63
4308  [7398360.82 4766407.35
4272 |7398318.43 4766395.087
4273  [7398317.75 4766393.69




KOORDINATE UP

P:2760.71

3682  |7398306.68 4766343.56
3683  [7398311.17 476634518
3684  17398316.13 4766344.28
3685  |7398315.8 476634238
3686  |7398318.73 4766341.88
3687  |7398319.04 4766343.89
3688  |7398322.68 4766343.35
3689  [7398339.08 476634078
3690  |7398338.83 4766338.18
3691  [7398344.16 4766336.99
3692  [7398349.95 4766336.14
3693  [7398353.97 4766359.12
3694  |7398354.751 4766363.638
3695  |7398358.36 4766362.93
3696  [7398358.99 4766366.75
3697  [7398355.38 4766367.21
3698  [7398356.35 4766372.75
3699  [7398359.08 4766388.38
3700  [7398359.4 4766392.05
3701 |7398361.04 4766403 58
3702  |7398360.26 4766403.63
3703  [7398360.82 4766407 35
3704  |7398337.965 4766410.079
3705 |7398333.86 4766397 4
3002  |7398324.27 4766398.955
3001  |7398323.341 4766394.266
3000  [7398318.43 4766395.087
3706  [7398317.75 4766393.69
3707  |7398313.52 4766377.25
3708  |7398312.67 4766377 47
3709  |7398312.61 4766376.34
3710  |7398310.37 4766361 .37
3711 [7398295.49 47663641
3712 [7398294.689 4766364 247
3713 [7398294.471 4766362 969
3714  |7398297 .88 4766362.08
3715 [7398309.82 4766359.82
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granica zahvala detaljnog urbanistitkog plana
granice zone

broj zone

granica vlasnistva - katastarska parcela
oznaka katastarske parcele

postojeci objekti

pamocni objekti

Kategorija zastite prirodne bastine

Zone predvidene za razradu javnim konkursom
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Spratnost objekata
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Postojed objekil
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érna Gora

oty

(;ﬁp§tina Bijelo Polje
Sekretarijat za stambeno
komunalne poslove i saobraéaj

Adresa: Ul. Nedjeljka Merdovica bb,
84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Tel/fax +382 (0) 50 484 811

E-mail: sagbracaj@bijelopolie.co.me

Br: 14-332/2‘ 5-281/1 10.06.2025. godine

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

| |
Veza: akt broj 06-333/25-4266/3 od 02.06.2025.godine  pisarnica Ministarstvo prostornog plariranja,

urbanizma i drzavne imovine

Predmet: Obavjestenje Primijenc: 73

Org,irtl._ Jod Mos. anak

Postovani, 06
obrsltiliste se ovom organu zahtjevom broj 14-332/25-281 dana 05.06.2025.godine,

06_'40&—

Hes

&_f%@ éé)_fz

Py, | Viednoat |

radi izdavanja saobraéajno tehnitkih uslova za rekonstrukcijupostoje¢eg  objekta na
kat.parceli broj 1010/1 KO Bijelo Polje, u Zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Centralne
zone-izmjene i dopune" ("Sllist CG"-opstinski propisi br. 11/18) Opstina Bijelo Polje.
Investitor AP TUP "BRSKOVQ" iz Bijelog Polja. Uz zahtjev je priloZzen nacrt uslova.
Obavjestavamo vas da je oblast izdavanja saobraéajno tehni¢kih uslova i saglasnosti

regulisana &lanom 17 i élanom 26 Zakona o putevima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 082/20 i
140/22). Obzirom da je predmetna lokacija razradena detaljnim urbanistidkim planom za istu

nije potrebno izdavanje saobracajno tehnickih uslova i saglasnosti.

Dostavljeno:

- Ministarst\f'o prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
adresa: |V Proleterske brigade broj 19

81 000 Pod}gorica

- u spise

1',,,..

:

0

-

PR Y

il .7 4
. "‘. IR S

b L e
o
[

Kontakt osoba:
Jadranka Veli¢kovi¢, samostalni savjetnik | za saobraéaj tel; 067/276-495
Alida Sijari¢, samostalni savjetnik Il za saobraéaj

f ,:\(10 él{o” uZié
" . =Sekretaf Sekretarijata




rJ Pisamica Ministarstvo prostornog planiranja,
Crna Gora urbanizma  drzavne imovine

AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE [Firiens ,773: 6. 2o/~  ——

| 0% e[ dod s e r;i,_f_f:?j-i*i::?; [ Vejounost
B T R
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] 06’7&32?/‘ . A 66/;/ 7
Broj: 03-D:1792/ ¢ + =+ — '-Podgorica, 05.06,2025..godine
MlNlSTiRSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19
VEZA: 03-D-1792/1 od 04.06.2025. godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja miljenja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/25-4266/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
zZivotnu sredinu za,' rekonstrukciju postojeéeg objekta na katastarskoj parceli broj 1010/1 KO Bijelo
Polje,Opstina Bijelo Polje, a u cilju izdavanja urbanistiéko-tehnigkih uslova investitoru AD TUP .\ BRSKOVO"
iz Bijelog Polja, obavjestavamo vas sledede:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
«Sluzbeni list Cme Gore*, br. 47/13, 53/14 i 37/1 8), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu s'rdinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za . Trgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrSine preko 1.000 m? (hotel, vjerski objekti, objekti za
obrazovanije, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorine, bioskopske, izlozbene dvorane i drugo)®,
redni broj 12, taéké (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za
poslove zastite zivotne sredine.

S obzirom na to da se u konkretnom slucaju radi o rekonstrukciji i dogradnji postojeceg objekta-hotela
ukupne povrsine ?RGP 7728,28 m2, neophodno je da Nosilac projekta, shodno Zakonu o procjeni
uticaja na iivotnu‘sredinu (,Sluzbeni list CG”, broj 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na
Zivotnu sredinu kod nadleznog organa.

AGENCIUA ZA ZASTITU
® o ’l 5 2IVOTNE SREDINE
CRNE GORE

©5°.94
/) @@ @ (3 IV Proleterske 19
@® B ‘@ 81000 Podgorica, Crne Gora
@ 970 tel +382 20 446 500
f o) D .. email; epamontenegro@gmail.com
m?{?‘u'if'vﬁié / | Www.epa.org.me




\ D Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Palje
0.0 Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VO DOVOD "BlSTR'CA” Knri!;l.\icka sluzba: 01_50/43 1-006
l ‘ - . e-mail; voedovodbp@ t-com.me
. | Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31.00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKQ banka! H10-2106.48, Mipotekarna hanka : 520 13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: $35.5787.81

e R e Pisarnica Minls}a%:'s v%‘%puzs;’rjr%%lmgnlranjm
N — oy X e : . _urbanizima i drzavng imovine
Za:  Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dravne L R BT -5 5 ol 1

IV Proleterske brigade broj 19 Org.jod. fded Moy i | Fiovatoct | Pmog | Voo
81000 Bijelo Polje ' ) l
Crna Gora 06' (ngi}/ % 2 6#/% 4 |

Veza: Zahtjev za izdavanje uslova za prikljutenje objekta br. 06-333/25-4266/4 od 02.06.2025. god.
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova za priklju¢enje objekta

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjesavajuéi po zahtjevu
AD TUP ,,'Brskovp" iz Bijelog Polja D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu
tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju i dogradnju postojeteg objekta na kat. parc. br.
1010/1 KO Bi']eh? Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06-333/25-4266/4 od 02.06.2025.godine,

dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i kanalizaciju za
1010/1 KO Bijelo|Polje.

Vodoqung mreza ACC @150mm prolazi ulicom Tomaga ZiZica, gdje treba planirati
priklju¢enje vodovodne mreze za objekat na kat. parc. br. 1010/1 KO Bijelo Polje. Prosje¢na dubina
glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mre#i iznosi oko 5,0
bar. Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju
poloZi do mjesta ‘prikljuéenja na glavnu vodovodnu mrezuy, dio cjevovoda od vodomjerne %ahte do
mjesta prikljutenja na gradsku vodovodnu mreu postaje dio javnog sistema. Vodomjernu %ahtu
prednidjeti minimalnih unutradnjih dimenzija 100*100*100cm sa lakim metalnim poklopcem.
Vodomjerna $ahta treba sadrZati prvi i drugi ventil, regulator pritiska i hvata¢ mulja. Vodomjer
predvidjeti od pr’Pizvodaéa INSA ili drugog proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog
proizvodaca, sa drZavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U sludaju postojanja vige
stambenih (pdslo:smih) jedinica u sklonistu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu
(poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji imaju hidrantsku mreZu predvidjeti poseban
vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko 50mm predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa.
Precnik prikljvzéné linije usvojiti prema hidraulitkom proraunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor

Je duZan da uradi privremeni prikljuéak sa instalacijom vodomjera, koji ée koristiti u toku izvodenja
radova na objektu|i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda , Bistrica”.
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Muha Dizdareviéa 8, 84000 Bljeto Polje
Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
Korisnicka sluzba; 050/431-006

e-mail: vodovodbp@ t-com.me

MB: 0200401 1, PDV: 70/31 001246,
Sifra djelatnosti 41000

3821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka 535-5787-81

bode gdje treba planirati i prikljuenje objekta na
a odgovarajuée reviziono okno. Prije pocetka
odgovarajuéeg revizionog okna kao i dubinu cijevi u
visotija od dna cijevi gradske kanalizacione mreZe,
ekta predvidjeti ugradnju nepovratnog ventila, Dno
radske kanalizacione mree u revizionom oknu, Na
r za odvajanje svih masnoca koje mogu dospjeti u
itd.). Prikljuénu liniju usvojiti na
nije fekalne kanalizacije ne smije
Z ovog naselja,

kim propisima i standardima.

ikljuenja na vodovodnu mreju

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA*
Bijelo Polje

Tehnicki rukovod;Zﬁ

Marko Bulatovi¢, dipl. inZ grad.
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Pigarnica Ministarstvo prostoriog planirania,
B urbanizeng i drzavne imovine
!_'-v...».;.,»nr. i 2*’3‘— O6 2ot

Org. et |z et e | Rodnl bro] Pricg I \ l
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[ Crna Gora

 Adresa:ul.Slobode,B.Polje
Uprava za nekretnine 84 000 B.Polje,Crna Gora
Podruéna jedinica B.Polje Tel/fax +382 050 432 784
Email:bijelopolje@uzn.gov.me
Br. 105-%917/25-2/184-DJ 16.06.2025.godine

105-919/25-3440,3441 i 3442-UV

CRNA GORA
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANjA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE
IV Proleterske brigade br.19, Podgorica

eza: Vas§ akt br.06-333/25-4266/5 od 02.06.2025.god.

PoStovani, postupajuéi po VaSem dopisu, dostavljamo Vam listove
nepokretnosti br.410, 2935, 2415 KO B.Polje i kopiju plana.

S postovanjem,

1. 3 NACELNIK,
| - Madzgalj o, dipl.pravnik
|l - IS A M =
Dostavljeno: ks ///[ A o=
-Imenovanom =
-a/a
Kontakt osoba:

MadZgalj Rajko
Br.tel.: 067 22 83 44
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UPRAVA ZA NEK

PODRUCNA JEDI!
BIJELO POLJE

Broj:
Datum:
KO:

IMOVINE BR.06-333/25-4266/5,

105-919:344(
06.06.2025
BHELO POL

Na osnovu &lana 173

RETNINE

NICA

0/2025

LJE

CRNA GORA

28000000021

R

\Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*SI, list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043115 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVA PROST. PLAN.URBAN, I DRZ.

, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2415 - PREPIS

Podaci 0 parcelama

Matieni roj - O broj

Naziv nosloca prava -

T B Plan Nadin koriséenja Bon.
Bra) Podbrg) mg\":{io Skien | Datum upisa | uyicq | Kadnt broj Ginov sticanys iasa | Povesina m?l  Prihod
1010 2 | z'f'e SLOBODE slambeno-poslavac zgrade a7 0.00
317 0.00
Podaci o viasniku i1 nosiocu
adresa | mjesto Prava Obim prava

G028000000949 NOSIOCI PRAVA NA POSEBNIM DJELOVIMA Kori¢enje 1
Bijelo Polje
GG00002002800 DRZAVNA SVOJINA Svojina i
ULSLOBODE  Bijelo Polje
Podaci o objektima i posebnim djelovima
i Nadin koriséenja PD
Broj Podbroj zl;::i‘lc Osnov sticanja Godina sl"'}}"‘““{nipm‘ Vlasnik lli nosilac pravi
Sobnost izgradnje ovr. Adresa, Mjesto
me 2 | beno-posiovne zgrad P2 /
055 317
Poslovii ¢ Svopna 171
010 2 ¥ |Postovnl. prostor 1 P | KOLIE ARIF SAFET 1002966280014
Dvije nobe L&
CUKOYAC  Bijelo Polje
Paslovni Drinlac (%1
1010, 2 | et i 2 12 KLIAJEVIC PETAR 6903000001407
ednn soba BUELO POLIE  Bijelo Palje
Poshovni prastor Dyéalnc 171
o 2 dl St o I; KLIAJEVIC LA MILORAD 2912949280078
fledna’ goba & MEDJEDOVIC BB Bijelo Folie Bijelo
slovai prostor Svopins 121
1010 2 I |[Poslovai prost 4 7‘; KOLIC ARIF SAFET 1002966280014
vije sobe CUKOVAC  Bijelo Polio
Svojiaa 171
1010 2 1 mlgi%%‘é‘;fm S 4: NOVOVIC PETAR MARDA 2607983285154
UL NMERDOVICA BIRLO POLIE
| Susvojina 173
1010 2 i B 6 5: CIKIC HAIRUDIN EDIN 0412973280151
ednn soba M. KUCEVICA BR. 33 BUELO POLIE
Susvajing 1/3
tuuc HAJRUDIN ENVER 200297 1280026]
MUNIBA KUCEVICA B.8, Bijelo

Datum i vrijeme:

06.06.2025. 09:44:10




Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nadin koriféenja rPD Prava
Braj Podbroj Br?{’e Osnov sticanju Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
e Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
Susvojina 173
CIKIC HAJRUDIN NEDZAD (407978280016
PRVE PROLETERSKE 25 Padgarica 0 0
1010 2 Poslovni or Svojina 171
; Kuyovugz':“ i P | BALUAGIC SERIF RAFET 1809973280012
Jedna soba 62
ULSLOBODE BR.17  Bijlo Polje
1010 2 ambeni prostor Svo@na 1/1
: ASUEDT . : HAJDUKOVIC NEDJELIKO VERA 0209941285011
Nocbaz e UL.SLOBODE BRATM  Bijelo Polje
1010 2 | [[Stambeni prostor Svojina 171
UPOVINA 3 'l | HRAPOVIC FERID AZRA 2702965295013
. 22121CA BR 28 BUELO POLIE Bijelo
1010 2 1 |[Stambeni prostor 10 pz | Sveiina 171
ASLIEDE VOINOVIC BOGIC VESELIN 1604971280014
soban stan L 0
RADOSAVA BURICA 254 Poxlgorica 0
1010 2 1 IStambeni prostor Svofina 71
ODRZAJ,POKLON i .':: KLIJAJEVIC SIMEUN STANKA 2712‘)4828501)1
Ehi e BUELO POLIE  Bijelo Poljo
1010 2 | fStambeni prostor Svojina 1/1
FOKLONP = :; ECO MURAT SEMUJA 1615961285014
L SLOBODE Bijlo Polje Bijelo Polje
0w 2 1 [Stambeni prostor 11 pr | Svojma 1/1
RAZMIENA 6 MURATOVIC AVDUL SMAIO 270695228()()3‘)1
e ULKNEZA MIROSLAVA  Bijclo
0o 2 | fStambeni prostor Syojina 171
NASLJED’E = :; VUKOVIC RADONJA MIODRAG (207965280026
s pee UL.SLOBODE BR.I7 BUELD POLIE
w2 | fStambeai prostor 15 pz | Svojima t/1
UPOVINA DOO ADO & AKA BUELO (O0ODO27996(X)
ednosoban stan 47 | POLIE
ZMINAC BUELO FPOLJE Zminac
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbr Broj Redni Datum upisa
I o) zginge || P2 | “broj Natin korl§éenja Vrijeme u'})lsa Opis prava
| 12/05/1999 Hipotekn
. otplata stana na 33 god, 11t 400 mjeseCaih rata voru
1010 2 ! 10 0 Stambeni prostor oq:)lkngg stan ovjersan kod Omov'!xog Sud u B.mlj%v
br.234V92
15/01/2009 Hi%omka
U korist H Alpe Adria banke na iznos od 85.000. 00 ¢
190 2 ! i 2 Stambeni prostor rokom ot lgr:‘ ni Lmni)c do 31.12.2038 god po Ugovoru ;
hipoteci Ov.br.6699/08 ovjeren 12.l220‘08 god.
. oD Pravo plodouZivanja
1010 2 1 12 ! Stambeni prostor Pravo plodonZivanja za Zivota u korist Eo Sadika, zabruna
otudjenja i optercéenja
10:13
Hipateka
U korist Montenegrobanke AD Podgorica radl obezbed
Jenja potraZivanjn 1z ugovora o kreditu brKR2013/ 20667
pactijo : 07-401-031 .7 od 09.09.2013.g0d ine (Osaovni
ugovor) u iznosu od 25.000,00 eurs zn kupovinu stons |
Rok otplate kredita je 180 mjeseci , sa rokom 2a
poviaZenje odobrenih sredstava iz vgovora o kreditu od 30
dann o dana potpisivanja istog a kredit so odobrava po
kamatnof stopi: fo kamatnaj stopi: 749946 mjaescci
EURIBOR godifinje odnosno 7.827% G (EKS 839%) kojn
211002013 {c memjcnl tva , efektivnom kamatnom stopom koji iznosi
| . 9% i vaZeén je na datum lnkljuéel;'gml?ovom i
1010 2 1 15 1 Stambeni prostor zateznom kamatnom stopom kojn se UNAYA U visini
redovae kamatne stope uvedane za SO% | ostalim usfovima
iz ugovora o kreditu | upisuje zabilje2bn zabrane otudjenjo
i opteredenja metnom nepokretnosti hipotekarnom
duzniku DOO . ADO & Aka" B. ol'ﬁ bez pisane
saﬁlamosti hipotekemnog povjeriota NLB Monlenegrobanke
AD Podgorica , zabilje2ba cksteziviosti hipoteke na
zaloZenc) nepokretnosti , znbiljeXba ueﬁosmlm izve¥ivosti
notarskog akim, kao i zabilje2bn hipotekarmog duinika o
pristajoniu sa neposredno prinudno izvr¥enje bez odlaganjn
nakon dospjelostt obezbijedjenc Zivanja , 0 ol osnovU
notarskog zapisa zalofne izjnve br375/2013 od
23.09.2013.godine , ovjerenog od strane notarn Bogavac
RO b 2714
Datum i vrijeme:  06,06.2025. 09:44:10




Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj  Podbro) 1’;:;{,. D | fodal Natin Koriscenja Ve upite Opis prava

Svetozura.

i

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena j
"S1. list CG! br. 73/1

0, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

06.2025. 09:44:11

¢ na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

Q,@%.

celnik:9 7
Mo #rc
15 ;\%%nalj th/ko. dipl pravnik

Longon’,

3/4




SPISAK i’ODNIJ‘ETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

n‘;,o %“Jg}‘ Zgl:;da Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina
T , HRAPOVIC AZRA I1Z _ |ZA UPIS HIPOTEKE U LN BR.3029 KO
1010/2 5 105-2-954-2456/1-2018| 14,122018 14:21 BUELOG POLJA SE.‘?&%’E%“E}EQ{:SQ&CR"&# Il,slolnd?c
1 : VOJINOVIC VESELIN 12 ZA DRL?ANJB HIPOTEKE U LN.BR. 2415
101072 0 105-2-919-876/1-2023 | 01.08.2023 10:29 BUELOG POLJA llc(g O%U%Ol Opoua ZGR.1 NA KAT.PARC.

Datum i vrijeme: | 06.06.2025. 09:44:11
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

105-919-3441/2025
Datwm;  06.06.2025
KO: BIELO POLIE

Na osnovu &lana 173| Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva MINISTARSTVA PROST. PLAN.URBAN. I DRZ. |

IMOVINE BR.06-333/25-4266/5, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 2935 - PREPIS

Broj:

Podaci o parcelama
il B | Plan Potes ili Nadin korrl?cqja Bon, >
Broj Podbrog zgrr:{lei Skiea | Patum upisa f ey I koénd broj Osnov sticanja Kklasa | Povriina m2l  Prihod
1013 : 14 MUNIBA KUCEVISA  [Pvenite 140 000
222 KUPOVINA
1013 1 i4 UNIBA KUCEVISA  [Stanbenc-posiovae zgrie 114 0.00
222 KUPOVINA
254 (.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matienl bra) - 1D broj Naziy nosioca prava - adresd | mjesto Prava OBLIm prava
0000002002800 DRZAVNA SVOJINA Svojina i
, ULSLOBODE Bijelo Polje
000000369638¢ ZURICH BEAUTY MONTENEGRO DOO Koritenje i
TRSOVA Bijelo Polje Bijelo Polje
Podaci o objektima i posebnim djelovima
| ! Nadin koriséenja PD 1 Prava
Broj Podbroj | Broi Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik {Ii nosilac prava
grad Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1013 | 1| fStambeno-poslovne zgrade 1p3 | Svorma 171
ZURICH BEAUTY U000N2696380
PRADERIE 114 | MONTENEGRO DOO
| TRIOVA Bijelo Polje Bijelo Polje
sl P Svaoji 1/
nE '| kurovina |:»: DRZAVA CRNA GORA HIZB0000393%
Jedna soba PODGORICA Podgorica 0 0
Raspolaganje 1/1
VLADA CRNE GORE 6028000003939
PODGORICA Pedgorica 0 0
Upravljanje 1/t
ZAVOD ZA ZAPOSLIAVANIE  DO0OUO2010925
CRNE GORE
BULEVAR REVOLUCHE 3  Bijelo
i Svojima 171
1013 1} Postoval pooaioy 4;’ DRZAVA CRNA GORA 028000003938
Ovije sobe PODGORICA Pudgocies 0 0
Raspalagonje 1/1
YLADA CRNE GORE 028000003939
PODGORICA Podgorica @ 0
Upravljajo XA
ZAVOD ZA ZAPOSLIAVANIE 0000062010925
CRNE GORE
BULEVAR REVOLUCHE 3  Biglo
1713

Datum i vrijeme: 08.06.2025. 09:45:45




. . - . . .
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
‘ Natin koriséenja rD . Prava
Broj Podbroj zgrr:jd Osnov sticanja Godina 5""},‘“&‘{ Sprat Viasnik ili nosilac prava
| < Sobnost fzgradnje ovriing Adresa, Mjesto
i prost Svopnn T71
e ' Ul’o(\)'%n{’lrx e = ‘: DIZDAREVIC JUSUF KASIM 0905958280052
ije sobe ULK.MIROSLAVA B.B. Bijlo Palje
2 Svojina L/
013 1 [pumbens prostor 12 P | SIEKIC ALITA DZEVAD 903979280017
92
Trosohas. o138 UL SLOBODE BR21 BUELO POLIE
1013 | [pvuien geeoe 13 Pl | JURICH BEAUTY 000002696380
fedmn soba 6 | MONTENEGRO DOO
TR30OVA Bijelo Polje Biglo Polie
Svojina 1/1
1013 S e " ‘: gﬁimovxé RADOMAN NATA  04]0978285019
oe00en stan RAVNA RUEKA  Bijelo Polje
Svollna (Vi
1013 I |[Stambeni prostor i P2 | BULATOVIC VUKA PETAR 0308964280022
KUPOVINA 18
flaiosobas st RAVNA RUEKA Rovnn Rijeka Ravna
tambeni Svojinn 171
1013 1 N::AKD“ENJ BP"”“" 16 P2 | " URICH BEAUTY 000NN02696380
sdnn 4068 6 | MONTENEGRO DOO
TRSOVA Bijeto Polje  Bijelo Polje
1ambeni t Suzvojina 1/2
i S ovin U PN | SIIARIC FAIK DZEVAD 2401972280161
UPAIA @
ednosoban: e MUNIBA KUCEVICA Bijelo Polje
Susvojina 1/2
SUARIC BAJRAM ENESA 2411973285014
MUNIBA KUCEVICA Bikto Polje
|stambeni prost Svojina 171
e P KosoviNa % PN | NEDOVIC PETAR JADRANKA 112967285028
flodncsoban sian NMERDOVICA Bijelo Polje Bijelo
1013 | | Nestambeni prostor 19 pN | Sveline 171
GRADENIE ZURICH BEAUTY (0NODO2G963RIN
lredne soba 6 | MONTENEGRO DOO
TRSOVA Bijelo Folie Bijelo Polje
12 i Svojina 1 /1
1013 1 | [Stambeni prostor 2 PN | SEEKIC GORDAN KRISTINA 1703996275013
KUPOVINA 60
Ovosoban AR RASOVO Rijelo Polje 0
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbr I Broj | Redni s Datum upisa
1] roj zgrade PD | “hroj Nadin kori§¢enja Vrijeme “l;ﬁ“ Opis prava
N %:‘GE"‘??..E" rque"m S Bt 1 izvidireljn Sekulié
: a nedenga o izvisenju Javnog izveditel) uli
1013 ! Dvaorilte [vana shodno rjelenju Tym.br.772/2019 od 08062019
12:50 gedine
Hipoteka
Hipotekn u korist Societe genernle banka Monienegro AD
Podgorica rli obezbjedjenjn poteaZivanja iz ugovor o
odobravanju kredita zo adapataciju i refinansimnje br.
0649122020335 od 26.09.2018 gad, po_osnow c:ojeu e
zalodni povjerilac odobrio zaloznom duzniku keedil o
iznosu od $7.000.00 e sa rokom otplate od 180 mjeseci sn
nominolnom kamatnom stopom kojn se sastoji od Tiksnop
dijela 5.75% pa. uvecnnog za IM EURIBOR u iznosu od
0.319% paU slutaj da vricdnost 3M EURIBOR-a bixle
OBIIOIR e bR a jdhaks D Elcuven
d vrijednost -2 a (LElekisvin
1013 ! 12 2 Stambeni prostor knn’temnn’:lqn iznosi 6,53% p.a. na don odubr:nj:l kredita
12:11 z0tezna kematna stopa je jednuka vrijednosti redovie
kamtne stope uveéane za 1/3.Krajnji rok otplate kreditn je
26.09,2033 godine Nojvedi iznos duga po Osnovom
ugovoru Krasnika kredita prema zoloZnom pov{cnocu kopl
s¢ obezbjedjuje ovom zaloZnom izjavom iznos 57.000.00 ¢
avedan 74 kamnte,naknade duga sporedna potraZivanga §
evetnnlne trodkove prinudne naplate.Upisuje se zabiljezbn
zabeane atdjenfa i opieredenjn bez pisanc saplasnosti hip.
jenioca zabilie2ba ckstezivaosti hipoteke 0 ni osnove
uotankoi zapisa zaloZne izjave br.215/18 o
27.09.2018 god.
i Fabileroa 'ir;zk"ju 4w o izveSitelja Sekuli¢
2 ey o fzvrienju Javino, Als & Sl
1013 ! 13 ! Nestambeni: peostor Tyan shodno tjekenja e S 08 083019
12:50 godine
ol B | 2/3
Datum i vrijeme: 06.06.2025. 09:45:45




Podaci o teretima i ogranicenjima
| |
Broj; Redni Datum upisi
Broj Podliraj mg 4 | PP broj Nagin koridéenja Vrljgme u';)ha Opis prava
|
271082019 Zabiljetba refenja o izvitenju
. Zabilpezba relenja o izvelenju Javnog izvefitelja Sekulié
1013 ! 16 ! Nestambeni prostor Ivana shodno rictenfu Tvm bET72/2019 od 08.062019
12:50 godine
bt Zabilisaba Hetenta o feviton 1 izveitelja Sekuli¢
g . n A YA o Javn ela Sokull
1013 I 19 ! Nestambeni prostor vy shodn rebenga.Tom Do 7721200 o4 08 05,3019
12:50 godine
2710812019 ZabiljeXbn rjelenjn o izvekenju
Zabiljelbn :decn'n o 'rzvrlcn'}u Javnog izvriiteljn Sekulid
1013 ! ! Stambeno-poslovne 7grade Tvana shodio rjeenju Tvm b 772/2019 od 08 062019
12:50 godine
N p ¥ N O Zvrsenju Javnog 1zvrieln u
1013 ! ! Stambeno-poslovne zgrade lmqﬁzhoan{a edenju Tvin beT7202019 od 08062019
12:50 godine

Naplata tak§c je oslpbodena na osnovu €Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1, list RCG" br, 29/07,

"S1, list CG! br. 73/1

0, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: | 06.06.2025. 09:45:46
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO P( LJE‘
Broj: 105-919-3442/2025
Datum:  0606.2025,
KO: BLELO PO

CRNA GORA

28000000

021
R

105919,

Na osnovu &lana L§73l§zkona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07, *Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVA PROST. PLAN.URBAN. I DRZ,

IMOVINE BR.06-333/25-4266/5, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 410 - IZVOD

Podaci 0 parcelama

I Bn Plan Naéin kori3éenja Bon. e
Broj Podbro, ZSH".“‘{“ Skica | Patum upisa ulies ﬁ:rén‘:lbroj Osnoy sum“jn'.‘. klasa | Povidina m? Prihod
074 1 | 14 210772011 [MUNIBA KUCEVISA |onee 323 o0
\ 36 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1113 ' 14 27101/2023  |SLOBODE Ulice 9278 .00
35 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
} 12515 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiénl broj |- ID bro) Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnoy prava Obim prava
0000000300002 CRNA GORA vojina 11
0 | PODGORICA Podgorica 0
0000002002554 | OPSTINA BUELO POLIE Ruspolaganje m
. 5 UL.SLOBODE BIELO POLIE Bijelo Polje

Podaci o teretima i ogranifenjima

] |
Broj Podbrajl Broj Redni Datum upisa
U cerote|| PP | rog Nagin koris¢enja Ve s Opis prava
| ?mﬂ"m 311~ polaganja optitkog -kabla u dutini od
ravo sluZbenosti- polngan opti€kog Kabln u dufmi o
\ 2710172023 53.90m, u Korist Drultand za telekomunikneije MTEL, na
1113 J | Ulice osnovu notarskog zapisn Ugovora o znsnivnniu stvarne
sluzbenosti prolaza UZZ br. 37216 od 120920168 |
| 9:45 shebene zabiljeske isprivke Ugovora o zosnivonju stvame
| sluzbenosti prolaza br. 372416 od 12.09.2016.g.
;‘ Zabiljetba postupkn. — '
01022023 Prethodna zaftito dijela arheolofkim istraZivanjo otkrivenih
113 2 Ulice ostatnka HadZi Danufinog vakufa u trajanju od godinu dana
| A od dana donofenja tje!enén, PO osnovy rjcken Emve 7a
9:22 zadtitu kulturnily dobara C.Gore br.UP/1-03-219 -19 od
\ - 21,11.2022 godine
| 1
| 120022025 | Atheolokko nalaziite ,
1113 3 Ulice Temelj dZamije ukupne pov.137m2, u okvim HadZi Danu
‘ 849 finog vakufa

Datum i vrijeme: | 06.06.2025. 09:47:30




“SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br, 29/07,

Naplata a je caslo%odena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama (
J
"S1. list CG" br. 73/1 , 032/11, 040/1 1, 043715, 037/17 i 17/18).
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