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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta rieSavajuci po sluzbenoj
duznosti za obavezno ponistavanje rjesenja br. UP | 30-332/22-270 od 05.10.2022.
godine, izdatog od strane Sluzbe Glavnog gradskog arhitekte, Glavnog grada Podgorica,
na osnovu &l. 5, 11, 18, i 139 stav 1. tadka 3 i stav 3. Zakona o upravnom postupku,
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Obavezno se ponistava rjeSenje br. UP | 30-332/22-270 od 05.10.2022. godine,
kojim je Sluzba Glavnog gradskog arhitekte, Glavnog grada Podgorica, investitoru
“ENTEXT INVEST" Doo Podgorica dala saglasnost na idejno rjeSenje objekta stanovanja
velike gustine sa poslovnim sadrzajima na urbanistickoj parceli br.UP a11 koju ¢ini
katastarska parcela br.888 i djelovi katastarskih parcela br.889/1 i 889/2 Ko Podgorica |, u
zahvatu DUP-a “Momisi¢i B" (“Slilist CG-0.p. br.52/18) u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim
parametrima.

ObrazlozZenje

Rjesenjem Sluzbe Glavnog gradskog arhitekte, Glavnog grada Podgorica br. UP |
30-332/22-270 od 05.10.2022, data je saglasnost investitoru ENTEXT INVEST Doo
Podgorica na idejno rieSenje objekta stanovanja velike gustine sa poslovnim sadrzajima
na urbanisti¢koj parceli br.UP a11 koju &ini katastarska parcela br.888 i djelovi katastarskin
parcela br.889/1 i 889/2 Ko Podgorica |, u zahvatu DUP-a “Momisi¢i B" ("Slilist CG-o.p.
br.52/18) u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta
i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

Postupajuéi po sluzbenoj duZnosti, a na osnovu uvida u raspoloZive spise
predmeta, Glavni drzavni arhitekta je odlucio kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih
razloga:

Clanom 139 stav 1. tacka 3 Zakona o upravnom postupku, rieSenje se obavezno
ponistava, ako njegovo izvréenje nije pravno ili stvarno moguce.

U sluéaju iz stava 1 ovog &lana, rjeSenje ¢e se ponistiti, u roku od deset godina od
dana izvrénosti rieenja, po sluzbenoj duznosti ili na predlog stranke. RjeSenje ponistava
javnopravni organ koji je donio to rjeSenje ili drugostepeni organ, odnosno organ koji vrsi
nadzor u skladu sa zakonom — ¢l. 139. st. 2 i 3 Zakona.

Uvidom u planski dokument konstatovano je da indeks zauzetosti za predmetnu
urbanisti¢ku parcelu iznosi 0.69. Planom je nagladeno da se svi potrebni urbanisticki
parametri obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta (“Sl. list CG" br. 24/10 i 33/14). Clanom 110 Pravilnika, indeks zauzetosti vaZi
kao maksimalna vrijednost za sve etaZe i ne mozZe da se tumaci kao vrijednost samo na
nivou prizemlja.



Uzimajuéi u obzir da je povrdina urbanisticke parcela 509,88 m? a maksimalna BRGP
etaZe objekta 38521 m? dobija se zauzetost gradevinskog zemljista 0.76, Cime je
evidentno prekoracen dozvoljeni parametar shodno planskom dokumentu (0,69).

Smjernicama iz planskog dokumenta DUP Momisi¢i B ("Sluzbeni list Crne Gore", br.

52/18) za izgradnju objekata stanovanja velike gustine (zona A) navodi se da planirani
kapaciteti koji su dati u tabeli predstavljaju maksimalne dozvoljene vrijednosti. Planom se
za datu urbanistitku parcelu predvida spratnost objekta P+4+Pk. Nadalje, potkrovije ili
zavrSna etaza se nalazi iznad posljednjeg sprata, dok visina nadzitka potkrovne etaze
iznosi najvise 1.2 m racunajuci od kote poda potkrovne etaze do tatke preloma krovne
kosine. Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 25°.
Uvidom u tehni¢ku dokumentaciju-idejno rjeSenje, ustanovlijeno je da zavrSna etaZa
planiranog objekta nije u skladu sa smjernica iz planskog dokumeneta. Ovo iz razloga $to
djelovi zavréne etaZe prelaze projekciju krovne ravni koja se dobija u slucaju prethodno
citirane maksimalne visine nadzitka od 1.2 m. Osim toga, krov objekta je planiran kao
kombinovan, kos a u jednom dijelu ravan, dok je planskim dokumentom predvideno da
moze bit ili ravan ili kos.

Shodno planskom dokumentu, Separat sa urbanisticko-tehnickim uslovima u pogledu
planirane namjene za stanovanje velike gustine, objekti na parcelama UP a8 i UP a11
moraju striktno pratiti vertikalnu regulaciju postoje¢eg objekta na parceli UP a7 kako bi se
dovr$io zapoceti niz. Uvidom u idejno rieSenje dio postojeeg objekata na UP a7 prikazan
je samo na grafickom prilogu br.20 Trodimenzionalni prikaz objekta u neposrednom
okruZenju. 1z prilozenog, konstatuje se da nisu dostavljeni neophodni graficki prilozi koji
prikazaju kompoziciju prednje i zadnje fasade planiranog objekta i objekta na UP a7.
Visinska regulacija planiranog objekta mora pratiti visinu svih etaza na postojecem objektu
UP a7, te treba biti prikazana kroz neophodne graficke priloge sa izgledima i 3D prikazima
kompletnog obuhvata parcela UP a11, UP a8 i UP a7.

Uvidom u predmetno idejno rjeSenje utvrdeno je da je parkiranje na lokaciji

predvideno u podrumu objekta/garazi. |1z tehnicke i graficke dokumentacije zakljuCuje se
da je planirano 28 parking mjesta (PM), od kojih je 22 PM projektovano na parking
platformama za parkiranje u dva nivoa, dok su 5 PM rijeSena na uobi¢ajan nacin, a 1 PM
je planirano za osobe sa ivaliditetom. Shodno smjernicama iz plana, najmanje 5% od
ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivost, $to u
konkretnom slu¢aju iznosi neophodnih 2 PM, te se konstatuje da taj parametar nije
zadovoljen.
Nadalje, smjernicama iz planskog dokumenta gradevinska linija se utvrduje u odnosu na
regulacionu liniju i osovinu saobracajnice, a predstavlja liniju do koje je moguc¢a gradnja.
Planirana garaza prelazi Gl linije previdene planskim dokumentom (grafi¢ki prilog iz plana
br. 06 Plan parcelacije) i zauzima takoreci cijelu povrsinu urbanisticke parcele.

Dalje navodimo da je planom definisano da kod parking garaza dubina parking
mjesta iznosi minimum 5,00 m, a parking mjesto koje sa jedne poduZne strane ima stub,
zid ili drugi vertikalni gradevinski elemenat, ogradu ili opremu prosiruje se za 0,30 do 0,60
m, zavisno od oblika i poloZaja gradevinskog elementa. Idejnim rjeSenjem, sva parking
mjesta koja se nalaze uz zidove garaze imaju Sirinu od 2.5 m i nisu prosirena za 0,3-0,6 m.
Osim toga, kako je u garaZi vecinski broj parking mjesta planiran sistemom podizne
platforme, konstatuje se da parking mjesto, organizovano na taj nacin, mora biti Sire od
planiranih 2.5 m. S tim u vezi, zakljuuje se da dimenzionisanje parking mjesta nije u
skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.



Napominjemo da projektant idejnim rieSenjem nije prikazao specifikaciju lift
platforme, kako bi se moglo ustanoviti da li je zadovoljena i potrebna dubina parking
mjesta kao i visina etaze garaze.

Nadalje, pristupna rampa u garazu nije adekvatno projetkovana kako bi se moglo
pristupiti istoj.

Shodno ¢&lanu 97 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (“Sl. list
CG" br. 24/10 i 33/14), povr§ina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto
razvijene gradevinske povrSine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
Fasadna povrSina erkera ne smije prelaziti 25% povrSine fasade na kojoj su planirani.
Uvidom u graficke priloge idejnog rieSenja konstatovano je da predmetni objekat cijelom
por§inom svoje sjeverozadne fasade izlazi iz okvira gradevinske linije te se konstatuje da
je prekoratena maksimalna dozvoljena povrsina erkera (lode, balkoni...) od 25 %.

Stepeniste u objektu je neophodno projektovati sa medupodestom, u skladu sa
pravilima struke, Sto konkretno nije sluéaj iz razloga Sto je stepeniSte u objektu
projektovano kao ratifikovano.

Shodno ¢lanu 5, stav 1 Zakona o upravnom postupku, (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), propisano je da jednopravni organ odlucuje i postupa u
upravoj stvari na osnovu zakona, drugih propisa i opstih akata, dok je ¢lanom 11 istog
Zakona propisano da se u upravnom postupku moraju pravilno i potpuno utvrditi sve
Cinjenice i okolnosti koje su od znacaja za zakonito i pravilno odlucivanje o upravnoj stvari.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drZzavni arhitekta je
naknadnom provjerom po sluZzbenoj duZnosti utvrdio da predmetno idejno rieSenje nije u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, smjenicama planskog
dokumenta, radi ¢ega njegovo izvrsenje nije stvarno i pravno moguce, te je shodno ¢&lanu
139 st.1 tatka 3 i stav 3 Zakona o upravnom postupku, a u vezi ¢lana 87 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, odlu¢eno kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom Sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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