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U prilogu dopisa dostavljamo vam rjeSenje kojim se izdaje gradevinska dozvola za
gradenje stambeno-poslovnog objekta na urbanistickoj parceli UP 15, koju éine katastarske
parcele br. 1503/101, 1508/7 i 1507/1 KO Podgorica |, u zahvatu lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Radoje Daki¢*, u Podgorici.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Broj: UPI 06-333/25-6066/27

Podgorica, 03.12.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, rie$avajuci po zahtjevu
LADMIRAL HOLDING* DOO Podgorica, za izdavanje gradevinske dozvole za gradenje
stambeno-poslovnog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 15, koju ¢ine katastarske parcele
br. 1503/101, 1508/7 i 1507/1 KO Podgorica |, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,Radoje Daki¢“, u Podgorici, na osnovu ¢lana 32 Zakona o izgradnji
objekata (“Sl. list CG" br. 019/25 i 92/25) a u vezi ¢l. 18 i 46 Zakona o upravnom postupku
(,Sl. list CG* br. 056/14, 020/15, 040/16 i 037/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE ,ADMIRAL HOLDING* DOO Podgorica, gradevinska dozvola za
gradenje stambeno-poslovnog objekta na urbanistickoj parceli UP 15, koju &ine
katastarske parcele br. 1503/101, 1508/7 i 1507/1 KO Podgorica |, u zahvatu
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Radoje Daki¢", u Podgorici.

Stambeno-poslovni objekat na urbanisticko] parceli UP 15 u zahvatu lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Radoje Daki¢" u Podgorici, je spratnosti Po2+
Po1+P+5 (dva podruma — garaza + prizemlje + pet spratova).
Ukupna bruto povrSina objekta iznosi 34860,4m? a ukupna bruto povrina
nadzemnih etaza je 24557 4m?2.
Objekat je podijeljen na 5 lamela.
Bruto gradevinska povr§ina nadzemnih etaza, po lamelama, iznosi:

— Lamela 1: 3955,2m?;

— Lamela 2: 5150,6m?;

— Lamela 3: 5150,6m?;

— Lamela 4: 5150,5m?;

— Lamela 5: 5150,5m?.

Dozvoljava se fazno gradenje.

Radovi na gradenju stambeno-poslovnog objekta na urbanistickoj parceli UP 15,
koju ¢ine katastarske parcele br. 1503/101, 1508/7 i 1507/1 KO Podgorica |, u
zahvatu Izmjena 1 dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Radoje Daki¢, u
Podgorici, bi¢e izvedeni u svemu prema glavnom projektu kojeg su uradili vodedi
projektant Sonja Dubak, dipl.inz.arh. i privredna drustva: ,Andu Architects* DOO
Podgorica, ,Prostor Plus MN“ DOO Budva, ,Via Project* DOO Podgorica, ,Vigoris
Ecotech® DOO Podgorica, ,Alt Scape* DOO Podgorica i ,Flaming“ DOO Podgorica.

Revizija glavnog projekta stambeno-poslovnog objekta na urbanistickoj parceli UP
15, koju Cine katastarske parcele br. 1503/101, 1508/7 i 1507/1 KO Podgorica I, u
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Radoje Dakic¢*, u
Podgorici, uradena je od strane vodeceg revizora koji je rukovodio revizijom tehnicke
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dokumentacije Gorana S¢epanovica, dipl.inZ.arh. i Instituta za razvoj i istrazivanja u
oblasti zastite u radu Podgorica.

2. Investitor je duzan da gradenje objekta zapoCne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole. — ¢lan 35 stav 8 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list
CG" br. 019/25i 92/25).

Ako investitor ne zapoéne gradenje u roku iz stava 8 ovog ¢lana, prestaje mu pravo
gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli. — ¢lan 35 stav 9 Zakona o izgradniji
objekata.

3. Investitor je duzan da zavrSi gradenje objekta u roku od pet godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole. — ¢lan 43 stav 4 Zakona o izgradnji objekata.

Ako investitor ne zavrsi gradenje objekta u roku iz stava 4 ovog ¢lana, duzan je da
do zavrSetka gradenja objekta, placa godisnju naknadu za svaku zapoéetu godinu
prekoracenja roka, na osnovu predracunske vrijednosti objekta iz revidovanog
glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da
kontinuirano odrzava gradiliSte do pribavljanja upotrebne dozvole. — &lan 43 stav 5
Zakona o izgradnji objekata.

4. Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave pocetka gradenja
objekta istakne tablu koja sadrZi sliede¢e podatke: broj i datum izdavanja
gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektantu, revidentu, privrednom
drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje gradi objekat (u daljem tekstu:
izvoda¢ radova), privrednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje
obavlja struéni nadzor (u daljem tekstu: stru¢ni nadzor), vodeéem projektantu
odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini,
vodecem revizoru odnosno odgovornom revizoru koji rukovodi revizijom glavnog
projekta u cjelini, odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom
inZenjeru koji rukovodi struénim nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz
trase infrastrukture i druge podatke od znacaja za gradenje objekta. — &lan 37
Zakona o izgradnji objekata.

Obrazlozenje

-ADMIRAL HOLDING* DOO Podgorica se obratilo ovom ministarstvu zahtjevom broj: UPI
06-333/25-6066/1 od 23.10.2025.godine i dopunom zahtjeva br. UPI 06-333/25-6066/17 od
26.11.2025.godine za izdavanje gradevinske dozvole za gradenje stambeno-poslovnog
objekta na urbanisti¢koj parceli UP 15, koju Cine katastarske parcele br. 1503/101, 1508/7 i
1507/1 KO Podgorica I, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Radoje
Dakic¢”, u Podgorici.

Razmatraju¢i spise predmeta, utvrdeno je da je dostavijena i pribavljena sljiede¢a
dokumentacija:

— Urbanisticko-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata
namjene viSeporodi¢no stanovanje sa djelatnostima na urbanisti¢koj parceli 15, u
zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Radoje Daki¢*( ,Sluzbeni
list Crne Gore — opStinski propisi®, br.23/12), u Podgorici, izdati od strane
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj; 08-7757/9 od
18.11.2022 godine;
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Glavni projekat stambeno-poslovnog objekta na urbanistickoj parceli UP 15, koju
¢ine katastarske parcele br. 1503/101, 1508/7 i 1507/1 KO Podgorica |, u zahvatu
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Radoje Daki¢“, u Podgorici, kojeg
su uradili vodeci projektant Sonja Dubak, dipl.inz.arh. i privredna drustva: ,Andu
Architects® DOO Podgorica, ,Prostor Plus MN“ DOO Budva, ,Via Project* DOO
Podgorica, ,Vigoris Ecotech® DOO Podgorica, ,Alt Scape® DOO Podgorica i
,Flaming” DOO Podgorica, ovjeren elektronskim potpisima projektanta i revidenta;
lzvijestaj o reviziji glavnog projekta stambeno-poslovnog objekta na urbanistickoj
parceli UP 15, koju Cine katastarske parcele br. 1503/101, 1508/7 i 1507/1 KO
Podgorica |, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Radoje
Dakic®, u Podgorici, uraden od strane vodeceg revizora koji je rukovodio revizijom
tehni¢ke dokumentacije Gorana Séepanoviéa, dipl.inZ.arh. i Instituta za razvoj i
istrazivanja u oblasti zastite u radu Podgorica, broj; 03-152-1-24/1 od aprila
2025.godine, ovjeren elektronskim potpisom Aleksandra Duborije, dana
09.04.2025.godine u 08:21:36+02'00’;

Rjesenje kojim se daje saglasnost ,ADMIRAL HOLDING*“ DOO Podgorica na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Andu Architects DOO
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 12.03.2024.godine u 13:57:24, za
izgradnju stambeno-poslovnog objekta na UP 15, koju Cine katastarske parcele br.
1503/101, 1508/7 i 15607/1 KO Podgorica |, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,Radoje Daki¢”, Glavni grad Podgorica, izdato od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine — Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, broj: 05-332/24-4101/6 od
10.04.2024 .godine;

Rjesenje o ispravci greske, broj: 05-332/24-4101/8 od 31.07.2025.godine;

Idejno rjeSenje stambeno-poslovnog objekta na UP 15, katastarske parcele br.
1503/101, 1508/7 i 1507/1 KO Podgorica |, DUP ,Radoje Daki¢” - Izmjene i dopune,
Podgorica, uraden od strane privrednog drustava ,Andu Architects* DOO Podgorica,
ovjeren elektronskim potpisom dana 12.03.2024.godine u 13:57:24+01'00’(opsta
dokumentacija) i dana 12.03.2024.godine  u 13:58:34+01'00'(graficka
dokumentacija);

List nepokretnosti 4989 — prepis za kat. parc. broj 1503/101 KO Podgorica |, izdat od
strane Uprave za nekretnine — PJ Podgorica, broj: 101-919-62319/2025 od
07.11.2025.godine;

List nepokretnosti 4951 — prepis za kat. parc. br. 1507/1 i 1508/7 KO Podgorica I,
izdat od strane Uprave za nekretnine — PJ Podgorica, broj: 101-919-62321/2025 od
07.11.2025.godine;

Kopija plana za kat. parc. br. 1503/101, 1507/1 i 1508/7 KO Podgorica |, izdata od
strane Uprave za nekretnine - PJ Podgorica, broj: 101-917/25-6181 od
07.11.2025.godine;

RjeSenje Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj : 03-UPI-2107/5 od
04.12.2024.godine;

Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista zakljucen
izmedu Glavnog grada — Podgorice i ,ADMIRAL HOLDING“ DOO Podgorica,
zaveden kod Glavnog grada — Podgorice pod brojem: 01-018/25-7727 dana
26.11.2025.godine a kod ,ADMIRAL HOLDING" DOO Podgorica pod brojem:
4723/25 dana 27.11.2025.godine;

Rjesenje kojim se daje saglasnost na glavni projekat izgradnje stambeno-poslovnog
objekta na urbanistickoj parceli UP 15, katastarske parcele br. 1503/101, 1508/7 i
1507/1 KO Podgorica |, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Radoje Dakic¢,
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Izmjene i dopune u Podgorici, donijeta od strane Glavnog grada Podgorice —
Sekretarijata za saobracaj, broj: UPI 11-34/25-2783 od 10.11.2025.godine;

— Saglasnost na glavni projekat elektronskih komunikacionih mreZa i elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme stambeno-poslovnog objekta
Radoje Daki¢ UP 15, katastarske parcele br. 1503/101, 1508/7 i 1507/1 KO
Podgorica |, donijeta od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku
djelatnost, broj: 0403-7130/4 od 01.12.2025.godine;

— Saglasnost na glavni projekat hidrotehnickih instalacija za izgradnju stambeno-
poslovnog objekta na UP 15, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Radoje
Daki¢", 1zmjene i dopune (katastarske parcele br. 1503/101, 1508/7 i 1507/1 KO
Podgorica 1), u Podgorici, izdata od strane DOO ,Vodovod i kanalizacija* Podgorica,
broj: UPI-02-041/25-11998/2 od 28.11.2025.godine;

— Saglasnost na mijere zastite od pozara predvidene priloZenom revidovanom -
tehniCkom dokumentacijom, izdata od strane Ministarstva unutrasnjih poslova —
Direktorata za za$titu | spaSavanje, broj; 13-236/25-UPI-24097/2 od
17.11.2025.godine;

— Polisa osiguranja broj: POL-00297677 od 20.05.2025.godine, izdata od strane ,Sava
Osiguranje” AD za osiguranje Podgorica za osiguranika ,Andu Architects* DOO
Podgorica;

— Polisa za osiguranje od odgovornosti broj: 6-50112 od 25.11.2024 .godine, izdata od
strane ,Uniga nezivotno osiguranje* AD Podgorica za osiguranika Institut za razvoj i
istrazivanja u oblasti zastite u radu Podgorica.

Postupajuci po zahtjevu za izdavanje predmetne gradevinske dozvole na opisanoj lokaciji u
smislu Clana 34 stav 3 Zakona o izgradniji objekata (“Sl. list CG* br. 019/25 i 92/25), kojim je
utvrdeno da dokumentaciju iz stava 1 tacka 4, 5 i 6 i stava 2 tacka 4, 5 i 6 ovog ¢lana
pribavija nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duznosti, ovo
ministarstvo je aktom br. UPI 06-333/25-6066/6 od 29.10.2025.godine, od nadleZnog
organa ,CEDIS" DOO Podgorica, traZilo izdavanje saglasnost na glavni projekat.

Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za dostavljanje
trazenog dokaza, od nadleznog organa isti nije dostavljen (povratnica 3.11.2025.godine), to
su se stekli uslovi za primjenu ¢lana 34 stav 5 Zakona, odnosno da se smatra da je
saglasan sa revidovanim glavnim projektom.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podneseni
zahtjev sa prilozenom dokumentacijom i naslo da je isti osnovan, a ovo iz sljedeéih razloga:

Clan 32 stav 2 i 3 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG* br. 19/25 i 92/25), propisuje da
Ministarstvo izdaje gradevinsku dozvolu za: drZzavne objekte od op$teg interesa, zgrade
bruto gradevinske povr§ine 3000 m? i vi$e i za hotele odnosno turistiko naselje sa &etiri ili
pet zvjezdica i turisticki rizort te da se gradevinska dozvola izdaje rieSenjem.

Clanom 34 stav 1 istog zakona, propisano je da se gradevinska dozvola, osim za porodi¢nu
stambenu zgradu, izdaje na osnovu sljede¢e dokumentacije: glavnog projekta, ovjerenog u
skladu sa ovim zakonom; izvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u
skladu sa ovim zakonom; saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog
gradskog arhitekte iz Clana 22 st. 1, 2 i 4 ovog zakona; dokaza o pravu svojine, odnosno
drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o
zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje
vlasnika zemlji$ta upisana u "G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje
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na zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o
rekonstrukciji objekta; dokaza o utvrdivanju obaveze plaéanja naknade za gradenje
propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza
placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom kojim se ureduje regionalno
vodosnabdijevanje crnogorskog primorja; saglasnosti, miljenja i drugih dokaza utvrdenih
posebnim propisima i dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog
projekta.

Stavom 3 istog Clana Zakona, utvrdeno je da dokumentaciju iz stava 1 tad. 4, 5i 6 i stava 2
tac. 4, 51 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po
sluzbenoj duznosti, a stavom 4 istog ¢lana je utvrdeno da se za izdavanje dokaza,
saglasnosti i miSljenja iz stava 1 ta¢. 4, 5 6 i stava 2 tac. 4, 5 i 6 ovog &lana ne placa
administativna taksa.

Ako organi za tehnicke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1 tac. 4i 6 i stava 2 tac. 4
| 6 ovog clana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje,
smatraCe se da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim projektom
— ¢lan 34 stav 5 Zakona.

Clan 22 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisuje da Glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na: idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrine
3000m2 i vise, hotela odnosno turistickog naselja sa cetiri ili pet zviezdica i turistickog
rizorta, trga, skvera, SetaliSta, gradskog parka i objekta iz &lana 15 stav 2 ovog zakona, kao
I na idejno rjesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni
projekat.

Rjesavajuci po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovo ministarstvo
nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &lana 32 Zakona o
izgradnji objekata.

Na osnovu izlozenog, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u
roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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