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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 09-332/23-10999/3
Podgorica, 06.11.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine, Direktorat
Glavnog drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 41 6 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22
i 4/23), kao i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore” broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), riedavajuéi po zahtjevu proslijedenom od strane Glavnog gradskog
arhitekte Opstine Kotor, podnosioca Javnog preduze¢a za upravljanje morskim dobrom
Cre Gore, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,
projektovanog od strane ,Civil Engineer* Doo Podgorica, ovjeren elektronskim potpisom
projektanta dana 16.11.2023. godine u 13:24:10 + 01'00' za izgradnju Setalista Lungo
mare ispod opste Bolnice, na potezu od Macea do Mua, na lokaciji koju Cine kat.parcele
br. 309, 308/1, 266, 1330, 262/3, 1315/7, 1331, 255/2, 255/4, 254/3, 253/2, 252/2 KO
Skaljari 1, kat.parcele br.78/1, 77 i 76 KO Kotor | i kat.parcele br.492/2, 491/4 i 491/7 KO
Muo | i na dijelu akvatorijuma u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrugje CG (,Sluzbeni list Crne Gore “ br. 56/18) i DSL Sektor 16 (.Sluzbeni list Crne
Gore “ br. 25/11), Opstina Kotor, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtieva Javnog preduzeca za upravijanje
morskim dobrom Crne Gore, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta, projektovanog od strane ,Civil Engineer’ Doo Podgorica, ovjeren elektronskim
potpisom projektanta dana 16.11.2023. godine u 13:24:10 + 01'00' za izgradnju SetaliSta
Lungo mare ispod opste Bolnice, na potezu od Macea do Mua, na lokaciji koju Cine
kat.parcele br. 309, 308/1, 266, 1330, 262/3, 1315/7, 1331, 256/2, 255/4, 254/3, 253/2,
252/2 KO Skaljari |, kat.parcele br.78/1, 77 i 76 KO Kotor | i kat.parcele br.492/2, 491/4 i
491/7 KO Muo | i na dijelu akvatorijuma u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za
obalno podrucje CG (,Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/18) i DSL Sektor 16 (,SluZbeni list
Crne Gore “ br. 25/11), Opstina Kotor, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom broj; 09-332/23-10999/1 od 29.12.2023.godine, Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, proslijeden je zahtjev od strane Glavnog gradskog
arhitekte Opétine Kotor, podnosioca Javnog preduzeca za upravijanje morskim dobrom
Cme Gore, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,
projektovanog od strane ,Civil Engineer* Doo Podgorica, ovjeren elektronskim potpisom




projektanta dana 16.11.2023. godine u 13:24:10 + 01'00" za izgradnju Setalista Lungo
mare ispod op$te Bolnice, na potezu od Macea do Mua, na lokaciji koju ¢ine kat.parcele
br. 309, 308/1, 266, 1330, 262/3, 1315/7, 1331, 255/2, 255/4, 254/3, 25312, 252/2 KO
Skaljari |, kat.parcele br.78/1, 77 i 76 KO Kotor | i kat parcele br.492/2, 491/4 i 491/7 KO
Muo | i na dijelu akvatorijuma u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrugje CG (,Sluzbeni list Crne Gore “ br. 56/18) i DSL Sektor 16 (,Sluzbeni list Crne
Gore " br. 25/11), Opstina Kotor.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlucio kao u dispozitivu rje§enja, a ovo sa sliedecih razloga:

Glanom 87 stav 4 tadke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/18, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su oviagéenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno
riesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tadka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rjeenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenin objekata u dijelu oblikovanja | materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz lana 154 ovog zakona.

Glanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehni¢kim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno
rie$enje, &to u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona Cini obaveznost uskladenosti
idejnog rjesenja kao vrste tehni¢ke dokumentacije sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte sliedeéu dokumentaciju: UrbanistiCko-tehnicke uslove broj; 0303-
333/21-11264-1 izdati dana 26.08.2022. godine od strane Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo | prostorno planiranje Opstine Kotor; Rjesenje o konzervatorskim uslovima
za izgradnju $etaliSta na djelovima kat parcela br. 309, 308/1, 266, 1330, 262/3, 1315/7,
1331, 255/2, 255/4, 254/3, 253/2, 252/2 KO Skaljari |, katparcele br.78/1, 77 i 76 KO
Kotor | i kat parcele br.492/2, 491/4 i 491/7 KO MUO |, i na dijelu akvatorijuma u zahvatu
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje CG (,Sluzbeni list Crne Gore " br.
56/18) i DSL Sektor 16 (,Sluzbeni list Crne Gore “ br. 25/11) Opstina Kotor br. UP/I-05-
936/2021-7 od 24.08.2022.godine; List nepokretnosti br.161 KO Skaljari |, elektronski
prepis sa zvani¢nog sajta Uprave za nekretnine od 06.11,2024.godine za kat.parcele
br.309, 1315/7, 253/2 KO Skaljari |; List nepokretnosti br.897 KO Skaljari |, elektronski
prepis sa zvani¢nog sajta Uprave za nekretnine od 06.11.2024.godine za kat.parcelu
br.308/1 KO Skaljari |, List nepokretnosti br.167 KO Skaljari |, elektronski prepis sa
zvaniénog sajta Uprave za nekretnine od 06.11.2024.godine za kat.parcelu br.266 KO




Skaljari 1, List nepokretnosti br.822 KO Skaljari |, elektronski prepis sa zvani¢nog sajta
Uprave za nekretnine od 06.11.2024.godine za kat parcele br.1330, 262/3, 1331, 255/2,
255/4. 254/3 | 252/2 KO Skaljari |, List nepokretnosti br.68 KO Kotor |, elektronski prepis
sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine od 06.11.2024.godine za kat.parcelu br.78/1 KO
Kotor |, List nepokretnosti br.18 KO Kotor |, elektronski prepis sa zvani¢nog sajta Uprave
za nekretnine od 06.11.2024.godine za kat.parcelu br.77 KO Kotor I, List nepokretnosti
br.3 KO Kotor |, elektronski prepis sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine od
06.11.2024.godine za kat.parcelu br.76 KO Kotor I, List nepokretnosti br.304 KO Muo |,
elektronski prepis sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine od 06.11.2024.godine za
kat.parcele br.492/2 i 491/4 KO Muo |, List nepokretnosti br.439 KO Muo I, elektronski
prepis sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine od 06.11.2024.godine za kat.parcelu
br.491/7 KO Muo | i idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u
zasticenoj digitalnoj formi.

Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- ¢lan 215
Zakona,

Uvidom u dostavljeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane ,Civil Engineer" d.o.o. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
16.11.2023. godine u 13:24:10 +01'00', za izgradnju $etalista Lungo mare, na
katastarskim parcelama broj 309, 308/1, 266, 1330, 262/3, 1315/7, 1331, 255/2, 255/4,
254/3. 253/2, 252/2 KO Skaljari |, katastarskim parcelama broj 78/1, 77, 76 KO Kotor |, i
katastarskim parcelama broj 492/2, 491/4, 491/7 KO Muo |, kao i na dijelu akvatorijuma
prema grafitkom prilogu u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrugje CG (,Sluzbeni list Crne Gore “ br. 56/18) i DSL Sektor 16 (,Sluzbeni list Crne
Gore “ br. 25/11), Opétina Kotor, konstatovano je da je idejnim rieSenjem predvideno
uredenje Setalista na predmetnoj lokaciji.

Urbanisti¢ko — tehniékim uslovima je propisano da je $etnice potrebno planirati na
prostorima &ije su namjene odredene za javna kupaliSta, urbano izgradenu obalu,
specifican oblik uredenja obale Kotorsko - Risanskog zaliva sa postama, madrac¢ima |
privezistima, naseljske strukture, turisticke objekte | komplekse, travnate povrsine i sli¢no.
Mogu se planirati i na slobodnom dijelu obale, izmedu linijski i urbanizovanih priobalnih
naselja (uz obavezno otuvanje karaktera prostora posebno u Bokokotorskom zalivu). Uz
“lungo mare’, izletnitke staze, pjesacke, jahacke i biciklisticke potrebno je planirati
odmoriéta i vidikovce za predah posjetilaca, sa visokim hladovitim zelenilom,
nadstresnicama i sjedistima u &ijoj izgradnji treba da se koriste prirodni materijali (drvo,
kamen i sl.) Sirina pjeSacke staze uz more tzv. “lungo mare" 4.0m (obuhvata pjesacku i
biciklistiéku stazu), kao i 2.0m zelenila gdje je u grafickom prilogu to predvideno.

Prema konzervatorskim uslovima svim planiranim intervencijama na formiranju,
uredenju i koriéenju $etalista uz more neophodno je ocuvati povrSinu mora tj. iskljucuje
se mogucnost nasipanja. Setalidte je neophodno jasno definisati i zadrZati materijalizaciju
Setnih povréina u obuhvatu katastarske parcele 78/1 i 308/1 KO Skaljari | (uz mogucnost
dopunjavanja nedostajucih partija kamenom iste vrste | nacina obrade). Materijalizaciju
hodne povr§ine postojeceg mosta, na kat. parc. 309 KO Skaljari | predvidjeti po uzoru na
materijalizaciju pje$ackih povrSina na gorenavedenim katastarskim parcelama. Sve nove
mostove na Setnoj stazi predvidjeti uz upotrebu lakih montazno - demontaznin materijala.
Prilikom odabira urbanog mobiljara u predmetnom obuhvatu voditi racuna o




Jednostavnosti i jednoobraznosti istog, kao i uskladivanju sa opstim ambijentom i realnim
potrebama predmetnog Setaliéta.

Uvidom u dostavijeno idejno riesenije, konstatovano je da se lokacija nalazi na kat.
parcelama 309, 308/1, 266, 1330, 262/3, 131 S/7, 1331, 255/2, 255/4, 254/3, 253/2. 252/2
KO Skaljari |, katastarskim parcelama broj 78/1, 77, 76 KO Kotor I, i katastarskim
parcelama broj 49212, 491/4, 491/7 KO Muo |, kao i na dijelu akvatorijuma prema
grafickom prilogu u Zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrugje CG
(.Sluzbeni list Crne Gore * br. 56/18) i DSL Sektor 16 (,Sluzbeni list Crne Gore “ br.
25/11), Opétina Kotor.

Projektom je tretirana dotrajala $etna povrsina sa postojeéim mostom koji se ovim
projektom rekonstruise. Predvideno $etaliste obuhvata pjesacku stazyu 2m, biciklisticku
stazu 2m i zeleni pojas 2m. ‘Lungo mare” je zelenim pojasom odvojeno od privatnih
parcela i postojecih objekata, a sa druge strane obalnim zidom visine 80cm od mora.

U okviru $etalista pPlanirana su tri nova mosta, montazno - demontaznog karaktera, lake
metalne konstrukcije kao i rekonstrukcija postoje¢eg mosta. Rekonstrukcija hodne

urbanisti¢ko - tehnickin uslova i planskog dokumenta koje se odnose na oblikovanje i
materijalizaciju i osnovne urbanisti¢ke parametre.

Prije podno$enja prijave za gradenje objekta potrebno je izvrsiti parcelaciju odnosno
precizno odrediti granicu Setalista i rijesiti imovinsko — pravne odnose.

Uvidom u List nepokretnosti br.161 KO Skaljari I, elektronski prepis sa zvaniénog
sajta Uprave za nekretnine od 06.11.2024.godine utvrdeno je da su kat.parcele br.309,
1316/7, 253/2 KO Skaljari |, u svojini Crna Gora, u obimu prava 1/1, dok Opstina Kotor
ima pravo raspolaganja u obimu prava 1/1,

Uvidom u List nepokretnosti br.897 KO Skaljari |, elektronski prepis sa zvaniénog
sajta Uprave za nekretnine od 06.11.2024.godine utvrdeno je da je kat.parcela br.308/1
KO Skaljari I, u koris¢enju Boka Bay Investment Doo Podgorica, u obimu prava 1/1.

Uvidom u List nepokretnosti br.167 KO Skaljari |, elektronski prepis sa zvaniénog
sajta Uprave za nekretnine od 06.11.2024.godine utvrdeno je da je kat.parcela br.266 KO
Skaljari I, u koris¢enju Boka Bay Investment Doo Podgorica, u obimu prava 1/1.

Uvidom u List nepokretnosti br.822 KO Skaljari |, elektronski prepis sa zvaniénog
sajta Uprave za nekretnine od 06 1 1.2024.godine utvrdeno je da su kat.parcele br.1330,
262/3, 1331, 255/2, 255/4. 254/3 i 252/2 KO Skaljari I, u raspolaganju Vlade Crne Gore, u
obimu prava 1/1, dok Crna Gora ima pravo svojine, u obimu prava 1/1.




Uvidom u List nepokretnosti br.68 KO Kotor |, elektronski prepis sa zvani¢nog sajta
Uprave za nekretnine od 06.11.2024.godine utvrdeno je da je kat.parcela br.78/1 KO
Kotor I, u kori§éenju Republika Crna Gora, u obimu prava 1/1.

Uvidom u List nepokretnosti br.18 KO Kotor |, elektronski prepis sa zvani¢nog sajta
Uprave za nekretnine od 06.11.2024.godine utvrdeno je da je kat.parcela br.77 KO Kotor
|, u koris¢enju HP “Fjord” AD Kotor, u obimu prava 1/1.

Uvidom u List nepokretnosti br.3 KO Kotor I, elektronski prepis sa zvani¢nog sajta
Uprave za nekretnine od 06.11.2024.godine utvrdeno je da je kat.parcela br.76 KO Kotor
|, u kori¢enju Vigevié Pavla, u obimu prava 1/1.

Uvidom u List nepokretnosti br.304 KO Muo |, elektronski prepis sa zvani¢nog sajta
Uprave za nekretnine od 06.1 1.2024.godine utvdeno je da su kat.parcele br.492/2 i 491/4
KO Muo |, u svojini Crne Gore, u obimu prava 1/1, dok Viada Crne Gore ima pravo
raspolaganja u obimu prava 1/1.

Uvidom u List nepokretnosti br.439 KO Muo |, elektronski prepis sa zvani¢nog sajta
Uprave za nekretnine od 06.11.2024.godine utvrdeno je da je kat.parcela br.491/7 KO
Muo |, u sukori§éenju Buraskovié¢ Boza i Buragkovié Andrije u obimu prava 1/2

Ked izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom
Crme Gore, na idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Civil
Engineer" Doo Podgorica ovjeren elektronskim potpisom projektanta dana 16,11.2023.
godine u 13:24:10 + 01'00' za izgradnju Setalista Lungo mare ispod opste Bolnice, na
potezu od Macea do Mua, na lokaciji koju ¢ine kat.parcele br. 309, 308/1, 266, 1330,
262/3, 1315/7, 1331, 255/2, 255/4, 254/3, 25312, 252/2 KO Skaljari |, kat.parcele br.78/1,
77176 KO Kotor | i kat.parcele br.492/2, 491/4 i 491/7 KO Muo | i na dijelu akvatorijuma u
zahvatu Prostorni plan posebne namjene za obalno podru¢je CG (,Sluzbeni list Crne Gore
" br. 56/18) i DSL Sektor 16 (,Sluzbeni list Crne Gore “ br. 25/11 ). Opstina Kotor, u
pogledu oblikovnosti | materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistickih parametara
(bruto razvijena gradevinska povréina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izloZenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u
dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
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