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Aktom|broj: 05-332/24-4262/1 od 18.03.2024. godine, Direktoratu za sprovodenje
ernica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratio se Aleksandar
Marjanovi¢ zehtjevom za davanje saglasnosti na idejno riedenje arhitektonskog projekta,
projektovanoiod strane .CDC PROJECT" d.0.0. Podgorica, ovjeren elektronskim potpisom
projektanta i i

Herceg Novi u zoni Bijele (*SluZbeni list Crne Gore™- opétinski propisi broj 07/09) |
Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine Herceg Novi (“Sluzbeni list Crne Gore'- opstinski
propisi broj 52/18), Opstina Herceg Novi.

87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
Cme Gore® broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23), utvrdena
su oviascenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Zetalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tatka 3 i staJ 3 ovog zakona; | osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasngst na idejno rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
lzraGuje glavhi projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat. 4) daje saglasnost na urbanistiéki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih pbjekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje gpoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

avajuci opstu i tehni¢ku dokumentaciju idejnog rieSenja, ovaj Direktorat
upucuje na sliedece nedostatke idejnog rieéenja:

u graficku dokumentaciju konstatuje se da se primjenjivala gradevinska
linjja (minimalno odstojanje u odnosu na granice susjednih urbanistickih parcela) od 2,50
m, Sto po predmetnom planu predstavija parametar za objekte visine h < 10 m. Medutim,

projektovani pbjekat je visine 12,80 m | za njega se ne moze primjenjvati prethodno
navedeno ve¢ sljedece pravilo:




“Za objekte Cija je visina h > 10 m, udaljenost prema susjednim parcelama iznosi
najmanje Y |ukupne visine objekta (h - visina objekta mjerena od konacno uredenog
terena uz objekat do vijenca ili do sijiemena zabatnog zida zgrade, pri éemu je mjerodavna
najvida vising koja je orijentisana prema susjedima”,

Takode, buduéi da je u 3D prikazima prikazan samo planirani objekat. iste je
potrebno uniti sa postojecim objektima kako bi se sagledalo stvarno uklapanje
planiranog dbjekta u postojece okruZenje tj. njegov odnos prema prema susjednim
parcelama/objektima.

Osim foga. uvidom u grafi¢ku dokumentaciju konstatuje se projektovanje potpornih
zidova koji premaSuju dimenziie dozvoljene planom, te je isto potrebno korigovati
shodnom slj¢decim uslovima iz predmetnog plana koji se odnose na uredenje parcele
(potporni i ogradni zidovi):

“Tereh oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne
narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog
zemljista, oginosno susjednih objekata. Dozvoljava se izgradnja potpomih zidova
maksimalno:|3,00 m (optimalno 2,00 m), uz preporuku oblaganja kamenom ili vertikaino
ozelenjavanj¢ vidjivih povrSina. U slu¢aju da je potrebno izgraditi zid vece visine, tada je
isti potrebno |izvesti u terasama, sa honzontalnom udaljeno$éu zidova od min. 1.50 m, a
leren svake ferase ozeleniti."

Shodrio navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku potrebno
le da se izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog cinjeniénog
stanja, odnosno da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a
ovo u roku 8 (0osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja. U suprotnom, ovaj
javnopravni drgan ce donijeti rjedenje bez vaseg izja$njavanja — &lan 112.5t.3. Zakona o
upravnom postupku
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