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URBANISTICKO - TEHNIGKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDENJE PROSTORA

Direkcija 2a izdavanje Ministarstvo ekologije,
urbanisticko — tehniékih uslova e
Broj:084-1384/11 prostornog planiranja i

Podgorica, 13.10.2021. godine urbanizma

Crna Gora

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74.

2 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (,,Sl. list CG* br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19i 82/20) i podnijetog zahtjeva Jovanovi¢ Nikolete iz Bara izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3. - = =
za izradu tehnicke dokumentacije

4 za izgradnju objekta hotela na UP4, zona 6 u zahvatu Drzavne studije lokacije

' ~Sektor 54 Ratac - Zeleni pojas* (SI. List CG*, br. 83/09), u Baru.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | JOVANOVIC NIKOLETA iz Bara

6. | POSTOJECE STANJE

Prema grafiékom prilogu broj 04 Postojece koriS¢enje prostora na predmetnoj
lokaciji evidentiran je prizemni objekat koji se ne nalazi u katastarskoj evidenciji.
Isti planom nije predviden za zadrZavanje.
Za rudenje postojeceg objekta, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017,
044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020).

& PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
UP4 nalazi se u urbanistickoj zoni 6 sa planiranom namjenom hotel (H).

7.2. | Pravila parcelacije

UP 4 (zona 6) sastoji se iz djelova katastarskih parcela br. 3452/3, 3447/2 i 3457/1
i katastarska parcela broj 3452/13 sve KO Novi Bar u zahvatu Drzavne studije
lokacije ,Sektor 54 Ratac - Zeleni pojas”, Opstina Bar. (SI. List CG*, br. 83/09).




U okviru zahvata plana definisane su urbanisticke parcele koje su geodetski]
definisane u grafickom prilogu br. 8 Plan parcelacije, nivelacije i regulacije. Ukoliko
na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
katastra i Studije lokacije mjerodavan je zvaniéni katastar.

78,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI UREDENJA PROSTORA
Izra¢unavanje osnovnih urbanistickih parametara

Pri izradunavanju urbanistickih parametara na urbanisti¢kim parcelama u ovoj
Studiji lokacije sutereni i potkrovija se u cjelini uradunavaju u BGP.

Otvoreni (nenatkriveni bazen) ulazi u obradun BGP sa 20% pripadajuce povrsine
prilikom obraguna propisanog indeksa izgradenosti. ali | propisanog indeksa
zauzetosti. Svi drugi pomoéni, ekonomski objekti i natkrivene terase vezane za
bazen, prema posebnom propisu, uraunavaju se u planom definisane indekse.
lzuzetno /kod terena u nagibu/, ukoliko je u pitanju kaskadna - terasasta
kompozicija objekta dozvoljeno je horizontalno smicanje etaza, pri éemu se zadati

maksimalni indeks zauzetosti moe uveéati za 30% (napr. 0.30 prelazi u 0.39).
Gradevinska linija i udaljenost od susjeda

Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcela je 3m, izuzetno 1.5m za
parcele sa manjom $irinom fronta, uz pismenu saglasnost susjeda. lzgradnja na
ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) moguéa je iskljugivo uz
pismenu saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢
Udaljenost od boénih granica mjeri se od pro&elja zgrade prema boc¢noj medi |
mjerodavna je manja vrijednost (u sluéaju razligitih vrijednosti). Erkeri, terase,
balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni
minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.
Treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade.

Gabariti objekta dati u grafickom prilogu Plan oblika su orijentacioni i ne
predstavljaju obavezu. Povr&ina pod podzemnim eta?ama moze biti veéa od
povrsine prizemlja, ali zauzetost parcele ne moze biti veéa od 50% njene povrsine
i mora biti u garnicama zone za gradnju.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijesanja sistema
nosenja po

spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Uredenje parcele
Na urbanistickoj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione

linije na medusobnom razmaku cca 6m i na 1m od regulacione linije. Drvored
formirati zasadima vrste ]




Quercus ilex sa sadnicom visine 3-5m. Sastavni dio tehnicke dokumentacije je i
projekat pejzazne arhitekture na pripadajucéoj lokaciji. Nije dozvoljeno ogradivanje
parcele. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom
prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zastiéeninh ambijenata. Nije
dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih, Zivih i drugih ograda i potpornih
zidova kojima bi se sprieavao slobodan prolaz uz more i bujice, koji bi smanijili
Propusnu moc¢ bujica ili na drugi naéin ugrozili pomorsko i vodno dobro.
Nadstre$nice, terase na terenu, stepenista, kao ni bilo koji drugi arhitektonski
elementi ne smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom 3m
prema javnoj komunikaciji i 3m (izuzetno 1.5m) prema susjedu).Teren oko
gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narusava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog
zemljita, odnosno susjednih gradevina. Najveca visina potpornog zida ne moze
biti ve¢a od 2,0m. U slucaju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada
je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$c¢u zidova od
minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.

Saobracaj i parkiranje

Pristupni put do urbanistiéke parcele je najmanje Sirine 3,5m ako se koristi za
kolski i pjesacki

saobracaj i najmanje Sirine 1,5m ako se koristi za pjesacki saobracaj. U slucaju
kada se urbanisti¢ka parcela nalazi uz spoj ulica razli¢itog znadaja, prilaz s nje na
javnu saobraéajnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.
Sluzbenost za kolski prilaz na urbanisti¢ku parcelu moze se utvrdivati u
sluajevima ve¢ izgradenih parcela koje nemaju neposredan prilaz na javnu
saobracajnu povr$inu, a isti se ne moze obezbijediti. Broj parkiraliSnih/garaznih
mjesta (u nastavku: PGM) za potrebe kori¢enja gradevine obavezno je

smjestiti na pripadaju¢u urbanisti¢ku parcelu. Najmanji dozvoljeni broj PGM-a
(min. PM) na urbanistickoj parceli utvrduje se primjenom normativa odredenih
posebnim uslovima, kako je dato u odjeliku o saobracaju. Ukoliko drugacije nije
re¢eno, pod PGM-om se podrazumijeva parkiraligéno mjesto za liéni automobil.

PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE OBJEKATA SA
TURISTICKOM NAMJENOM

HOTEL (H)

Pod turistickom namjenom — hotel, prema posebnom propisu podrazumijeva se
objekt za pruzanje usluge smjestaja, po pravilu sa minimalnim kapacitetom od
sedam smijestajnih jedinica za nocenje sa recepcijom i holom hotela i javnim
restoranom sa kuhinjom. Hoteli sa kapacitetom do 25 soba klasifikuju se kao mali
hoteli. Hotel moze imati depadans, $to je gradevinski samostalni dio hotela u
kojem se pruzaju usluge smjestaja u smjestajnim jedinicama. Minimalni zahtjev
pored smjestajnog kapaciteta je centralna recepcija i hol, te restoran sa kuhinjom.
Usluge smjestaja se pruzaju u smjestajnim jedinicama koje mogu biti: sobe,
hotelski apartmani, apartmani smjesteni u grupi razligitih vrsta zgrada, Kkoji
predstavljaju dopunu hotelske ponude.




U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanistickih parcela preko koordinata tadaka. Na istom grafickom prilogu
definisan je poloZaj gradevinske i regulacione nlinije. Regulaciona linija se poklapa
sa granicom urbanisticke parcele. U okvirima postavljenih gradevinskih linija
dozvolieno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa
specificnim zahtjevima ove namjene. Na grafickom prilogu Plan oblika prikazani
oblici nijesu obavezujuéi.

Osnovni urbanisti¢ki parametri:

Hotel (H)

Indeks izgradenosti parcele max 0.5

Indeks zauzetosti max 0.3

Najveca spratnost gradevine " Tri etaze :Su+P+1 ili P+2

Najmanja udaljenost od regulacione linjje 5m

Najmanja udaljenost od ostalih meda 3 m ili W2 (h je najvida tatka
pripadajuceg proéelja)

Najmanji ozelenjeni dio parcele 40%

Siobodne-zelene povrsine u okviru parcele po krevetu 100 m2 po krevetu

Parking mjesta rijesiti na viastitoj parceli, odnosno u sklopu  100m2 BGP 0.6 PGM
cjelovitog kompleksa hotela prema Kriterijumu:

Sve vrijednosti navedene u tabeli su maksimalne. a mogu biti i manje .

Juzna granica ove namjene, granica ka moru. Je kontinuirano obalno $etaliste.

Namjena hotel (H) definisana je kroz parametre date za svaku parcelu. $tc je dato u Analitickim
tablicama u poglaviju br.4 u tekstu plana.

Urbanisticke Ukupna Max Max Max Broj Max Minimalna
parcele sa - povrsina zauzetost  spratnost | BGP smjestajnih  broj pripadajuca
namjenom H urbanistickih  terena L {m2} jedinica kreveta slobodna
parcela sa  (m2) Zelena
namjenom povriina
{Mm2krevet)
UP2 UP3.UP4 22373649 2548860 frietaZe 2914767 378 3148 100

UP?_.?‘,UPM,UP?_E
Obavezno je minimalno 80% povrsine urbanisti¢kih parcela izmedu gradivog dijela
I SetaliSta urediti visokim zelenilom i autohtonim bilinim vrstama, uz moguce
uredenje rekreacionih sadrzaja. Pretezna namjena (80% ukupne BGP) je hotel
visoke kategorije, dok ostalih 20% predstavijaju djelatnosti kompatibilne hotelskim.
Preporuéuje se da jedan dio sadrzaja bude dostupan spoljnim korisnicima.
Namjene kompatibilne sa hotelskim:
* usluzni-trgovacki sadrzaji,
* dru$tveni, kulturni i zabavni sadrzaji,
* gradevine i povr§ine za sport i rekreaciju,
* parkovske i druge uredene zelene povrsine.
Uslovi koje moraju zadovoljavati turisticki objekti definisani su posebnim propisom
kojim je regulisana klasifikacija i kategorizacija turisti€ko-ugostiteljskih objekata.
Nije dozvolieno ogradivanje kompleksa. Koristiti zelenilo kao element za
formiranje zastiéenih ambijenata. Dozvolieno je rampama omoguéiti kontrolu
kolskog pristupa na parcelu.
Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione
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Prilikom projektovanja tehnicke dokumentacije postovati:

*Pravilnik o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(Sl. list CG, br. 044/18);

*Pravilnik o naginu obraduna povrsine i zapremine zgrade (“Sl. List CG”, br.
060/18);

*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od 31.05.2018).

PREPORUKE ZA SMANJENJEVUTICAJA IZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Uslovi i mjere zastite od elementarnih I drugih vecih nepogoda utvrdeni su
Prostornim planom podrutja posebne namjene za morsko dobro i GUP-om
opstine Bar i u cjelosti su primjenjive za podrudje Sektora 94, te u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (Sl.list CG br 13/2007). U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od elementarnih
nepogoda (Sl. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).

Projektom takode predvidjeti sliedece mjere zastite:

- zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SI.
list RCG* br. 80/05) sprovesti postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu,

- zastite na radu shodno élanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SI. list CG* br. 79/04),
a za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta, shodno &lanu
8 istog zakona.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se Pravilnika o tehnickim
Zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (“SI.
list Srbije i Crne Gore”, br, 31/05). Osnovna mijera civilne zastite je izgradnja
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sklonita u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju sklonigta
(SI. list SFRJ br. 55/83).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistiékim rieSenjem, ovim
uslovima se nalazu obaveze prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije, kako bi se
ostvarile sve potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, zbog konstatovanih
nepovoljnosti inZenjerskogeoloskih, hidrologkih I seizmickih uslova tla, sva
rieSenja za buducu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima
I preporukama elaborata ‘InZenjersko-geoloska istraZivanja sa seizmickom
mikrorejonizacijom terena za GUP Bara“.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istaZivanja u pogledu hidrologkih
svojstvava tla, kao | konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje
objekata, postavljanje saobracajnica | objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proratune seizmicke stabilnosti
izgradnje zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije,
a objekte od opsteg interesa sraéunati na 1 stepen seizmicke skale veéi od opste
seizmiénosti kompleksa. Radi Smanjenja opasnosti od poremecaja postojeée
ravnoteze stanja stabilnosti tla, kao i aktiviranja potencijalnih klizista, terene
ocijenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba koristiti za izgradnju objekata
bez prethodnih sanacionih zahvata. Za komunalne instalacije, narodito vodovod i
elektromrezu, potrebno je obezbijediti snabdjevanje iz najmanje dva izvora.
Komunalna infrastruktura Je planirana tako da su svi vodovi dostupni i prije rugenja
objekata, o ¢emu treba voditi racuna pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u
kasnijem periodu.

Pri planiranju saobracajne mreze ili objekata koji u vecoj mijeri zahtijevaju
intervencije u tlu (dubina veéa od 2,0 metra), potrebno je izvesti odgovarajuée
sanacione radove, a posebno treba obratiti paznju da se predvide mjere za
biolosko konsolidovanije tla ozelenjavanjem.

Urbanisti¢ko rieSenje dispozicijama objekata, saobracajnica i uredenjem
slobodnih povrsina, obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o
¢emu treba posebno voditi racuna pri izradi tennicke dokumentacije. U pogledu
gradevinskih mjera zastite svi objekti supra- i infrastukture treba da budu
projektovani | gradeni u skladu sa vazec¢im tehnicki

Im normativima i standardima
za odgovarajuci sadrzaj. Svi drugi elementi u vezi sa zastitom materijalnih dobara
i stanovnika treba da budu u skladu sa vazecim propisima o zastiti od elementarnih
nepogoda i poZara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove |
saglasnost od nadleznog organa u opstini, odnosno drzavi na tehnicku
dokumentaciju i izvedeni objekat.

Seizmicki hazard i seizmiéki rizik

U izrazito seizmiéki aktivan prostor Crne Gore, svakako treba apostrofirati dio
Primorskog regiona. Generalno, u cijeloj Crnoj Gori, pa tako i u podrucju Sektora
54, ljudi i njihova imovina, kao i sva drustvena dobra, stalno su izlozeni dejstvu
manjih i srednje jakih zemljotresa, a povremeno i dejstvu razornih zemljotresa
velike magnitude. Stoga kod definisanja o&ekivane povredljivosti i prihvatljivog
seizmickog rizika, nuzno je analizirati uticaj oCekivanog seizmi¢kog hazarda na
povredljivost objekata, odredene urbane sadrzaje i infrastrukturne sisteme.

_ |
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Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisimﬂ
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spagavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 |
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne
prostorije i objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim
projektnim zadatkom.

Proragune raditi na 1X stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podruéjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG" br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/1 9)
na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Ovom Studijom odreduju se sliedeéi minimalni uslovi za uredenje, izgradnju i
zastitu:

U uskom pojasu neposredno uz more potrebna je:

- rekonstrukcija i sanacija postojecih objekata graditeljskog naslieda (manastir na
lokalitetu Ratac i drugi objekti prema podacima nadleznog Ministarstva
/Konzervatosrkog zavoda:

- zastita autenti¢nog pejzaza, obnova maslinjaka, ocuvanje mediteranske makije,
zastita od pozara:

- zastita podmorja na podrugju zone Ratac u uvalama sa zasticenim plazama, a
na osnovu posebnih istraZivanja.

Osnovni zahtjevi sa stanovista zastite Zivotne sredine su:

- da se voda, zemljidte i vazduh lige svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru plana ne ugrozavaju zivotnu sredinu;

- da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;

- da se traZe prostorna rieSenja koja u najvecoj mogucoj mjeri stite postojedi pejzaz
i zeleni fond;

- da se vodi raduna o obalnoj liniji, kako sa aspekta zastite ekosistema, halofitnih
stanista, endemiénih vrsta, mikroklime, tako i pri izboru materijala u
gradevinarstvu.

Za sve objekte koji su predmet ovog plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja
Zivotne sredine, obavezna Je izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (SI. list RCG br. 80/05).
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Akt Agencije za zastitu zivotne sredine, broj 02-D-2447/2 od 21.09.2021.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo uz turisti¢ke objekte

Otvorene povrsine uz turisticke objekte trebalo bi urediti kao parkovnu povrsinu s
raznolikim sadrzajima kao &to su djecije igraliste (sa ljuljaskama, klackalicama,
toboganima i sl.), manji sportskorekreativni sadrzaji (bocaliste, stolovi za stoni
tenis, staza za tréanje i sl.), te boravidne zone uz razne prostorne atraktivnosti
(cvjetnu gredicu, skulptury, ispod nekog lijepog stabla, fontanu...). Parkovni
prostor je potrebno dobro osvijetliti kako bi bio funkcionalan i u vegernjim satima.
Pri planiranju sadnje, bilini materijal treba formirati na nadin da otvara vizure prema
moru i ostalim prostornim akcentima, a da zatvara vizure prema saobracajnim
povrSinama. U odabir bilinog materijala treba ukljucivati autohtone vrste ili one
ukrasne vrste koje se veé tradicionalno koriste u uredenju zelenih povrsina, a koje
su i prilagodene postojeéim uslovima. Prilikom odabira biljnog materijala takode
treba voditi racuna o dimenzijama, oblicima i bojama koje bi trebalo maksimalno
prilagoditi postojeéoj, odnosno planiranoj situaciji (proéelju objekta, boji fasade,
rasclanjenosti objekta...).

Predlog biljnih vrsta za ozelenjavanje

Drvece
Albizia julibrissin
Arbutus unedo

Cedrus atlantica

Cedrus deodora

Cedrus libani
Chamaerops humilis
Cercis siliquastrum
Cupressus arizonica
Cupressus sp.
Diospyros kaki
Eriobotrya japonica
Ginkgo biloba
Jacaranda mimoseafolia
Juniperus oxycedrus
Lagerstroemia indica
Laurus nobilis

Magnolia grandiflora
Magnolia gallisionensis
Magnolia liliflora

Melia azedarach
Mimosa sp.

Olea europea

Phoenix canariensis
Pinus halepensis

Pinus maritima ]




Pinus pinea
Platanus acerifola
Quercus ilex

Grmlje

Atriplex hallimus
Caesalpinia gilliesii
Chamellia japonica
Hidrangea sp.
Hibiscus syriacus
Juniperus sp.

Laurus nobilis
Myrtus communis
Nerium oleander
Phyllirea latifolia
Pistacia lentisucus
Pittosporum tobira
Prunus laurocerasus
Pyracantha coccinea
Smilax aspera
Tamarix sp.

Taxus baccata
Viburnum tinus
Penjacice

Campsis grandiflora
Clematis
Parthenocissus quinquefolia
Vitis, Wisteria sinensis

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

M- | ZASTIEENE OKOLINE
/

12. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &anom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

/




USLOVI ZA OBJEKTE KOJi MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST |

"4 | VAZDUSNOG SAOBRAGAA
/
15. | YSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNGH
- | REZIMU
]
16. [ MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA j
]

17. ]

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastruktury

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke—!
EPCG:

*Tehni€ka preporuka za prikljuéke potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavada strujnog optereéenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -EPCG
10/0.4 kv

Objekti sa namjenom: turizam — hoteli

Za procjenu vréne snage planiranih objekata korigéene su vrijednosti specificnog
Opterecenja zasnovane na iskustvy i podacima iz literature, koji se za razne
sadrZaje kre¢u u granicama:

- (30-70)W/m2, hoteli sa klima uredajima

- (20-30)W/m2, hoteli bez klima uredaja

- (30-150)W/m2, poslovni prostori namijenjeni za trgovinu, administraciju, usluge
- prosje¢no 80W/m?2

Usvojena je prosje¢na vrijednost specifitnog optereéenja za hotele sa klima
uredajima (u istu kategoriju su svrstane | vile): 0,08 W/m2, pri ¢emu je raunato sa
procijenjenom neto povr§inom. napajanje trafo stanica u zoni zahvata.

Akt ovog ministarstva upucen Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu, broj
084-1384/3 od 13.09.2021. godine.

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafiékom prilogu br.13b i prema uslovima nadleZznog organa.

Akt ,Vodovod i kanalizacija“ Bar, broj 5881 od 24.09.2021. godine; 4_}
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[ 173

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastruktury

| 174

Prema grafickom prilogu br.11 Plan saobracaja i prema uslovima nadleznog
organa.

Akt Sekretarijata za komunaino stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
broj UPI 14-341/24-347/1 od 30.09.2021. godine.
Ostali infrastrukturni usiovi

—

18.

S

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnigke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke:
® Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

e Pravinik o tehnigkim i drugim  uslovima za prikljuéenje,
izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata (“Sllist CG”,
br.41/15)

* Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradniju, odrzavanje i kori§éenje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih  mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/1 5)

* Pravinik o zajednigkom koriS¢enju  elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku dielatnost upucuje na primjenu:

- sajtna kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavljaizrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture mp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala h_ttp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/loqin.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

WQTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnigke dokumentacije shodno &lany 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“S.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sllist CG”, br. 73/10
i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat
O rezultatima izvr§enih geoloskih istraZivanja.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE |
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 4
Povrsina urbanisticke parcele 3.527,26 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 030
Maksimalni indeks izgradenosti 0.50
Maksimalna povrsina pod objektima 1.058,18 m2
Bruto razvijena gradevinska povrsina 1.763,63 m2
objekta (max BRGP)

Maksimalna spratnost objekata AR

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje u granicama Studije rjesavano je u funkciji planirane namjene. Osnovna
namjena prostora je turizam sa usluznim i javnim sadrzajima.

Svaki novi objekat koji se gradi u zoni obuhvata Studije treba da zadovolji svoje
potrebe za parkiranjem vozila u okviru svoje urbanisticke parcele ili u neposrednoj
blizini prema poznatim normativima.

U neposrednoj blizini zone zasticenog podrugja prirode Ratac planirano je
parkiraliSte za pet autobusa | pet automobila.

U turisti¢koj zoni planirana su hotelska parkiralista, te garaze ispod hotela. Tip
garaze ¢e se odrediti kroz izradu projektne dokumentacije. Ukoliko iznad garaza
nema etaza, preporuéuje se da se krov garaZe planira kao krovna basta. Moguce
Je kod hotela razmotriti i model mehanicke garaze koja manje zagaduje okolinu,
faktor bezbjednosti je neuporedivo veci, a osnovna prednost je da je na istom
prostoru moguce smijestiti vise vozila. Kod mehanickih garaza povrsina jednog
parking mjesta je priblizno 15m2. Vrijeme potrebno za preuzimanje vozila je 2 min.
Po vozilu, sto je priblizno jednako vremenu potrebnom za izvodenje vozila iz
klasicne garaze. Parking mjesta za automobile su dimenzija 2.5 x 5.0m. Obrada
otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje.
Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton — trava).

Tabelabr. 1 za izratunavanje potrebnog broja PGM za sve u planu zastupliene osnovne namjene:

Oznaka namjene Namjena Min potreban broj PM /GM

H Hotel 100 m2/ 0,6 PGM

T4 Kuce, apartmani za izdavanje 100 m2/ 0,6 PGM

us Usluzne djelatnosti pogledaj tabelu br. 2 J
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Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalnaf
svojstva podruéja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Imajuéi u vidu atraktivne prostore koje tretira Drzavna studija lokacije, potrebno je
posebnu paZnju posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja.
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu.
Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima. Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom
slikom naselja.

Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i savremenog, modernog sa druge
strane, sastavni je subjekt svih diskursa o razvoju drustva i prostora. Ova relacija
treba biti posebno naglaSena u procesu projektovanja objekata u zahvatu
predmetne Studije lokacije.

Kao nagin tumacdenja, za uspostavijene kriterijume preventivne zastite
ambijentalnih i prirodnih vrijednosti sredine preporucuju se sliedeée mijere i
smjernice oblikovanja objekata i njihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina:

- transponovanije tradicionalnih detalja i njihovo logi&no i skladno prilagodavanje
savremenom izrazu- dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzola, malih balkona,
ograda, kamenih okvira itd.;

- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini fasade od 30% njene
povrsine;

- Osnovna boja fasade je bijela;

- afirmacija prirodnih materijala, npr. obaveza je da brisoleji, grilje, $kure kao
vanjski zastori na prozorima i balkonskim vratima budu od drveta;

- izgradnja terasa, loda u ravni procelja bez koriséenja ogradnih ,baroknih® stubica
(npr. ,balustrada®).

Krovovi mogu biti kosi - jednovodni, dvovodni, sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25

(preporuka je 22°). Slieme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na
nagnutom terenu da je paralelno izohipsama. Moguce je raditi i ravan krov, po
mogucnosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnost

Obaveza je da 20% potreba za elektricnom energijom (na nivou parcele) bude
obezbijedeno iz obnovljivih izvora ili nadoknadeno upotrebom adekvatnih
materijala / detaljino opisano u tekstualnom dijelu plana — Mjere energetske
efikasnosti/.

21.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
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[ 22,

OBRABIVACI URBANISTICKO -
TEHNICKIH USLOVA:

Olja Femi¢

Natasa Duknic C‘ﬁ,(m;ﬁ,m?

23. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Olja Femié
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
: o /
24, PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a

Akt Vodovod i kanalizacija“ Bar, broj
5881 od 24.09.2021. godine:

Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine, broj 02-D-2447/2 od
21.09.2021. godine;

Akt  Sekretarijata za komunalno
stambene poslove i zastitu ivotne
sredine broj UPI 14-341/24-347/1 od
30.09.2021. godine.
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o, T Adresa: Bulevar revolucije br. 1

e i 72| Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
&MU | Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
@Y\ s | Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat.ksp@bar.me
“PASE TS | poslove i zadtitu Sivotne sredine www.bar.me

Broj: UPI 14-341/21-347/1 Bar, 30.09.2021. godine

Za: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Direktorat za planiranje i
uredenje prostora — Direkcija za izdavanje urbanisticko — tehnié¢kih uslova, ul. Iv
Proleterske brigade br. 19, 81000 PODGORICA

Predmet: Saobracajno - tehnitki uslovi zZa izradu tehniéke dokumentacije
Veza: Vas$ broj 084-1384/5 od 13.09.2021. godine UG- I

Postovani,

U vezi Vaseg zahtjeva, koji se tice izdavanja saobracajno - tehnickih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta — Hotela, koji je planiran na UP 4, u zoni 6, u
zahvatu Drzavne studije lokacije ,Sektor 54 Ratac — Zeleni pojas” (,Sl. list Crne Gore, br.
83/09), odnosno na djelovima katastarskih parcela broj 3452/3, 3447/2 i 3457/1, kao i na
katastarskoj parceli broj 3452/13, (sve) K.O. Novi Bar, opstina Bar, u nastavku Vam, na
osnovu Clana 17 Zakona o putevima (Sl list Crne Gore*, br. 082/20), izdajemo sljedece
saobracajno — tehnicke uslove za projektovanje prilaza sa UP4, na planiranu saobracajnicu,
radnog naziva ~Saobracajnica 2, u skladu sa Drzavnom studijom lokacije ,Sektor 54 Ratac —
Zeleni pojas*“:

> Prikljuc¢ak na saobracajnicu planirati u skladu sa Drzavnom studijom lokacije ,Sektor 54
Ratac - Zeleni pojas*

> Na prikljuséku na planiranu saobracajnicu obezbijediti odgovarajuéu preglednost za
ucesnike u saobraéaju;

> Obezbijediti minimalnu Sirinu pristupnog puta od 3,5 m, ako se koristi za kolski i pjesacki
saobracaj, odnosno 1,5 m ako se koristi za pjesacki saobracaj;

» Voditi rauna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;

> Nagib nivelete i popre¢ni nagib prikljucka projektovati tako da je obezbijedeno efikasno
odvodenje atmosferskih voda.

Projektna dokumentacija za svaki novi objekat obavezno mora sadrzati i projekat
saobracajnog riesenja kojim ¢e se definisati prilaz na javnu cestu.

S obzirom da je Planom propisano da se prilaz sa urbanisticke parcele na javnu saobracéajnu
povr§inu ostvaruje preko ulice niZeg ranga (u ovom sluCaju ,Saobracajnica 29, koja nije
realizovana, a imajuéi u vidu da Je postojeci pristup lokaciji omogucen sa magistralnog puta
M-1 (dionica Bar — Sutomore), obavjestavamo Vas da Je izdavanje saobracajno — tehniékih
uslova za privremeno prikljuenje na magistralni put u nadleznosti Uprave za saobracaj.

Ovim putem Vam ukazujemo na odredbe élana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SI. list Crne Gore*, br. 082/20), kojim je propisano da investitor, odnosno projektant
moZe podnijeti zahtjev za izmjenu, odnosno dopunu tehnickin uslova sa predlogom drugadijeg




rieSenja u Pogledu prikljugaka, kako bi i

urbanisti¢ko — tehnickih uslova.
S postovanjem,
Obradio,

Milan Andrijagevi¢
Visi savjetnik 11| za saobracaj
3

Dostavljeno: Naslovu, a/a.
Kontakt tel.: 030/31 1-561

E-mail: milan.andriiasevic@bar,me

Pomocnik sekretara,
Ljubi§a Tadi¢

[ ﬁ T




Broj.588]

. U oLy & iy
Bar.24.09.2021 godine e I/
V- 1394/ ¢

Ministarstvo ckologije, Prosiornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

IV Proleterske brigade br. 1o
81000 Podgorica

Pr"dmet:Tehniéki uslovi

Na osnovy zahtjeva Jovanovi¢ Nikolete iz Bara, g shodno Vasem dopisu br. 08413847 od 13.09.2021.
god. koji je zaveden y arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 20.09 2021 godine pod brojem
5881, dostavljamo vam tehnicke uslove:

za izgradnju objekta hotela na urbanstickoj parcel; UP4, zona 6 y zahvatu Drzavpe studije lokacije
“Sektor 54 Ratac — Zeleni pojas”, Opstina Bar. na katastarskoj parcelj broj 3452/3 KO Novi Bar.

Prilog:
e Tehni¢ki uslovi

S poStovanjens,

Tehnieki d_i_rgk_t}or Izvrsni Direktor
' ] ] ‘“'; ; %
oo s <IN Sty
Alvin Tombarevi¢ Miladen Puricic
‘*-‘,_’_\ 6.02 SGM 550-646] HB 520. 104
W) o oeiRl S s s
\.w..-ii? ARITLAS & =arb- BLG /3




DOO "Vodovod | kanalizacija" - Bar

Broj: 5881
Bar, 24.09.2021.god§ne

Na osnovy zahtjeva Jovanovid Nikolete, shodno aktu Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma - Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova, broj 084-
1384/7 od 13.09.2021.g0dine (zaveden u arhivi D00 »Vodovod | kanalizacija«-Bar dana
20.09,2021.godine pod brojem 5881), izdaju se

TEHNICKI USLOVT

Za izgradnju objekta hotela na urbanstickoj parceli UP4, zona 6 y zahvatu Drzavne
studije iokacije “Sekior 54 Ratac ~ Zeleni pojas”, Opstina Bar, na katastarskoj parceli
broj 3452/3 KO Novi Bar,

@) Opsti dio
Fodoveod:

e

Za registrovanje utrogka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vedomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran y posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikijuenja na uliéni Clevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrodnje vode za stambeni i posiovni dic objekta,
@ Mjerenje isporucenih koli¢ina vode y objektima koji e se graditi ili
postavljati na teritoriji  Opétine Bar e se  wvrSiti  slededim
vodomjerima:
3) U objektima Za individualno stanovanje - visSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vide | pripremom za daljinsko oc”:itavanje putenm radio

veze,
b) U objektima Za kolektivno stanovanje - visSemiaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»C« ili vide,
¢) U objektima za obavljanje djelatnosti iji Za smjesStaj sa

profilom prikljucka na javni vodovod od 50mm i vedim -
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvudnim vodomjerom
istog profila sa mogucnosddy daljinskog ocitavanija.

d} U posiovnim prostorima u objekty — visSemlaznim vodomierom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« jfj vise i sistemom
za daljinsko oér‘tavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

o U objektima za kolektivno stanovanije, vodomjeri sa ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima Stambene zgrade (hodnicima | holovima) uz
obaveznu ugradnju manueinog magnetneg  ventila ispred
vodomjera.

¢ Za objekte sa vie od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontroinih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu  3ahtu obavezno izvest sa
drenazom, penjalicama | pokiopcem tako postavijenim da se
vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku
stambenu  jedinicu predvidijeti ugradnju  mjernih uredaja-
vodomjera smijedtenih u kasetama na etazama, stalno dostupnim
za olitavanje, kontrolu i odrzavanje (max jedan ormar za jedan
sprat, uz mogudnost zakljutavanja radi obezbjedenja od ostecenija i
krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontainom osovinom se
moraju postaviti iskljuciva horizontaino, odnosno sa vertikainom
osovinom iskljudivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D




ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi bastenski hidrant neophodno
ie odrediti subjelkt koji Ce izmirivati naknadu za utrosenu vodu.

Kod vodomjera profila ©50mm i vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarac, hvataé necistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spajena hidrantska mreza objekta ili sprinkier
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil}). Duzina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomijera zavisi o profilu vodomjera,
Prilikom  dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raduna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduiju.

Za vrstu materijala prikljuka na vodovodnu mresu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP {polipropilen)., Maksimaino dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri femu profil prikljucka mora biti manji od
profila uliCne cijevi na koju se planira prikljuéenje.

Direktnio uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cievovoda precnika @
200 mm i vie. Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrefu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. 1z cjevovoda precnika manjih od ©200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobednim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u siu€aju kada je
ulicni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 rmm. Za prefnike
ulitnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom sluéaju pune iz uli€nog cievovoda u skiadu sa
hidraulickim proraéunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

L
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Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proraCunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikijucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduine profile, predvidjeti
tehnic¢kom dokumentacijom.

Gradski sistemn kanalizacione mrese je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvolieno gravitaciono prikijucenje podrumskih | suteranskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiénosti  korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
preizvodnije, koli¢ina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti |
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispuStanje otpadnih voda, nadinu |
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda | sadrzaju izviedtaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" Si. list Crne Gore", br.056/2019
Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidieti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjiemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montazne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidieti Sahte od
poliestera.



Aimosfersica kanalizacija
e Neophodno je izvesti proracun oficanja sa predmetne parcele, krovova
{ uredenih povrina i odabrati adekvatan profil prikijucka.
Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samag prikijucka,
o Reviziona okna i kigne slivnike projektovati u skladu sz tehni¢kim
propisima za ovu vrsty djelatnosti.
°o Za materijal za izraduy prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).
Predvidjeti separatore za precisCavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda U gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto va¥i za Sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za
parkiranje automobila (garaze) povriine vede od 50m2.
o Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, monta3ne AB | poliesterske izrade.
= Na mjestima gdje je mMoguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera
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b) Postojece hidrotehniéke instalacije

o U sludaju da je u granicama urbanisticke parceie trasirana postojeda
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvorista i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore™, br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine Cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrsenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisticke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2Zm od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

o U slucaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehnikih instalacija (Lije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojeéeg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehni¢kim usiovima
DOO sVodovod i kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa novog(izmjestenog)
cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanisticku parcelu, projekat moze
biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

¢) Posebni dio

Fodovod:
Prikljucenje objekta na vodovodnu mrezu predvidjeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika na planirani
cjevovod DN 100mm.

Fekalna kanalizacija:
o Prikljuéenje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidjeti u skladu sa

predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika na planirani
kolektor DN20Omm.




Atmosferska kanalizacija:

o PrikljuCenje objekta na atmosfersku kanalizaciju predvidjeti u
skladu sa predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika
na planirani kolektor DN 250mm.

d) Tehnicka opremlienost projekta hidrotehnickin instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija obiekta

e Projekat treba da sadr¥i sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u
skladu sa va¥edim Pravilnikem o nadiny fzrade | sadrzini  tehnidke
dokumentacije. Projekat unutradnjin instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skiadu s pravilima struke i odredbama vazede zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interna instalacije vodovods i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja

* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajudoj razmjeri sa jasno

naznacenim mjestom prikljuCenja na gradsku uli¢nu vodovodnu i kanalizaciony
mrezu.

* Na situaciji prikazati polozaj sa naznadenim medusobnim  rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

e Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovy i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

2], Razvoj: - Tehnicki direktor:

4
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SEKTOR ZA 1ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST]
Broj: 02-D-2447/ Podgorica, 21.09.2021 .godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko — tehnic¢kih uslova

Podgorica
UL IV Proleterske 19
VEZA: Nag broj 02-D-2447/1 od 13.09.2021.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko — tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije

Postovani,

hotela, BRGP 1.763 m?, na katastarskoj parceli broj 3452/3 KO Novi Bar, u zahvatu Drzavne
studije lokacije “Sektor 54 Ratac - Zeleni pojas’, Opstina Bar, u cilju izdavanja urbanisti¢ko —
tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije Nikoleti Jovanovi¢, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list
RCG*, broj 20/07, “Sluzbeni list CG”, broj 47/13, “Sluzbeni list CG”, broj 53/14 i “Sluzbeni list CG,
broj 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i
projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se
za ,Trgovacke, poslovne, prodajne centre i hotele, Cija je ukupna korisna povrsina preko 1000mz2" -
redni broj 12. Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi Postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Imajuéi u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno da
se u konkretnom sluéaju radi o izgradnji objekta — hotela ukupne korisne povrsine vece od 1000
m?, to je neophodno da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/1 8), sprovede postupak procjene uticaja na
Zivotnu sredinu kod organa nadleZnog za poslove zastite Zivotne sredine.

S postovanjem,
dr Milan Gazdi¢
VD DIREKTORA

Obradio

Emir RedZepagi¢, Samostalni savjetnik |
Tel: +382 20 446 517: +382 68833660
mail: emir.rediepagic@epa.org.me
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KOORDINATE TACAKA URBANISTICKE PARCELE:

No ! X i Y
925'6589200,2% 4664792, 14
926 6589202.62 4664290.06
927 6589205,15 4664288 44
928 6589181.81 4664360.34
929 6589178.53 466425531
930 B589167,29 4664340,42
921 B589210.65 4664205,95
932 6589219.62 4664320,37
933 6589228.28 4664328.64
934 658924140 46642350,67
935 A589235,09 4664358,94
936 6589228.00 4664264.22
937 6589221,054664371.60
938 6589214.27 4664378.91
939 8589207 47 466438609
940/6589249,63 4664342, 77

545 6589130,31 4664357 87
546 6589141,07 4664351 16
547 6589152.25 4664347.03
548 B589166,75 4664329 50
549 6589168, 19 4664320 91
550'6589173.69 4564324 .21
551 6589206,97 4664299 97
562 6589209.40 4664298 .20
552 6589237,31 4664291.99
554 6589250,50 4664296,04
555 6589754,68 4684297 22
556 6589270,00 4664301 .43
557 6589277.63 4664292 87
558/6589287,00 4664284 58
559 6589290,35 46564279.84

KOORDINATE TACAKA
GRADEVINSKIH LINIJA

No X

L BhHBYZ

S8H150, 1541
SBO144.77 4564412.62
20/85RG123,50,486+ 3
H589119,3° 4664598,18

Y

RCR I FT A

34 468432527

324664

Q160,42 456
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§ iy, ‘ Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

£S . Mini it 81000 Podgorica, Crna Gora
8 . Ministarstvo ekologije, tel: +382 20 446 384

© prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova

Broj: 084-1384/12 Podgorica, 26.10.2021. godine

JOVANOVIC NIKOLETA
BAR
Bul.Revolucije 10a
Soho City, lamela A

U prilogu vam dostavljamo Akt Crnogorskog elektrodistributivnog sistema d.o.o.
Podgorica, broj 30-20-04-11492 od 20.10.2021. godine, za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta hotela na UP4, zona 6 u zahvatu Drzavne studije
lokacije ,Sektor 54 Ratac - Zeleni pojas® (SI. List CG", br. 83/09), u Baru.

Predmetni akt je dostavljen ovom ministarstvu nakon izdavanja Urbanisti¢ko - tehni¢kih
uslova broj 084-1384/11 od 13.10.2021. godine.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Olja Femi¢

—\A.’./:- € o (




Drustvo sa ogranicenom odgovornoscu Sektor za pristup mre3i

«» Crnogorski elektrodistributivai sistem * Ullvana Milutinovica br. 12

- Podgorica, Ul.I. Mijutinoviéa br. 12 tel:+382 20 408 308

s —— tel: +382 20 408 200 fax:+382 20 241 012 ‘
fox: +382 20 408 413 www.cedis. me

www.cedis.me Broj 30-20-04-11492
i U Baru, 20.10.2021. godine

Crnogorshi elektrodistributivni sistem

CRNA GORA /
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanistiéko tehni¢kih uslova

IV proleterske brigade br. 19;
81000 Podgorica

Predmet: Vas zahtey broj 30-20-04-10316 od 22 09.2021. godine (vas broj 084-1384/3 od 13.09.2021. godine), za
izdavanje tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije.

Dostavljena dokumentacija:

. Nacrt urbanisticko tehnigkih uslova sa izvodom iz planskih dokumenata:

Osnovni podaci:
. podnosioc zahtfeva za UTU Jovanovi¢ Nikoleta

a _Planirani objekat objekat stanovanja velikih gustina

= lokacija na urbanisti¢koj parceli UP 4, zona 6, u zahvatu DSL “Sektor 54
Ratac — Zeleni pojas*

na katastarskoj parceli broj 3452/3 KO Novi Bar

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma obratio se CEDIS-u, dopisom broj 30-20-04-10316 od
22.09.2021. godine sa zahtigvom ze izdavanje tehnitkih uslova za projektovanje za objekat - hotel, na urbanistiZkcj
parceli UP 4, zona 6, u zahvatu DSL “Sektor 54 Ratac - Zeleni pojas“odnosno na katastarskoj parceli broj 3452/3 KO
Novi Bar. Uz zahtjev je dostavljen nacrt urbanistiéko tehnickih uslova sa izvodom iz planskog dokumenta.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je da u istoj nisu sadrzani podaci o zahtijevanoj jednovremenoj snazi objekts i
nacinu obraéuna potrodnje elektriéne energije. Bez ovih podataka se ne mogu izdati tehnicki uslovi za izrady projektne
dokumentacije.

Na predmetnoj UP nema podzemnih i nadzemnih elektroenergetskih vodova.

Obradio: Tehnigar za pristup mrezj,
Dtagan Barisi¢ el.teh.
\=

CEDIs
Sektor za pristup mrezi
Sef Sluzbe za pristup mresi Regiona 4,
Milan Dragovi¢ dipl.el.ing

Dostavijeno:

Podnosiocu zahtjeva
- SluZbi za pristup mrezi Regiona 4
- ala




