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Dostavlj
za izrad

aju se urbanistitko-tehni&ki uslovi broj 06-333/24-13267/8 od 28.11.2024. godine,
u tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta namjene turisticko naselije — T2, na

urbanistiékoj parceli UP 1a, zona F, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Brca’
(,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi®, broj 16/11), Opstina Bar.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Broj: 08-332/23-1 3267/8

Podgorica, 28.11.2024. godine Ministarstvo prostornog

planiranja, urbanizma i
' drzavne imovine

Miniétarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢lana
74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva MIHAJLOVIC

VALIENTINE iz Sutomora, izdaje:

URE!ANISTICKO-TEHNlCKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za i:zgradnju objekta namjene turisti¢ko naselje — T2, na urbanistickoj parceli UP
1a, zona F, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Brca” (,Sluzbeni list Crne Gore

— opétinski propisi*, broj 16/11), Opétina Bar.

| _ MIHAJLOVIC  VALENTINA iz
POPNOSILAC ZAHTJEVA: B s

|
POSTOJECE STANJE

|
Plan

Pre:ema grafickom prilogu Postojece stanje — izgradenost parcela, u zahvatu DUP-a
,,B\I'ca“. Opétina Bar, predmetna lokacija nije izgradena.

Planirana organizacija namjena, sadrzaja i aktivnosti na podrugju DUP-a proizilazi
iz teznje ka podizanju znataja Sutomora kao ekskluzivnog turistickog centra u
regionalnim, drzavnim okvirima, kao i oduvanju i zastiti Zivotne sredine sa jedne, ali
i adekvatnom aktiviranju neizgradenih podrucja uz rekonstrukciju i revitalizaciju
postojecih i izgradnju novih fizickih struktura.

Katastarska evidencija

Ptema listu nepokretnosti 4025 - prepis, Podrucna jedinica Bar, Opétina Bar,

evidentirano je sliedece:

- | na katastarskoj parceli br. 5611/27 KO Zankoviéi, Sume 2 klase, povrsine
1400m?




Prema listu nepokretnosti 3666 - izvod, Podru&na jedinica Bar, Opstina Bar,

evidentirano je sliedece:

- na katastarskoj parceli br. 5611/28 KO Zankovi¢i, sume 2 klase, povrsine
1400m?

Prema listu nepokretnosti 3820 - izvod, Podrugna jedinica Bar, Opstina Bar,

evidentirano je sliedece:

_ na katastarskoj parceli br. 131/1 KO Zankovi¢i, $ume 5.klase, povrsine
6731801m?

Prema listu nepokretnosti 210 - izvod, Podruéna jedinica Bar, Opéstina Bar,
evidentirano je sliedece:
- na katastarskoj parceli br. 5895 KO Zankoviéi, potok, povrsine 2318 m?

Prema listu nepokretnosti 2809 - prepis, Podru¢na jedinica Bar, Opstina Bar,
evidentirano je sliedece:
- na katastarskoj parceli br. 5573 KO Zankoviéi, Sume 2.klase, povrine 5110 m?

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu Planirano stanje - Namjena povrsina, urbanisticka
parcela UP 1a, zona F, planirana je za povrsine za turizam — turisticka naselja.

USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH NASELJA
IZNAD JADRANSKOG PUTA

Turisti¢ko naselje je specificna vrsta ugostiteljskog objekta koji u svom sastavu
obuhvata vise odvojenih funkcionalnih gradevinskih jedinica sa najmanjim
kapacitetom od 50 smijestajnih jedinica, restoranom, barom, prodavnicom i raznim
drugim turistiCkim sadrZajima. Kao minimalni zahtjev, pored smjestajnog kapaciteta,
turistiko naselje mora imati centralnu recepciju i hol, kao i prostoriju za ruavanje
sa kuhinjom. Usluge smjestaja se pruzaju u smjestajnim jedinicama koje su po
pravilu sobe, a mogu biti i hotelski apartmani, junior apartmani, studio apartmani,
smjesteni u grupi razligitih vrsta zgrada, ukljucujuci i bungalove (definicija iz GUP-

a).

Kako podrugja koja se planiraju za ovu namjenu, u pogledu osuncanosti, vizura
prema moruy, oduvanosti biodiverziteta i izuzetnih pejzaznih karakteristika,
predstavijaju neka od najatraktivnijih na ovom dijelu barske rivijere, predlaZe se
razvoj turisticke ponude kategorije 3*-4*, sa nekoliko manijih specijalizovanih
hotelskih objekata u kombinaciji sa depandansima i ekskluzivnim vilama i uz
komplementarne sadrzaje (sport, rekreacija, zabava, kultura, trgovina, poslovne
usluge itd.).

Preporucuje se izgradnja hotela prema specijalizaciji iz GUP-a, kao na pr.
»zdravstvenih” sa razlicitim metodama i tretmanima za lijecenje i rekonvalescenciju,
ukljudujuci_prirodno ozdravljenje, preventivnu kao i alternativnu medicinu, zatirﬂ




"ekologkih" uz ponudu sa posebnim naglaskom na ekologiji i oduvanju prirode, kao
i na koriééenju alternativnih vidova energije i evakuaciji otpada na bazi reciklaze.

Isto tako, moguéa je izgradnja i specifi¢nih "kondo (apart) hotela” koji predstavijaju
kombinovani oblik individualne i zajednicke svojine.

Za osnovni hotelski objekat u sklopu turistickog naselja obavezni su sliedeti uslovi:
- minimalna veli¢ina urbanistiéke parcele za hotel je 2.000 m?

- maksimalni indeks zauzetosti urbanisticke parcele je 25 % (20 % za parcele u
zelenilu);

- maksimalni indeks izgradenosti je 1,0;

- maksimalna visina objekta iznosi Po+P+3;

- pristupna saobraéajnica je minimaine &irine 6,0 m, a interne saobracéajnice §irine
55 m.

Zavisno od nagiba terena postoji mogucnost izgradnje dodatnog suterenskog
prostora ispred i (ili) ispod objekta, za smjestaj zajednickih sadrzaja, ili garazni
prostor .

Na objedinjenim urbanistiékim parcelama turistickih naselja predvidena je i
izgradnja "Rent a Pull" vila koje predstavijaju luksuzne turisticke objekte za
iznajmljivanje turistima sa vrhunskim komforom, a sluze za odmor uglavnom, jedne
porodice. Pored stambenog dijela, svaka vila mora imati veliku terasu sa pogledom
na more i bazenom. Vile, po potrebi mogu imati i prostorije za poslugu.

Arhitektura ovih objekata mora biti reprezentativna i uklopljena u pejzaz i zahtjevnu
konfiguraciju terena. Zavisno od terena, spratnost vila je S+P+1ili P+1.

Broj prostorija i namjena u vili se slobodno tretira, s preporukom da se projektuju
veée, bogatije prostorije sa svim neophodnim luksuznim sadrzajima (sauna,
teretana, ...).

Krdv je jednovodan ili dvovodan, pokriven ¢eramidom, & materijali za fasadu su
kombinacija tradicionalnih (kamen) i modernih.

Ostali uslovi za izgradnju "Rent a Pull" vila su sljiedeci:

- minimalna veli¢ina pojedinacne urbanistitke parcele je 600 m?,
- maksimalni indeks zauzetosti urbanisticke parcele je 25 %,

- maksimalni indeks izgradenosti je 0,55;

Sve usluge vezane za dodatne potrebe korisnika vila obavlja centralni hotelski
sadrzaj.

Bruto razvijena povrsina po smijestajnoj jedinici u okviru turistikog naselja iznosi do
50 m? (za "kondo-apart hotele"), odnosno u prosjeku 330 m* za pojedinacne vile.
Za turisticko naselje smjestajnu jedinicu &ine 3 kreveta, za specijalizovane hotelske
objekte u prosjeku 2.5 kreveta, a "Rent a Pull" vile imaju u prosjeku po 4 kreveta.

Najmanje 30% smjestajnih kapaciteta mora biti u osnovnom objektu (hotelu), a
preostali dio u depadansima i vilama. Prostor planiran za osnovni hotelski objekat
treba da €ini najmanje 50 % od ukupne povrsine parcele. |
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Uz objekte je moguée graditi otvorene bazene maksimalne povr§ine do 50 m?,
djecija igralista i parkovske povrsine.

Nije @ozvoljeno ogradivanje parcele. Intimnost i zastienost unutar naselja
obezbjjediti parternim uredenjem, kombinacijom uredenog i prirodnog zelenila.
Turisti¢ko naselje mora imati minimalno 40% zelenih povr§ina (parkovsko, zastitno,

rekreativno i sl.).

DUP-om se predvida izgradnja 4 (Cetiri) turisticka naselja iznad Jadranskog puta i
to:

- turistitcko naselje sa hotelom i depandansima (1) sa vrijednim zelenilom
(maslinjaci) u okviru i uz postojece naselje »&aren Sad” (parcele B1, B2, B3, B4,
BS, B6, B7 i B8),

- turisticka naselja sa specificnim hotelskim objektima, depandansima za smjestaj i
ekskluzivnim vilama, uz komplementarne sadrzaje na parcelama: (2) C58, C59,
C66, C67 sa vrijednim zelenilom (maslinjaciidr.), (3) F1aiF1b,i(4) F2a, F2biF2c.
Planirani objekti turistickih naselja mogu se parcijalno realizovati prema parcelaciji
datoj na grafickim prilozima.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

Da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovim DUP-om, potrebno je izvrsiti rastigcavanje i nivelaciju terena i
komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima. Prilikom izgradnje
novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba. Izgradnji objekata mora
da prethodi detaljino geomehanicko ispitivanje terena, atehni¢ku dokumentaciju
raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima tla.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere
ili podzemne vode. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa
krutim tavanicama, bez mijesanja sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP 1a, zona F, sastoji se od kat.parcela 5611/27 i 5611/28
KO Zankoviéi i djelova kat.parcela 5573, 5895 i 131/1 KO Zankovici.

U okviru zahvata plana definisane su urbanisticke parcele koje su geodetski
definisane u grafickom prilogu. Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih
parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i grafickih priloga DUP-a,
mjerodavan je zvanicni katastar.
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Urbanisticke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i podataka kao
parcele za planirane (nove) objekte i kao urbanistitke parcele za izgradene objekte
u cilju stvaranja uslova za izdavanje gradevinske dozvole.

Zone urbanistickih  parcela predstavljaju urbanisticke  blokove oivicene
saobracajnicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju
uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom.

Spratnost objekata, kao i ostali urbanisticki parametri dati su u tekstualnom dijelu
planaji tabelarnim prilozima.

Glanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri | blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica, Cije su
koordinate prikazane u grafitkom prilogu.

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu linjju a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija uokviruje
zonu u kojoj je dozvoljena gradnja i od regulacionih linija svih urbanistitkih parcela,
izuzev kod onih namijenjenih izgradnji hotela i turistiékih naselja, postavljena je na
rastojanju od 5,5 m.

Visinska regulacija definisana je oznatenom maksimalnom spratno$¢u na svim
urbanistiékim parcelama gdje se jedan nivo ratuna prosje¢no do 3m za etaze iznad
prizemlja, odnosno 4m za etaze u prizemlju, ukoliko se u njima planira poslovni
sadrzaj.

Urbanistiéko-tehnickim uslovima za svaku namjenu odreden je maksimalan broj
nadzemnih odnosno podzemnih etaZa. Dozvoljeno je da po potrebi investitora taj
broj bude i manji.

Arhitektonsko rieSenje objekata prilagodavace se potrebama investitora, uz
postovanje strikino zadatih gradevinskih linija, maksimalne spratnosti, indeksa
zauzetosti i izgradenosti, kao i svih propisa iz gradevinske regulative.

Kota prizemlja odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta,
odnosno prema nultoj koti objekta, i to:

1. kota prizemlja novih objekata na ravhom terenu ne moze biti niza od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta;

2. kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m visa od nulte kote;

3. za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kada je nulta kota
niza od kote nivelete javnog puta, kota prizemlja moze biti najvi$e 1,20 m niza od
kote nivelete javnog puta;

4. za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobracajnice, kota
prizemlja objekta odreduje se primjenom odgovarajucih tacaka ovog ¢lana;

5. za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog prolaza,
kota prizemlja utvrduje se aktom o urbanistickim uslovima i primjenom
odgovarajucih tacaka ovog ¢lana,

6. za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje i djelatnosti)
kota prizemlja mozZe biti maksimalno 0,20 m visa od kote trotoara (denivelacija do
1,20 m savladava se unutar objekta).




7. kota prizemlja novih objekata na ravhom terenu ne moze biti niza od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta;

8. kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m visa od nulte kote;

9. za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kada je nulta kota
niza od kote nivelete javnog puta, kota prizemlja moze biti najvie 1,20 m niza od
kote nivelete javnog puta;

10. za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobraéajnice, kota
prizen;xlja objekta odreduje se primjenom odgovarajuéih taéaka ovog ¢lana;

11. za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog prolaza,
kota | prizemlja utvrduje se aktom O urbanistiékim uslovima i primjenom
odgovarajucih taéaka ovog ¢lana;

12. za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje i djelatnosti)
kota prizemlja moZe biti maksimalno 0,20 m vi$a od kote trotoara (denivelacija do
1,20 m saviadava se unutar objekta).

PrilikLm izrade tehnitke dokumentacije postovati :
*Pravilnik o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,,Sluiibeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nadinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

*Prayilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

*Povrsine za obradun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14), i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravijanje
kap'rncitetima - Dio 6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11
i 54/16) i Pravilnikom 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG, br.08/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10 i 48/15).

Sh‘odno &lanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izr:adi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora | izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
re}(onstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnologki proces obavija na otvorenom prostoru, duzan je da
pﬂpdvidjeti propisane mjere zadtite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno

glanu 10 Zakona 0 zadtiti i zdravlju na radu.




U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedecim

zakonima i propisima:

- Zakon o zastiti | spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnigkim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anogd rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ!, br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaititu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni

list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladiéta od pozara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive te¢nostii o uskladiétenju i pretakanju

zapaljivintecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Praviinik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladitenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i 0 uskladidtenju i pretakanju

teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Akt ovog ministarstva upuéen Ministarstvu unutrasnjin poslova, broj 06-333/24-
13267/7 od 21.10.2024. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢élanu 7 Zakona 0 zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Ciljevi razvoja i organizacija prostora u pogledu odbrane

Ravhomjeran razvoj gradskih i drugih naselja, uz ograni¢avanje visoke
koncentracije stanovnistva, aktivnosti i fizitkih struktura, u skladu je sa potrebama
odbrane. Pri tome poseban znacaj za smanjenje posljedica visoke ugrozenosti od
dejstva borbenih sredstava u ratnim uslovima, predstavlja vodenje racuna o stepenu
izgradenosti i koeficijentu koriséenja zemljista, uz ograni¢avanje spratnosti zgrada,
kao i obezbjedenje slobodnog prostora oko objekata sigurnog od rusevina i pozara,
i obezbjedenje saobraéajnica od mogucih rusevina.

DUP Brca uskladen je sa potrebama odbrane. Njime su predvidena odgovarajuca
prostorna rje$enja u pogledu odbrane i sadtite od ratnih razaranja, koja se baziraju
na opétim uslovima u pogledu mjera zadtite od interesa za odbranu zemlie, i na
posebnim zahtjevima o potrebama odbrane dobijenim od nadleZnih organa.

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda utvrdeni su GUP-om
Bara i u cjelosti su primjenjive za podrucje Brca. U cilju zastite od elementarnih
nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,SI. list CG",
br.13/07, 05/08, 06/09, 02/11, 54/16) i Pravilnikom o0 mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,SI. list RCG", br. 8/93).




Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim re$enjem ovim uslovima
se nalazu obaveze prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile sve
potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja. Radi zastite od
elementarnih i drugih vecih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inzenjersko-geoloskih, hidrologkih i seizmickih uslova tla, sva rieSenja za buducu
izgradnju i uredenje prostora moraju se sasnivati na nalazima i preporukama
elaborata “InZenjersko-geoloska istrazivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom
terena za GUP Bara".

Neophodno je takode sprovesti naknadna geotehnicka istazivanja u pogledu
hidrologkih svojstvava tla i utvrditi druge relevantne elemenata za temeljenje
objekata, postavijanje saobraéajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proracune seizmicke stabilnosti
izgradnje zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a
objekte do opsteg interesa, sracunati na 1 stepen seizmicke skale veci od opste
seizmiénosti kompleksa.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojece ravnoteZe stanja stabilnosti tla,
kao i aktiviranja potencijalinih klizista, terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno
stabilne ne treba koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

Za komunalne instalacije, naroc€ito vodovod i elektromrezu, potrebno je obezbjediti
snabdjevanje iz najmanje dva izvora. Komunalna infrastruktura je planirana tako da
su svi vodovi dostupni i prije ruéenja objekata o ¢emu treba voditi raduna pri
rekonstrukcijama ili postavijanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobracajne mreze ili objekata koji u vecoj meri zahtjevaju intervencije
u tlu (dubina veéa od 2,0 metra), potrebno je izvesti odgovarajuc¢e sanacione
radove, a posebno treba obratiti paznju da se predvide mjere za biologko
konsolidovanje tla ozelenjavanjem.

Urbanistiéko rjesenje dispozicijama novih objekata i saobracajnica i uredjenjem
slobodnih povréina obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o
gemu treba posebno voditi racuna pri izradi tennicke dokumentacije.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u
skladu sa vazeéim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i poZara tako da
je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleZznog organa u
opétini odnosno drzavi na tehnitku dokumentaciju i izvedeni objekat.

Seizmicki hazard

U izrazito seizmicki aktivan prostor Crne Gore, svakako treba apostrofirati dio
Primorskog regiona koji obuhvata i seizmogenu zonu Bara (Sutomora). Zbirno, u
cijeloj Crnoj Gori, ljudi i njihova imovina, kao i sva drustvena dobra, stalno su izlozeni
dejstvu manjih i srednje jakih zemljotresa, a povremeno i dejstvu razornih
zemljotresa velike magnitude. Stoga, kod definisanja ocekivane povredljivosti i
prihvatljivog seizmickog rizika, nuzno je analizirati uticaj oc¢ekivanog seizmickog
hazarda na povredljivost objekata, odredene urbane sadrzaje i infrastrukturne
sisteme.

Intenzitet seizmitkog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem
za povratni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 god. od
0.32-0.40).

Priobalni pojas, kao turistiéki i urbano najrazvijeniji dio teritorije op3tine Bar i kao
vazan saobraéajni_centar, ima visoku vrijednost prirodnog seizmitkog hazarda.




Najopasnije su zone u aluvijainoj ravni Barskog polja i Klizista izmedu Ratca i
Sutomora i prema Velikom Pijesku. Konflikti izmedu koncentracije gradnje i
seizmitkog hazarda u primorskom pojasu posebno su izrazeni u Sutomoru i ostace
u buduée ukoliko se ne bude u dovoljnoj mjeri kontrolisala dalja izgradnja.

Na nivou generalnih urbanistickih planova ima $ira i realnija mogucnost, ali i veca
odgovornost za ostvarenu interpretaciju zoniranja hazarda, kako u svrhu definisanja
namjene zemljista, tako i za funkcionalno zoniranje naselja.To zoniranje, posebno
za urbana naselja, fiksira specificne funkcije za svaku oblast (kao sto je Skolstvo,
trgovina, industrija, zdravstvo, rekreacija, itd.), i to u okvirima izvrSenog seizmickog
mikrorejoniranja. Pored predvidenih i propisanih funkcija za svaku oblast zoniranja
povréina prema namjeni, treba takode da definise intenzitet koris¢enja prema
svakom izvodenom elementu funkcije urbanog zemljista (dozvoljena gustina, odnos
izgradenog dijela prema ukupnoj povrini podrucja, fiksiranja minimalnog iznosa
otvorenih povrina u okviru svake lokacije, dozvoljena visina zgrada i vrste
konstrukcija otpornih na zemljotres, vrste materijala i dr.).

Sasvim posebna situacija u zastiti od posliedica zemljotresa nastaje u odnosu na
kulturno-istorijske spomenike, kao i stara kulturno-istorijska gradska jezgra i stare
ambijentalne cjeline, gdje se trebaju primenjivati specificni kriterijumi i mjere
ojacanja objekata koji ¢e prije svega zadovoljiti estetske i sigurnosne zahtjeve i
poboljati funkcionalne moguénosti, a time povecati stepen sigurnosti starih jezgara
u cjelini.

Seizmiéki rizici

Budugi prostorni razvoj i izgradnja bice prilagodeni uslovima seizmickog rizika.
Uspostavice se i ojacati sistem za upravijanje seizmiékim rizikom; ovaj sistem
obuh:vata identifikaciju elemenata seizmickog rizika, istrazivanje i utvrdivanje
osjetljivosti ovih elemenata, kontrolu seizmitkog urbanog planiranja, projekata i
izgradnje, uspostavljanje sistema za sveobuhvatnu spremnost na djelovanje u
sluc’:dju zemljotresa, kao i podizanje drustvene svijesti po pitanju seizmickog rizika.
Osnovne oblasti integralnog pristupa smanjenju seizmickih rizika su:

« Definisanje seizmoloskog rizika i njegovog prihvatljivog nivoa.

« Aseizmicko projektovanje i izgradnja zgrada i infrastrukturnih sistema.

« Prastorno — urbanisti¢ko planiranje u seizmi¢kim uslovima

« Ublazavanje seizmi¢kog frizika kroz zakonodavna i institucionalno-organizaciona
prilagodavanja

« Pripremljenost za zemljotrese u Sirem i savremenom smislu te rijeci.

« Upotreba integrisanog informacionog sistema sa bazom podataka o prostoru i
razvijenim podrugjima (poput GI1S-a).

Smijice za aseizmicko projektovanje

Polazeéi od osobina seizmi¢nosti podrucja, predlozenih urbanistickih rieSenja,
odredaba postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje,
koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a
u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavijaju dalju
razradu preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju,

povezujudi se sa njima u procesu projektovanja:




- zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja,

- za$tita od djelimiénog ili kompletnog rudenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka
dejstva i minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva Iskustvo
sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu Evrstocu,
Zilavost i krutost imaju dobro ponadanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored
toga, objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetricnim rasporedom krutosti
i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponasanje kod seizmickog dejstva. Od
posebnog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta
po viéini. Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednacene
promjene krutosti i teZine &to, obigno, prouzrokuje teska ostecenja i rusenja
elemenata konstrukcije.

Izbor |materijala, kvalitet materijala kao i nadin izvodenja objekta od bitnog su
zna&aja za sigurnost i ponasanje objekta, izloZenih seizmitkom dejstvu. Armirano-
betonske i celitne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu dovoljnom
gvrstocom, Zzilavoséu i krutodéu, tako da i za jate zemljotrese ove konstrukcije
posjeduju visoku seizmicku otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od
obiéné zidarije, kamena ili tenih blokova, ne posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu
tezinu priliéno je teSko da se konstruisu kao aseizmicke konstrukcije.

Od posebnog zna&aja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja
uopste. Postoje mnogi slu€ajevi rusenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog
izvodenja gradevinskih radova.

Kod |projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
spredavaju klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Proraéun aseizmickih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u
seizmigkim podrucjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske
seizmicke sile, sa kojima se proraéunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije.
U slu:éajevima kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi
se direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog
prorauna optimizira se krutost, évrstoéa i Zilavost konstrukcije gdime se moze
definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmi¢nosti terena
i karakteristika upotrijebljienog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se
sliedece:

- na predmetnom podruju moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata,;

- magu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi;

- kod zidnih konstrukcija preporuéuje se primjena zidarije, ojatane sa horizontalnim
serklazima i armirane zidarije razlicitog tipa;

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima;

- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se
prinﬁjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije;
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- preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama;

- moguéa je primjena najrazlicitijin materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju
lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne utidu na ponasanje osnovnog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili
blokovi najrazlititijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni
sistem

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba
zasnovati na sliedec¢im nacelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama
razlikuje znagajno od tla na kome je izvr$eno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.
Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema
uslovima tla.

- primjenu dva ili vise nadina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se
svakI na&in temeljenja primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama.

- opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- pﬁje pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

Mjere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

|

Ciljevi razvoja i organizacija prostora u pogledu odbrane

Ciljevi prostornog razvoja podrucjaDUP-a Brca u cjelini su konvergentni sa ciljevima
razvoja tog prostora u pogledu odbrane. Znacajan stepen konvergentnosti cilieva
postignut je, kada se radi 0 ravhomernom razvoju sistema naselja i turisticke
privrede, 0 razvoju saobracajne i druge tehnitke infrastrukture, kao i o valorizaciji
polozaja toga prostora u odnosu na glavne saobracajne pravce U priobalnom
regionu Crne Gore, pri éemu je nuzno obezbijediti i ostvarenje posebnih ciljeva u
pogledu odbrane, u koje spadaju narodito:

- obezbjedenje povoljine veze poduZnih pravaca putne mreze sa poprenim putnim
pravcima, | povezanosti kopnenih sa morskim putevima, u cilju stvaranja
moguénosti za manevar snagama i tehnickim sredstvima u sklopu sistema odbrane;
- odgovaraju¢om organizacijom objekata, saobraéajne mreze i objekata tehnicke
infrastrukture, obezbijediti moguénosti za organizaciju naselja u kvalitetne oslonce
borbenih dejstava u sistemu odbrane;

- pdgovaraju¢im prostorno-urbanim mjerama obezbijediti prostorne uslove za
or@anizovanje sistema zastite i zbrinjavanja stanovnistva.
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Osnovni koncept organizacije prostora i koncept saobracajne mreze, u cjelini su
predvideni u skladu sa opstim uslovima u pogledu odbrane i zasdtite od ratnih
razaranja.

Ravnomjeran razvoj gradskih i drugih naselja, uz ogranitavanje Visoke
konceptracije stanovnistva, aktivnosti i fizickih struktura, u skladu je sa potrebama
odbrane. Pri tome poseban znadaj za smanjenje posljedica visoke ugrozenosti od

dejstva borbenih sredstava u ratnim uslovima, predstavija vodenje racuna o stepenu

izgradenosti i koeficijentu koriéenja zemljista, uz ogranitavanje spratnosti zgrada,
kao i obezbjedenje slobodnog prostora oko objekata sigurnog od rusevina i pozara,
i obezbjedenje saobraéajnica od mogucih rusevina.

Klimatske karakteristike
Klimatske karakteristike za podru¢je Sutomora date su na osnovu podataka
dobijenih i obradenih za meteorologku stanicu Bar.

Maksimaina temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti
u najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar)
iznosi od 11°C - 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo izrazene, $to je
posliedica stabilnih vrijednosti maksimalnih dnevnih temperatura. Nesto su
izrazenije oscilacije u zimskom periodu. Koncentracija najvisih dnevnih temperatura
(29,3°C do 32.8°C) je tijekom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjeénu vrijednost
oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Srednje mjesecne temperature vazduha pokazuju vrio pravilan hod sa maksimom
tokoh1 julail avgusta i minimumom tokom januara i februara. Godig$nje kolebanje u
prosjeku iznosi oko 17°C, dok srednja temperatura nikada nije ispod 5°C. Srednja
mjesecna temperatura iznad 10°C poéinje relativno rano, veé u martu, a zavrsavaju
tek u novembru. Srednja mjesecna temperatura krece se u granicama 15-16°C, a
prema stanici u Baru iznosi 15,6°C.

Ekstremne mjesecne temperature vazduha za maksimum tokom zimskog
perioda su oko 17°C, a za minimum oko 0°C, dok je u ligtnom periodu maksimum
oko 33-34°C, a minimum 15-17°C. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu julu za
stanicu Bar (37,7°C). Apsolutni minimum se javija u mjesecu februaru (- 5,3°C).
Broj ljetnih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 25°C i vise, prosje¢no
bude oko 107 godi$nje, pri éemu je najvedi broj tih dana u julu i avgustu (oko 29-30
dana mjesec¢no). Ukupan broj lietnih dana za stanicu je Bar oko 97 4.

Tropskih dana, s dnevnom temperaturom od 30°C i vise, ima najvide u junu, julu i
avgustu (prema stanici Bar 13,0).

Mraznih dana, s najnizom temperaturom ispod 0°C, ima tokom decembra, januara
i februara, a rijetko i marta. Broj mraznih dana za stanicu Bar iznosi 8,0.
Temperatura tla tokom godine pokazuje veoma pravilan hod, pa preko zime s
dubinom blago raste, dok je u ljetnjim mjesecima obrnuto.

Opsti rezim padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se maksimumom tokom
zimskog i minimumom tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godisnjoj kolicini
padavina najveci doprinos imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-
40%, a najmanji juni, juli i avgust sa svega oko 10%. Tokom zimskog perioda dnevni
prosjek padavina iznosi prosjecno 5-8 I/m2, mada najvece dnevne kolicine mogu
dostici vrijednosti preko 40 I/m2. U lietnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi
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svega oko 1 I/m2. Prostorna raspodjela srednjih godisnjih kolicina padavina
pokazuje relativno dobru homogenost u zoni neposredno uz more.

Srednja godi&nja koli¢ina padavina za Bar iznosi 1230,8 I/m2.

Ekstremne 24 h padavine za period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) za
Primorje iznose 234 IIm2, a za Bar 213,27 I/m2.

Vjetar (za period 1981-1995) pokazuje razli¢ite vrijednosti rasporeda ucestalosti
pravaca i brzine, kao i pojave ti§ina. Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka
ijugo}zapada, dok se na pojedinim stanicama zapazaju odredene specificnosti. Tako
su za stanicu Bar najucestaliji sjeveroistok (20%), istok-sjeveroistok (1 8,9%), sjever-
sjeveroistok (8,1%), zapad (7,8%) i zapad-jugozapad (7,2%), tisine 5,2%.

Za ¢itavo Primorje maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog
kvadranta s prosjeénim brzinama koje ne prelaze 5 m/s. Za stanicu za Bar najvecu
srednju brzinu ima pravac sjever (5 m/s, s uéestalo$éu od 59%), a najveéu
maksiimalnu brzinu sjeveroistok (18 m/s).

Ekstremni udari vjetra (prema Teoriji ekstrema) &ije djelovanje moze poprimiti
karakter elementarne nepogode imaju godinje prosjecnu brzinu od 30 m/s (108
km/h) u stanici u Baru. S obzirom na to, udari vjetra brzine od 30,0 +/- 3,60 m/s
sasvim su redovna pojava na podrugju Bara.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje stabilan godi$nji hod.

Maksimum srednjih mjeseénih vrijednosti javija se tokom prelaznih mjeseci
(april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom tokom lietnjeg perioda, u
nekilh\ slu&ajevima i tokom januara i februara. Vrijednosti srednje dnevne relativne
vlaznosti pokazuju oscilacije koje su smanjenog intenziteta u lietnjem periodu (oko
10 %-20 %), a snatno izrazenije tokom zime (oko 20 %-30 %). Srednje godisnje
relativne vlaznosti vazduha za stanicu Bar iznose 69,6 %.

Oblaénost izrazava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom
godine u prosjeku 42% neba pokriveno oblacima. Oblaénost je u ljetnom periodu
manja u odnosu na prosjetnu godidnju za oko 40 %. Srednja godi§nja oblaénost
iznosi za stanicu Bar 4,27 (min 1,9 u julu, max 5,6 u decembru). Srednje mjesecne
vrijednosti na svim stanicama pokazuju da se preko 50 % pokrivenosti neba
oblacima javlja u periodu novembar-april, te da se 18-22 % oblagnosti na svim
stanicama javlja u mjesecima julu i avgustu.

Osunéanje predstavija trajanje sijanja sunca izrazeno u satima, a godisnji prosjek
za Primorje iznosi oko 2455 sati, od kojih je 931 sat (40%) tokom ljeta (jun, jul,
avgust). Zimi je osuncanje znatno smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125
sati, odnosno 5% godisnje vrijednosti. Srednja mjesecna vrijednost osunc¢anja
iznosi za stanicu Bar 212,20 (max 347,0 u julu). Tokom &itave godine ima prosjecno
oko 7 sati osuncanja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 Casova.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirana organizacija namjena, sadrzaja i aktivnosti na podru¢ju DUP-a proizilazi
iz teznje ka podizanju znadaja Sutomora kao ekskluzivnog turistickog centra u
regionalnim, drzavnim okvirima, kao i ouvanju | za&titi Zivotne sredine sa jedne, ali
i adekvatnom aktiviranju neizgradenih podru¢ja uz rekonstrukciju i revitalizaciju
postojecih i izgradnju novih fiziékih struktura.
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Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaétitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona 0 procjeni uticaja na sivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16118/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Uslovi za uklanjanje évrstog otpada

Upravijanje otpadom u okviru zastite Zivotne sredine podrazumijeva nastanak,
prikupljanje, skladigtenje, transport, tretman, reciklazu, koriséenje | odlaganje
sekundarnih sirovina, Stetnih i opasnih materija. Upravljanje otpadom zavisi od vise
faktora, a prije svega od njegovih osobina i na osnovu toga moze se predvidjeti
rieSenje minimiziranja, sakupljanja, reciklaze, transporta i odlaganja.

Rje$enje problema sakupljanja, transporta i deponovanja ¢&vrstog otpada
razmatrano je u okviru integralnog rieSavanja problema ¢vrstog otpada na nivou
Crne Gore, a $to je definisano Strategkim master planom za upravljanje otpadom.
Master plan je predloZio 8 (osam) meduopétinskih deponija od &ega 3 u Primorskom
regionu, odnosno jednu U opétini Bar (za Bar i Ulcinj).

Planirana koli¢ina otpada po danima koju bi trebalo transportovati i tretirati na
sanitarnim deponijama iznosila bi u danu za vrijeme turistiCke sezone i godidnje za
Bar 93,88tldan 23.574,20t/god, a za Ulcinj 89,24 t/dan 16.831,60t/god. Podaci su
izvedeni na osnovu procjene broja stalnih stanovnika i povremenih korisnika -
sezonskog stanovnistva, a produkcija otpada za primorski region je radunata sa 0,9
kg/po stanovniku/po danu odnosno za turiste 1,5 kg/po turistu/po danu. Mada, sa
povecanjem broja stanovnika i standarda Zivota, povetava se | otpad, koji se sve
vide smatra resursom, a racuna se da u veéim svjetskim gradovima po jednom
stanovniku danas dnevno ima veé i 3,5 kg otpada.

Realizacija ovog projekta odvijace se kroz sliedec¢e segmente:

« smanjivanje proizvodnje &vrstog otpada;

. separacija otpada na mjestu sakupljanja otpada kroz postepeno uvodenje
separacije na mjestu nastanka otpada - primarno sortiranje,

« tretman organskih komponenti otpada nakon gega se moze koristiti kao dubrivo ili
energetski resurs;

. koliéina otpada koji se odlaze na deponije svodi se na minimum, a nacin odlaganje
u skladu sa prirodom;

» sanacija svih postojecih deponija i smetlista i vracanje prirodnog izgleda zemljistu.

Za podrugje u zahvatu DUP-a Brca &vrst otpad moZe se svrstati u otpad od
namirnica (izdomacinstava, hotela, restorana, prodavnica), pepeo (iz domacinstva),
smece (papir, drvo, bastensko smece, tekstil, guma, plastika, metalne konzerve,
staklo, keramika), vozila (odbagena putnicka i teretna vozila), otpad gradevinskog
materijala (drvena grada, cigla, cijevi, crijep, Sut).

Tehnologiju evakuacije otpadaka iz postoje¢ih i planiranih objekata ostvariti preko
sudova — kontejnera postavljenih u skladu sa programom javnog komunalnog
preduzeca.

Za smjestaj sudova izraditi u nivou kolovoza posebne nise ogradene zelenilom ili
betonskim zidovima propisanih dimenzija.
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Akt Agencije za zastitu 7ivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-4029/2 od 28.10.2024. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene i slobodne povrsine u okviru turistickih zona
Ove ;elene povrine tretirati kao zelenilo sa najvec¢im stepenom odrzavanja. Za njih
je neophodno kod izrade projektne dokumentacije izvréiti potpunu inventarizaciju
postojeceg biljnog fonda i kompozicionih ansambala, zatim izvrsiti taksaciju biljnog
materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predloZenim mjerama njege,
kao i saéuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo. Svaki objekat, urbanisticke
parcele, pored urbanistickog i arhitektonskog, treba da ima i pejzazno uredenje.
Uredenje podrazumijeva:

- Kori&éenje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, alohtonog, egzota);
- Obpdom, granicom parcele naroéito prema saobracajnicama preporucuje se
tampon zelenilo i drvoredi;

- Kompoziciono rjeenje zelenih povr$ina za vile i apartmane stilski uskladiti sa
prirodnim pejzazom i tradicijom autohtone primorske arhitekture;

- Pox'yréine oko objekta hotela mogu biti uredene i stroZijim, geometrijskim stilom;

- Postojeci Sumski fond, sacuvati u vidu enklava, veéih grupacija, formirajuci tzv.
gumarke, sacuvatii uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih
tako| i sa prirodnih povrsina, bilo pojedinagno ili u grupama. Postoje¢e masline
maksimalno sacuvati (kultivare i samonikle), a na mjestima gdje nije moguce njihovo
uklabanje i zadrzavanje planira se njihovo presadivanje, u okviru iste parcele;

- Planirati pjeSacke staze, trgove, platoe, skaline, stepenista koje ce povezati
predmetni prostor sa okruzenjem. U pravcu pruzanja stepenista i staza planirati
pergole i kolonade sa visokodekorativnim puzavicama, izgradene u skladu sa
materijalima kori$éenim za izgradnju objekata-kamen i drvo;

- Ulaze u objekte javnog karaktera (hotelski i trgovaéko-ugostiteljski sadrzaji) rijesiti
partenom sadnjom kori§éenjem cvijetnica, perena, sukulenti, palmi itd;

- Vaditi raéuna o vizurama prema moru,

- Za ozelenjavanje objekata preporuéuje se krovno i vertikalno ozelenjavanje.
Krovno zelenilo podrazumijeva ozelenjavanje betonskih plota na krovovima
objekata, iznad podzemnih garaZa, terase itd. Za ovaj tip ozelenjavanja neophodno
je planirati tzv. kade dubine min. 50 cm, hidroizolaciju, odvode za povr§inske vode,
a hpmusni sloj mora biti min. 35-40 cm. Vrste koje se planiraju moraju imati plitak i
razgranat korjenov sistem. Vertikalno ozelenjavanje dopunjava i obogacuje
arhitektonski izgled objekta i povezuje zelenilo enterijera sa vegetaciojom slobodnih
p:lréina. Vrste koje se ovom prilikom koriste su najve¢im dijelom puzavice.
Vertikalnim zelenilom mogu se naglasiti i neki elementi u konstrukciji objekta;

- Posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka. Predvidjeti hidrantsku mrezu radi
zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina;

- Bpljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan. Sadnice drveéa koje se koriste
zaiozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5-4,m i obima stabla, na visini od 1,30
m, min 30-40 cm;

15



- Zbog sterilne podioge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min.
30-50 cm. Tokom gradevinskih radova, povrinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga
za nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje.

|
Prediog biljnih vrste za ozelenjavanje
Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrugju pokazale
dobre rezultate.
Quercus ilex, Rosa canina, Tecoma radicans, Pinus pinea, Quercus Lanuginosa,
Agrumi, Agava americana, Cycas revoluta Eraxinus ornus, Laurus nobilis, Pinus
maritima, Cedrus deodara, Cordylina sp, Hydrangea hortensis , Ostrya carpinifolia,
Magqolia sp, Cupressus sempervirens, Cercis siligastrum, Yucca sp. Lagerstroemia
indica, Olea europea, Melia azedarach, Quercus pudescens, Feijoa selloviana,
Agapbntus africanus, Viburnum tinus, Paliurus aculeatus, Ligustrum japonica,
Lavandula off, Aucuba arborescens, Ficus carnea, Cinnamomom camphora,
Rosmarinus off, Pittosporum tobira, Ceratonia siliqua, Celtis australis, Rosa
semgervirens. Chamaerops humilis, Carpinus orientalis, Phoenix canariensis, Acer
campestre, Juniperus phoenicea, Mirtus communis, Washingtionia filifera, Acer
mon#pessulanum. Spartium junceum, Wisteria sinensis, Bougainvilea spectabilis,
Neri\irm oleander, Camelia sp. Colutea arborescens, Juniperus oxycedrus,....
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheologkog znacenja, prema ¢lanu
87 i|Clanu 88. Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/1i7). pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu

kult@:rnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22,
04/23) i u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list
Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

|

Troitoan' i pjeSacke staze

Trqtoari i pjeSacke staze, pjesacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrSine u
okviru ulica, trgova, Setalista, parkova i igralista po kojima se krecu lica sa posebnim
potrebama u prostoru su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa
nagibima koji ne mogu biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno 8.3% (1:12). Najvisi
popreéni nagib uli&nih trotoara i pjeackih staza upravno na pravac kretanja iznosi
2% Setalidta u okviru javnih zelenih i rekreativnih povrsina su dobro osvjetliena,

=

ozhacena i sa obezbjedenim mjestima za odmor sa klupama duZ pravaca kretanja;

16



klupe ireba da imaju sjedista na visini od priblizno 45 cm i rukohvate na visini od
priblizno 70 cm iznad nivoa Setne staze, pored klupa se obezbeduje prostor
povréine 110 x 140 cm za smijestaj invalidskih kolica.

Radi }esmetanog kretanja lica u invalidskim kolicima 8$irina ulignih trotoara i

pje$ackih staza iznosi najmanje 180 cm, a izuzetno 120 cm, dok $irina prolaza

izmedu nepokretnih prepreka iznosi najmanje 90 cm. Povrdina $etalidta je ¢vrsta,
ravnarijotporna na klizanje.

Na trgovima ili na drugim velikim pjeSackim povrsinama, kontrastom boja i materijala
obezbjeduje se uogljivost glavnih tokova i njihovih promjena u praveu. U koridoru
osnovnih pjeackih kretanja ne postavljaju se stubovi, reklamni panoi ili druge
prepreke, a postojece prepreke se vidno obeljeZavaju. Djelovi zgrada kao §to su

balkoI i, erkeri, vise¢i reklamni panoi i sl., kao i donji djelovi krosnji drveca, koji se
nalaze neposredno uz pjesacke koridore, uzdignuti su najmanje 250 cm u odnosu

na pavréinu po kojoj se pjesak krece.

Pjesacki prelazi

Mijesto pjesackog prelaza je oznateno tako da se jasno razlikuje od podloge
trotoara. Pje$acki prelaz je postavljen pod pravim uglom prema trotoaru. PjeSacke
prelaze opremijene svjetlosnim signalima na kojima kolovoz prelazi veci broj slijepih
OSOT ili osoba sa osteéenim vidom potrebno je opremiti i posebnom zvuénom
signalizacijom, a na mjestima gdje kolovoz prelazi veci broj djece (obdaniste, Skola
isl) pjes‘aéke prelaze je potrebno opremiti svjetlosnom signalizacijom sa najavom i
zvuénom signalizacijom. Prolaz kroz pjeSactko ostrvo u sredini kolovoza izvodi se
bez iviénjaka, u nivou kolovoza i u &irini pje$ackog prelaza, a najmanje 180 cm i
duzine najmanje 150 cm, odnosno u Sirini pjesackog ostrva. Za savladavanje
visidske razlike izmedu trotoara i kolovoza mogu se koristiti zako$eni ivitnjaci, sa
Sirinom zako$enog dijela od najmanje 45 cm i maksimalnim nagibom zakoSenog
dijela od 20% (1:5).

USli.OVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

13.
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

" VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICAT! NA PROMJENE U VODNOM

5. | ReZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i _Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
Akt Sekretarijata za komunaine poslove i saobraéaj - Opstina Bar, broj UPI 14-
319/24-669 od 28.1 0.2024. godine.

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Grj-adnju maksimalno povuci od mora, uz adekvatno pejzazno uredenje i uz
minimum intervencija na postojecem kvalitetnom zelenilu.
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Predvidjeti mogucnost fazne realizacije hotelskog kompleksa shodno dinamici koju
je investitor duzan uskladiti sa nadleznim organima.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke
EPCG:
e Tehnitka preporuka za prikljutke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
e | Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e | Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avata strujnog
opterecenja
« Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS-
‘ EPCG 10/0.4 kV
Prema grafickom prilogu - Elektroenergetske instalacije i uslovima nadleZnog
organa.
Prerha grafickom prilogu — Elektroenergetske instalacije na urbanisti¢koj parceli
UP1a u zoni F, planirana je trafostanica A-4, 10/0,4 kV 630-1000 kVA.
Takode, jednim dijelom urbanistitke parcele UP1a, zona F, prolazi koridor
elektrovoda 35 kV.
Akt ,,CEDIS*-a d.0.0. broj 30-20-04-11197 od 26.11.2024. godine.
|
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Priklju¢ivanje objekata na saobraéajne i komunalne infrastrukturne mreze
(telekomunikacije, elektromreza, vodovodna mreza i odvodenje otpadnih i
atmosferskih voda) obavlja se na nadin i uz uslove propisane od strane nadleznih
javnih preduzeca.
Prema grafickom prilogu - Hidrotehniéka infrastruktura i prema uslovima nadleznog
organa.
Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. = Bar, broj 7154 od 30.10.2024. godine.
17.4. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisticka parcela mora imati neposredni pristup na javnu saobracajnicu.
Pristupni put je najmanje &irine 3,5 m ako se koristi kao kolski i pje$acki, odnosno
najmanje §irine 1,5m ako je u pitanju samo pjesacka staza.

Uslovi za kretanje invalidnih lica

Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povrsina potrebno je pridrzavati se
standarda i propisa koji karakteri$u ovu oblast, Pravilnik o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, i lica sa
invaliditetom (Sl.list CGbr.48/13 1 44/15).
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Prema grafikom prilogu — Regulacija saobracaja i prema uslovima nadleznog
organa.

|
Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj - Opstina Bar, broj UPI 14-
341/24-671 od 11.11.2024. godine.

|

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telek(?munikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacie elektronske komunikac. infrastrukt.
poétO\'(ati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zadtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG’, br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koris¢enje
elektrpnske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanie i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG’, br.59/15)

- Pravilnik o zajedniCkom koriééenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:
- | sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehniéke dokumentacije http:/ www.ekip.me/regulatival;
- | sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture httg://ekinfrastuktura.ekig.melekig.me kao i
- adresu web portala hgg://ekinfrastruktura.ekig.me/ekigllogin.isg preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i posStansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Prema grafickom prilogu — Telekomunikacije
[

18.

|
POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZJENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloske i geoseizmicke karakteristike

Litostratigrafski sastav i tektonika terena

Tereni primorja Crne Gore pripadaju jugoistoZnim Dinaridima slozene tektonske
grade koje ¢ine tri geotektonske jedinice, koje su najce$ce poznate pod nazivima:
Paraautohton, Budva-Cukali zona i Visoki krs.

Geotektonska jedinica Paraautohton u literaturi je jo§ poznata kao: Jadranska,
Jadransko-jonska, Juznojadranska, Dalmatinska zona i dr. Obuhvata najisturenije
djelove Primorja Crne Gore: Kobilu, Lusticu i Grbalj sa neposrednim zaledem i

podruéje Ulcinja izmedu rijeke Bojane i Bara. Ova jedinica na povrsini ima relativho
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jednostavnu strukturnu gradu koju Cine karbonatni sedimenti gornje i donje krede
sa anhidritima.

Geofizitkim ispitivanjima je dokazano, da je Paraautohton prema jugozapadu (u
podmorju Crne Gore) navuéen na Jonsku geotektonsku zonu.

Budva-Cukali zona je tektonska jedinica navucena na Paraautohton, a obuhvata
uski pojas Crnogorskog primorja koji se od Sutorine na sjeverozapadu pruza
padinama Orjena, Lovéena, Sozine i Rumije — gdje se na granici sa Albanijom skoro
gubi, a potom se opet istoéno od Skadra pojavijuje na Sirokom prostoru Cukali
podrugja. Ovoj zoni pripada i podrucje u zahvatu DUP-a Brca.

Po litofacijalnim i strukturnim obiljeZjima ova se strukturna zona znatno razlikuje od
susjednih-Paraautohtona na jugozapadu i Visokog kréa na sjeveroistoku.
Budva-Cukali zona predstavija rov strukturu izmedu dvije platforme, koja je prema
nekim proracunima imala &irinu od 40 do 100 km, da bi krajem paleogena (prije
svega u Oligocenu) ova geoloska jedinica bila stisnuta u sistem izoklinih nabora,
ukupne debljine od 3 do 7 km, sa Gestim njihovim smicanjem i kraljustanjem.
Intenzitet poremecenosti se povecava od sjeverozapada prema jugoistoku.

Od vecih kraljusti u Budva-Cukali zoni je kraljust Lisinja, a izmedu Sutomora i
Buljarice razvijena je kraljust Veligrada.

Tektdnska jedinica Visoki kr$ obuhvata sredidnje i juzne djelove Crne Gore, od
Rumije, Lovéena i Orjena na jugozapadu, do Volujaka, Pluzina, Durmitora, Semolja,
Kolagina, Tre$njevika i Komova na sjeverozapadu.

Iz pravca sjeveroistoka je navuéena preko Budva-Cukali zone, a u podru¢ju Rumije
— i pt‘"eko Paraautohtona. Trasa navlake (odnosno kraljusti) 8rati se od Konavlja na
sjeverozapadu, pa preko Lepetica, Morinja, Kotora, Trojice, Cavora, Unidta, Brajica,
Novoselja, juznih padina Rasovatca, preko Crmnice, JZ padina Sozine, preko
Tudemila, Mikuli¢a, Medurjedja, Liponjaka, Rasti¥a i Capre Mahale na jugoistoku do
granice Albanije. Intenzitet naviacenja, prema misljenjima vecine istrazivaca,
mnogo je veci u jugoistoénom nego u sjeverozapadnom dijelu ove jedinice.

Seizmika

Za prostor Cmogorskog primorja od znacaja je rasjed uslovno nazvan "primorski”,
koji od Ulcinja nastavlja priobalnim dijelom u pravcu sjeverozapada. Utvrdeno je da
je seizmicnost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova u ovom
dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida kao posledica
permanentne aktivnosti jadranske mase U graniénoj zoni prema Dinaridima.
Kompleksna sagledavanja dobijenin podataka ukazuju na postojanje vise
seizmogenih zona, od kojih su za prostor Primorja posebno vazne one na juznom
dijelu Crne Gore {: Skadarska zona, zona Ulcinja i zona Budve. U navedenim
zon,!ama de$avaju se snazni zemljotresi, Ciji se maksimalni intezitet kre¢e oko 90
MCS skale.

Istrazivani je prostor velikim dijelom izgraden od flisnih, pretezno klasticnih
sedimenata i kvartarnih tvorevina &to predstavija veliki seizmiki rizik, §to je osobito
znacajno za urbana podrugja formiranim uglavhom na aluvijainom tlu u
vodozasiéenom stanju ili s podzemnom vodom na nivou manjem od 5 m. Imajuéi u
vidl moguce pojave likvifakcije (teéenje tla), takva tia predstavijaju izrazito seizmicki
nepovoljnu sredinu.

Takve su se pojave manifestirale i kod zemljotresa 1979. godine koji je iskazao
maksimalnu vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj - Petrovac, u
granicama od 0,49gdo0,21g. Mijerenje seizmickih parametara neposredno poslije
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tog zemljotresa u Baru dala su sliedeée podatke: maksimaina akceleracija iznosila
je 370/cm/s?, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno pomjeranje 11 cm. Ti su
podaci od izuzetne vaZnosti za potrebe projektiranja i izgradnje objekata.

Geomorfoloska osnova i grada
Opstiizgled reljef
Litolo&ka grada, geotektonska struktura i eroziono djelovanje egzogenih agenasa
uslovili su, na prostoru Crne Gore, formiranje vie reljefnih cjelina. Medu njima se
jasno ]izdvaja podrucje Crnogorskog primorja, koje se prostire podnoZjem visokih
planinskih masiva od Sutorine, zapadno od Herceg Novog, do rijeke Bojane. Zbog
blizine planinskog vijenca, Cije se strane strmo spustaju prema obali, $irina Primorja
variral a na predmetnom podrucju ne prelazi 2 km.
Reljef Crnogorskog primorja, predodreden raznovrsnoscu i sloZzenoscu geoloskog
sastaya i grade terena, veoma je dinamican, sa naglim hipsometrijskim promjenama
na relativno malom prostoru.
Raznovrsnost i sloZzenost geologije i grade terena uslovilo je stvaranje vrlo
dinamignog reljefa naglih visinskih razlika na relativno malom prostoru. Izgled obale
odreqen je sastavom stijena, pasu u meksim glinovitim sedimentima stvoreni zalivi,
zatoni i uvale (Peréin, Canj, Sutomore), a u tvrdim kreénjagkim stijenama Klifovi,
potkabine i pe¢ine. Duz obale se proteZe pribreZna terasa, koja se &iri na dijelovima
sastavijenim od meksih stijena.
Dio obale od uvale Pergin do Zukotrlice sastavljen je od brojnih rtova, manjih
zaljeva, te veceg broja uvala i luka. Rtovi duz obale, brdovita uzvisenja, brezuljci i
niske kosine, izgradeni su od karbonatnih sedimenata. Utvrdeni genetski tipovi
reljefa, koji karakterisu geomorfolosku gradu Sireg podrugja morskog dobra su:
fluviodenudacioni, fluvioakumulacioni, kraski i marinski reljef.
Marinski reljef nastao je dejstvom abrazionih i akumulacionih procesa na kontaktu
mora i kopna, pri &¢emu abrazioni oblici, po broju i raznovrsnosti, preovladuju u
odnosu na akumulacione.
Abrazioni oblici, karakteristi¢ni za kamenite obale na otvorenom moru, izgradene od
klastiénih stijena tercijarnog flisa i karbonatnih sedimenata trijaske, jurske i kredne
starasti, na izvesnim odsjecima stvaraju klifove. Na stvaranje abrazionih oblika
uticali su pored morske erozije, kretanje masa i rasjedna neotektonika, $to pokazuje
da je preteni dio obalnog reljefa polimorfne geneze.
Akur,hulacioni oblici predstavijeni su pjeskovito-ljunkovitim plazama, i nastali uz
niske obale od nekonsolidovanog materijala, koje izgraduju aluvijumi, proluvijaini
konusi i zastori.

|
Objelkat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe proraguna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o

klimftskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prij?‘| izrade tehniéke dokumentacije shodno Zakonu o geolodkim istraZivanjima
(“Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tlai

- Ei,aborat o inzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.
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PARAMETRE

Turistitko naselje (3) sa specifiénim hotelskim objektima, depandansima (50 %) i
vilama (50 %) - (parcele: F1ai F1b)

- povrdina parcela (m?) 18.725 m?

- indeks zauzetosti (max) 25%

- indeks izgradenosti (max) 1.00 odnosno 0,55 za vile

- spratnost objekata (max) Po+S+P+2 ili Po+P+3, odnosno S+P+1 ili P+1 za vile

- BRGP (m?) 9.362 m* (hoteli i depandasi) + 5.149 m? (vile)

- broj smjestajnih jedinica 62 (hoteli i depandansi) + 15 (vile)

- broj kreveta 187 ( hoteli i depandansi) + 60 (vile)

- broj mjesta za parkiranje 94 + 30 = 124

Napomena: Navedene vrijednosti date su kumulativno za dvije urbanisticke
parcele F1ai F1b.

Oznaka urbanisticke parcele UP 1a, Zona F

Povrsina urbanisticke parcele (m?) cca 9089.82 m?

BRGP (m?) 7044.18 m?

Indeks zauzetosti max 25%

Indek?s izgradenosti max za hotel 1.00, za vile odnosno 0.55
Sprafestiapjexiimas iﬁnogﬁff"za \‘/Dilc:g:g:f iR B

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje za potrebe gostiju i zaposlenih rieSavati u garazama u okviru turistickih
kapaciteta. Povr$ina pod podzemnim etazama mozZe biti ve¢a od povrsine prizemlja
ali ne mozZe biti ve¢a zauzetost od 60% povrsine parcele. Svi objekti kompleksa
imaée saobracajne pristupe (svi hoteli direktne kolske pristupe i sopstvene parkinge,
a turistitka naselja zajednicke parkinge u blizini objekata).

Potrebno je obezbijediti 10 pm na 1.000 m? izgradene povrsine, odnosno 5 pm za
kompleks "Korali" — "Juzno more", sa korekcijom od 60 % zbog manjeg koriscenja
putni¢kih automobila.

Mijesta za parkiranje

Mjesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa posebnim potrebama u prostoru
predvidaju se u blizini ulaza u stambene zgrade, objekata za javno koris¢enje i
drugih objekata i oznatavaju se znakom pristupagnosti. Najmanja Sirina mjesta za
parkiranje vozila sa posebnim potrebama u prostoru iznosi 350 cm.

Pod ovim uslovima predvida se:

- za javne garaZe, javna parkirali$ta, kao i parkiralista uz objekte za javno kori§¢enje
i veée stambene zgrade, najmanje 5% mesta od ukupnog broja mijesta za
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parkiranje; - na parkiralistima sa manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu,
apotel?u, prodavnicu prehrambenih proizvoda, postu, restoran i djedji vrti¢, najmanje
jedno mjesto za parkiranje;

- na parkirali§tima uz benzinske pumpe, restorane i motele pored magistralnih i
regionalnih puteva 5% mjesta od ukupnog broja mjesta za parkiranje, ali ne manje
od jedihog mjesta za parkiranje.

Potrebe za parkiranjem /prema GUP-u/ utvrdene su na sljedeci nacin:

Stanovanje ......... 1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica

Posloyane ........... 10 PM /1000 m?

Obrazovanje ........ 0,25 - 0,35 PM/ 1 zaposlenom

Trgovina ........ccoee. 20 - 40 PM/ 1000 m? korisne povrsine

Uprava, posta, banka i sli¢no 20 - 30 PM/ 1000 m? korisne povrsine
Hoteli.......cc.cuioisens 50 PM/ 100 soba

Ugostiteljstvo ........ 25 - 30 PM/ 1000 m? korisne povrsine

Sportski objekti .....0,30 PM/gledaocu

Bolnica, dom zdravija 25 PM/ 1000 m? korisne povrsine

Infra lruktumi koridori se formiraju ili u profilima ulica ili u samostalnim koridorima,
prema standardima propisanim za odredeni vid infrastrukture i uz mjere zastite koje
iziskuje svaki od njih. Na prostoru obuhvaéenom zastitnim infrastrukturnim pojasom
nije dozvolieno graditi objekte ili vréiti radove suprotno svrsi zbog koje je
uspostavljen zastitni pojas.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Prilikom projektantske razrade, posebnu paZznju obratiti na arhitektonsko
oblik(?vanje, s obzirom da treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor,
prozet razlicitim namjenama i funkcijama. Likovno i oblikovno rie$enje gradevinskih
struktura mora svojim kvalitetom izrade i ukupnim izrazom da doprinosi op$toj slici
i doZivljaju primorskog mjesta.

U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo obojenim povr§inama, predvidjeti kamen kao
osnovni materijal za obradu fasada, kao i za izradu arhitektonskih detalja (okviri oko
otvora, vijenci,...) i podzida. Izbjegavati terase cijelom duzinom fasade. Predvidjeti
pretezno dvovodne krovove pokrivene tradicionalnim materijalima. Prozore i vrata,
uz o.f,iguranje atraktivnih vizura, dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima.
Uzimajuéi u obzir specifi¢nost podrucja u pogledu obilnih padavina (kise), a isto tako
i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale.

Ograda urbanistitke parcele u odnosu na javnu saobraéajnicu podize se iza
regulacione linije. MoZe se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama,
ali ne vise od 1,5 m, s tim da ogradni zid uraden kamenom ne mozZe biti vi§i od 1 m.
Dio iznad zida mora biti ukrasno zelenilo.

Postoje¢e suvomede na granicama parcela treba zadrZati u najveCem mogucem
obimu kao karakteristitan element pejzaZa. Teren oko objekta, potporne zidove,
terase i si. treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela, odnosno objekata.
Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U sluéaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim

rastéjanjem zidova od min 1,5 m, a teren svake kaskade ozeleniti.
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Najmanje 30% povrsine urbanisticke parcele treba da bude uredeno kao zelena
povr$ina. Koristiti dopunske izvore energije, prije svega solarnu energiju &iji kolektori
treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani nanajmanje uoéljivim mjestima
na objektima.

Koristiti dopunske izvore energije, prije svega solarnu energiju &iji kolektori treba da
budu |skladno oblikovani i ukomponovani nanajmanje uodljivim mjestima na
objektima.

Uslov{i za unapredenje energetske efikasnosti

Usloéi za racionalno koriéenje energije

Enerdetska efikasnost pokriva izrazito Siroko podrugje, od graditeljstva i saobracaja
do distribucije energije i pitke vode, odnosno od domacdinstava do javnih zgrada i
industrije. Kako je to podrucje izrazito kompleksno i zahtjevno, bitno je ustanoviti
pravilnu strategiju implementacija mjera energetske efikasnosti.

Opéte mjere podsticaja energetske efikasnosti i koristenja obnovljivih izvora
energije obuhvataju istraZivacke, obrazovne i promotivne mjere koje imaju veliku
drustyenu korist.

Jedna od osnovnih barijera implementaciji mjera energetske efikasnosti i koristenja
obnovljivih izvora energije je neinformisanost, neznanje, te nedovoljno izrazena
svijest o potrebi zastite sredine u kojem Zivimo. S obzirom da je racionalno
kori%nje i upravljanje energijom osnovna pretpostavka odrzivog razvoja, izuzetno
je vazno ukljuciti podrucje energetske efikasnosti i koriéenja obnovljivih izvora
eneréije u obrazovne programe i strucna usavrsavanja, kao i podsticati istrazivanja
u tom podrugju. Podizanje nivoa znanja jedan je od najvaznijih nagina uklanja
barijera implementaciji mjera energetske efikasnosti i koritenja obnovljivih izvora
ener?ije. Veliki procenat ukupnih energetskih potreba u Crnoj Gori otpada na
izgradnju stambenih i javnih objekata, pa je stoga veoma znadajno obratiti paznju
na ovaj sektor, jer se ovdje nalaze i najvedi potencijali za ustede.

Energetska efikasnost u izgradnji objekata uti¢e na smanjenje potro$nje svih oblika
energije, ugodniji i kvalitetniji boravak u zgradi, te uz duzi Zivotni vijek zgrade
doprinosi zastiti sredine i smanjenju emisija Stetnih gasova.

Za krajnjeg korisnika, naravno, najveca je korist u smanjenju raguna za grijanje,
hladénje i elektritnu energiju. Cijene energije i energenata ¢e, zbog globalnih i
lokalnih razloga, u iduéem razdoblju i dalje rasti — $to ée uticati na porast troSkova
Zivota i stanovanja.

Zato je potrebno dobro poznavati sopstvenu energetiku u smislu tehnickih
modauénosti i troskova te biti u stanju njome upravljati. Savremena arhitektura i
gradnja danas ukljuuje mjere energetske efikasnosti fasadnih elemenata, zatim
grijanja, ventilacije, klimatizacije i rasvjete, nadzor i upravljanje energetikom zgrade,
te razmatra moguénosti koristenja obnovljivih izvora energije u zgradama.
Podrugje energetske efikasnosti prepoznato je u EU kao podrucje koje ima najveci
potencijal za smanjenje ukupne potrosnje energije, &ime direktno uti¢emo na
obaveze iz Kyoto protokola i smanjenje emisije Stetnih gasova. Direktiva EU
2002/91/EC o energetskim karakteristikama zgrada jasno obvezuje na Stednju
energije u zgradama EU, kao i drzavama kandidatima.

Energetska efikasnost i obnovljivi izvori energije danas, u savremenoj energetici
zauzimaju sve zna&ajnije mjesto, te je potreba za organizovanim djelovanjem i
edukacijom na tom podrugju sve izrazenija.
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Najvedi broj objekata danas nema odgovarajuu toplotnu zadtitu, kao ni
odgovarajuci sistem grijanja i hladenja, te ée se u buduénosti, radi potrebe ustede
energije u sektoru s najvecim potencijalom usteda, morati sprovesti niz energetskih
pregleda zgrada s ciliem poveéanja energetske efikasnosti.

Energetska efikasnost i odrziva gradnja danas, u savremenoj energetici zauzimaju
sve znacajnije mjesto i predstavijaju najbrZi, najefikasniji i najisplativiji na&in
smanjenja emisija Stetnih gasova, uz pobolj§anje kvaliteta objekata i povecanje
standarda Zivljenja u njima. Iskustva razvijenih zemalja u savremenoj energetskoj
politici| pokazuju da je racionalno koristenje i upravijanje energijom osnovna
pretpostavka odrZivog razvoja.

Planir%njem i izgradnjom objekata treba postiéi smanjenje gubitaka toplote iz zgrade
poboljsfanjem toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje toplotne efikasnosti
pravilnj)m orijentacijom objekata i koriS¢enjem sungeve energije, kori§éenje

I

obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sistema grijanja.
Energetski efikasni, objekti s dobrom izolacijom i s niskom potro$njom energije
znatno Ce dobiti na vrijednosti na trzi§tu nekretnina, dok ée objektima s velikom
potrosnjom energije vrijednost pasti. Sve to trebalo bi pokrenuti trZiste u smjeru
povecanja energetske efikasnosti.

Obnovljivi izvori energije

Sunceva energija se sve viSe koristi za pripremu potro3nje tople vode, klimatizaciju
i grijanje, ali bez vec¢eg uticaja na energetski bilans. Medutim, daljim razvojem
tehno-ekonomskih performansi sunéevih kolektora oéekuje se znadajniji i bilansno
relevantan rast kori$éenja sundeve energije za zadovoljenje dijela energetskih
potreba privrede i domacinstava. lako analize energetskog potencijala vjetra u Crnoj
Gori nisu kompletne, postoje veoma optimistiéke procjene energetskog potencijala
vjetra, |uslovljenog kombinacijama planinskih terena i mediteranskih uticaja. Na
osnovu dosadasnijih istraZivanja zasnovanih na podacima iz meteorolo$kih stanica,
potencijalno dobra oblast u smislu kori§¢enja energije vjetra je upravo podrucje
Bara. Na podru€ju Opstine Bar ne postoji koriS¢enje prirodnog gasa. Realizacija
sistema snabdijevanja gasom Bara, izgradnjom gasovoda u sustini nije samo
energﬁtski cilj, ve¢ i sredstvo ekonomicnijeg privredivanja u odredenim sektorima,
zastite| Zivotne sredine i sl. Do njega bi vrlo brzo doslo ukoliko bi se pronasle
komercijalne koli¢ine prirodnog gasa u podmorju Crne Gore, za $to postoje izgledi.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- t’odnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor

- L) spise predmeta
- ala
| /
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovi¢ & “rone
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknic W&" 4
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DRZAVNA SEKRETARKA

Marina lzgarevié Pavicevi¢
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PRILOZI:

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i Listovi nepokretnosti od
29.10.2024.godine, izdati od Uprave
za katastar — Podruéna jedinica Bar

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-4029/2 od
28.10.2024. godine

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. —
Bar, broj 7154 od 30.10.2024. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
i saabracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-
341/24-671 od 11.11.2024. godine

- Akt Sekretaruata za komunalne poslove
i sagbracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-
319/24-669 od 28.10.2024. godine

- Akt ,CEDIS"-a d.o.0. broj 30-20-04-
11197 od 26.11.2024. godine
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ZONAF, UP 1a
Zona F

1 6588851.88 4665990.29
2 6588855.61 4665985.88
3 6588856.18 4665982.83
4 6588864.10 4665964.31

S 6588865.53 4665960.60
6 6588865.66 4665960.65
7 6588867.43 4665956.51
8 6588873.73 4665937.27
9 6588882.63 4665901.84
10 6588880.46 4665855.42
11 6588880.96 4665892.82
12 6588766.11 4665892.82
13 6588764,66 4665921.62
14 6588763.92 4665936.45
15 6588764.65 466594591
16 6588765.72 466594997
17 6588772.62 4665962.40
18 6588783.64 4665971.38
19 6588788,95 466597371
20 6588805,16 4665977.16
21 658882135 4665980.14
22 6588627.42 4665981.25
23 6588833.35 4665982.36
24 6588841.73 4665984.91
25 6588846.31 4665986.99
26 6588850.44 4665989.34
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OPSTINA BAR

DEL PROJEKT d.o.0. Budva

BarProject d.o.o. Bar
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DUP BRCA - prediog
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LEGENDA:

Elaktrovod 35 kV

Koridor elekirovoda 35 kV

Elektrovod 10 kV, planiani

Eloktrovod 10 kV, ukidanje

Eloktrovod 10 kV

Trafostanica 10:0,4 kV

@ UL

13 10/0,4 KV, 630-1000 kKVA
fts]  Plenkana vaiostanica
| A 10/0.4 kV, 2x630-2x1000 kVA
E GRANICA DETALINOG PLANA
DVESTITOR
OPSTINA BAR
CBRADNVAL
DEL PROJEKT d.o.0. Budva D
BarProject d.o.0. Bar V4 \
DUP BRCA - predlog
PLANIRANO STANJE
CRTE2
ELEKTROENERGETSKE
INSTALACIE
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OPSTINA BAR

CORALIVAL

DEL PROJEKT d.o.0. Budva
BarPro d.o.o0. Bar

DUP BRCA - prediog

PLANIRANO STANJE .

CRTER Yl 7

PEJZAZNO UREDENJE




: P i
. |
CRNA G OR A Katastarska opftina;/ ZANKOWI]
UPRAVA ZA NEKR:ETNINE Broj lista nepokretddsti:
PODRUNA JEDINICA: BAR Broj plana: 1,2,3,4,5,87,8,9
Bro} 917-d}-2397/2024 Parcela: 1311
Datum: 29.10.2024. KOPI\J P
n " Razmjera 1: 250 o3 A
668
—4-000 8
LN ~ o
| >~
| DOWA A«
S
n
o
z
o
o
o
5 /
5 i
3 é
|
&
4 !
7
| v 2\
o
et oo
i
L
Q12V0D 1Z DICIT)
Obradio:
/ Vd




CRNA

PODRU®NA JEDINICA: BAR
Broj 917-dj-2397 /2024
Datumn: 29.10.2024.

GORA
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRU™NA JEDINICA: BAR
Bro) 017-dj-2397/2024
Datum: 29.10,2024.
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10000000366

102-919-3708772024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-37987/2024
Datum:  29.10.2024
KO: ZANKOVICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4025 - PREPIS

Podacl o parcelama
Pi " Natin ko 2 Bon,
Broj Podbroy Jofohe | skiea |Datum wpisa| Lo 1 Kucal brof Ganov sicangs kiasa | Povisina m?l  prinod
5611 27 24 10/04/2024 [BRCA Sume 2. klase 1400 1.40
38 KUPOVINA
1400 1.40
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mat oj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto — Prava m prava
2305965100050 MIHAJLOVIC NENAD MLADEN Susvojina "
Brea bb, Sutomore Bar
210978228015 MIHAILOVIC FRANO VALENTINA Susvojina 1”2
Brea bb  Bar

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

1y 30
Mavic dipl pravnik

Datum i vrijeme: 29,10.2024. 14:02:47 W
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-37988/2024

Datum:  29,10.2024.

KO: ZANKOVICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br, 29/07, "S. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva , , za potrebe izdaje se .

LIST NEPOKRETNOSTI 3666 - IZVOD

Podaci o parcelama
Plan Natin kor Bon,
Broj Podbrof JBrel | Fln fpo s alies § et bcog Camoy sicass Klaga | Povetina m2  prinoa
5611 28 24 22/03/2024 |BRCA e . Fa00 BEE ]
38 {NASLIEDE
3400 3.40
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiinl broj « 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Oblm prava
1004958220056 CAKALOVIC ANDRUA VLAHO ISvojim 11
ZELEN 57  Sutomore

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*SI. list RCG" br, 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Dawm i vrijeme:  29.10.2024, 14:03:25 Lol



10000000366

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
_ PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-37989/2024
Datum:  29.10.2024
KO: ZANKOVIC]

Na osnovu ¢€lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG* br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2809 - PREPIS

Podaci o parcelama
Pla Natin ko Bon,
Broj Podbrof ot | Giica | Datum upisa ulica | Kt broj Ommo sticanys. kiasa [ Povrdina m?)  prinoa
5573 28 25/03/2015 [BRCA Sume 2. klase 5110 5.1
38 NASLJEDE
5110 5.11
Podaci o vlasniku ili nosiocu
‘ aticnl < 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto ~ Prava Obim prava
1910930386502 MAISTOROVIC DJURO BRANKA Svojina "
NIKOLA TESLA | DUBROVNIK Dubrovaik

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19), Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br, 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),

Datum i vrijeme: 29.10.2024. 14:04:05 i



10000000366

02919-379002024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
_ PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-37990/2024
Datum: 29.10.2024,
KO: ZANKOVICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 210 - IZVOD

Podaci o parcelama
Plan Natin kori3éenj Bon.
Broj Podbrof sorile | Siien | Datum upisa| ey | kaéa broj Osnov sticanja. kias | Povelina m?)  prinod
5895 24 rOBRDE pE] T
41 L
2318 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
MatiEni broj - ID bro) Naziy nosioca prava - adresa | mjesto | Osnoy prava prava
0000002901002 | OPSTINA BAR vojinn 11
BULEVAR REVOLUCUE BR.1  Bar

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na «J[)snovu ¢lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG® br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

rdjan KoydteSic dipl pravnik

= A

|

Datum i vrijeme:  29,10.2024. 14:04:32 11
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

_ PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-37991/2024

Datum:  29.10.2024.

KO: ZANKOVICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3820 - IZVOD

Podaci o parcelama
Pla
Broj Podbrof sorch. | it [ Datum upisa| i, Potes il broj

131 1 l.2432.42 24/06/2020 |DONJA BRCA

Natin :u.)rlléel? lﬁ:: PovrSina m?|  Prihod
6731801 3300,

6731801 3365.90

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Osnov prava ~Obim prava |

Mati&ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto |
0000002010666 - CRNA GORA - vojinn 11
UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
6010000063091 - - VLADA CRNE GORE laganjo 1]
UL. KARADIORDJEVA BB PODGORICA i

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti (*SI. list RCG* br. 29/07,

"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:  29.10.2024. 14:05:03



e P1s2rnica Ministarstve prostornaa planirania
s ara " 2'8an12ma | dr2avne imovina '
B3 CIUA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE Frws X1 0 m

SEKTOR ZA |ZQAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI %—323/2(/ - ﬂ%‘}/j
gro) 03-D-4029/2 ~ 7 Podgorica-28- 2624 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za pianiranje prostora i Informacione sisteme
Direkeija za 1zdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova
Podgorica
UL IV Proleterske brigade br 1

VEZA: 03-D-4029/1 od 25 10.2024 godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehniékih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-13267/2 od 21.10.2024 godine, kojim ste trazili mislienje o potreb
praciene uticaja na zivotnu sredinu za gradenje novog objekta na katastarskoj parceli 5611/27 X0
Zarkovici, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Brea" (,Sllist Crne Gore-opstinski propisi®, br 16/11)
Opstina Bar, a u cilju izdavanja urbanistiéko-tehnickih uslova Mihajlovi¢ Valentint iz Sutomora
obavjestavamo vas siedece

Ureabom o projektima za koje se vréi prociena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br
20/07 _Sluzbeni list Crne Gore", br 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna
procjena Jticaja na zivotnu sredinu | projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja

Jwigom u spisak projekata utvrdeno je da Je u Listi Il navedene Uredbe predvidénc da se za vikend
naselja, tunsticka naselja 1 hotelski kompleks! van urbanih sredina, kao 1 njihovi pratedi sadrzay” redn oroy
4 1acka (o), sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove
zastite Zivotne sredine

S cbzirom da se u konkretnom slucaju radi o izgradnji novog objekta namjene-turisticko naselje-T2 na
urbanistickoj parcell UP 1a, zona F, u zahvatu Detalinog urbanisti¢kog plana ,Brca” (.Sllist Crne Gore-
opstinsk| propisi*, br 16/11) Opétina Bar, to smatramo da je neophodno da nosilac projekta, shodno
Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18), sprovede

postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu

/o A , ~dr Milan Gazdic
"~ DIREKTOR
J

Dostaljeno
*  nasiovu
= 03
* a/a
AGENCIJA ZA ZASTITU
D ZIVOTNE SREDINE
C‘OO s CRNE GORE
T e 2
O Vj{j \J &) IV Proloterske 19
":) D ,‘)OO A1000 Padaonca Crve Cora
::) ‘ﬂ Oé} el » K | IR PHY R
/ NN 9 LD I TUREET O TA SRR YT iy "l |
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| Adresa: Bulevar revolucije br. 1
. | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora

g ", ~ | Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
."'li'..l,?;‘r i Sekretarijat za kqmunalne poslove i email: sekretarijat kps@bar.me

‘ saobradaf a3 mca Vinistar: va arostornag olanir: www.bar.me

———

06- 353/2 4 .43 26
Broj:UPI 14-319/24-669 _ / £ /3 26 '?':/Bar, 28.10.2024god.

T

Sekretarijat za komunaine poslove | sacbracaj, rieSavajuci po zahtjevu
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine za izdavanje
Urbanisticko tehnickih uslova, za utvrdivanje vodnih uslova, a u ime Mhaijlovi¢
Valentina iz Sutomora, a na osnovu &lana 114 i 115 Zakona o vodama (Sl.list RCG br
27/07 1"Sl. list CG", br. 32/11, 47/11, 48/15 | 52/16), i €lana 18 i 113 tacka 2 Zakona o
upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENE
o utvrdivanju vodnih uslova

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine za izdavanje
Urbanisticko tehnickih uslova, u postupku pripreme tehnicke dokumentacije za
izgradnju novog objekta, Turisticko stanovanje -T2, koji se planira graditi na UP1a,
zona F, koja se sastoji od kat. parcela br 5611/27 KO Zankovi¢i, u zahvatu Detaljnog
urbanistickeg plana ,Brca'(Sluzbeni list Crne Gore opstinski propisi  br. 16/11),
OpStina Bar, utvrduju se slededi vodni us!ovi:

Ukoliko na predmetnoj lokaciji postoje tehnicki uslovi za prikljuéenje na fekalni
kolektor izdati od strane D.o.o. Vodovod i kanalizacija - Bar, investitor je duzan
projektnom dokumentacijom priklju¢i na isti. Ukoliko ne postoji tehnicka moguénost
prikjuCenja, definiSu se slede¢i vodni uslovi za izradu alternativnog resenja
vodonepropusne septicke jame ili ekoloskog bioprecistaca do izgradnje nedostojece
hidrotehnicke infrastrukture.

Septicka jama

1.Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veligini objekta, tj. proradunu kolidine
otpadne vode ako je specifiéna potroSnja vode 140 I/stanovnik/dan: zavisno
hidraulickom proradunu | dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti
jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septiCka jamu; zidove i dno jame
uraditi nabijenim betonom; unutradnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do
crnog sjaja, kako bi se onemogudilo isticanje teénosti u teren: postaviti ventilacione
glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; septicku jamu pokriti betonsko-
armiranom plotom, sa propisanim otvorom | poklopcem za crplienje; obezbijediti
nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju necistu teénost i dolazi do zagadenja podzemnih voda;

Ekoloski bioprecistaé
2.Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proraduna koligine otpadne vode ako je
specificna potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan: kvalitet otpadne vode koji se ispusta u
recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehniékim uslovima



za ispustanje otpadnih voda u recipijent | javnu kanalizaciju, naginu | postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda. minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010, 26/12 i
52/12); proizvoda¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja
izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i §tetnih materija u otpadnim
vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

3.Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev za
izdavanje vodne saglasnosti, shodno élanu 118. Zakona 0 vodama.

4. Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku Jedne godine od dana njihovog izdavanja,
ako u tom roku nije podnijet uredan zahtijev za izdavanje vodne saglasnosti.

Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom br. 14-319/24-669 od 25.10.2024 godine za izdavanje vodnih
uslova za izgradnju septicke jame i drugih objekata i sistema za prikupljanje,
preCiScavanje odvodenje i ispustanje otpadnih voda za izgradnju novog objekta
TuristiCko stanovanje -T2, koji se planira graditi na UP1a, zona F, koja se sastoji od
kat. parcela br 5611/27 KO Zankoviéi, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,Brea“(Sluzbeni list Crne Gore opétinski propisi br. 16/11), Opstina Bar,

Uz zahtjev je podnjeta sledecéa dokumentacija:

-osnovne podatke o lokaciji, namjeni objekta,

-Nacrt-urbanistiéko-tehniéki uslovi

-Situacioni plan Urbanisticke parcele sa kat. parcela KO Zankovici, opstina Bar.

Rjesavajuci po zahtjevu utvrdeno je da za predmetno podrucje nije izgraden sistem

za odvodenije otpadnih voda i da se za planirani objekat investitor moze opredeliti i
projektnom dokumentacijom planira jedno od predlozenih alternativnih resenja, za
cbjekat planiran na katastarskoj parceli br.5611/27 KO Zankoviéi, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Brca“(Sluzbeni list Crne Gore opstinski propisi br. 16/11),
Opstina Bar.

Imajudi u vidu izloZzeno, Sekretarijat je ocijenio da su ispunjeni uslovi za izdavanje
trazenih vodnih uslova, na osnovu élana 114 i 115 Zakona o vodama, odlu¢eno kao u
dispozitivu ovog riesenja.

Rjesenje je shodno ¢lanu 113 tacka 2 Zakona o upravnom postupku donjeto bez
izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je utvrdeno da se
rieSenje donosi u korist stranke.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba
se ulaze preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3 € administrativne takse.

_samostalni savjetnik | za zastitu
~ Zivotne sredine i vodoprivredu

S Rk

Dostavljeno:lmenovanon, a/a,



DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

@ Ui Branka Calovica br 2. 85000 BAR @ vodovodbar@t-com. me
@R +382 30312938, +382 30 312 043 info@vodovod-bar.me
E +382 30312938 e www.vodovod-bar.me

PIB: 02054779 o PDV: 20/31-00124-5

Broj 7154 |
Bar, 30.10.2024.godine

F:._.,<_. a..t.. -,.,.S.SO‘,..’:,
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T O M ZoZy

Ministarstvo prostornog planiranja, 06733%#_ /:%6?/17

urbanizma i drzavne imovine—
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu zahtjeva Mihajlovi¢ Valentine iz Sutomora, shodno aktu 06-333/24-13267/5 od
21.10.2024.godine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija«-Bar dana
24.10.2024.godine pod brojem 7154 dostavlijamo vam tehnicke uslove za izradu projektne
dokumentacije za izgradnju objekta namjene turisti¢ko naselje -T2 na urbanisti¢koj parceli UP 1a,
zona »F«, u zahvatu DUP-a »Brca« koja se sastoji od dijelova katastarskih parcela broj 5611/1,
5895, 131 i 5573 KO Sutomore, opstina Bar.

Prilog:
e Tehnicki uslovi

S postovanjem,

Tet irektor:

\is .'.7.\:;‘.5&:.’.‘? FN

Alvin Tombarevic |

CKB‘? «38-02 HB 520-19656.74 LB 565-544-07 ZB 575781
PBCG [535 1043808 NLB 530.20001.53 ERSTE 540840477 AB 555-900256547



DOC "Vodovad | kanalizacija" - Bar

Broj:7154
Bar,30.10.2024.godine

RjeSavajuéi po zahtjevu Mihajlovi¢ Valentine iz Sutomora, shodno aktu Ministarstva,
prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine broj 06-333/24-13267/5 od
21.10.2024.godine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija«-Bar dana
24.10.2024.godine pod brojem 7154 izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za lzgradnju objekta namjene turisti¢ko naselje -T2
na urbanistickoj parceli UP 1a, zona »F«, u zahvatu DUP-a »Brca« koja se satoji od
dijelova katastarskih parcela broj 5611/1, 5895, 131 i 5573 KO Sutomore opstina Bar.,

a) Opsii dio
Vodovod:

1. Za registrovanje utrogka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi
iz pravca mjesta prikljuenja na ulién| cjevovod. U sluéaju da je
profil priklju¢ka vodomjera @ > 50mm potrebno je da minimalna
dubina Sahte, u koju se smjesta mjerni instrument, bude
h=160cm (unutradnje dimenzije), rastojanje od armature |
fazonskih komada do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rasto janje armature i fazonskih komada pri paralelnom
postavijanju razvoda min 50cm. Pri ¢emu unutrasnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Za vodomjere profila @50mm i vige obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvara¢, hvataé necisto¢e, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad
I zatvara¢, Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mre3a
objekta ili sprinkler sistem za gasenje poZara, obavezno se
ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina
ravnog dijela za smirenje toka Ispred i iza vodomiera iznosi 5D
ispred i 3D iza vodomjera (D je profil priklju¢nog voda).

3. Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama i
poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruZnog presjeka min dimenzija @600mm ili kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene oéekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mre3u.

5. Mjerenje isporuenih koli¢ina vode u objektima koji ée se graditi
li postavijati na teritoriji Opstine Bar ce se vrsiti sledeéim
vodomjerima:

a) U objektima za individuaino stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»2« sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»2« sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze,

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj i ¢uvanje sa
profilom prikiju¢ka na javni vodovod od SOmm ili veéim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
ofitavanje putem radio veze,

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom kiase »2« sa pripremom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze.



6.

Za objekte sa vise od éetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeétenih u kasetama na
etaZzama, zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i
holovima) stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost zakljucavanja radi
obezbjedenja od odtecenja i krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno.

Za vrstu materijala prikljuka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri ¢emu profil prikljuéka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @
200 mm i viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda pre¢nika manjih od @200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
ulicni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slu¢aju pune iz uli€énog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim prora¢unom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1.

Profil prikljucka | pad potrebno Je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proraunima, kao i na osnovu  raspoloZivih
geodetskih kota. Minimalni profil  prikljucka na gradsku
kanalizacionu mrezu je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni€kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto,

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja | masti za sanitarne vode.
Kota dna priklju¢ne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljucnog Sahta (D-nazivni precnik cljevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja
otpadnih voda, mogucnost recirkulacije i dr,), kao | ispostovati
"Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehnic¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda | sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda"
Sl. list Crne Gore", br.056/2019

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulinu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruZnog ili etvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera.



Atmosferska kanalizacija

1

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povrdina | odabrati adekvatan profil
prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile
odvodnih kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.
Reviziona okna i kiéne slivhike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikijucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za precis¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaze) povréine vece od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruznog ili Zetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

1.

b) Posebni dio

U slucaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana
postojeca vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mrezZe, neophodno je
pridrZavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona
| pojaseva sanitarne zadtite izvoriita i ograniCenjima u tim
zonama«(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zaitite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vréenje radnji koje na
bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm | vece, u slucaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Sgirine 4,0m |
visine 3,0m.

. Ako u granicama urbanisti¢ke parcele vec postoji ill je planirana

izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja | vrSenje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

U sludaju potrebe izmjestanja postojecih  hidrotehnikih
instalacija, Cije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konacnog ukidanja) trasu novog
(izmjeStenog) cjevovoda planirati u okviru predmetne
urbanisticke parcele, a tehnitko rieSenje moze biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta,

Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukiuru

¢ PrikljuCenje objekta na hidrotehnicku infrastrukturu (vodovod,

fekalnu i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa DUP-om
»Blic« - faza hidrotehnika,



d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije.
Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu
s pravilima struke | odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda | kanalizacije.

IT) Projekat uredenja

- U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno

naznacenim mjestom priklju€enja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

2. Na situaciji prikazati poloZzaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

Obradio: Rukovodilac: A rinn kehnicki direktor:
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Sekretarijat za komunalne pcbl.oxe_Lkaobr i-fes Laiuc':i PO zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu Clana 17 Zakona o putevima (.St. list
Crne Gore", br., 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,S.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18. 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom
postupku (,SI. list Crne Gore*. br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

Bar, 11.11.2024. godine

2

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje
objekta namjene turisticko naselie — T2, na lokaciji urbanisti¢ke parcele UP1a, zona F, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Brea® (,SI. list Crne Gore", opstinski propisi br. 16/11),
opstina Bar:

1. Prikljuéak na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa Planom, graficki prilog:
Saobracaj;

2. Urbanistiéka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobragajnicu:

Sirinu priklju¢ka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila:

4. Mijerodavno vozilo se definie na osnovu potrebe prilaznog puta, odnesne u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parcel

5. Radijuse krivina pri ulaskulizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno
mjeradavno vozilo:

6. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobracaju;

7. Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuuje;

8. UzduZne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

- Na prikljucku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;

10. Na mijestu prikljuenja UP na javnu saobraéajnicu predvidjeti prelazne i oborene
iviénjake;

11. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracaja i saobracajne signalizacije,
koji mora biti uraden u skladu sa vazeéim standardima, tehnic¢kim uputstvima i
normativima iz predmetne oblasti.

w

Obrazloienje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 06-333/24-13267/4 od 21.10.2024. godine, zavedenim u Opstini Bar, pod
brojem UPI 14-341/24-671 od 28.10.2024. godine, za izdavanje saobracajno — tehnickih uslova
zZa potrebe izgradnje objekta namjene turisticko naselje — T2, na lokaciji urbanistiéke parcele
UP1a, zona F, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana .Brea® (,SI. list Crne Gore*, opstinski
propisi br. 16/11), opstina Bar.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije.



Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore", br. 082/20, 140/22) propisano je da organ
Uprave izdaje saobracajno-tehnitke uslove za prikljucenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 74 stay 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
Propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a kKoji su neophodni za izradu tehniéke

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise, odluéeno je
kao u dispozitivu riesenja.

Riesenje je donijeto bez izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
Ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Visi savjetnik Ill za saobracaj
Bozidar Glavanovi¢

,gffqyaam/f/

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a.



Drusitvo sa ogranicenom odgovornodcu Sektor 20 pristup mrezj
» Crnogorsk elektrodistributivni sistem * Ullvana Milutinovico br, 12
= Podgorico, UL Milutinovica br. 12 tel+382 20 408 308
- —— tel: +382 20 408 400 fox:+382 20 241 012
fax: +382 20 408 413 www.cedis.me
Crabgorskielektrodistributivni sistes | WW-Cocs.me Broj 30-2004- A} AY
U Baru, 26.11.2024. godine

CRNA GORA

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine
IV proleterske brigade br. 19; 81000 Podgorica

Predmet: Va$ zahtev broj 30-20-04-10505 od 30.10.2024. godine (vaZ broj 08-332/213267/BBlE1a 2020 66dink) 0 ; | 2niran]a,

izdavanje tehnizkih uslova za izradu tehnicke dokumentacije, urba?i;ma.i d%gync imoving
. Nacrt urbanistitko tehnickih uslova sa izvodom iz planskih dokumenata; oo | =t ‘/”"' b [ et
o 0633314 3267/
*  podnosioc zahtjeva za UTU Mihajlovié Valentina Iz Bara | 06 33 { 2 6 4
. planirani objekat objekat za turizam - turistiéka naseljo - e e
. lokacijo na UP 1a u zoni “F* u zahvetu DUP-0 “Brea” u Baru

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drfavne imovine obratilo se CEDIS-u, dopisom broj 30-20-04-10505 od 30.10.2024.
godine sa zahtjevom za izdavanje tehnitkih uslova za izradu tehnitke dokumentacije objekta za turizam - turistitko naselje na
urbanistitkoj parceli UP 1a u zonl “F* u zahvatu DUP-a “Brca”, u Baru, Uz zahtjev je dostavijen nacrt urbanisticko tehni¢kih uslova sa
izvodom iz planskog dokumenta,

Uvidom u dostavijenu dokumentaclju utvrdeno je da u Istoj nisu sadr¥ani podaci o zahtijevanoj jednovremenoj snazi objekta I nadinu
obratuna potro$nje elektritne energije. Bez ovih podataka se ne mogu Izdati tehni¢ki uslovi za zradu projektne dokumentacije.

NAPOMENA;

*  Preko dijela katastarske parcele 5573 KO Zankovié prolazi nadzemni vod 35 kV (dalekovod) u tijoj zoni zaftite (prikazano u
listu 09 “Plan Elektroenergetske infrastukture®) nije dozvoljena gradnja objekata. Objekat (objekti) se moraju planirati van
zastitnog koridora postojeéih vodova nadzemne mrefe 35 kV, shodno smjernicama iz Plana;

*  Na dijelu katastarske parcele 5611/27 KO Zankoviéi predvidena je izgradnja NDTS 10/0,4 kV “A-4%, 630 kVA. Radi izgradnje TS
neophodno je izvriiti diobu parcele (prepacelaciju) katastarske parcele broj 5611/27 KO Zankovidi, u skladu sa lokacijom datom
uDUP-u (prostor koji je neophodan za Izgradnju je dimenzija 8x8 m).

lzmijedtanje elektroenergetskih objekata i izvodenje radova u njihovoj neposrednoj blizini moje se realizovati iskljudivo u skladu sa
vatedim zakonskim | podzakonskim propisima, koji reguliSu ovu oblast. U skladu sa tim ukazujemo na élanove 220 | 221 Zakona o
energetid (,SLHst CG” br, 05/16 1 51/17) koji glase:

Izmjestanje energetskog objekta
Clan 220

(1) Nadieini driavni organ mode naloiiti lzmjestanje energetskog objekta samo u slu€aju izgradnje objekata saobracajne, energetske i
komunalne infrastrukture, objekata za potrebe odbrane zemlje, vodoprivrednih objekata i objekata za zastitu od elementarnih nepogoda
i drugih objekata koji se, u skladu sa zakonom kojim se ureduje eksproprijacija, smatraju objektima od javnog interesa, a koji se, zbog
prirodnih ili drugih karakteristika, ne mogu graditi na drugoj lokaciji.

(2) U sludaju iz stava 1 ovog &ana trodkove izmjeStanja energetskog objekta, koji obuhvataju i trodkove gradnje, odnosno pastavijanja tog
energetskog objekta na drugoj lokaciji, snosl investitor objekta radi dje izgradnje se izmjeita energetski objekat.

Zabrana radova koji ugrohaavaju rad energetskih objekata

n 221
(1) Zabranjena je izgradnja objekata koji nijesu u funkciji obavljanja energetskih djelatnosti, kao i izvodenje drugih radova ispod, iznad i
pored energetskih objekata, suprotno zakonu | tehnidkim propisima,
{2) Zabranjenb Je zasadivanje drveta i drugog rastinja na zemljidtu iznad, ispod ili na udaljenosti sa koje se moZe ugroziti sigurnost
energetskog objekta.
(3) Operator sistema na éijem podrutju se nalazi energetski objekat duZan je da redovno uklanja drveée | drugo rastinje koje ugrozava rad
energetskog objekta, uz obavezu plaéanja naknade $tete po tom osnovu,
(4) Viasnicl | nosioci drugih prava na nepokretnostima koje se nalaze ispod, iznad ili pored energetskog objekta ne smiju vriti radove ili
druge radnje kojima se onemoguéava ili ugroiava rad i funkcionisanje energetskog objekta, bez prethodnog odobrenja energetskog
subjekta koji je viasnik, odnosno korisnik energetskog objekta.
(5) Energetski subjekat na zahtjev vlasnika ili nosioca drugih prava nad nepokretnostima koje se nalaze ispod, iznad ili pored energetskog
objekta moZe izdati odobrenje za izvodenje radova iz stava 4 ovog ¢lana u roku od 15 dana od dana podno3enja zahtjeva.
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Elektroenergetske instalacije objekta projektovati odnosno izvesti prema:
= Pravilniku o tehnitkim normativima za elektriéne instalacije niskog napona ("SI, list SFRJ"br. 53/88, 54/88 1 "S|. list SRI" br. 28/95),
= Pravilniku o tehniékim normativima za zaititu objekta od atmosferskog praznjenja ("Sluzbeni list SRJ", br 11/96),
- kao i svim drugim vazedim pravilnicima i standardima 2a ovu vrstu objekata,
Pri lzradi projekta podtovati tehnite preporuke CEDIS-a:
- Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrogada na niskonaponsku mreZu TP-2 {dopunjeno izdanje),
- Tehnika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta.

Prije poetka gradenja investitor Je u obavezi da pribavi katastar podzemnih | nadzemnih instalacija, a njihovo eventualno lzmjestanje,
shodno odredbi ¢lana 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektritne energije ("Sluzbeni list Crne Gore", br, 72/22) pada na
teret Investitora.

Obradio: Tehniéar za pristup mreii,
Dragan Bari3ic¢ el.teh,

............................................................

Dostavijeno:

- Podnosiocu zahtjeva

-~ Sluibi za pristup mreZi Regiona 4
ala




