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Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢ian 111 stav 1. 213 Zakona
o upravnom postupku

Aktom broj 05-332/25-10883/1 od 11.09.2025.godine, Direktoratu Glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se Polovic Miodrag. zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane Plan M1* DOO Budva, ovjereno
elektronskim potpisom dana 13.08.2025.godine u 11:01:06 + 02'00", za izgradnju turistitkog
objekta- apartmanskog tipa, na lokaciji koju &ini UP 175, zona A, koji &ine kat parcele br.2760/19,
2760/46, 2760/40 | 2760/38 KO Zabljak |, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana "Zabljak-
izmjene | dopune’ (.Sluzbeni list Cme Gore — opétinski propisi” br. 07/14), Opétina Zabljak.

Clanom 22 stav 1 tatke 11 2 Zakona © zgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore" broj
19/25) utvrdena su oviadéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise, hotela
odnosno turistitkog naselja sa getiri i pet zvjezdica | turistitkog rizorta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka i objekta iz Clana 15 stav 2 ovog zakona, U pogledu usaglasenosti sa:
urbanistiéko-tehnickim usiovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije; osnovnim urbanistiékim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji) | drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenost | namjena objekta).

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore™ broj 19/25), data je
definicija tehnitke dokumentacje i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke | graficke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi | nadin gradenja objekla a stavom 2. istog
&lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehnitkim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima | pravikma struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno rjesenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2.
Zakona Cini obaveznost uskladenosti idejnog riesenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa
urbanistiéko-tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i praviima struke.

Uvidom u dostavijeno idejno rjesenje ovaj Direktorat je utvrdio sjedece nedostalke:

Uvidom u situacioni prilog evidentiran je pristupni put koji jednim dijelom zauzima povrsinu
predmetne lokacije, a jednim dijelom zauzima povriine susjednih urbanistitkih parcela. Bududi da
navedene povrsine nijesu predvidene pianskim dokumentom iste je neophodno ukloniti,



Dalje, na svim grafitkim prilozima je neophodno dimenzionisati udaljenost gradevinske
linije u odnosu na susjedne parcele kako bi bilo moguée utvrditi da Ii je objekat smjesten u okviru
planom zadatih gradevinskih linija.

Uvidom u grafitke priloge fasada, utvrdeno je da je etala, koja se u projektu tretira kao
poedrum, djelimiéno ukopana, a sa jedne strane u potpunosti je otverena. Shodno planskom
dokumentu podrum je podzemna etaza &ji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara
vie od 1,00m, dok je suteren podzemna etaza zastupliena kod objekata koji su izgradeni na
denivelisanom terenu i kao takva predstavija gabant sa tri strane ugraden u teren, dok se na jednoj
strani kota poda suterena poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno za
1,00m, iti e nisani nskom liniiom n g, EtaZa koja je prema
namjeni garaza, ukolko je suterenska i ukopana sa tri strane, ne smie imati visinu vecu od 2,40m.
U skiadu sa navedenim, potrebno je korigovati naziv podzemne etae | u svemu je projektovati
prema smjernicama iz plana.

Takode, konstatovano je da se u tehnitkoj dokumentaciji navodi spratnost planiranog
objekta Po+P+S, gdje se S tretira kao eta2a prvog sprata. Kako je *S" oznaka za etalu suterena,
neophodno je u svim djelovima tehni¢ke dokumentacije pravilno navesti spratnost objekta.

Planskim dokumentom je definisan minimaini procenat zelenih povrdina na parceli | za
predmetnu lokaciju iznosi 30%, odnosno 89,10m?. Prema tabelarnom pregledu ostvarenih povrdina
u ikdejnom rjesenju zelene povrsine dine 35,29m°. S tim u vezi, konstatuje se da nije ispostovan
parametar koji se odnosi na zelene povriine i isto je neophodno korigovati u skladu sa
navedenim smjernicama.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smisly ovako utvrdenog &injeniénog stanja, odnosno da
se dostavi traZena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ Ce donijeti resenje bez
vadeg izjadnjavanja - ¢lan 112.s1.3. Zakena o upravnom postupku,
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