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se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-3162/5 od 11.04.2025. godine, za
itke dokumentacije za izgradnju novog objekta na lokaciji urbanistiCke parcele
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

. (S I Cmna Gora
Broj: 06-333/25-3162/5 = |

Podgorica, 11.04.2025. godine | Ministarstvo prostormog
| planiranja, urbanizma i

' drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
&lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore",
19/25) i podnijetog zahtjeva Lali¢ Nikole iz Bara izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije

za izgradnju novog objekta na lokaciji urbanisticke parcele UP 30, Zona C u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “llino” ("Sl.list Crne Gore" — op$tinski
propisi br.32/09), Opstina Bar.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ LALIC NIKOLA iz Bara

POSTOJECE STANJE

Plan
Prema grafickom prilogu 01. ,Geodetska podloga” na predmetnoj lokaciji
evidentirani su postojeci objekti.

» Prirodne karakteristike planskog podrudja:

Geografski polozaj

Svojim geografskim poloZajem (izmedu 41° 54' 48" i 42° 18' 36" sjeverne
geografske $irine) podrudje Bara i barske opstine pripada jugoistoénom dijelu
jadranskog primorja i obuhvata uzani prostor izmedu Skadarskog jezera i
Jadranskog mora. Ovakav geografski poloZaj neposredno je uticao na niz
prirodnih Einilaca.

Klimatske karakteristike

Klimatske karakteristike u okviru opétine Bar uslovljene su poloZzajem ovog
prostora u okviru umjerenog klimatskog pojasa, polozajem neposredno pored
Jadranskog mora i Skadarskog jezera (otvorenost za maritimne uticaje sa
zapada i za kontinentalne sa istoka i sjeveroistoka) i postojanjem i smjerom
pruzanja planinskog vijenca sa visinom iznad 800 metara i najvis§im vrhom od
1.959 metara (Rumija).




Temperatura vazduha
Srednja godi$nja temperatura vazduha u okviru opétine Bar krece se izmedu
80 C na visinama preko 1200 mnv do 16°C na 1 mnv kraj morske obale .
Tereni oko 300 do 400 metara visine imaju srednju godisnju temperaturu od
14°C, temperaturu od 12°C imaju tereni izmedu 600 i 700 mnv i od 10°C tereni
preko 1000 mnv. Zona grada Bara, a zatim i primorje do oko 200-300 metara
apsolutne visine karakterigu najmanje temperaturne amplitude, kao i najblazi
klimatski uslovi.

Vlaznost vazduha
Srednja godi$nja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog
mora ima vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna viaznost
vazduha na prostorima do oko 200 do 300 metara je ne$to manje od 70%.

Padavine

U prosjeku se u primorskom dijelu Opstine do 200 metara apsolutne visine
izluduje do 1500 milimetara padavina. U toplijem periodu godine (april -
septembar) izluci se oko 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem
periodu (oktobar -mart) 1000 do 2000 mm padavina. Padavine se uglavnom
izluduju u vidu kise , a retko u vidu snijega ( i to uglavnom na planinskim
terenima). Period sa srednjim godignjim brojem dana sa padavinama do 1,00
lit / m2 traje od 80 do 120 dana.

Osuncanost
Nalazeéi se na krajnjem juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno
uz more, opstina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osuncavanja. Na ovo,
osim toga, utice i postoje¢i reljef u okviru Opétine Bar i reljef irih prostora
juznog dijela Crne Gore.

Ovakvi uslovi omogucéavaju da se trajanje osuncanosti kre¢e preko 2500
gasova ili prosjeéno dnevno oko 7 Casova.

Vjetrovitost
Primorski djelovi teritorije Opstine izlozeni su u vecoj mjeri vietrovima sa juga
i sa Jadranskog mora. U primorskom dijelu Opstine najvecu jacinu i Cestinu
javljanja ima levant, vjetar iz sjeveroistocnog pravea. Znatno manju Cestinu
imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravea zapada, maestral iz pravca
sjeverozapada, jugo iz praveca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca
sjevera. Grad Bar se odlikuje najvecom Cestinom javljanja vjetra iz pravca
severoistoka i istok severoistoka (39%), tidina-bez vjetra (5,2%), zapadnog i
zapad — jugozapadnog vjetra (15%) i sevjernog i sjever — sjeveroistocnog
vietra (14%), dok su najredi vjetrovi iz pravca sjeveozapad i sjever —
sjeverozapad (1,3%). Vjetrovi sa kopna prema moru gedéi su u zimskom
periodu, a u suprotnom smjeru u ljetnjem periodu.

Geomorfoloske karakteristike terena
Teritoriju Op$tine Bar odlikuje krecanjcki vijenac Rumije koji razdvaja
Jadransko more od Skadarskog jezera. Opétina Bar, U cjelini se odlikuje vrio
nepovoljnom geomorfolo$kom strukturom sa malim udjelom ravnih ili ravnijih
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ferena, velikim prostornim ograni¢enjima u pogledu razvoja saobracéajnih
kretanja i intenziviranja privrednog razvoja na vecem dijelu Opstine.
Saobracajna kretanja su znatno oteana upravo na osnovni pravac pruzanja
nlaninskog vijenca. Analizirajuéi popreéni profil centralnog planinskog vijenca,
Jidi se da se ravniji tereni nalaze samo na pojedinim lokalitetima pored mora
li jezera, kao i u ~oni visih kre&njackih povrsi i uvala.

Hidrologija i idrografija

Dubina do nivoa podzemnih voda se kreée u granicama od 4,60m do 5,50m
od povrsine terena u suénom periodu, a na osnovu podataka seizmicke
mikroreonizacije Bara, dubina nivoa podzemnih voda je U hidroloSkom
maksimumu (kigovitom periodu) od 1.00m do 2.00m ispod povrsine terena.
Na osnovu analize geolo$kih karakteristika terena utvrdeno je da s€ po svojim
hidrogeolo$kim karakteristikama opétina Bar nalazi u kragkoj hidrolokoj zoni,
koja se odlikuje specificnim ~akonitostima kretanja vode. Istovremeno, na
kretanje vode u ovim terenima veliki uticaj imaju kolicine padavina koje u
ovom dijelu jadranskog primorja dostizu vrijednost i do 2500 mm.

Teritorija opstine Bar predstavlja tipicno bujicno podrucje. Stete od bujica su
vrlo velike, $to je od uticaja na buduéi planski razvoj opstine Bar. Kroz Barsko
polje protice bujicni tok rijeke Zeljeznice kroz flisne sedimente, $to uslovljava
intenzivno taloZenje glinovitog materijala u Barskom polju. Povrsina sliva
rijeke iznosi 25 km2, a duzina vodotoka je 19,9km.

Pedoloske karakteristike
Zemljita na aluvijalnim zaravhima i poljima nastala su na mjestu nekadasnjih
morskih zaliva koji su nasuti aluvijalno-deluvijalnim nanosom vodotokova. Njih
izgraduju sedimenti nastali u procesu rastvaranja i raspadanja stijena kroz
koje je vodotok prolazio, te je grada ovih zemlji§ta veoma raznovrsna i
neujednacena.

Katastarska evidencija

Prema listu nepokretnosti 4991-prepis, na katastarskoj parceli broj 3889/6 KO
Novi Bar evidentirano je:

-Objekat broj 1, pomocéna zgrada, prizemna, povrgine u osnovi 63 m2;
-Objekat broj 2, pomo¢na zgrada, prizemna, povrsine u osnovi 10 m2.

Prema listu nepokretnosti 837-prepis, na katastarskoj parceli broj 3890 KO
Novi Bar evidentirano je:

-Objekat broj 1, porodi¢na stambena zgrada, jednospratna zgrada, povrsine
u osnovi 191 m2.

U Podacima o teretima i ogranicenjima, objekat broj 1ima upisanu zabiljezbu:
nema dozvolu.

Za rusenje postojecih bespravnih objekata potrebno je da se vlasnik obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 69 Zakona © izgradniji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 19/25).




1.2

b ANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP30, Zona C je prema grafiCkom prilogu 09. ,Plan
namjene povrsina’ dijelom planirana za stanovanje srednjih gustina.

Prema Tabeli 2 Analiticki podaci, UP30 u zoni C je namjene stanovanje
srednjih gustina.

Sve urbanisticke parcele u okviru zona definisane su za odredene namjene
tako da je cjelokupan prostor podjeljen po funkcijama koje se na njemu
odvijaju. Pojedinacne namjene za parcele date su kroz posebne uslove za
uredenje prostora sa numeriékim pokazateljima i u grafickim prilozima.
Planirane namjene su preteZzne a né iskljugive, sto znaci da podrazumijevaju
i postojanje drugih, komplementarnih namjena.

Detaljna namjena povréina odredena je ovim dokumentom kao pretezna
namjena i prikazana u grafickom prilogu 09. "Plan namjene povrsina’.

U okviru visdeporodnicnog stanovanja srednjih i velikih gustina moguca je
izgradnja slobodnostoje¢ih objekata, objekata u prekinutom i neprekinutom
nizu, prvenstveno namijenjenih stanovanju. Osim stambenih objekata, na
povrsinama namijenjenim stanovanju mogu se graditi i razli¢iti poslovni objekti
koji ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika podrucja, objekti za poslovne djelatnosti koje se mogu
obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti za smijestaj, objekti za
kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje sluze
potrebama stanovnika podrugja. Navedene djelatnosti mogu biti zastupliene i
u objektima turistickog stanovanja, po pravilu u prizemnim ili nizim spratnim
etazama. lzuzetno, poslovni sadrzaji kod kojih poseban znacaj ima
ostvarivanje atraktivnih vizura, mogu s€ predvidjeti i na najvi§im etazama
objekata.

Karakter namjene se odreduje prema bruto gradevinskoj povrsini (BGP)
planiranih objekata u okviru jedne urbanisticke zone (ukupna BGP).
Pretena namjena podrazumjeva vise od polovine ukupne BGP
planiranih objekata.

Pravila parcelacije

Shodno grafickom prilogu 07. _Plan parcelacije” urbanisticka parcela UP 30,
Zona C, se sastoji od katastarske parcele broj 3890 i djelova katastarskih
parcela br. 3889, 4128 i 3874 sve KO Novi Bar.

Na pomenutom prilogu prikazane su granice urbanisti¢kih parcela i definisane
koordinatama prelomnih tacaka.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dodje do neslaganja izmedju
zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je postojeci katastar.




Prelomne tagke granice UP: ]
05 6591112.73 4663629.59
0B §501093.00 4663640.47
¢7 6501128.63 4663651.90
08 6591135.72 4663647.85
€O 6591122.48 4663624.31
C10 B531145.72 4663610.38
C116 6591154.95 4663543.98
£117 6591149.09 4663541.04
G118 6591125.03 4663529.20
o119 650110255 4663560.79
€120 6591121.11 4663574.94
G121 8591099.05 4663601.80
¢122 6591081.06 4663588.02
£123 6591072.05 4663599.48
122 6501071.74 4663606.23
125 6501081.92 4663622.47

Prostor Plana je podjelien na zone, unutar kojih je planirana izgradnja,
rekonstrukcija, dogradnja ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu
urbanisticke parcele koja je odredena jednom, vise ili dijelom katastarske
parcele.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili vise urbanistickih parcela, dio
ili jedna cijela urbanisticka parcela mozZe se privesti namjeni parking prostora
u funkciji planiranog objekta.

Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj blizini
planiranog objekta ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora
iskljugivo u funkciji tog objekta i kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.
Urbanistitke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafickom prilogu
Plan parcelacije, sa koordinatama svih urbanisti¢kih parcela.

Kada se urbanisticka parcela, koja je veé odredena ovim Planom, ne
podudara sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u
drugim opravdanim slugajevima kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje
urbanisticke parcele sa zemljigno-knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski
organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvraiti
uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljigno-knjiznim ili katastarskim
stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova.

Zone urbanistidkih parcela u stvari predstavljaju urbanisticke blokove oivicene
saobrac¢ajnicama,  prirodnim barijerama ili vodenim tokovima  Kkoji
zadovoljavaju uslove izgradnje propisane lokalnim planskim dokumentom.
Urbanistickim parcelama u okviru zone je obezbijedjen pristup s gradske
saobracajnice ili javnog puta. Povréina i oblik formiranih urbanistickin parcela
omoguéava optimalne uslove za izgradnju i kori§¢enje prostora Uu skladu sa
lokalnim planskim dokumentom.

Unutar zona identifikovane su pristupne povrdine do svake pojedinacne
urbanisticke parcele, koje ¢e kao takve funkcionisati dok za to postoji potreba,
odnosno dok ne dode do urbane rekonstukcije u mjeri da postojece pristupne
povréine izgube smisao i budu zamijenjene novim reSenjima.

Glanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore,, 044/18, 043/19), propisano je da
tehnicka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
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7.3.

sradevinska i requlaciona linija, odnos prema susjednim parcelama ]

2equlaciona linija
egulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica kao
nija koja dijeli javnu povrsinu od povr$ina namjenjenih za druge namjene.

— Il

Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju kao
linjja na, iznad i ispod povréine zemlje i vode, definisana grafi¢ki i numericki,
o koje je dozvoljeno gradenje. Planom se moze za pojedine urbanisticke
barcele - blokove definisati minimum jedna jedinstvena gradevinska linija,
dvije ili tri. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora
biti prikazana graficki | opisno dok gradevinske linije prema susjednim
parcelama mogu biti definisane opisno ( kao odstojanja u odnosu na susjedne
objekte ili granicu pripadajuce parcele) ili graficki. Planskim dokumentom je
definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.

Prelomne taéke gradevinske linije UP:

G126 6591177.87 4663574.54
G127 6591165.70 4663557.46
G128 6591150.02 4663545.40
G129 6591086.17 4663622.85
G130 6591092.81 4663633.33

Urbanisti¢ka parcela

Urbanisticka parcela je dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije ili
smjernica koje se utvrduju planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili
vide katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji zadovoljava uslove izgradnje
propisane lokalnim planskim dokumentom; Na urbanisticku parcelu mora se
obezbijediti pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta. Urbanisticka
parcela mora imati povrdinu i oblik koji omoguéava izgradnju | koriséenje
parcele u skladu sa lokalnim planskim dokumentom (lokacija, blok, zona). Kod
utvrdivanja bloka, odnosno zone, preporucuje se utvrdivanje urbanisticke
parcele prema regulaciji saobracajnica, vodotokova i sliénih postojecih ili
planiranih objekata.

Urbanisticka zona

Urbanisticka zona je dio prostora formiran na osnovu smjernica koje se
utvrduju planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vise urbanistickih
parcela a oivicen je saobrac¢ajnicama, koridorom seleznicke pruge, prirodnim
barijerama ili vodenim tokovima i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane
lokalnim planskim dokumentom;, Unutar zona, defini$u se pravila regulacije i
nivelacije urbanistickih parcela gradevinskim linijjama u fiksnom odnosu na
regulacionu liniju (po pravilu osovina saobracéajnice) i relativnom odnosu
prema susjednim parcelama. Namjena povr§ina zone je lokalnim planskim

dokumentom odredena svrha za koju se prostor moze urediti, izgraditi ili
koristiti na nadin njime propisan.




\lertikalni gabarit ]
\lertikalni gabarit objekta se definise brojem etaza ili maksimalnim visinama
iskazanim u metrima. Maksimalna visina oznatava mjeru koja se racuna od
najnize kote (kote terena ili trotoara do najvi$e kote sliemena ili ravnog krova.
Vertikalni gabarit se definiSe i za podzemne i za nadzemne etaze. EtaZe se
definidu nazivima koji proisticu iz njinovih poloZaja u objektu. Podzemna etaza
je dio objekta koji je sasvim ili 2/3 svoje visine ispod zemlje. Prizemlje je
nadzemna etaza Cija se visina odreduje planom u zavisnosti od namjene.
$prat je nadzemna etaza iznad prizemlja. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog
krova koji se koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a Cija je svijetla
isina na njnizem mjestu 150 cm. Tavan je prostor ispod krova koji se moze
coristiti samo za odlaganje stavari. Visinska regulacija definisana je
spratnoséu svih objektata gdje se jedan nivo racuna u prosje&noj vrijednosti
od priblizno 3 m za svaku etazu, odnosno 4 m za nivo prizemlja ako se u
njemu planira poslovni sadrzaj.

Opsti urbanistiéko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata

« Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednoj ili
vige urbanistiékih parcela, kao rubne fizicke strukture ili slobodostojeci objeki.
Na oshovu regulacione i gradevinske linije prema ulici ili javnoj povrsini odredit
ée se poloZaj i gabariti objekata , unutraénji kolsko pjesacki saobracaj,
slobodni prostori, parkinzi i zelene povrsine.

- Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe boéne linije
gradevinske parcele;

2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju gradevinske
parcele;

3) kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske
parcele;

4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.

. Oblik i povrsine gabarita objekata ¢e se definisati tehnickom
dokumentacijom i mogu se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se
postuju striktno zadati urbanisticki parametri:

- Regulaciona i gradevinska linija i propisana udaljenost od susjednih parcela.
- Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi
najmanje polovinu visine viseg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica.
Udaljenost se moze smanijiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim
fasadama ne sadrze otvore na prostorijama za stanovanje (kao i atelieima i
poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne moZe biti manja od 4,00 m ako
jedan od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno osvetljenje. Pored navedenih
uslova viespratni slobodnostojeci stambeni objekat ne moze zaklanjati
direktno osuncanje drugom objektu vise od polovine trajanja direktnog
osuncanja.

- Optimalna veli¢ina urbanistitke parcele odnosno lokacije je 400 odnosno
600 m2 povrdine, a Sirina ulicnog fronta parcele 20 odnosno 40 m. 0 Indeks
sauzetosti Si i indeks izgradenosti Kiz urbanistiéke parcele, kao i svi propisi iz
gradevinske regulative;




u podrugjima pretezne namjene centralnih funkcija i turistickin kompleksa
spartnost objekata, Sii Kiz mogu biti veéi od propisanih, ali na osnovu uslova
itvrdenih urbanistickim projektom pribavljenim po pravilu putem konkursa.
lzgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoliena, ali nije
sbaveza. Etaze ispod kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski
brostori i ne ulaze u proraéun dozvoljene bruto povrsine objekta. Ukoliko se u
suterenskoj ili podrumskoj etazi planiraju garazni prostori, gabarit podzemne
staze moZe biti veéi od gabarita objekta, ali pod uslovom da se njenom
zgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov
podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u
proracun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom
povrsinom.

- U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze.

. Parkiranje ili garaziranje vozila rje$avati u okviru parcele po normi
stanovanje 1 — 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM/ 1000 m?;
poslovanje — 10 PM /1000 m2. Parkiranje rjedavati u okviru urbanisitCke
parcele. Ukoliko to nije moguce, vaze pravila data u poglaviju: Saobracaj —
parkiranje i Uslovi za parcelaciju.

. U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent i to sa
kvalitetnim materijalima i savremenim arhitektonskim rie$enjima.

« Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokriva¢i adekvatni nagibu.

. |skazane bruto gradevinske povrSine date u tabelama predstavijaju
maksimalne i minimalne vrijednosti.

& — (1

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata kolektivnog
stanovanja za srednju gustinu stanovanja

. U okviru vi§eporodi¢nog stanovanja srednjih gustina moguca je izgradnja
slobodnostoje¢ih objekata, rubnih blokovskoh objekata u prekinutom i u
neprekinutom nizu.

« Optimalna veliCina urbanisticke parcele namjenjene izgradnji objekta je min
400 m2.

. Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke
parcele iznosi

getvrtinu visine objekta, ali ne moZe biti manja od 3.5 metra, ako zidovi sadrze
otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za stanovanje. Ukoliko zidovi
ne sadrze otvore za dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje (kao i
ateljeima i poslovnim prostorijama) ova udaljenost se moze smanijiti na jednu
osminu visine objekta, ali ne

moze biti manja od 2 m. lzuzetno ova udaljenost moZe biti 1.5 m ako se
parcela grani¢i sa gradskim zelenim neizgradenim povr$inama. Na ovaj nacin
se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije i
obrusavanja.

o Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi
najmanje polovinu visine viseg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica.
Udaljenost se mozZe smanjiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim
fasadama ne sadrze otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i
poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne moZe biti manja od 4,00 m ako |
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L dan od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno osvetlienje. Pored navedenih
slova visespratni slobodnostojeci stambeni objekat ne moze zaklanjati
irektno osuncanje drugom objektu vise od polovine trajanja direktnog
suncanja.
lzuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj
ranici urbanisticke parcele ukoliko sidovi ne sadrze otvore za dnevno
svjetlienje na prostorijama za stanovanje i ako vlasnik, odnosno korisnik
usjedne parcele to prihvati pismenim odobrenjem (saglasnoséu).
Kod izdavanja urbanisticko tehnickih uslova osnovni pristup je da jedna, vise
ili dio katastarskih parcela €ini urbanisti¢ku parcelu, koja je namjenjena za
izgradnju objektapod uslovom da ima obezbijefien kolski pristup sa javne
saobracajnice.
. Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom
zgrafienosti (Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanistiCke parcele
» Indeksi izgradenosti | zauzetosti za ovu namjenu se defini$u u rasponu Kiz
1.0 - 2.5, a Si 40% - 75%.
. S obzirom na lokaciju predmetnog prostora, u okviru stambenih objekata
organizovati prostore namjenjene kolektivnom stanovanju.
« Princip uredenja zelenila u okviru urbanisticke parcele je dat u Uslovima za
ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima;
. Visinska regulacija je izvedena iz planom propisanih urbanistickin
parametara;
- Kod objekata kod kojih je predvinena izgradnja podrumske etaze kotu poda
prizemlja postaviti na visinu priblizno 1,40 od kote pristupne saobracajnice
ukoliko je predvidena kao prostor za odlaganje ukoliko je predvideno
parkiranje u podrumskoj i suterenskoj etazi kotu odrediti idejnim projektom
prema tehnickim normativima u skladu sa zakonskim odredbama.
. Parkiranje ili garaziranje vozila rje$avati u okviru parcele po normi
stanovanje 1 —1.2
PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?; poslovanje — 10 PM
/1000 m?.
Parkiranje rie$avati u okviru urbanisitéke parcele. Ukoliko to nije moguce,
vaze pravila data u poglaviju: Saobracaj — parkiranje i Uslovi za parcelaciju.
. Iskazane bruto grafievinske povrsine date u tabelama predstavljaju
maksimalne i minimalne vrijednosti.
. Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom,
imajuéi u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne
arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa se iz
toga pored ostalog podrazumijeva:
- Primjena savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog
arhitektonskog i konstruktivhog sklopa u tehnologiji montaze i polumontaze;
- Primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite
od nepovoljnih klimatskih uticaja.
_ Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili
sendvié elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obrafienim
fasadnim platnima.

- Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :




Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnike dokumentacije za gradenje
hbjekta (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).

Pravilnik o naginu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br.60/18);

.Pravilnik o uslovima za izradu tehnitke dokumentacije za stambenu zgradu
_Sluzbeni list Crne Gore”, br. 66/23 | 113123).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU oD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

S obzirom na visoku seizmitnost prostora, pri projektovanju i izvodenju
objekata moraju se uzeti u obzir slijedece preporuke:

« Naéin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih
istrazivanja i projektnih faktora seizmiénosti.

. Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati kruéim, manje
fleksibilnim sistemima sacinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta
ukruéenin zidovima ili jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju
horizontalnu seizmicku silu.Skeletni sistemi bez zidova za ukruéenje nisu
pozeljni.

. Bez obzira na izbor konstrukcije tavanicnim konstrukcijama treba posvetiti
posebnu paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu
inercijalne sile i rasporede ih na nenosece elemente.

Smijernice za aseizmicko projektovanje

Polazeéi od osobina seizmiénosti podruéja, predlozZenih urbanistiékih riesenja,
odredaba postoje¢ih propisa, date su preporuke za arhitektonsko
projektovanje, koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od
posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu §to
cjelovitijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju
dalju razradu preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje i njihovu
konkretizaciju, povezujuci se sa njima u procesu projektovanja:

- zadtita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja,

- zadtita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka
seizmicka dejstva i minimalna odtecéenja za slabija i umjereno jaka seizmicka
dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu
&urstoéu, zilavost i krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na
zemljotrese. Pored toga, objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i
simetriénim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro
ponasanje kod seizmitkog dejstva.

Od osobitog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije
objekta po visini. Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do
neujednatene promjene krutosti | teZine $to, obiéno, prouzrokuje tesSka
odtecéenja i rusenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nadin izvodenja objekta od bitnog su
znataja za sigurnost i pona$anje objekta, izlozenih seizmiCkom dejstvu. J
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Armirano-betonske i ¢eliCne konstrukcije dobro projektovane, raspoiailﬂ
dovoljnom &vrétocom, silavoséu i krutocéu, tako da i za jace zemljotrese ove
konstrukcije posjeduju  visoku seizmitku otpornost. Naprotiv, zidane
Konstrukcije izvedene od obicne zidarije, kamena ili tecnih blokova, ne
posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu teZinu prilicno je tesko da se konstruisu
Kao aseizmitke konstrukcije .

(Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i
izvodenja uopste. Postoje mnogi slu&ajevi rusenja konstrukcija kao rezultat
nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.

Iod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
precavaju klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
broradun aseizmickih konstrukeija vréi se u saglasnosti sa propisima za
yradenje u seizmickim podrugjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne
Droracunske seizmicke sile, sa kojima se proracunavaju i dimenzioniraju
lementi konstrukcije. U slucajevima kada je potrebna bolje definisana
sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamigka analiza konstrukcije
L4 stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog proratuna optimizira se krutost,
cyrstoca i zilavost konstrukcije ¢ime se moze definisati kriterijum sigurnosti u
~avisnosti od uslova fundiranja, seizmiénosti terena i karakteristika

upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje
se sledece:

- na predmetnom podru&ju moguca je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz
primjenu  svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i
oblikovanje objekata.

_ mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

_ kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojacane sa
horizontalnim serklazima i armirane zidarije razli¢itog tipa.

- pored ramovskih armirano-betonskin konstrukcija moze biti primijenjena
izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojaganih sa armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao konstrukcija sa armirano-betonskim
platnima.

- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje
se primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- preporuduje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravea, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- moguca je primjena najrazlicitijin materijala i elemenata za ispunu. Prednost
imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiéu na ponasanje 0snovnog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka
ili blokovi najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na oshovni
konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja
treba zasnovati na slede¢im nacelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;
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temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po
karakteristikama razlikuje znacajno od tla na kome je izvréeno temeljenje
ostalog dijela konstrukcije.

Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema
islovima tla.

1 primjenu dva li vise nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako
e svaki nacin temeljenja primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim
edinicama.

- opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

| treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- prije poletka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje
tla.

U ciliu obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljedec¢im
zakonima i propisima:

. Zakon o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21 1 3/23)

Pravilnici:

_ Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
(,Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)

_ Pravilnik o tehniékim normativima za za&titu visokih objekata od pozara
(,Sluzbeni list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tegnosti i 0 uskladistenju i
pretakanju zapaljivinteénosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i 0
uskladigtenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i
pretakanju tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ, br.24/71, 26/71)

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje |
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

[USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona 0 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG",
br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).
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10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Sredmetna lokacija je prema grafickom prilogu 11. ,Plan ozelenjavanja”
zelenilo kolektivnog stanovanja.

Zelenilo kolektivhog stanovanja:

Ova kategorija se moze posmatrati jos i kao kategorija blokovskog zelenila s
obzirom da se radi o grupi stambenih blokova u kojima se planira naseljavanje
velikok broja stanovnika. Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na
ekologko estetskim kriterijumima, medu kojima najveci znacaj ima pravilan
smjestaj onih elemenata koji uticu na zastitu od okolnih zagadujucih faktora.

« Prema smijernicama iz GUP-a u okviru stambenih blokova neophodno je
obezbijediti 30% zelenih povrsina.

- U unutragnjosti bloka podiZu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr.
prostori za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrine za pasivan
odmor stanovnika bloka sa klupama za odmor, éesmama i sl.

. Staze unutar bloka su obiéno krivolinijske, izvedene u pejzaznom stilu, a
gustim i visokim grupama drveéa poZeljno je maskirati pojedine jednolicne
obrise gradevina. Neophodno je takode voditi ratuna da se obezbijedi
dovoljan priliv svjetlosti u unutrasnjost bloka.Mikroklimatske razlike izmedu
osunéane strane i strane u sjenci ponekad su velike zbog ¢ega individue
pojedinih vrsta te$ko uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj mjeri
postovati uslove svjetlosti, sjenke i relativne vlage u vazduhu.

- Prostor za igru djece mora da pruza uslove za bezbijedan boravak u njemu,

da zadovoljava zdravstveno higijenske uslove ( da je osuncan i ogjedit ) i da
ima:

. Raznovrsne zastore za prostore razli¢itih namjena

- Opremu koja obezbjeduje bogatstvo i kreativnost igre, sa minimalnom
mogucénos$cu povrede

- Dovoljno zelenila, drvece sa velikim kro&njama radi potrebnog zasjencenja,
sa ostavljanjem suncanih prostora za igru.

« Veliku vaznost na ovakvim povréinama ima dobro odabrani sadni materijal.
Biraju se vrste koje mogu da podnesu penjanje, lomlienje i savijanje, a
izbjegavaju se sve bilke sa izrastajima koji mogu da povrijede (trnovi,ostre
grane,plodovi) i one vrste koje imaju otrovne djelove.

. Usled velikog opterecenja i izloZenosti zelenila ostec¢ivanju, ove zelene
povrdine zahtijevaju intezivno odrzavanje.

« obodom, granicom parcele narocito prema saobrac¢ajnicama preporucuje se
tampon zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linerano zelenilo).

11,

usLoVvI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podru&ju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
&lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG*, br. 49/10,
49/11, 44/17 i 018/19), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove,
duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo
kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

|
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12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
NVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica

smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.
48/13 i 44/15).

13.  ||USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
||/
|
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
' VAZDUSNOG SAOBRACAJA
L1
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15. =
REZIMU
/
| !
16. MOGUGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17, USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati  sliedece
preporuke EPCG:

-Tehnicka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja

-Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 Kv

Prema grafickom prilogu 12. _Plan elektroenergetike® i prema uslovima
nadleznog organa.

17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu 14. _Plan hidrotehnicke infrastrukture” i premj
tehnigkim uslovima nadleZznog javnog preduzeca.
Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Bar, broj 1879 od 01.04.2025. godine.
178 Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu 10. _Plan Saocbracaja” i prema tehnickim uslovima
nadleznog javnog preduzeca.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj Opstine Bar, UP1 14-
341/25-213/1 od 31.03.2025. godine. A

14




[ 17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza
Priikom izrade tehniCke dokumentacije  elektronske komunikac.
infrastrukt.postovati:

17akon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
blaniranje i gradnja drugih objekata (*Sl list CG’”, br.33/14)

 Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriséenje
clektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme | objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

_Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koris¢enje
pojedinih  vrsta elektronskin  komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ("SI list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i pos$tansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:/ www.ekip.me/regulatival;

_ sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http:l/ekinfrastuktura.ekip.melekip.me kao i

~ adresu web portala http:Hekinfrastruktura.ekip.melekip/loqin.is@ preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da satraze otvaranje korisnickog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

POTREBA I1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNJ(:KIH,
INZENJERSKO-GEOLOéKlH, HIDROGEOLOSKIH, GEQMEHANICP@H |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu O geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i
Pravilniku o sadrzaju projekia geologkih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23)
izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tlai

_ Elaborat o inzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNI&KI USLOVI SADRZE |

Z0. HRBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 30, Zona C
Povrsina urbanisticke parcele 3584 m2
Minimalni indeks zauzetosti | 0.40
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Minimalna zauzetost parcele M
Maksimalni indeks zauzetosti _
Maksimalna zauzetost parcele
Nlinimalni indeks izgradenosti _
inimalni BRGP 00
Maksimalni indeks izgradenosti _
inaksimalni BRGP
Maksimalna spratnost objekta

Sarametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Stacionarni saobracaj u granicama plana rieSavan je u funkciji planiranih
namjena prostora. Planom je predvideno da vlasnici parcela rie$avaju
parkiranje vozila na svojim parcelama to je osnovni princip i za planirano
stanje. Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili vise urbanistickih
parcela, dio ili jedna cijela urbanisticka parcela moze se privesti namjeni
parking prostora u funkaciji planiranog objekta. Takode, na zahtjev viasnika,
urbanisti¢ka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta ili u okviru zone
moZe se privesti namjeni parking prostora iskljugivo u funkeiji tog objekta i kao
takva se ne moze koristiti u druge svrhe. Ovim DUP-om je prihvacen princip
da svaki objekat treba da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na
parceli na kojoj se objekat gradi. Parkiranje ili garaziranje vozila rjesavati u
okviru urbanisti¢ke parcele po normi:

_stanovanje 1 — 1.2 PM /1 stambenoj jedinici;

- trgovina 20-40 PM / 1000 m?;

- poslovanje — 10 PM /1000 m=.

Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min. 4,8 m. Obrada
otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje.
Koristiti po mogucénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz
ili izmedu parkinga (poZeljno na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored,
uvijek kada uslovi terena dopuétaju. Predlog konstrukcije parkinga od strane
obradivaca:

-d=10cm

_ betonske raster ploce beton-trava
- zastor d=5cm

- medusloj od pijeska d= 15 cm

- granulirani 8ljunak [ tampon

- doniji nosedi sloj d= 30 cm

- ukupna debljina.

Smjernice za oblikovanje i ma
ambijentalna svojstva podrucja
Likovno i oblikovno riesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske
karakteristike podru¢ja i da svojim izrazom doprinosi op$toj slici | dozivljaju
uredenog turistickog mjesta. - Preporucuje se izgradnja kosih krovova blagog
nagiba (priblizno 15°), dvovodnih ili razudenih

_ Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata.

terijalizaciju, posebno u odnosu na
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I Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskirﬂ
naslijedem i klimatskim uslovima.

. QObrada povrs$ina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razlicitom
obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera.

| Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj
da obezbjedi spontano razdvajanje koris¢enja partera i prijatan doZivljaj u
prostoru, potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada: - obrada zelene
povréine partera (prema programu i odredbama iznesenim u separatu
hortikuture),

- obrada kolovoznih povrs§ina,

_ utilitaristitka obrada trotoara,

- posebna obrada pjesackih koridora (kamene plo¢e, bojeni beton, ferd-beton,
beton kocke i drugo) u kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn i oprema

-Projektom uredenja terena predvidjeti odgovarajuce elemente urbane
opreme, elemente za sjedenje i odmor, korpe Zza otpatke, Zardinjere,
higijenske ¢esme i drugo. Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski
uskladeni sa oblikovanjem i namjenom partera i objekata. {

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potroénje energije predlazu se dvije osnovne mjere:
$tednja i koriscenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.
Osnovna mijera Stednje koju ovaj DUP predlaze je poboljsanje toplotne
izolacije prostorija, koja u lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u
zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je
voditi raduna o adekvatnoj veliCini otvora vodeéi raduna o mikroklimatskim
uslovima ovog podneblja. Klimatski uslovi Bara omogucuju koris¢enje
sunéeve energije. PredlaZze se ugradivanje krovnih solarnih kolektora koji
mogu da ustede znacajnu koliginu energije za zagrijevanje vode. Veoma je
ispravna orjentacija ka koricenju solarmne energije | svakako je treba dalje
razvijati.

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

. Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta

- ala )

| i “ Olja F MC/

55 | | OBRABDIVACI URBANISTICKO- ja Femié ,
\TEHN!CKIH USLOVA: Natasa Duknié %m% /
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PRILOZI

[ Graficki prilozi iz planskog dokumenta
 List nepokretnosti i kopija plana

. Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Bar,
broj 1879 od 01.04.2025. godine;

_ Akt  Sekretarijata Zza komunalne
poslove i saobraéaj Opstine Bar, UPI
14-341/25-213/11  od 31.03.2025.
godine.

DRZAVNA SEKRETARKA
Marina lzgarevic Pavicevic
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R 1:1000

fitne:  Skupbting Opitine Bar

Legenda
= zejeznicka pruga | koridor
| regulacia vodotoka rijoke Zeljeznice

namjena stanovanje srednjih gustina

namjena stanovanje velikih gustina

" namiena centralne funkcije -skola
«  oznake urbanisticke parcele
A oznake urbanisticke zone
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granica plana
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urbanisticka zona

urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene
komunaingj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone

oznaka urbanisticke parcele
postojeci objext
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urbanisticke parcele namjenjene
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Posiojeéa aimosfersiaa kanallzacla
Planirens elmosfenin kenelizecia




~Adresa: Bulevar revolucije br. 1

;b”‘ (irff?:r‘; .f‘]r,
e =%, | Crna Gora ) o ) 85000 Bar, Crna Gora
2 MU | Opsting Bafsar- »» Mintsfarsiye re7 1770 i, Tel: +382 30 311 561
Qg’;‘”ET EedL ) Sekretaruat za. komdnalne poslove 1@ i : email: sekretarijat.kps@bar.me
e saobracaJ &’)% @\{ ; www.bar.me
i
Broj: UPI 14-341/25-213/1 ; @6 55: /QL Bar, 31.03.2025. godine

Sekretarijat 2
planiranja, uy
Gore", br. 82
19/25), a u
Gore", br. 64
(,Sl. list Crne

Utvrduju

opstina Bar:

se g
objekta na lg
Gore-opsting

a komunalne poslove i saobracaj, rjeéavaju(:i po zahtjevu Ministarstva prostornog
banizma i drzavne imovine, na osnhovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne
20,140/22), &lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list Crne Gore", br.
ezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne
/17, 44/18, 63118, 82/20 i 86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

RJESENUJE

aobraéajno-tehnicki uslovi za priklju¢enje na javni put, za potrebe izgradnje novog
kaciji urbanisticke parcele UP 30, zona ,C", u zahvatu DUP-a llino® (,Sl. list Crne
ki propisi®, br. 32/09), odnosno na katastarskoj parceli broj 3889/6, KO Novi Bar,

1. Prikljugak na predmetnu urbanisticku parcelu je potrebno projektovati sa planirane
saobracajnice, radnog naziva ,Ulica 11 u skladu sa DUP-om llino“, graficki prilog:
Saobracaj;

2. Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javni put;

3. Sirinu|kolskog ulazalizlaza planirati tako da je obezbijedena prohodnost mjerodavnog
vozila

4. Mijeroglavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno
mjerodavno vozilo;

6. Na prikljusku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u saobracaju,

7. Voditi[raguna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih ze odvodenje atmosferskih voda;

9. Na prikljudku na javni put projektovati horizontalnu i vertikainu signalizaciju;

10. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracaja i saobracajne signalizacije,
koji mora biti uraden u skladu sa vazecim standardima, tehnickim uputstvima i

normg

Ministarstvo
zahtjevom b
UPI 14-341
izdavanja ur
novog objek
list Crne Go
Novi Bar, op

Uz zahtjev jg

tivima iz predmetne oblasti.

O brazlo2zene

prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
roj 06-333/25-3162/4 od 24.03.2025. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod brojem
25.213 od 27.03.2025. godine, za izdavanje saobracajnih uslova u postupku
hanisticko-tehnickih uslova za izradu tehniéke dokumentacije za potrebe izgradnje
a na lokaciji urbanisti¢ke parcele UP 30, zona ,C", u zahvatu DUP-a ,llino" (,SI.
re-opétinski propisi®, br. 32/09), odnosno na katastarskoj parceli broj 3889/6, KO

gtina Bar.

prilozen Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnic¢ke dokumentacije.
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g Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.1
X Podruéna jedinica Bar tel: +382 030 312 447

www.nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

Broj: 917-dj-658/2025 27.03.2025. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE

UL IV Proleterske brigade broj 19
PODGORICA

Veza: Yas zahtjev broj 06-333/25-3162/3 od 14.03.2025. godine.
Postovani,
U vezi [VaSeg zahtjeva broj i1 datum gomji, u prilogu akta dostavljamo Vam sl. zabiljesku

ovlaséenog slugbenog lica, sa prate¢om dokumentacijom.

Srdadan pozdrav.

Prilog:
Kao u tekstu.

Nacelnik,
rdan Kovacdevié




Broj: 917-dj-6

Veza: V|

Shodno
broj 3893/1, 3
dostavljamo tra

S posto

Prilog:

- list nepoki

- kopija plana.

Crna Gora Bar, Crna Gora

Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.l

PodruCna jedinica Bar tel: +382 030 312 447
www .nekretnine.co.me

e-mail:bar@uzn.gov.me

58/2025 27.03.2025. godine

SLUZBENA ZABILJESKA
a§ zahtjev i broj 06-333/25-3162/3 od 24.03.2025. godine
VaSem zahtjevu za izdavanje listova nepokretnosti i kopije plana za kat. parcele

892/3, 3892/1, 3891/1, 4128/1, 3874 i 3890 K.O. Novi Bar, u prilogu Vam
Zeno.

vanjem,

etnosti broj 142, 835, 834, 833, 1154, 611 i 837 K.O. Novi Bar;
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Katostarska opftina: NOVI BAR

Broj lista nepokretnosti:

CRNA GIORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRU*NA JEDINICA: BAR Broj plana: 6
Bresls Shnir e e : Parcele: 3893/1, 3892/3. 3892/1,
Datum: 27.03.2025. 3874, 3890, 3891/1, 4128/1
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UPRAVA ZA NEKEL]

PODRUCNA JEDINIC
BAR

Broj: 102-919-10011/24
Datum:  27.03.2025.
KO: OVTOCICI

Na osnovu ¢lana 173 Zak
032/11, 040/11, 043/15, 0]

2

1000000032
A

120

0

N

55

i
pad g
LR
ol L

'NINE
CRNA GORA
A

yna o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
7/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 142 - IZVOD

Podact o parcelama
X ! i Plan ) Potes ili Nacin koriséenja Bon. 4 2 ]
Broj Podbroj z];:g{lc diica | Patum upisa e itl}{l‘;?:nli]hl‘ﬁj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod
1332 17/01/2023  [VUIACICI R T 210 0.17
9 NASLIEPE
210 0.17

Podaci o vlasniku

ili nosiocu

Matiéni broj - 1D broj

Naziv nosieca prava - adresa i mjesto Osnoy prava Obim prava

0811963186523

KRBA SVIETLANA 171

|. Antifaistike borbe 15 Beograd

ISvojina

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnov
Naknada za kori¥¢enje pod
premjeru i katastru nepokr
iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 27.03.4

1 Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
ataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom
ctnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u

ovyﬂé, dipl.pravnik
"~

025, 13:15:11 Ll




UPRAVA ZA NEKRE

PODRUCNA JEDINIC
BAR

Broj: 102-919-10032/2
Datum: 27.03.2025,
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zak
032/11, 040711, 043/15, O

TNINE

A

D25

CRNA GORA

| 0000

AR vy

02-9 125

ona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
37/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 835 - IZVOD

Podaci o parcelamla
. | Broj Plan . Potes ili Natin keriSéenja Bon. s 2 ,
Broj Podbroj zglr"a%]e Siica | DALUM UDiSA | yjic | fucni broj Osnov sticanja klasa | PoveSina m Eeiligh
3893 1 16 30/09/2024  |llino Vocnjak T. klase 503 2118
3l DIOBA
503 21.18

Podaci o vlasniku

ili nosiocu

Matiéni brej - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1708987220186 LALIC ZORAN NIKOLA ) ) Svojina v
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbroj| Broj Redni s T Datum upisa ; ,
zgrade PD broj Nacin koriSéenja Vrijeme upisa Opis prava
ani]f'eib:\_ nomrskoig zapisa-sa oznakom pravio goslzl
14/10/2024 ZABILIEZBA NOTARSKOG ZAPISA UGOVORA O
1893 | 1 Viokriak 1. ki ZAJEDNICKO] IZGRADNII Z BR. 1740/2024 OD
3893 ocnjak 1. klasc 13.09.2024 GODINE ZAKLJUCEN 1ZMEDIU MATOVIC
9:9 VELIDA, KAO INVESTITORA | LALIC NIKOLE, KAO
: SUINVESTITORA

Naplata takse je osloboder
naknade oslobodena je na
"SI. list CG" br. 73/10, 03

Datum i vrijeme: 27.03,

2/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

2025. 14:17:22

a na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
osnovu €lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,




UPRAVA ZA NEKRE

PODRUCNA JEDINI
BAR

Broj: 102-919-10033/2
Datum: 27.03.2025.
KO: NOVI BAR

Na osnovu €¢lana 173 Zak
032/11, 040/11, G43/15, Q

10000000366
O s

TNINE

CRNA GORA

CA

D25

ona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
37/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 834 - IZVOD

Podaci o parcelama
. | Broj Plan \ Potes ili Nacin koriSéenja Bon, T ) "

Broj Podbroj zgrg'zle Slcica Datum upisa ulica | kuéni broj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod

3892 1 16 30/09/2024  |llino Vocnjak I klase 312 TI10
3] NASLIEDE

3892 3 16 30/09/2024 (llino Vocnjak I. klase 2 0.08
31 NASLIEDE

814 3427

Podaci o vlasniku

ili nosiocu

Matitni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

2208952210227

LALIC MIODRAG
ELJKA VLAHOVICA 24 PODGORICA Podgorica

Svojina 171

Ne postoje tereti i ggranicenja.

Naplata takse je oslobode
naknade oslobodena je na
"SL. list CG" br. 73/10, 0

Datum i vrijeme: 27.03

na na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
osnovu Elana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
52/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

2025. 14:19:41




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj:

Datum: 27.03.2025.
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Z4
032/11, 040/11, 043/15,

102-919-1003442025

CRNA GORA

10000000366
R

LIST NEPOKRETNOSTI 833 - IZVOD

I

il

kona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

Podaci o parcelama
i | Broj Plan . Potes ili Naéin koridéenja Bon. s .

Broj Podbroj zgra‘!le Skica | Datum wpisa| oo kuc’nlilbroj Osnov sticanja ilasa | Povisina m2  prinod

3891 1 16 28/07/2023  |llino Vocnjak I. Klase 77 324
31 NASLIEDE

3891 1 16 28/07/2023 |llino DvoriSte 500 0.00
31 NASLIEDE

3891 1 1 16 28/07/2023 |[llino Porodi€na stambena zgrada 142 0.00
31 NASLJEDE

3891 1 2 16 28/07/2023  lllino Poredi€na stambena zgrada 127 T.00
A1 GRABENIE

846 3.24

Podaci o vlasniku

ili nosiocu

Matiéni broj - [D broj

Naziv nosioca prava -

adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

Datum i vrijeme:

27.03.2025. 14:20:13

1401955220011 LALIC PETAR VELIKO Svojina 171
ILINO  Suzanj
Podaci o objektima i posebnim djelovima
; Naéin kori§éenja PD ; D
Broj Podbroj Bm‘é Osnov slicanjajl Godina SP"}}““%’.’ Sprat Vlasnik illi sl prava
grade Sobnost izgradnje QeI Adresa, Mjesto
1891 I I |Porodiéna stambena zgrada Svojina L/1
INASLIEDE < P LALIC PETAR VELIKQ 140195522001 1
980 121
L_ ILINO  Su3anj
1 [Stambeni prostor Svojma T71
3891 1 P ! P LALIC PETAR VELIKO 1401955220011
KCetvorosoban stan L2l
ILINO  Suganj
3891 1 2 |Porodiéna stambena zgrada PIPN
IGRADENIE 5007 127
3 2 |Stambeni L SVEha 7T
891 ! ambeni prostor ! P | LALIC PETAR VELIKO 140195522001 1
99
ednosoban stan
ILINO  Suanj
3 2 [Stambeni prostor YOJIng O
3891 ! mbeni p 2 P11 LALIC VELIKO SRDJAN (0704983220018
100
Dposoban stan
SUSANI BB Bar
7 IStambeni prost Svojina 7T
3801 ! fmbeni prostor & PN | LALIC VELIKO SASA 2602980220025
Dposoban stan 100
SUSANJ BB BAR Bar
Podaci o teretima|i ogranic¢enjima
Broj Podbroj| DBroj Redni o axcre Datum upisa S
zgrade PD broj Nacin kori¥¢enja Vrijeme upisa Opis prava
Lr2



UPRAVA ZA NEKR

PODRUCNA JEDIN
BAR

Broj: 102-919-10033
Datum: 27.03.2025.
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Z
032/11, 040/11, 043/15

b

00

!

0360

00
E

919-10

10
A

0
l
1

ETNINE

CRNA GORA
ICA

/2025

akona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1154 - 1IZVOD

Podaci o parcelama
. | Broj Plan A Potes ili Natin koriséenja Bon. w2 ]
Broj Podbroj zg:-gjde Skica | Datum upisa Tl i(l)csséx:i]broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prikiod
4128 1 16 07/03/2025 |llino Nekategorisani” putevi 73 000
31
73 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

0000002010666

- CRNA GORA -
UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA

Svojina 171

0000002901002

OPSTINA BAR
BULEVAR REVOLUCUE BR.]

Raspolaganje 171

Bar

Ne postoje tereti i

Naplata takse je oslobod
naknade oslobodena je
"Sl. list CG" br. 73/10,

ogranicenja.

ena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br, 18/19). Naplata
a osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Si. list RCG" br. 29/07,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 27.0

3.2026. 14:22:21




UPRAVA ZA NEKRETNINE

; CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-10036/2025
Datum: 27.03.2025
KO: NOVI BAR

10000000366

L

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15|, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 611 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broi Podbrai  Broj Plan \ Potes ili Natin Kori§éenja Bon, Povesi 2 i
rol TOAIO sgrade | Skica | Datum upisal i i feueni broj Osnov sticanja klaga | ~O%08 W Prihod
3874 16 23/05/2024 |ALEKSE SANTICA BR, |Livada T.Klase 135 01
3] 10 NASLJEDE
3874 I 16 23/05/2024 |ALEKSE SANTICA BR. [Poroditna stambena zgrada 71 660
31 10 NASLIEDE
206 1.01
Podaci o vlasnikii ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava ODim prava
0501971285159 JOKETIC MILUTIN VESNA Svojina 11
Alekse Santica 10 Bar
Podaci o objektima i posebnim djelovima
o F Naéin koriiéenja PD 4 ; Prava
Broj Podbroj 'B;g'(]le Osnov sticanja Godina Spfa,“wSS( Sprat Vlasnik ili nosilac prava
s Sobnost izgradnje Poyrsina Adresa, Mjesto
4 i&na st zerada Svojina 1/]
e : roig‘ilfgg);lqn]bm e " - JOKETIC MILUTIN VESNA 0501971285159
Alekse Santida 10 Bar
Ne postoje tereti i |[ograniéenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je ma osnovu &lana 174 Zakona o dr¥aviom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, (032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 27.03l2025. 14:22:41



10000000366

(T

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-10037/2025
Datum: 27.03.2025
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 |Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajudi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 837 - PREPIS

Podaci o parcelama

. 4 Broj Plan ; Potes ili Naéin kori$éenja Bon. i ;
Broj Podbroj sgrade Skica | Datum upisa| .5 e broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m?2 Prihod
3890 16 24/05/2024 |llino Dvoriste 249 0.00
31 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
3890 1 16 lino Porodidna stambena zgrada 191 0.00
31 GRADENIE
440 0.00
Podaci o vlasniKu ili nosiocu
Matigéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0605967225028 LALIC MARKO DIINA Susvojina i
llino bb Bar
2208952210227 LALIC MIODRAG Susvojina i
VELJKA VLAHCVICA 24 PODGORICA Podgorica
1708987220186 LALIC ZORAN NIKOLA Susvojina o/l6
2009991225018 LALIC ZORAN NIKOLETA Susvojina 76
1302984220022 LALIC ZORAN PETAR Susvnjina 1/16
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . : Naéin koriiéenja rD 4 3 Prava
Broj Podbroj yg:gjde Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
E Sobnost izgradnje Povrdina Adresa, Mjesto
3890 1 [|Porodiéna stambena zgrada Pl /
i 960 191
3890 | ||Stambeni prostor 1 p | Svojina L /1
INASLIEDE o LALIC ZORAN NIKOLA 1708987220186
]ée“’"m”b"” stan ILINO BB SUSANJ Bar
3890 1 ||Stambeni prostor Svojina 1/1
GRADENJPE = Pﬁ? LALIC MIODRAG 2208952210227
Dyosabon;stan VELJKA VLAHOVICA 24 PODGORICA
3800 | [[Stambeni prostor 3 p Susvojina i /2
GRADENE '4": LALIC MARKO DIINA 0605967225028
Uednosoban stan llino 56 Bar
Susvojina 1/2
LALIC ZORAN NIKOLETA 2009991225014

Datum i vrijeme: 27.03.2025. 14:23:13



Broj: 1879

Bar, 01.04.2025.godine

-

Predmet: Tehnjéki uslovi

Na osnovu vas

Gété /r JGL/ \

DOO VODOVOD | KANALIZACIJA B/

) Ul Branka Caloviéa br. 2, 85000 BAR
E’ +382 30 312 938, +382 30 312 043
rm +382 30 312 93‘8”_

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine

IV Proleterske brigade br. 19

81 000 Podgorica

*,,,\

AR

[Qj vodovadbar@t-com.me
info@vodovod-bar.me

@ www. vodovod-bar.ima
" T

Tiﬂ'ﬂ

eg akta broj 06-333/25-3162/5 od 24.03.2025.godine, koji je zaveden u arhivi DOO

»Vodovod i kapalizacija«-Bar dana 26.03.2025.godine pod brojem 1879, (prema zahtjevu Lalié¢ Nikole
iz Bara) dostavljamo vam tehni¢ke uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog

objekta na lokiaciji urbanisti¢ke parcele br. 30, zona C,

»llino« , odnosno na katastarskoj parceli br. 3889/6 KO Novi Bar, Opstina Bar.

Prilog:

e Tehnicki uslovi

S poStovanjem

Tehnick

Al

Alvin T

1 direktor

.................

ombarevié

Lo oH

.f% 3 10 2%‘1 02

ek s T S

" Mladen Puri¢ié

B e =R

HRE RON_IGRRG.7A £ H BRE EAA AT T £

u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana



DOO "Vodovod

Broj: 1879

Bar, 01.04.2021

Na oshovu zah

urbanizma i di

333/25-3162/5
kanalizacija«-B

Za izradu tehn
parcele br. 30,
katastarskoj pa

@) Opsti did

Vodovod:

zavne imovine

&ke dokumentacije za izgradnju novog objekta na lokaciji
zona C, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »llino« , odnosno na
rceli br. 3889/6 KO Novi Bar, Opstina Bar.

I

kanalizacija" - Bar

b.godine

TEHNICKI USLOVI

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuci
iz pravca mjesta prikljuéenja na uli¢ni cjevovod. U sluc¢aju da je
profil priklju¢ka vodomjera @ = 50mm potrebno je da minimalna
dubina 3Sahte, u koju se smjesta mjerni instrument, bude

h=160cm (unutradnje dimenzije), rastojanje od armature i

fazonskih komada do unutradnje ivice zida min 30cm, medusobno

osovinsko rastojanje armature i fazonskih komada pri paralelnom
postavljanju razvoda min 50cm. Pri ¢emu unutrasnje dimenzije
dahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

Kod vodomjera profila @50mm i viée obavezno se ispred

vodomjera ugraduje zatvara¢, hvatal necistoce, MDK komad,

ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad

i zatvara¢. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza

objekta ili sprinkler sistem za gasenje poZara, obavezno se

ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera iznosi 5D
ispred i 3D iza vodomjera (D je profil priklju¢nog voda).

Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama i

poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi

neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruznog presjeka min dimenzija @600mm ili kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene oekivanom opterecenju.

Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za

stambeni dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mrezu.

Mjerenje isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi

ili postavljati na teritoriji OpStine Bar ¢e se vrditi sledecim

vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj i c¢uvanje sa

il ama mrilslinAla na dsuni vadavad nd BNmm ili veadim —

urbanisticke

Heva Lali¢ Nikole iz Bara, shodno aktu Ministarstva prostornog planiranja
za izdavanje urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova, broj 06-
od 24.03.2025.godine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod
.r dana 26.03.2025.godine pod brojem 1879, izdaju se:



Fekalna

1.

kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
oditavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze.

Za objekte sa vise od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vocdomjera smjestenih u kasetama na
etazama, zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i
holovima) stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucénost zakljucavanja radi
obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno.

Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikiju¢ka je @100mm, pri ¢emu profil priklju¢ka mora biti manji od
profila uliéne cijevi na koju se planira prikljuc¢enje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @
200 mm i vise. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda precnika manjih od @200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uli¢ni cjevovod preénika veéeg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slucaju pune iz uli¢nog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim proradunom iz projekta.

kanalizacija:

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proracunima, kao | na osnovu raspolozivih
geodetskih kota. Minimalni profil prikljuéka na gradsku
kanalizacionu mrezu je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode.
Kota dna priklju¢ne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljuénog sahta (D-nazivni precnik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i
tehnologija proizvodnje, koliCina, sastav i dinamika ispuStanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije i dr,), kao i isposStovati
"Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda"
Sl. list Crne Gore", br.056/2019



Atmosfers

b)Postojede hidre

i

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVYC kanalizacione cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera.

ka kanalizacija

Neophodno je izvesti proraéun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil
prikijucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile
odvodnih kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.
Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa
tehni¢kim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preciscavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluze za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruznog ili &etvrtastog popreénog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti
gahte od poliestera.

otehnike instalacije

1

U sludaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana
postoje¢a vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreze, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona
i pojaseva sanitarne zastite izvoriSta i ograni¢enjima u tim
zonama«(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vréenje radnji koje na
bilo koji nadin mogu =zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i
visine 3,0m.

Ako u granicama urbanistiCke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrsenje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

U sluéaju potrebe izmjeStanja postojecih hidrotehnickih

instalacija, Cije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim

dokumentom (do njihovog konacnog ukidanja) trasu novog

(izmjestenog) cjevovoda planirati u okviru predmetne
nrhanictifles narrale a tehnifkn riadenie mn7e hiti 11 aklnnn



¢) Posebni dio

Vodovod:

o Prikljucenje objekta na vodovodnu mreZzu predvidjeti u skladu sa
Detaljnim urbanistickim planom »Ilino« - faza hidrotehnika.

Fekalna\kanalizacija:

o Prikljuéenje objekta na fekalni kolektor predvidjeti u skladu sa
Detaljnim urbanisti¢kim planom »Ilino« - faza hidrotehnika.

Atmosfenska kanalizacija:

o Prikljuenje objekta na atmosferski kolektor predvidjeti u skladu sa
Detaljnim urbanisti¢kim planom »Ilino«-faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije.
Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu
s prgvilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interpe instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom priklju¢enja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mreiu.

2. Na pituaciji prikazati polozaj sa naznafenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehniékih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armgtura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokagiju na situaciji.
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