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Broj: 05-332/25-7176/4
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanzma | drzavne mmowine, Direktoral glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢iana B, 10, 22, 251 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Slu2ben:
list Crne Gore" broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore®
broj, 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17). nesavajuéi po zahtjevu podnosioca DEJANA PETKOVICA iz
KOTORA, za davanje saglasnosti na idejno redenje arhitektonskog projekta montaino
demontazni privremeni objekat - ugostiteljska terasa, lokacya 13.8, KP 78/1, 58/5 60 KO Kotor
I, Opétina Kotor, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva DEJANU PETKOVICU iz KOTORA, na ide;no
rjieSenje arhitektonskog projekta montaino demontaini privremeni objekat - ugostiteljska
torasa, lokacija 13.8, KP 78/1, 59/5 i 80 KO Kotor |, Opstina Kotor, projektovano od strane “Stroy
group’ d.0.0. Kotor, shodno lzmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog
dobra za penod od 2024 godine - 2028 godine

Obrazlo2enje

Aktom broj 05-332/25-7176/1 od 05 08.2025 godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se DEJAN PETKOVIC iz KOTORA, zahyevom za davanje saglasnosti
na idejno rjedenje arhiteklonskog projekta montaino demontaini privremeni objekat -
ugostitoljska terasa, lokacya 13.8, KP 78/1, 59/5 160 KO Kotor |, Opstina Kotor, projektovano od
strane “Stroj group” d.0.0. Kotor.

Clanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzben: kst Crme Gore” broj
19/25) utvwrdena su oviaséenja Glavnog dr2avnog arhitekle a narotito da daje saglasnost na' 1)
idejno rjedenje arhitektonskog projeta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 1 vide, hotela
odnosno turistitkog naselja sa cetin il pet zvjezdica | tunistitkog nzorta, trga, skvera. SetaliSta,
gradskog parka | objexta iz &lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanistiCko-
tehniékim uslovima. u dijelu oblkovanja | materyalzaciie. osnovnim urbanistiCkim parametnma
(indeks zgradenosti, indeks zauzetost, spratnost odnosno wisina objekta, odnos prema
gradevinskoy linji) i drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta), 2) idejno nesenje projekta arhitekture priviemenog objekla za koj
se zraduje glavni projekat, u odnosu na cbikovanje, materjalzaciu | urbanistitke parametre
programa iz &lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore™ broj 19/25),
propisano je da izuzetno z stava 3 ovog tlana. za podrutja morskog dobra, odnosno nacionainog
parka, program priviementh objekata donosi pravno lice koje upravija morskim dobrom, odnosno
nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa dr2avne uprave nadle2nog za turizam,
organa uprave nadle2nih za zastitu kultumih dobara i zastitu 2ivotne sredine u odnosu na zastcena
podrudja, kao | organa uprave nadleznog za saobrata) u cdnosu na priviemene obyekte uz drzavni
put | organa lokaine uprave nadieZnog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz opdtnski
put i po prethodno pribavijenom midljenju jedinice lckalne samouprave za Ciju tentonju se donosi
program priviemen:h obyekata



Uz idejno rjedenje podnosidac zahyeva je dostavio Urbanistitko tehmitke usiove br 0208-
2071/5 - Up izdate dana 19 05 2025.godine od strane Javnog preduzeca za upravhanje morskim
dobrom Crme Gore.

Drrektorat Glavnog dr2awvnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotno je predmetni zahyev |
odlutio kao u dispozitivu riedenja, a ovo sa shedecih razioga

Predmetni montaZno demontazni privremeni objekat - ugostiteljska terasa predviden
je na lokacy 13 8, na katastarskim parcetama broj 78/1, 5%5 i 80 KO Kotor I, shodno lzmjenama |
dopunama Programa priviemenih objekata u zom morskog dobra za opétinu Kotor za period 2024
- 2028. godine, od februara 2025. godine. Na lokacyi je predvidena terasa P1 maksimalne povrdine
40 m? | terasa P2 maksimaine povrdine 60 m*. U uslovima je dat opis za ugostteljske terase:

Terase na postojecoj podlozi natkrivene tipskim kvadratnim suncobranima bijele ili
bez boje ili tendom sa platnom bijele ili bez boje.

Prema navedenom Programu, za ugostieljske terase vale | shededi uslovi:

- Nadlin postavijanja ove vrste priviemenih objekata je montiranje na beu mjesta od ved
napravihenth elemenata kontrukcye. Na ist nadin se vrdi | demonta2a.

- Terasa se organizuje na postojeco) gotovoj podioz:, a u slutaju da postojeda podloga nije
odgovarajuta, moZe se postaviti montaZno-demontaZna podioga (deking il sl.), Podna
platforma ne moZe biti visine vede od 10cm.

- Betoniranje podioge za postavijanje ugostiteliskih terasa kod planiranih novih objekata nye
dozvoljeno na pjeséanim djelovma pla2a, u granicama zasticenih prirodnih dobara, u
gramcama nepokretnog kulturnog dobra | njegove zadticene okoline, kao | u granicama
prirodnog | kultumo-istorjskog podruéja Kotora.

- Elementi terase treba da dimenzyama, te2inom, meduspratnim vezama | postaviianjem,
omogucavaju brzu montaZu, demontalu i transport, ne oftedyu povrdinu na koju se
postavijaju, okolno zelenilo, | da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, stangh osoba |
hca sa invabditetom

- Opremu ugostiteljskih terasa tine stolov, stolice, suncobrani, 2ardinjere | eventuaino ograde.,
Za zadblu od sunca na otvorenim terasama na javnim povrdinama dozvolieno je samo
postavian)e suncobrana ili tend: (izuzetno pergola | lakih konstrukcsya ako je u skladu sa
ambgentainim vrijednostima prostora | ako je Programom tako definisano za konkretnu
lokacyu)

- Ogradivanje ugostitefjskih terasa na kupalstima mo2e biti do visine 110cm | ne smije beti
fiksirano za podiogu. Za ogradivanje se mogu konstiti vaze, 2ardinjere il lako prenosivi
stubeCi. ukrasni lanci | ukrasmi konopi. Prilikom postavijanja ograde ugostiteljske terase na
kupakstima, mora se obezbjediti nesmetan pnstup do plaze kao | pnstup do drugih objekata
dinne min. 1.5m.

- Oprema ugostiteljskih terasa treba da bude lagana, ujednatena, jednostavnih linja. po
moguénosti od prirodnih matenjala. Savremeni dezajn je veoma preporudijiv.

- Postavane uredaja za hladenje | zagnjevanje terase elektnénom energijom vri se u skladu
83 posebnim propesima koj se odnose na elektriéne | termotehniéke instalacye.

Uwdom u dopunjeno ldejno rjesenje, konstatuje se siedece:

Na predmetnoy lokacy: projektovan je montaZno-demontazni priviemen: obyekat — ugostiteljska
terasa, ukupne bruto povrdine

* terasa P1. 39.59 m’,

e lerasa P2 §59.21m*



Ugostiteljska terasa je shodno uslovima, podjeliena na dva dyela, P1 | P2, zmedu kogh je
pjeSatka staza minimalne $inne 120 cm. Terase se sastoje od stolova, stokca. suncobrana.
2ardinjera 1| lagane metaine ograde na postojecoy podiozi. Projektom uredenja lokacje 13.8
predwideno je ogradivanje terase laganom metalnom ogradom prema istonoj i juznoj strani. |
izmedu dva dijela terase, du? pjedatkog prolaza na katparcell 60 KO Kotor |, predwdeno je
postavianje po 2 elementa ograde, kako bi se osiguralo kretanje pjesaka | sprjedilo zauzimanje
pjedatke staze mobilijarom terase. Prema moru — s;everna strana, predwdeno je postaviane
betonskih 2ardinjera sa niskim mediteranskim rastinjem. Ugostiteljska terasa je organizovana na
veé postojecoj podiozi koja je djelimitno betonirana, a veGnom poploana kamenom - slog mozark

Napomena: Nakon izrade dokumentaciye tralene UTU potrebno je JPMD dostavili Revidovani
glavni projekat (na CD-u u zastiGenoj verzii), onginal W ovjerenu kopju Saglasnost Glavnog
dr2avnog arhitekte i Dozvolu za obavijame radnj, aktivnosti | dielatnosti u zasticenom podruciu
izdatu od strane Agencije za zastitu 2ivotne sredine, Saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara

Kod izlozenog pravnog | &injenitnog stanja stvan, ovaj Direktorat je nadao da je montaino
demontazni privremeni objekat - ugostiteljska terasa, lokacya 13 8, KP 78/1, 58/5 1 60 KO Kotor
I, Opétina Kotor, projektovano od strane “Stroj group™ d.0.0. Kotor, u skladu sa urbanisticko
tehnitkim uslovima, zdath na osnovu smjernca iz Izmjena | dopuna Programa priviemenh
objekata u zoni morskog dobra za penod od 2024 godine -2028 godine, te je zahtjev rijed:o kao u
dispozitivu

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja mo2e se izjaviti 2alba ovorn Ministarstvu,
u roku od B dana od dana njegoveg prijema.
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