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Ministarstvo prostomog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-5502/2
Podgorica, 27.05.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu &lana 8, 10, 22 | 25 Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 19/25) kao i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne
Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuéi po zahtjevu koji je proslijeden od strane
Glavnog gradskog arhitkete Opstine Kolasin, zbog izuzeta, podnosioca ,Forma
Engineering” d.o.o. iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno riedenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane ,Forma Engineering” d.o.0. Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 17.04.2025. godine u 10:16:10 + 02'00', za
izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju €ini UP 11, koju &ine kat. parcele br. 608/4,
608/17 i 608/19 KO Kolasin, zona I, podzona 11, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
“Centar” Kola$in izmjene i dopune (“Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi br.11/09)
Opétina Kolasin,donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva ,Forma Engineering" d.o.o. iz Podgorice
na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Forma Engineering*
d.o.o. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 17.04.2025. godine u
10:16:10 + 02'00', za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju €ini UP 11, koju &ine kat.
parcele br. 608/4, 608/17, 608/19 KO Kolasin, zona I, podzona 1, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Centar” Kolasin izmjene i dopune (“Sluzbeni list Crne Gore- opétinski
propisi br.11/09) Opstina Kolasin, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine objekta
730,54 m2 (planom zadato max 836,00m?), indeksa izgradenosti 1.40 (planom zadato
max1.60), povrsine pod objektom 204,75m? (planom zadato 209,00m?); indeksa zauzetosti
0,39 (planom zadato 0,40); spratnosti Po+P+1+Pk (planom zadato S+P+1+Pk - S+P+2+Pk)
U pogledu usagla$enosti sa urbanistitko tehniékim uslovima u dijelu oblikovanja i
materijalizacije i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji) i drugim
urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta).

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-5502/1 od 24.04.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, proslijeden je zahtjev od strane Glavnog gradskog arhitekte
Opstine Kolasin, podnosioca ,Forma Engineering“ d.o.0. iz Podgorice za davanje

saglasnosti na idejno rje$enje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Forma
Engineering” d.o.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana



17.04.2025. godine u 10:16:10 + 02'00', za izgradnju objekta individualnog stanovanja na
lokaciji koju &ini UP 11, koju &ine kat. parcele br. 608/4, 608/17 i 608/19 KO Kolasin, zona
|, podzona |1, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Centar” Kola$in izmjene i dopune
(“Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi br.11/09) Opstina Kolasin.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlugio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljiedecih razloga:

Glanom 22 stav 1 tacke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*
broj 19/25) utvrdena su ovlas¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da daje
saglasnost na: 1) idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
3000m2 i vise, hotela odnosno turistitkog naselja sa Zetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog
rizorta, trga, skvera, 3etali$ta, gradskog parka i objekta iz &lana 15 stav 2 ovog zakona, U
pogledu usaglasenosti sa: urbanisticko-tehniékim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije; ~ osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistiékim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno rjeSenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz
programa iz €lana 72 stav 5 ovog zakona.

Glanom 8 Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je
definicija tehniéke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2.
istog &lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim
zakonom, posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona,
propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno rieSenje, Sto u
skladu sa citiranim &lanom 8 stav 2. Zakona ¢&ini obaveznost uskladenosti idejnog riedenja
kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanistiéko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke.

&lanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore" broj 19/25),
navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a
narogito: uklapanje objekta u prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim
objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rjeSenja priklju¢enja objekta na saobracajnu,
instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog drZzavnog
arhitekte sliede¢u dokumentaciju: Urbanisti€ko-tehnike uslove broj:05-4157/5 izdati dana
01.06.2023. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora, komunalne poslove |
saobracéaj Opstine Kolasin; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih
urbanisti¢kih parametara i idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u
za&tiéenoj digitalnoj formi.

Smijernicama iz planskog dokumenta izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana “Centar” ( Sluzbeni list Crne Gore, op.prop.br.11/09 i 33/13), na lokaciji koju ¢ini
kat.parcele br. 608/4, 608/17, 608/19 KO Kolagin, UP 11, zona |, podzona 11 u zahvatu
Izmjena i dopuna DUP-a ,Centar’, veli€ina predmetne parcele iznosi 522,50m?, gdje je
planirano individualno stanovanje. Planom povréine za individualno stanovanje -
predstavlja stanovanje u jednoporodiénim objektima sa jednim ili vise stambenih jedinica.



Visina gradnje individualnih stambenih objekata je prizemlje sprat i potkrovlje do prizemlje
2 sprata i potkrovlje uz zauzetost urbanisticke parcele do 30 do 40% od pripadajuce
urbanistiCke parcele za objekte bez podzemne garaZe i omogucavanje veée zauzetosti za
objekte koji u podzemnim etazama obezbijede dovoljan broj garaznih mjesta i tako oslobode
urbanisti¢ku parcelu od saobracaja i parkiranja vozila, obezbijediti kolski prilaz za
snabdijevanje prodajnih sadrzaja. Poslovni sadrZaji su planirani u prizemnim i podrumskim
prostorima.

“U grafickim prilozima je definisan i horizontalni gabarit objekta na nivou prizemlja
objekata. Ovi gabariti su orijentacioni i provjerice se kroz izradu projektne dokumentacije za
svaki objekat pojedinacno, gdje su moguée odredene korekcije uz postovanje datih
gradevinskih linija i uslova za vertikalni gabarit objekta. Planom se ostavlja moguénost da
se iznad prizemnih prostora formira nadstresnica ili erkeri u $irini od 1,5-2,5 metara radi
zastite od atmosferskih padavina i osunCanja pjeSackih povrina, ulaza i prizemnih
prostora.” Planom su, za obezbjedenje parkiranja u podzemnim garazama ispod samog
objekta, date odredene povoljnosti u vidu obezbjedenja uvecéanih prostornih parametara za
objekte sa obezbijedenim dovoljnim brojem parking mjesta u podzemnim garazama.

Planom viseg reda Izmjenama i dopunama PUP-a Kolasin (“Sl.list Crne Gore” br.
22/25) koji je usvojen 7. 3. 2025. godine, predmetna lokacija je namijenjena centralnim
djelatnostima - povrsine koje su planskim dokumentom pretezno namijenjene za smjestaj
poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti. U okviru ove namjene planom je data
mogucnost planiranja i poslovnih objekta, objekata uprave, administracije, ugostiteljski
objekti i objekti za smjestaj turista kao i stambeni objekti. Takode, ovim planskim
dokumentom predmetna lokacija Gini trecu zonu gdje je data spratost max 4 etaze sa
indeksom zauzetosti od 0.3-0.5, odnosno indeksom izgradenosti od 1.2 -1.6.

Lokacija se nalazi u mirnom okruZenju, uz obilaznicu oko Kolagina. Na urbanistickoj
parceli UP 11 trenutno nema izgradenih objekata i teren je ravan, saobraéajni pristup parceli
omogucen je sa javne saobraéajnice. Parking prostor na parceli nalazi se sa prednje
(sjeverne) strane. Objektu se pristupa rampom nagiba 15% koja vodi do garaze. Veligina
planirane UP11 u zoni 1 je 522.50 m2 Na urbanisti¢koj parceli UP 11 je projektovan objekat
spratnosti Po+P+1+Pk, ukupne bruto povrgine 730.54 mz. Prema planu, na ovoj parceli je
dozvoljeno maksimalno 836.00 m? BRGP. U podrumu se nalaze garaZe automobila i
ostave, tako da ova povr§ina podruma ne ulazi u obradun ukupne bruto povrsine prema
planskom dokumentu.

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeci i namijenjen je porodiénom stanovanju.
Kota prizemlja +0.00, na ovoj etazi se nalazi glavni ulaz u objekat. Sa glavnog ulaza pristupa
se u zajedni¢ki hol gdje se nalazi i jezgro sa vertikalnim komunikacijama u kom je
projektovano dvokrako stepeniste koje povezuje sve etaZe u objektu. Na etaZi prizemlja
nalazi se 3 stambene jedinice. Kota prvog sprata +3.06, na ovoj etazi se pristupa se u
zajednicki hol sa vertikalnim komunikacijama u kom je projektovano dvokrako stepeniste
koje povezuje sve etaze u objektu. Na etaZi prvog sprata nalaze se 4 stambene jedinice sa
pripadaju¢im terasama. Kota etaze potkrovija +6.12 i na ovoj etazi se pristupa se u
zajednicki hol sa vertikalnim komunikacijama u kom je projektovano dvokrako stepeniste
koje povezuje sve etaZe u objektu. Na etaZi potkrovlja nalaze se 4 stambene jedinice sa
pripadajuc¢im terasama. Cetiri parking mjesta su obezbijedena na parceli, dok je jo§ sedam
parking mjesta obezbijedeno u garazi objekta. Jedno parking mjesto obezbijedeno je za
osobe sa invaliditetom.



Krov objekta je dvovodni. Falcovani lim, antracit, boje, nagiba 35, 40 i 50 stepeni, u
skladu sa klimatskim uslovima lokacije, dok su badze takodje pokrivene limom i u
oblikovnom smislu prepustene od ravni fasade, takodje u limu kao zavrénoj obradi. Fasada
je materijalizovana u kamenu na prizemlju dok su nadzemne etaZze uradene u demit-u u
nijansi odabranog kamena, kao i od kompozitnih panela sa materijalizacijom u teksturi
lokalnog drveta. Sama lokacija objekta je uslovila da se na fasadi objekta kombinuju tamni
tonovi krovnog pokrivaéa, strmi nagibi krova itd- karakteristiéni elementi za izgled planinskih
kuéa u okolini Kolagina. Na dobijenoj masi objekta nalaze se vertikalni elementi terasa,
uokvireni drugom materijalizacijom. Predvideni su vedi stakleni otvori , spoljagnja bravarija
je zastakljena troslojnim staklom,. Predvidena je PVC bravarija sa oblogom od aluminijuma
sa solja$nje strane antracit boje, koja se uklapa sa falcovanim limom na fasadi objekta.
Ograda je &eli¢na, antracit boje, jednostavna i u skladu sa dizajnom objekta.

Smijernice za oblikovanje i materjalizaciju, posebno u odnosu na ambijentima
svojstva podrugja - Arhitektonski volumeni oblekata moraju biti paZljivo projektovani sa
ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada. Fasade objekata kao krovni pekrivadi su
predvideni od kvalitetnog trajnog materijaia i kvalitetno ugradeni.Visine objekata su date na
grafickim prilozima kao spratnost objekata , uz predpostavijen disciplinovan odnos
korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci rauna o susjednim objektima i opsto]
slici nasella i grada. Gdie postoje tehnicke moguénosti pored planiranih, ostavija se
moguénost zakori§¢enje potkrovnih prostora u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu
objekata.

Kod izloZzenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je na$ao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva Forma Engineering” d.o.o0. iz
Podgorice, na idejno rje$enje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Forma
Engineering’ d.0.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
17.04.2025. godine u 10:16:10 + 02'00', za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju &ini
UP 11, koju &ine kat. parcele br. 608/4, 608/17 i 608/19, KO Kolasin, zona |, podzona |1, u
zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Centar’ Kolasin izmjene i dopune (“Sluzbeni list
Crne Gore- opstinski propisi br.11/09) Opstina Kolagin, u pogledu usagladenosti sa
urbanisticko tehnickim uslovima u dijelu oblikovanja i materijalizacije, i sa osnovnim
urbanisti¢kih parametarima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima
(parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Saglasno izloZzenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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