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PODGORICA
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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-9870/9 od 22.09.2025. godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta - hotela na urbanistickoj parceli UP3,

zona| B, u zahvatu Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 22 i sektor 23¢
(»Slugbeni list CG*, br. 76/25), u Tivtu.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

| Crna Gora
y Broj: 06-333/25-9870/9 -
" | | Rodgorica, 22.09.2025. godine | Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i
drZavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25), a u
2. vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Grne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
»VELIMIROVIC INVEST*“ DOO PODGORICA, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehni¢cke dokumentacije
|
za izgradnju objekta - hotela na urbanistickoj parceli UP3, zona B, u zahvatu
4. |zmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 22 i sektor 23“ (,Sluzbeni list
CG", br. 76/25), u Tivtu.
. VELIMIROVIC INVEST DOO
5. RODNOSILAC ZAHTJEVA: PODGORICA
B. POSTOJECE STANJE
Uvicliom u graficke priloge plana i katastarsku evidenciju predmetna lokacija je
neizgradena.
7. PLANIRANO STANJE

7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije
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rema grafickom prilogu br. 07b Detaljna namjena povrsina, UP 3, zona B je
amjene turizam - hoteli tipologije T1.

Na UP3 u Zoni B, planiran je novi objekat za smjestaj turista (T1) za sadrzaje
kskluzivnog turizma, kako bi ovaj prostor nastavio transformaciju i afirmaciju kao
uristicka destinacija vece kategorije, u skladu sa Programskim zadatkom i
mjérnicama iz planskih dokumenata viSeg reda.

’ov|r§ine za turizam — Hoteli T1 (zona B: UP2, UP3, UPGa i UP11)
la povrS§inama namijenjenim turizmu mogu se planirati kompleksi i objeki:
. za smjestaj turista: hoteli (T1).
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za pruzanje usluga ishrane i pic¢a,

: na?utic':ki turizam (NT).

a |:I>ovr§inama namijenjenim turizmu, izuzetno od preteZzne namjene i kompatibilno
Dj niamjeni, mogu se planirati:

parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca).

a povrSinama namijenjenim turizmu, ne mogu se planirati sadrzaji povremene |li
talne stambene namjene (apartmani, turisticko stanovanje i sl.).

a ovoj lokaciji, predvidenoj za novu izgradnju, pored osnovnih sadrZaja moguce je
lanilrati | objekte i sadrZaje poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti, sporta i
2kreacije, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta.

Tty

ravila parcelacije
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rema katastarskoj evidenciji UP 3, zona B, sastoji se od kat.parcela br. 4706, 4710
djelova kat. parcela br. 4705/1, 4707/2, 4704/1, 4708/1, 4709/1, 4717, 4707/4,
7111, 471172, 4712/2, 4712/1, 4713, 4707/3 KO Tivat, u zahvatu Izmjena i dopuna
rzavne studije lokacije ,Dio sektora 22 i sektor 23“, u Tivtu.

rbanisticke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih
arcela. Ukoliko urbanistitka parcela neznatno odstupa od katastarske parcele
oze se izvrsiti uskladivanje sa katastarskom parcelom.

lanom 15 Pravilnika o na€inu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za
rad’;enje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25), propisano je da graficka
okumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

to0

radevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

a Al@QeQe O

egulaciono i Nivelaciono rjeSenje dato je u grafickom prilogu 08.Parcelacija
2gulacija i nivelacija.

egulaciona linija

egulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namijenjenih za
rugie namjene, odnosno urbanisti¢ke parcele.

egulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrsine — saobracéaja, pjesackih
ovrsina i zelenila od povrsina namijenjenih za izgradnju — blokova sa urbanisti¢kim

arcelama.

radevinska linija

radevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje definisana graficki,
umeriéki i opisno, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.
radevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu
1iju', je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje,

buffwata linijju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom prilogu 08.Parcelacija

egulacija i nivelacija.

Gradevinska linijja prema javnoj povrsini definisana je koordinatama tacaka, i
udaljena je od saobracéajnice u zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i
Y
0

ostiojeéih objekata, a gradjevinska linijja prema susjednim parcelama, data je i
ispo, na minimalnoj udaljenosti 3 m.




Gradevinska linije novih objekata uz visoko frekventnu magistralnu sacbracéajnicu,
buduci bulevar sa tri i Cetiri trake, data je na minimalnoj udaljenosti 10 m od granice
urbanisticke parcele, odnosno od regulacione linije.

radevinska linija iznad zemlje (GL 2) ne poklapa se sa gradevinskom linijjom na
c%mljl (GL 1), jer su dozvoljeni maksimalni erkeri projektovani za zonu IX stepena
smzmmkog intenziteta (MCS skale) koji obuhvata prostor predmetne IID DSL. Erkeri
S kod planiranih objekata, dozvoljeni do granice regulacione linije.

od|zemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom
linijom. lzuzetno, ukoliko je podzemna podrumska etaZza namjenjena za parkiranje
garazwame i za tehniCke prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan
abanta nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80%
ovrlsme urbanisticke parcele i da se ispoStuju uslovi zastite susjednih urbanisti¢kih
arcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m ./ eventualnih postojecih ili
Ianuranih podzemnih instalacija i sli¢no.
ozvoljena je etaza suterena ukoliko to uslovi terena omogucéavaju.

utelren je nadzemna etaza i poklapa se sa gradevinskom linijjom na zemlji (GL 1).

N OT T T O

isinska regulacija

ertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost
bjekta i maksimalna dozvoljena visina objekta. Visina objekta izrazava se u
1etrima i znaci distancu od najniZze kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog
rena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova.

Ianom predvidena maksimalna spratnost iznosi:

za objekte uzoni B

Objektl turizma : max pet nadzemne etaze - P+4

Flarlirana spratnost objekata je data tabelarno i prikazana na grafickom prilogu
08.Parcelacija regulacija i nivelacija. Planskim dokumentom definisan je iskljuéivo
b
N
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rol nadzemnih etaza.

Iadzemne etaze definisane ovim planskim dokumentom su suteren, prizemlje i
sprat

|

odzemne etaze su dozvoliene. ali bez ograni¢enja broja eteza pod zemljom.
ajlh ov broj ¢e biti definisan tokom izrade projekine dokumentacije u zavisnosti od

recizne namjene objekta i njegove potrebe, kao i situacije terena (na osnovu
eomehanickih istraznih radova).
o rum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti relevantnu kotu
rena 0.00 m , &iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom GLO i ne
oze biti veéi od urbanisticke parcele. Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena, smatra se najniza kota konacnog uredenog i nivelisanog
terena oko objekta. Objekat moze imati jednu ili viSe podrumskih etaza. Ukoliko
odrumske etaze objekta, sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg
aobracéaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrzaja, ne
racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obra¢unava indeks
izgradenosti.

1—1-

bruto razvijenu gradevinsku povrSinu ne obralunavaju se servisni prostori
eophodni za funkcionisanje podzemne garaze (pomocne prostorije) i tehnicki
istemi objekta (tehnike prostorije).
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etaza i ulazi u ukupnu visinu objekta.

Maksimalna visina objekta odreduje se vertikalno, izrazava se u metrima i znaci

a sve objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00 m. iznad kote konacno

rec}enog i nivelisnog terena oko objekta.
(rov moze biti kosi ili ravan. Maksimalni nagib krova je 26° prema smjernicama iz

UP-a Tivat.

>otkrovlje (Pk) moze biti zavrsna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze

iti ;veéa od 1.20m. Potkrovlje (ukoliko je projektovano) se raduna kao nadzemna

jist%ancu od najnize kote okolnog konacnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
UZ cinjekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planom je predvidena maksimalna visina objekta 15 m, racunajuci od kote trotoara
:)dr:\osno terena oko kuée i do donje kote vijenca. Za objekte turisticke namjene —

maksimalna visina objekta je do 20m.

Najveéa visina etaze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota

meduetaznih konstrukcija iznosi:

[0 za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m

0 za stambene etaze do 3.5 m;

[] za poslovne etaZe do 4.5 m.

Sp!ratne visine mogu biti vece, ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili
primjena posebnih propisa, s tim &to visina objekta ne moZe biti veca od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima i definisane planom i urbanisticko - tehnickim
uslovima, u skladu sa odredbama Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog

dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ( Sl.list CG 24/10, 33/14).

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata

Zona za gradnju objekta je definisana gradevinskim linjjama.

U|hotelima (T1) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u oshovnom
objektu hotela, a najvise 30% u “vilama’ ili depadansima. Ukupna planirana
povréina prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planirana

pci)vréina za depadanse ili “vile” je najvise 30%.
Prosjeéena bruto razvijena gradevinska povrsina po jednom lezaju u hotelima (T1)

je! 100 m? u objektima sa 5 zvjezdica, a 80 m? u objektima sa 4 zvjezdice.

. o . i .
Pripadaju¢a zelena odnosno slobodna povrdina, u novoformiranim turistickim

p:odruéjima, po jednom leZaju je 100 m2 u svim objektima, bez obzira na
kategorizaciju.

S:mjeétajnom jedinicom u
(ci:iepadansu) se smatra apa
jedinicom.

B roj postelja po smjestajnoj jedinici obratunava se na sliedeci nacin, i to:

smijestajna jedinica u hotelima obuhvata 2 leZaja;

hotelima se smatra soba, U turistickom naselju
rtman, dok se vila smatra jednom smijestajnom

smjestajna jedinica u turistitkom naselju obuhvata 3 lezaja;

smjestajna jedinica u vilama obuhvata 6 leZaja 4




)snovni objekat hotela moZe biti projektovan kao jedan, dominantan gabarit, ili kao
ompozicija vise volumena.

)bjekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobracajnoj infrastrukturi mogu
izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim linijjama, ali ne smiju
izlaziti izvan regulacione linije.

Povrsina objekata parternog uredenja ne ulazi u obradun BGP na urbanistickoj
parceli.

OxX O

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

¢ Pravilnik o nadinu obraduna povréine i zapremine objekta (“Sllist CG”
br.060/18);

¢ Pravinik o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25);

e Pravinikk o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
[EHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

J cilju obezbjedjenja mjera zastite od pozara, prilikom izrade investiciono-tehnicke
jokumentacije za turistike | poslovne objekte, potrebno je predvidjeti uredaje za
aut:i)matsku dojavu pozara, uredaje za gasenje pozara | sprecavanje njegovog
sirenja. Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara
| eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opsanosti od pozara
i eksplozija), planove zastite i spasavanja prema izradjenoj procjeni ugroZenosti za
svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti
u skladu sa vazeéom regulatoivom.

(0O | ] = =

U xlzilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedeéim
zakonima i propisima:

| Zakon o zaétiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 1 3/23),

Pravilnici:

. Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mreZzu za gasenje pozara
,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

_ Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ“, br.8/95)

_ Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84)

_ Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladidta od poZara i eksplozija
(,,Siluibeni list SFRJ“, br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
za;!aaljivihteénosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnii stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ®, br.27/71)

- P]ravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
tednog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)
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Mjell'e zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
713/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.

H roriaéune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgrri:lden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjerie zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-

1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

JSLLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skla!du sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CGY, br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2827/2 od 19.08.2025. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene i otvorene povrsine su definisane kao cjelina pejzaZznog i parternog uredenja
%ompletne urbanisticke parcele.Zelene i otvorene povrSine obuhvataju: parterno

elenilo, pjeSacke staze, vece ili manje povrSine odredene namjene — platoe,
azene, sportske terene, vodene povrsine, povrsine pod parking mjestima ukoliko

u parking mjesta ozelenjena, povrsine pod montaZnim natkrivenim paviljonima
1azne namjene i sliénim elementima pejzaznog uredenja lokacije. U zelene i

tvorene povrine ne spadaju prilazne kolske saobracajnice, kolske saobracajnice
Ikoje opsluzuju parkinge i sli¢no. Zelene i otvorene povrsine (platoi, bazeni, sportski
4ere ni, vodene povrsine, povrine pod parking mjestima ukoliko su parking mjesta

zelenjena, povrdine pod montaznim natkrivenim paviljonima razne namjene |
lichim elementima pejzaznog uredenja lokacije) ne ulaze u obracun BGP objekata.
planskom dokumentu je definisana minimalna povrSina zelenih i otvorenih
O\éréina, koja predstavlja minimum koji je neophodan, medutim, konacna povrsina
elenih i otvorenih povrsina direktno zavisi i od broja lezaja.

redenje parcele

rilikom lociranja objekata u okviru. parcele sa vise objekata, teZiti maksimalnom
bezbjedenju najpovoljnijih vizura za svaki od objekata i voditi racuna o njihovoj
edusobnoj udaljenosti. Spratnost objekata treba da bude prilagodena poloZaju u
dnosu na druge objekte kao i konfiguraciji terena.

lementi parterne arhitekture, na urbanistickoj parceli, (bazeni, manji $ankovi,
atkrivene povrsine, pasarele, pergole, nadstresnice, vodene povrsine, platoi,
po%rtski tereni)., sastavni su dio parternog uredenja, u skladu sa potrebama

investitora, i ne ulaze u obracun indeksa zauzetosti i izgradenosti na parceli.
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svi planirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele,
u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele
ostalim uslovima Plana.

" Q0 NH

I Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
eflntsane ovom Studijom |okaczje potrebno je izvrsiti raScCiScavanje i nivelaciju
=rena i komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;

] Izgradnjl objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
=hn|cku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnlh geodetskih snlmaka
=-rena geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
::pltllvanjma terena;

I Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
unkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera
ntikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije€ o agresivnom djelovanju atmosfere
I podzemne vode;

""QI_|
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[ Sve akivnosti na evidentiranim objektima i lokalitetima sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima sprovoditi u saradnji sa Upravom za za$titu kulturnih dobara na
osnovu konzervatorskih smjernica

1 Uspostaviti optimalni odnos izmedu izgradenih i zelenih struktura.

[ Pri gradnji turistickih objekata i infrastrukture, predloZzene masive i grupacije
zelenila paZljivo inkorporirati u prostor, vodeéi ratuna o maksimalnom ocuvaniju i
L
[
I
L
i
I
f

|
Jklapanju u nova urbanisticka rjeSenja.

i Ocuvatl prirodnu morfologiju terena i karakteristicne vizure;

1 Uzrmajum u obzir specifi¢nost podrugja u pogledu obilnih padavina (kiSe) koja u
irbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, a
isto|tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale;

1 Gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin da se mogu
)rOJektovatl i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumuevaju sadnju drveca i
eclu pokrivenost krova zelenim povr§inama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedenim uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar urbanisticke parcele, tako i dubine supstrata
| korigéenih vrsta za ozelenjavanje.

Podrugja za koja je obavezna izrada Detaljne studije predjela - Zupa u Tivtu:
Dbavezna je izrada Detaline studije predjela i elaborata pejzazne taksacije
Pos'tojeéeg zelenila na UP2, UP2a, UP3 i UP11, UP12 u Zoni B, UP9, UP11i1UP12

Zoni C i UP25 u Zoni D.

elenilo turistickih objekata (hoteli ZTH i turisticka naselja ZTN, nauticki
urizam ZNT)

snovna ideja planskog pristupa je stvaranje zelenih povrSina koji ¢e doprinijeti
odlzan]u kvaliteta turisticke usluge, sa jedne strane kroz povecanje sanitarno
igijienskih uticaja, a sa druge strane ¢e se koriS¢enjem estetskih funkcija zelenila
sitav prostor uéiniti prepoznatljivim i atraktivnim. Kvalitet pejzazne arhitekture je
esto presudan faktor za dobijanje visokih oc;ena koje govore o kvalitetui
repoznatljivosti turistickog doZivljaja, i kao takve moraju




biti yrlo ozbilino tretirane kad je u pitanju njihova povr§ina, volumen i oblikovno-
ste|tske karakteristike. Sve ovo prakt¢no znaci da povrs$ina i koli¢ina pod zelenilom
ﬂUdie Sto veca, sa primjenom savremenih pejzaznih rje$enja oslanjajuci se na
adicionalno i osnovnih principa estetike.

ve| zelene povrsine treba da budu organizovane tako da gostima omoguce
p‘aswan odmor, Setnju i moguénost rekreacije. Clan 121 Pravilnika o blizem

drzaju i formi planskog dokumenta definisao je sadrzaje specijalizovanih parkova.
jaho'dno namjeni i dozvoljenim sadrzajima u zasti¢enoj zoni specijalizovanog
arka — etnografski i memorijalni, u okviru zastitne zone objekta Verona, na

P3, zona B, namjene ZTH, formirati botanicku bastu na 50-60% povrsine

stitne zone a rekreativna zona u funkciji turizma zauzima 30-40% unutar

ranice zastitne zone
‘dobuanje kategorija turisticki objekti, moraju da se ispune uslovi koji
drazumjevaju povrsinu i kvalitet zelenih povrsina.

valitet ovog prostora posebno istice neposredna blizina obale, uticaj morskog
azduha najatraktivnija smjena pejzaza, Sto sve mora doci do izrazaja u pejzaznom

edenju ovog prostora.

mjermce za izradu projekata pejzazne arhitekture i |zdavan_|e UTU uslova:

FTI’lje izrade projekata rekonstrukcije, kao i idejnih rjeSenja i idejnih/glavnih
rojekata potrebno je uraditi Pejzaznu taksacuu postojeceg zelenila sa elaboratom
astlte zelenila. Pejzazna taksacijom ¢e se vrednovati postojeée zelenilo i dati
reCIznlje smjernice i preporuke za revitalizaciju i projektovanje ovih povrsina, kako

e b| daljom intervencijom na parceli doslo do naruSavanja vizura pejzaza i
egradacue postojeceg zelenila. Pejzaznu taksaciju raditi po metodologiji
ﬁrlnsanOJ u poglavlju Zastita identiteta i| karaktera predjela — pejzazna taksacua u

rmlJcnlku o nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma,

me Gore

slobodne rekreativne i zelene povrsine adekvatno urediti i povezati sa obalom,

najth|m punktom za rekreaciju na vodi.
Mlmmalan procenat zelenila na urbanistiCkoj parceli iznosi 60%, namjene
t nzam dok je oko objekata nautickog turizma 30%.

Uslow za podzemne gradevinske linijje (GL 0):. Kako bi se osigurao potrebni
teplen ozelenjenostt urbanisti¢ke parcele, nad krovovima podzemnlh ili suterenskih
araza moraju se projektovati intenzivni krovni vrtovi sa ojaCanom nosivosti ab
Ioce tako da zelena povrsina ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje
kstenzwnog tipa zelenog krova, veé se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata

8m i vise).

ove zelene povrsme treba da budu oragnizovane tako da gostima omoguce
aswan odmor, Setnju i mogucnost lake rekreacije.

) obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste se

I|jk|e sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom lis¢a,

arelxkterom i izgledom cvjetova. To znaCi da se osim autohtonih biljaka koriste i
trane vrste kojima odgovara karakter podrucja, ukoliko imaju interesantan i lijep
bI|k Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

] sadmce treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1m
mnlma]no 15-20cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadmckl njegovan,

] qbodom granicom parcele naroéito prema saobracajnicama preporucuje se

ampon zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linearno zelenilo)

— M =S O O ')._J’Tr_|'r1
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[ povrsine oko ulaza u objekte hotela mogu biti uredene i stroZijim , geometrijskim
tilom

]ula%\ze u objekte rijesiti partenom sadnjom kori§¢enjem cvijetnica, perena,sukulenti,
alrpi i td.

1 voditi racuna o vizurama prema moru,

1 Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila

0
P
1
I
prema smjernicama iz kategorije linearno zelenilo, a koje ¢e imati jaku vizuelnu i
qQ
(
C
I
Z
[
<
(

[72]

anitarno-higijensku zastitu novoplaniranih sadrzaja.

1 planiranje vodenih povrsina (fontane, bazeni, cesme i sl.) takode je pozeljno za
vu| kategoriju zelenila.

1 oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice i td.), formirati bioloski
id koji ¢e prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu.

1 posebnu paZnju je potrebno posvetiti osmisljavanju lietnih terasa i staza, vodenih
\sistlama (fontane, &esme, i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi, kante za
)tp?tke, osvjetlienje).

1 osvetlienju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa
kro$njama drveca kao i

osvjetlienje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter ovog prostora.

1 na pojedinim objektima ako je planirano krovno ozelenjavanje posebnu paznju
treba posvetiti pripremi same

hodloge koja ée se ozelenjavati ( debljini i rasporedu slojeva), a zatim i vrstama koje
te u takvim uslovima moci

biti koriscene.

0 planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg
stetskog doZivljaja prostora.

’Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju
r

azgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno
higijenskim pokazateljima.

0 predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina

O ove zelene povréine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrZavanja i njege {].
zei:enilo sa najvec¢im stepenom odrZavanja,

O iOtvorene zelene povrdine i sportsko rekreativne trebale bi biti prilagodene
okruZenju i potrebama hotela visoke kategorije.

[ Uredenje ovih povrsina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja
ostalih sadrzaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljuuje obaveznost izrade

préjekta pejzazne arhitekture i uredenja terena.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Na;l UP4 i UP4a planirana je namjena povrsina za pojedinacna kulturna dobra
(arhitektonska djela, njihovi ostaci i prepoznatljiivi djelovi). Radi se o jedinstvenom
obﬁektu, registrovanom kao nepokretno kulturno dobro - palata Verona,
arrhitektonski spomenik-profane arhitekture. Stavijen je pod zastitu RjeSenjem
Zavoda za zastitu spomenika kulture NRCG br. 08-1033/1 od 10.07.1979. godine.
OI:!Jjekat je na zahtjev vlasnika, podijeljen na dvije urbanisticke parcele.

U skladu sa Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne
nafmjene obalno podrugje, (CENTAR ZA KONZERVACIJU | ARHEOLOGIJU CRNE

GORE, Cetinje, januar - septembar 2016. god), planskim dokumentom odreden je:
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1 zastitni prostor (prostor oko nepokretnog kulturnog dobra, koji je od neposrednog
znataja za njegovo postojanje, zastitu, koriS¢enje, izgled, oCuvanje | istraZivanje,
istorijskog konteksta, tradicionalnog autentiénog ambijenta i vizuelne dostupnosti) i
l

zastitna ili buffer* zona (prostor izvan granica zasticenog kulturnog dobra koji se
Jdr;eduje radi spreéavanje negativnog uticaja na zasti¢eno dobro).

] UI zoni zaétite kulturnog dobra i zoni zasti¢ene okoline, eventualnu rekonstrukciju
na !osnovu rezultata istraZivanja i dokumentacije o istorijskoj genezi postojanja
ranijih objekata ili novu gradnju i druge aktivhosti, sprovoditi u skladu sa
kon:zervatorskim uslovima izdatim od Uprave za zastitu kulturnih dobara

1 Ne dozvoljavaju se bilo koje aktivnosti kojima se mogu devalvirati naslijedene

<ult!urne vrijednosti

Dioi predmetne UP3, zona B nalazi se u granica predloZene zasticene okoline
nepokretnog kulturnog dobra.

Ak* Uprave za zastitu kulturnih dobara, broj UP/I-05-764/2025-3 od 08.09.2025.
godine.

14.

US;LOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

iPotrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i

Iicall sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 41/25).

U |tu svrhu, uz stepenidne prostore projektovati i odgovaraju¢e rampe s
maksimalnim nagibom 8,3%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati
priistup na drugi naéin. Nivelacije svih pje$ackih staza i prolaza raditi takode u skladu
s vazedim propisima o kretanju invalidnih lica.

Ne'ophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama (poslovni
prostori u prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine
u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba
max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili
spoljaénjem prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za
visinsku razliku do 76 cm, dopuséteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

SLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

il =

SLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

U

SAOBRACAJA
S lobzirom da se zahvat [ID DSL nalazi u zoni uspostavljenih povréina za kontrolu
vazduhoplovnih prepreka za Aerodrim Tivat, sa aspekta zastite sigurnosti

vazdugnog saobraéaja je potrebno obezbijediti sledede :
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1 U skladu sa smjernicama Agencije za civilno vazduhoplovstvo, koje su date
|raflck| maksimalna nadmorska visina planiranih objekta ne smije preci zadatu
admorsku visinu iz grafitkog priloga 08 Parcelacija i regulacija;

1 Ispod prilazno-odletne povrSine (crvena boja) potrebno je traziti saglasnost
\gelncua za sve objek’te ija je nadmorska visina visa od 50% maksimalne
1admorske visine, i

0 ISpOd prelazne povrine (zelena boja), unutradnje horizontalne povrsine (svjetlo
Jlava boja) i neophodnog &istog prostora u neposrednoj blizini poletno-sletne staze
\erodroma Tivat (krajnji juzni dio zahvata planskog dokumenta) potrebno je traziti
>aglasnost Agencije za sve objekte, bez obzira na njihovu nadmorsku visinu.

1 U sklopu planiranih objekata ne smiju biti postavljena opasna svjetla koja mogu
prouzrokovati zasleplienje pilota vazduhoplova i na taj nacin ugroziti sigurnost
vazdusnog saobracaja.

T T SO

Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore, broj 03/1-348/25- 2539/2
od 01.09.2025. godine.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

159 | REZIMU
Pri!}ikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/i15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
|
14. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim
cjelinama-lamelama, obavezna je izrada Idejno-arhitektonskog rieSenja za objekat
u cielini u kome ée biti jasno naznadene faze realizacije.
17. |USLOVIZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnike dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
ERCG:
‘e Tehnitka preporuka za prikljuéke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
' (Il dopunjeno izdanje)
'e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
« Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV
Tl Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prlema grafitkom prilogu br.13b -Hidrotehnicka infrastruktura i prema uslovima
nadleznog organa.

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Tivat, broj 01-332/25-7971 od 01.09.2025.
godine.
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17.3

Uslow priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafiskom prilogu br.11b — Saobracajna infrastruktura i prema uslovima

nadlleznog organa.
|

Akt Sekretarijata za saobracaj i stambeno-komunalne djelatnosti Opstine
Tlvat broj 16-341/25-251/2 od 19.08.2025. godine.

Akt Uprave za saobracaj, broj 04-8944/2 od 03.09.2025. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovatl

+Zakon o elektronskim komunlkacuama (“Sllist CG", br.100/24)

-Prévnlnlk o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
alanlranje | gradnja druglh objekata ( “Sllist CG”, br.33/14)

Prawlnlk o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriscenje
Dlektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
poxlvez:vanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, lzgradnju odrzavanije i kori¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/151 39/16)

P|raViIn|k o zajedniékom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

_ Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG", br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnitke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/geoportal.ekip.me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Pl’lje izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geolosklm istrazivanjima
("SI list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
pr@jekta geologkih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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o0 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
| | PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 3, Zona B
Poviréina urbanisticke parcele 42.207,34 m2
Maksimalnl indeks zauzetosti 0,4
Maksimalna povrsina pod objektom | 16.883 m2
Maksimalno indeks izgradenosti 0,90
Maksimalna BRGP 37.987 m2
Maksimalno dozvoljena spratnost P+4
Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila
Potrebe za parkiranjem vozila moraju se re$avati na urbanistickoj parceli na kojoj
se objekti grade, u dvoristima objekata i/ili u garazama u objektima u suterenskom

n——=—w 1 —

I

ili podrumskom dijelu, po normativima definisanim Pravilnikom o blizem sadrzaju |
ormi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Tivtu:

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta;

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u
skladu sa vazecim Pravilnikom).

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
erIElnlStICkOj parceli (u slu¢ajevima kada parcela ima prostorne mogucnosti) .
Dodzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrsina van
)bjekata a u skladu sa tehnickim i geologkim uslovima terena bez ograni¢enja broja
steza pod zemljom, osim prema sacbracajnicama i susjedima.

chiyllko je podzemna podrumska etaza namijenjena za parkiranje — garaZiranje i za
ehnitke prostorije, istu je dozvolieno organizovati i graditi i izvan gabarita

1adzemnog dijela objekta, do planom zadate GLO, s tim da se ispostuju uslovi

zastite susjednih urbanistickih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele

1 m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i linije zone bankina
za| usjeke i nasipe/ saobracajnice. Kako bi se osigurao potrebni stepen
bzelenjenosti urbanisticke parcele, nad krovovima podzemnih ili suterenskih garaza
moraju se projektovati intenzivni krovni vrtovi sa ojatéanom nosivosti ab ploce, tako
da | zelena povr§ina ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje
ekstenzivnog tipa zelenog krova, ve¢ se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata
1m i viSe) za sadnju visoCijeg drveca i to u nivou kote terena, a ne u izdignutim
zardinjerama. Ukoliko se garaZiranje automobila na ovaj nacin organizuje u
podrumskim etaZama objekta, bruto povrsina garaze u prizemlju ne ulazi u obracun

ukLlpne bruto povrine objekta. Dozvoljava se izgradnja viSe podrumskih etaza.

Garaze u podrumu i suterenu na ravnom terenu treba povezati sa pristupnom
saobraéajnicom izlazno — ulaznim rampama. Planirati izgradnju rampe za ulazak
vozila, koja nuzno otkriva jedno podrumsko procelje sa najvecom dopustenom
svuetlom $irinom rampe do 5,0m. Nagib rampe mora biti prema uslovima za kolski
pjesackl saobraéaj, §to je definisano posebnim propisima. Ukoliko je zbog povrSine
oblika urbanisticke parcele nemoguée posti¢i propisani nagib rampe, najbolje
rjesen;e je moguée realizovati auto-liftom koji se koriste i kao zamjena za ulazne
rampe a moguce ih je potpuno sklopiti u teren.
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Ugradiuju se u zgrade radi transporta automobila na vise nivoa, lako prevazilaze
risinske razlike, koje nije moguce premostiti konvencionalnim ulaznim rampama, i
ystavljaju prostora za kolski prilaz. Prilaz se moze koristiti kao dodatno parkiraliste.

o T

Jkoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan,
roj parking mjesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje.

?ri projektovanju klasicnih garaza poStovati sledece elemente:

Sirina rampe po pravcu min. 2,75 m;

4 slobodna visina garaze min 3,00 m;

4 dimenzije PM min. 2,5x4,8 m;

1 &irina unutarénjih saobraéajnica po pravcu min. 5,50 m;

poduZni nagib pravih rampi max. 12% otkrivene i 15% na pokrivene.

Dbrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno
bzelenjavanje, a na svako 3 PM obezbijediti (koliko je moguce) zasad drvoreda radi
1Iadov1ne Parking mjesto definisati sa dimenzijama 2,5x5,0 m sa oivicenjem.

na otvorenim parkinzima i u garazama planirati parking mjesta sa punjacima za
=Iektncna vozila.

1=y r= r—

- m-——-ll-f\t-\l

‘:m]emlce za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
amlbijentalna svojstva podrucja

Zbag izuzetnih prirodnih vrijednosti planirati ekskluzivne, savremeno dizajnirane
1ur|st|cke objekte, koji svojom arhitekturom i kapacitetima nece opteretiti prostor.
(ako je arhitektura naselja Porto Montenegro ve¢ postavila i nove, reprezentativne
mall'kere grada Tivta, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s
preporukom da i ovaj zahvat treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor,
orozet razli¢itim namjenama i funkcijama.

U dijelu dizajna i izgradnje, objekti treba da zadovolje kritrijume visokog standarda.
majuéi u vidu karakter ambijenta, dizajn objekata podrazumijeva obezbedjivanje
kvalitetnih vizura na okolni prostor.

Prilikom arhitektonskog oblikovanja treba naroéito obratiti paznju na materijalizaciju,
ne samo u smislu finalne ili fasadne obrade ve¢ u cjelini, a prema namjeni utvrdenoj
ovim planom.

Novi objekti treba da budu gradjeni sa elementima primorske arhitekture, §to znaci
prldrzavanje izviesnog broja stilskih odlika koje se kombinuju sa savremenim
tehnickim zahtjevima.

Na|fasadama izbjegavati balkone duz cijele fasade. Nisu dozvoljene ograde na
odama, terasama i balkonima od drveta, inoxa, kao ni ,,balustrade”.

Zasjenu otvora, prozora i vrata, raditi sa $kurima, aluminijskim ili drvenim, u boji
drvleta, u zemljanim (podrazumevaju boje koje se mogu vidjeti u prirodi) tonovima.
Za |zavr$nu obradu fasada, posebno na strani prema moru, predvidjeti kamen dok
ostale fasade mogu biti obradene malterom i bojene. PreporuCuje se kolorit
zasnovan na pastelnim i zagasitim tonovima u skladu sa ops$tim

tonalitetom predmetnog prostora i okoline.

Glavne fasade zgrada zate¢enog krupnog gabarita pretezno orjentisanih prema
moru maskirati /zakloniti zelenilom, ¢ime se obezbjeduje da frontalne/pristupne
fasade budu utopliene u zelenilo, tako da se umanjuju negativni efekti krupnih

gabarita.
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rovove predvidjeti na dvije ili Cetiri vode, max nagiba 26°, u skladu sa uslovima iz

UPa Tivat, sa krovnim pokrivatem od kanalice. U slucaju koritenja potkrovnog

rostora, obratiti paznju na formiranje krovnog prozora —tipa »videnica« i »lukjerna«

ao jednog od elemenata tradicionalne primorske kuce.

ozvoljeni su | ravni krovovi, a naroéito ukoliko se krovna povrsina koristi (npr. za
portsko rekreativne aktivnosti, restoranska terasa, bazeni i sl.).

Izg;radnju turistitkih objekata prilagoditi prirodnim karakteristikama i morfologiji
erena (osnova objekta mora da bude uskladena sa prirodnim padom terena).

Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju i materijalzaciji hodnih povrsina (pjesacke

ulice, pjeSacke staze, pjacete, lungo mare, uredenje $etali$ta na marini).

Plan preporuéuje kori$¢enje autohtonog kamena na dijelu hodnih povrsina. Osim

kamena moguce je korid¢enje drvenih ili betonskih podloga.

Nije dozvoljeno ogradivanje parcela namjenjenih povréinama za turizam.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Kad gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

0 Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta;

0 [Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izl%jegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korigéenja energije treba iskoristiti
sve moguénosti smanjenja koriséenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se

smanjila potro$nja toplotne energije;

O Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osun&anja. Kao
sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrZive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za
vjc'aétaéku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbijediti neophodnu zasjenu u lietnjim mjesecima;

0| Rashladno optereéenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca.
To moze ukljuditi izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja,
konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije;

0 Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
nﬁie od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

O Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje
god je to moguce;

[l Solarni kolektori za toplu vodu ce se uzeti u obzir kod kuénih sistema za toplu
vodu kao i za grijanje bazena. Kori&éenje bazenskih prekrivata ce se takode uzeti
u! obzir zbog zadrzavanja toplote;

0 Kad god je to moguée, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za
piredgrijavanje tople vode za hotel, vile i vode u bazenima,;

DOdrzivost fotovoltaicnih celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom
Itrujom za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektricnih

S

vozila.

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
na podrugju zahvata [ID DSL, pri ¢emu se preporucuje da 30% potreba za |

alektriénom energijom (na nivou parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora.
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DOSTAVLJENO:

Podnosiocu zahtjeva
Direkciji za inspekcijski nadzor
U spise predmeta

- _ala —ge
DBRABIVACI URBANISTICKO- Olia Femi¢ </ C7CC
TEHNICKIH USLOVA: Nataga Buknic _fiund (

(/)

PRILOZI e B
Graficki prilozi iz planskog dokumenta = «3§\O‘r
PODGO

Akt Sekretarijata za saobraéaj i
stambeno-komunalne djelatnosti
Opstine Tivat, broj 16-341/25-251/2
od 19.08.2025. godine;

Akt Uprave za saobracaj, broj 04-
8944/2 od 03.09.2025. godine;

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o.
Tivat, broj 01-332/25-7971 od
01.09.2025. godine;

Akt Agencije za civilno
vazdzhoplovstvo Crne Gore, broj
03/1-348/25-2539/2 od 01.09.2025.
godine;

Akt Uprave za zastitu Kkulturnih
dobara, broj UP/I-05-764/2025-3 od
08.09.2025. godine;

Akt Agencije za zastitu zivotne
sredine - Sektor za izdavanje dozvola
i saglasnosti, broj 03-D-2827/2 od
19.08.2025. godine.
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SEHTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOS7LIA""-‘ -
Brojt 03-D-2827/2

: E)gorica,] 79.08.2L25. godine

OC’?%/ 2%”33% Pl

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D

2827/1 od 18.08.2025. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnikih uslova

Povgdom Vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-9870/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
zivotpu sredinu za gradenje novog objekta na urbanistic¢koj parceli UP3, zona B, u zahvatu lzmjena i dopuna
drzayne studijje lokacije ,Dio sektora 22 i sektor 23* (»Sluzbeni list CG", br. 76/25), u Tivtu, a u cilju izdavanja
urbahistiGko-tehnickih  uslova podnesiocu zahtjeva VELIMIROVIC INVEST DOO PODGORICA,
obavjestavamo Vas sledeée:

Uredbom |o projektima za koje se vrai procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
~Sluzbenillist Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na| Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidem u spilsak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovacke,
posigvne |i prodajne centre ukupne korisne povriine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugo)”,
redni| broj| 12, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za
poslgve zastite Zivotne sredine.

S obzirom na|to da se u konkretnom sluéaju radi o izgradnji objekta — hotela na urbanistickoj parceli LIP3,
zona B, koja se sastoji iz kat. Parcela br. 4706, 4710, i djelova kat. Parcela br. 4705, 4707, 4704/1, 4708/1,
4709, 47111, 4712, 4713 KO Tivat, u zahvatu lzmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 22 i
sektora 23" (,,|8[uibeni list CG*, br. 76/25), u Tivtu, neophodno je da Nosilac projekta, shodno Zakonu o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list CG”, broj 75/18), sprovede postupak procjene

uticaja na sivotnu sredinu kod nadleznog organa.
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AGENCIJA ZA ZASTITU

ODO ZIVOTNE SREDINE

-0 CRNE GORE

DD OO IV Proleterske 19

G d - O Q 81000 Podgarica, Crne Gora

O\ e® tel: +382 20 446 500

AGENCJA ZA Z48TITU email: epamontenegro@®gmail.com
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Adresa: Trg Magnolija br. 1

CREIA GORA Tivat, Crna Gora

OPSTINA TIVAT tel: +382 (0)32 661 356

SEKRETARIJAT ZA SAOBRACAJ www.cepstinativat.me

| STAMBENO-KOMUNALNE e mail: sekretarijatsks@opstinativat. me

DJELATNOSTI

Plsarilon Ministaratve proatornog planivang,

Broj:|16:-341/25-251/2 P 7_!M~ nizma | drzavan inavine
Datum: 19.08.2025.godine \* e 04.09. QU?_S -

skl o

4a: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,
IV Rroleterske brigade br.19 - 81000 Podgorica

Veza: Vas is br. 06-333/25-9870/7 8.2025, godine

U prilogu akta dostavliamo Vam saobracajno-tehnicke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta hotela, na urbanisti¢koj parceli UP3 zona B, u
zahvatu Izmjena | dopuna DSL-a "Dio sektora 22 | sektor23" ("Sl. list CG" br. 76/25),
opstina Tivat.

Visa savjetinica:kza-teritorijalnu organizaciju,
regulaciju saob caja pu’gg i drumski sacbracaj
Gorica iksrc\,fdlpl ﬁilgﬁ dbradaja

w

ostaviti:

PNaslovu
Arhivi:
Dosije

w LY




Adresa: Trg Magnolija br. 1
CRNA GORA Tivat, Crna Gora

. OPSTINA TIVAT tel: +382 (0)32 661 356

| SEKRETARIJAT ZA SAOBRACAJ www.opstinativat.me

E | STAMBENO-KOMUNALNE . e mail: sekretarijatsks@opstinativat.me
DJELATNOSTI

16-341/25-251/1

Datum:|19.08.2025.godine

O MY O S =

snovu Clana 17 Zakona o putevima (“SI. list CG" br. 082/20, 140/22), ¢lana 9
ke o opstinskim i nekategorisanim putevima ("Sl. list CG — opétinski propisi" br.
12,015/15, 028/16) i uvida u Izmjene | dopune DSL-a "Dio sektora 22 i sektora

"S|. list CG " br. 76/25), Sekretarijat za saobracaj | stambeno-komunalne
tnosti, donosi:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnic¢ke dokumentacije za izgradnju objekta - hotela , ha
banistiCkoj parceli UP3 zona B, u zahvatu Izmjene | dopune DSL-a "Dio
sektora 22 i sektor 23" ("Sl. list CG" br. 76/25), opstina Tivat

U projektu graficki prikazati mjesto i nagin prikljudka urbanistiéke parcele na
saobracajnicu predvidenu planskim dokumentom:;

Kolski prikljuéak urbanisti¢ke parcele planirati sa saobracajnice niZeg ranga;
Kolski priklju¢ak udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pje$acékih
prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na
bezbjednost saobracaja;

Uklju¢enje kolskog prilaza na javnu saobracajnicu rijesiti ojaéanim oborenim
iviEnjacima;

Potrebe za parkiranjem vozila moraju se rjedavati na urbanisti¢koj parceli na
kojoj se objekti grade;

Detalje parkinga (kosi, poduzni, upravni) i detalj oborenog ivi¢njaka prikazati u
grafickom prilogu;

Od ukupnog broja parking mjesta 5% obezbijediti za osobe sa invaliditetom:
Saobracajno-tehnitku dokumentaciju prikljucka i parkinga uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;




* Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste
orikljucka i namjene objekta u skladu sa postojecom regulacijom saobradaja na
avnoj saobracajnici na koju se vrsi prikljuak:

bl .

astavni dio projektne dokumentacije potrebno je da bude projekat saobracajne

ignalizacije i opreme izraden u skladu sa &lanom 65 i 66 Zakona o putevima
Sl. list CG", br. 082/20, 140/22).

N

1

—~

Viisa savjetnica Il za teritorijalnu organizaciju, SEKRETARKA:
| .

regulaciju saobradéaja,puteve i drumski saobracaj
Gorica Niksi¢,dipl.ing.sa bracaja

Dostaviti:

CZT) Naslovu
. |Arhivi

3. | Dasije
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Ob 5530~ 9390/ 1 I
ST\sllO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Marina lzgarevié Paviéevi¢, Driavna sekretarka

Posebni urbanistiZ¢ko-tehnitki uslovi za izgradnju objekta na UP3, zona B, u zahvatu lzmjena
i dopuna Driavne studije lokacije ,,Dio sektora 22 i sektor 23, Opstina Tivat

Va3 dopis broj 06-333/25-9870/8 od 15.08.2025. godine

gosi;podo lzgarevié Pavicevié,

Vadim dopisom broj 06-333/25-9870/8 od 15.08.2075. godine (zavedenim u Agenciji za civilno
ovstvo pod brojem 03/1-348/25-2539/1 od 21.08.2025. godine), po pitanju izdavanja urbanisti¢ko-
Jslo:va za potrebe izgradnje novog objekta na urbanistickoj parceli UP3, zona B, u zahvatu Izmjena
Irzavne studije lokacije ,Dio sektora 22 i sektor 23", Op3tina Tivat, informifemo Vas da se lokacija

parcele predvidene za gradnju objekta nalazi u zoni zadtitnih povrsina potrebnih za sigurno
operacija na Aerodromu Tivat.

Shodpo gore navedenom, dostavljamo Vam graficki prilog prilagoden predmetnim katastarskim parcelama,
koji je inkgrporiran u okviru Nacrta Izmjena i dopuna Driavne studije lokacije ,Dio sektora 22 i sektor 237,

Opstina Ti

U cilj

pa rcelIe UP3,

vat, |a koji je mjerodavan za odredivanje spratnosti i poloZaja buducdeg objekta na lokaciji same

formiranja kona&nih UT uslova iz domena vazdusnog saobracaja, potrebno je tekst naveden u tacki

broj 14 predloZenih UT uslova (Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbjednost vazdusnog saobracaja),
zamijeniti sa sljedeéim uslovima:

iza

pri

S poStovanjem,

Prilog: Model zastitnih povr§ing ispred praga 14 poletno-sletne staze Aerodroma Tivaty,

2 3ra7A |ima B

wanme

~| PredloZena spratnost objekta mora biti uskladena sa visinskim ograni¢enjima odredenim modelom
zadtitnjh povriina za Aerodrom Tivat, dostavljenim od strane Agencije za civilno vazduhoplovstvo,
koji je ;lnrilagoden za predmetnu lokaciju.

- Uk)liko; se za odredene djelove objekta koristi metoda izgradnje objekta u sjenci ve¢ postojeteg
terena{objekta u neposrednoj blizini, za takav postupak mora biti izradena odgovarajuéa

aeronalutiéka studija koja mora biti odobrena od strane Agencije za civilno vazduhoplovstvo.
—| Objekat sa prate¢om infrastrukturom ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjujuca i

zivaju obmanu/zabludu pilota vazduhoplova ili velikim i visoko reflektujucim povriinama koje
|

prouzrokuju zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

— | Obavezna saglasnost Agencije za civilno vazduhoplovstvo na Glavni projekat planiranog objekta i

padajuce infrastrukture.
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. Crna Gora Adresa: Palata Drago 335 Stari Grad,
SR | p : 85330 Kotor, Crna Gora
e | Uprava za zastitu kulturnih dobara i g e
~ Podrucna jedinica Kotorpisamica Ministarst. . - o piiiljEpomenici@t-com.me
_____urbanizmai: - < avige
Primijeno: 7 5 'CS' 2[]25 P ;
el Dotupaln, | o]

Brioj: UP/1-:05-764/2025-3 - . ; 8.09.2025. godi
: G613 690 /Y 8092025 godine
Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, br. 06-333/25-9870/4 od 15.08.2025. godine, dostavljenog
20.08.2025. godine i zavedenog pod brojem UP/I-05-764/2025-1, za izdavanje
kopzervatorskih uslova za izgradnju objekta — hotela na UP3, zona B, u zahvatu Izmjena i
dopuna DrZavne studije lokacije ,Dio sektora 22 i sektor 23, saglasno &lanu 102 stav 2 &l.
1011 stav 2/ Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/1 1,44/17, 18/19,
84124), te €l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore*“ br, 56/14,

20/15, 40/16 i 37/17), donosi:
RJESENSE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta — hotela na UP3, zona B, u zahvatu
Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,,Dio sektora 22 i sektor 23
|

14 lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa naéelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup, na osnovu prouCavanja zateenih vrijednosti
predmetnog  prostora, ambijentalnih, istorijskih, kulturnih,  urbanistigkih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti predmetnog prostora. Navedeni studijski pristup
potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog
projekta:

2.| Prilikom urbanisti¢ke razrade predmetne lokacije uzeti u obzir &iri kontekst, kontakt
zone koje €ine kulturna i potencijalna dobra, pa dispoziciju objekata, volumene i
infrastrukturu planirati tako da se ostvari harmoni¢na integracija novih struktura u
naslijedeni kontekst.

3.| Voditi raduna da objekti veéih volumena budu koncentrisani blize magistrali, a da se
spratnost i gabariti sukcesivno smanjuju priblizavanjem moru i zonama kulturnih
dobara;

4, Prloporcije i medusobne odnose volumena, riesenje krova, odnose puno - prazno na
fasadama objekata, planirati PO uzoru na tradicionainu arhitekturu (elemente
interpretirati, a ne kopirati);

5. | Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama gradnje,
a |ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teziti kamufliranju i imitaciji, veé
autenti¢nim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju;

6. | U zavr$noj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova, koji se
uklapaju u opsti tonalitet prostora, bez upotrebe jakih vizuelno nametljivih boja koje
odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

7. | Parterno uredenje rijesiti ozelenjavanjem visokim rastinjem u &to vecoj mjeri, kako bi
se|trenutno nekultivisan prostor oplemenio i prilagodio savremenim standardima.

!
Konzervatorski projekat uraditi u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju konzervatorskog
projekta za |sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (Sl.list Crne Gore, br.
61/1B).




Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima i izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vidda ili pravno lice koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu, dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Akp je |za|sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Upraval za|zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizmal i drzavne imovine, br. 06-333/25-9870/4 od 15.08.2025. godine, dostavljenog
20|08.2025. godine i zavedenog pod brojem UP/I-05-764/2025-1, za izdavanje
konzeryatorskih uslova za izgradnju objekta — hotela na UP3, zona B, u zahvatu lzmjena i
dopuna DrZavne studije lokacije ,Dio sektora 22 i sektor 23%, a nakon uvida u dostavijenu i
ragpolgzivu dokumentaciju konstatuje sljedece:

e |Predmetna lokacija nalazi se u krajnjem jugoistoénom dijelu katastarske opstine Tivat
i predstavlja dio zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

« |Ujedno, predmetni prostor se nalazi u neposrednoj blizini nepokretnog kulturnog dobra
- Palata Verona

¢ |Shodno Nacrtu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni B,
namjene turizam — hoteli tipologije T1. Na lokaciji up, zona B, koja se sastoji od kat.
parc. 4706, 4710 i djelova kat. parc. Br. 4705, 4707, 4704/1, 4708/1, 4709, 4711, 4712
i 47163 KO Tivat, u zahvatu lzmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 22
i sektor 23 povrSine 42 207,34 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.4, indeks
izgradenosti 0.9, max BRGP 37.987 m2, spratnosti P+4.

» |Shodno Studiji zastite kulturne bastine za potrebe izrade DSL-a ,Dio Sektora 22 i
Selktor 23“ — karta ldentifikacija i valerizacija prirodne i kulturne bastine u zahvatu
Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 22 i sektor 23, za predmetni

pr&stor su predvidene sljedece mjere: Mjere IV — Prostor za planiranje nove gradnje

MJERE IV - PROSTOR ZA PLANIRANJE NOVE GRADNJE

-| Izgradnja novih stambenih objekata moguca je poguscavanjem vec izgradenog
tkiva uz poStovanje naslijedene urbanisticke matricu i strukture naselja, grupacije
kuéa, vrtove i njihova originalna hortikulturna rieenja u okviru predmetnog plana;

-| Sve kapacitete maksimalno prilagoditi konfiguraciji terena i slobodnim vizurama
ka moru; sa sportsko-rekreativnim zonama u sluzbi naselja i za potrebe grada;

-| Nove objekte prilagoditi topografifi, karakteristikama terena i vrijednostima
graditeljskog nasljeda u okruzenju kako izgradenog tako i prirodnog;

-| Kuée se postavijaju poduzno u odnosu na izohipsu, odstupanja od ovog principa
unutar sklopa su moguca u minimalnoj mjeri. Kuée su jednostavnih gabarita,
pravougaone ili izduZene pravougaone osnove, u zavisnosti od uslova i
karakteristika parcele,

-\ Preporuduje se kolorit zasnovan na pastelnim i zagasitim tonovima u skladu sa
opstim tonalitetom predmetnog prostora i okoline

-|  Oéuvati vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa karakteristiCnim
sistemom ponti i mandracéa. Nisu dozvoljene promjene naslijedene linijje obale,
nasipanje obale i izgradnja objekat u ovoj zoni, a sve eventualne intervencije
planirati na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i saglasnosti Uprave
za zastitu kulturnih dobara.




a Z

rocj
hod

N¢g TTONOCCT (X

=

hkac

lzim

N x — 3

roje

oba

(h N X o Q=0 T MDD

JPU

e

Maja
Neks

s

- Pod

1/18).

’rojekat luraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
lada (Elan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
8/19, 84/24) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (Clan 106 Zakona

Qbradili:

Dostaviti:

lanam |1 8a stav 1 Zakona o zastiti Prirodnog i kulturno — istorijskog podrucja Kotora je
ropisano da je u okviru Podrucja Kotora i zasticene okoline, organ nadlezan za izdavanje
rbamshcko-tehmcklh uslova, odnosno glavni gradski arhitekta, duzan da prije izdavanja
rbanisticko- tehnlcklh uslova odnosno prije izrade pro;ektnog zadatka za planskt dokument
dnos

(Uprava
astitu  kulturnih dobara) podnese zahtjev o potrebi sprovodenja postupka izrade

ojedinacne procjene uticaja na bastinu, zasnovane na ICOMOS smjernicama za izradu

ene| uticaja na bastinu za mjesta Svjetske kulturne bastine.

no gore navedenom, utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinacne procjene uticaja

a izgradnju objekta — hotela na UP3, zona B, u zahvatu I1zmjena i dopuna Drzavne studije

je ,Dio sektora 22 i sektor 23" (,Sluzbeni list CG", br. 76/25) u Tivtu, uz postovanje

avedenih Konzervatorskih uslova.

ajuci u obzir navedeno, a radi oSuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora

oji &ini zasticenu okolinu Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora, upisanog na Listu
vietske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

adrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju konzervatorskog

kta |za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (Sllist Crne Gore, br.

zadtiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24), potrebno
B dostavm u analognoj i digitalnoj verziji, na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih

ra, a shodno élanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Clanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za sprovodenje
onzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava gradenja, odnosno
radevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

bhodno {zloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu.

TSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo zalbe Ministarstvu
ulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Radulovi¢, arhitekta P v, /’

andar Samardzi¢, pravnik /a

2 sugbi fl\ ‘

.f/w.f\\/fmm—“

Dr Petra dravkovié
d;ré torica

nosiocu zahtjeva

4 U spise predmeta




gonca, 03.09.2025.godine

Op

nju/re konstrukcuu saobracajnice bulevarskog tipa. Neophodno je projektovati sistem prikljuéenja u skladu sa
ima i

di da predmetna lokacija urbanisticka parcela UP3 sacbracajnu povezanost ostvaruje preko lokalne saobraéajnice koja
ikljuéuje na magistralni put M-11 dionica Lepetani ~ Tivat. Neophodno je projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa

GIm planom.

nja saobratajne saglasnosti.

jica Paleksic, dipl.ing.grad.

VLJENO;
VU X2
ige predmeta

. Adresa: IV Proleterske br. 19,

e el vaniranid, g1000 Podgorica, Crna Gora
uﬁ! 15 S tel: +382 20 655 052

' . fax: +382 20 655 359

Crna Gora . 9 ) mm glaretye
Uprava za saobraéé] s e i

804412

* CRNA GORA
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine

:T: |Saobracajno - tehnicki uslovi

T: VELIMIROVIC INVEST doo Podgorica - izgradnja objekta — hotel na urbanistickoj parceli UP3

|zona\ B u zahvatu izmjena i dopuna DSL ,Dio sektora 22 i sektor 23, opstina Tivat

3 sa‘obraéaj, rjeSavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
3/25:9870/6 od 15.08.2025.godine., zavedenog u Upravi za saobracaj br. 04 - 8944/1 od

25.godine za potrebe Investitora VELIMIROVIC INVEST doo Podgorica - radi propisivanja

cajno tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta — hotel na

ickoj parceli UP3 zona B u zahvatu izmjena i dopuna DSL ,,Dio sektora 22 i sektor 23“, opstina
hono ¢lanu 143 Zakona o planiranju prostora (Sl.List CG" br. 19/25) a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o
ju prostora i izgradnji objekata (,SL.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) i ¢lana 17 |

|
putevima (Sl.List CG" br. 82/20 i 140/22) konstatuje sliedece;

Saobrac¢ajno - tehnicke uslove

Sti saobracajno - tehnicki uslovi

acajno ~ tehnicki uslovi u konkretnom slu¢aju definisani su planskim dokumentom DSL ,,Dsio sektora 22 i
opétma Tivat . Okosnicu saobracaja na predmetnom podrucju predstavija Jadranska magistrala — magistralni
omca Lepetane - Tivat. Na predmetnom potezu Jadranske magistrale su po&ele aktivnosti za

ve¢ uradenom projektnom dokumentacijom (rekonstrukcija magistralnog puta kroz Tivat)

Poseblni saobracajno - tehnicki uslovi

pkumentaciju — Glavni projekat — faza sacbra¢aja, uradenu u skladu sa gore propisnim uslovima, vazeéim
i standardima sa izvjestajem o izvrSenoj tehnickoj kontroli (izvjestaj o reviziji) dostaviti Upravi za sacbracaj radi

7
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Il Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788
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NIKEEAR i URBANIZMA I DRZAVNE IMO VINE
oL 0% 2047

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj 06-
333/25-9870/3 od 15.08.2025 god.(prijem-dopis br.01-332/25-797 od 18.08.2025 god.)
zd izradu tehnicke dokumentacije za -kat.par.br.4706,4710 i dijelova
4705,4707,4704/1,4708/1,4709,4711,4712 i 4713 KO Tivat,a na zahtjev
VELIMIROVIC INVEST DOO PODGORICA izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Dijelom predmetne parcele prolazi sifonska dionica Glavnog kolektora
kanalizacije grada Tivta (2 cijevi).Postovati tehnitke norme udaljenosti
objekta od cjevovoda.(mapa 2 u prilogu)

2. Prikljugak za vodu izvesti sa postojedeg cjevovoda (mapa u prilogu 1 ).

3. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer

ili u 3ahti van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o
Jjavnom vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opétinski propisi broj 8 od 2014
god.)

4. Ukoliko je predvidena hidrantska mreZa,predvidjeti poseban vodomjer za
nju.

PRILOG:- 1-mapa sa pozicijom prikljuéenja na vodovodnu mreu
2-mapa sa pozicijom sifonske dionice Glavnog kolektora

Ti

P

at, 01.09.2025 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
-Arhivi
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