PRIJEDLOG ZA DAVANJE SAGLASNOSTI ZA USTANOVLIENJE PRAVA SLUZBENOSTI
PROLAZA U KORIST CVOROVIC VLADIMIRA | CERANIC DRA GANA

Vladimir Cvorovi¢ i Dragan Cerani¢ obratili se Ministarstvu finansija zahtjevom za davanje
saglasnosti za ustanovljenje prava sluzbenosti kolskog i pjedackog prolaza na zemljistu u svojini Crne
Gore - dijelu katastarske parcele broj 814, koja je povriine 10.002 m?, upisana u listu nepokretnosti
broj 1746, KO Kuti, Opétina Herceg Novi.

Kako je u zahtjevu navedeno, pomenuto pravo sluZbenosti prolaza je potrebno radi pristupnog puta
= prava nuinog prolaza u korist Vladimira Cvorovica i Dragana Ceranica, suvlasnika katastarskih
parcela br. 593, 594/1 i 954/2 KO Kuti. U zahtjevu se dalje navodi da se uz jsti dostavlja elaborat iz
kojeg se moie utvrditi da je izvriena terenska identifikacija sa premjeravanjem u cilju predloga
najracionalnijeg rjesenja za konstituisanje sluzbenosti kolskog i pje3ackog proiaza.

Uz zahtjev je dostavljeno punomodje za zastupanje koje je Viadimiru Cvoroviéi dao Dragan Ceranié¢
UZZ.br. 944/2018, listovi nepokretnosti za katastarske parcele na kojima su podnosioci zahtjeva
suvlasnici, list nepokretnosti za katastarsku parcelu na kojoj se traZi ustanovljenje prava sluibenosti
i geodetski elaborat konstituisanja sluzbenosti prolaza,

Postupajuci po zaprimljenom zahtjevu Ministarstvo finansija traZilo je misljenja Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma i Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju opitine Herceg Novi, sa
aspekta prostornog planiranja.

Ministarstvo odriivog razvoja i turizma dostavilo je misljenje, broj 104-133/171-1 od 12.07.2019.
godine, u kojem je navedeno da se predmetna katastarska parcela shodno Prostornom planu
posebne namjene za Obalno podruéje Crne Gore nalazi u prostoru koji je definisan kao povrgine
naselja.

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju opétine Herceg Novi dostavio je migijenje, broj 02-3-
350-807/2019 od 22.07.2019. godine, u kojem je navedeno da se predmetna lokacija nalazi u
zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Herceg Novi za period od 2030. godine - Generalna
urbanistika razrada (GUR) Zelenika (“SI. list CG — opstinski propisi” br. 52/18 i 04/19), a da je
uvidom u kartu namjene povriina utvrdeno da se predmetna lokacija nalazi u $iroj zoni povrsine
naselja, planska jedinica 04-0 za koju je smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta
definisana direktna primjena odredbi PUP-a. Dalje je u miSljenju navedeno da je uvidom u graficki
prilog GUR-a Zelenika — planirano UP, katastarska parcela broj 814 KO Kuti oznacena je kao zona VK
- povriine kopnenih voda.

Kako je uvidom u list nepokretnosti utvrdeno da je katastarska parcela €iji je dio predmet zahtjeva
po kulturi “potok” odnosno vodno zemljiste, te da je na istoj u “G” listu lista nepokretnosti broj
1746, KO Kuti upisan tereet — morsko dobro, Ministarstvo finansija trafilo je misljenje Ministarstva
poljoprivrede i ruralnog razvoja i Javnog preduzece za upravijanjem morskim dobrom Crne Gore.

U dostavljenom misljenju Ministarstva poljoprivrede i ruralnog razvoja, broj 460-96/19-4 od
12.09.2019. godine, navedeno je da se to Ministarstvo za misljenje obratilo Upravi za vode, kao
nadieZnom organu, koje je u dostavljenom misljenju, broj 11/19-0101-845/2 od 05.09.20189. godine,



navelo da je Uprava za vode misljenja da sa aspekta njihove nadlefnosti nema smetnji da se udovolji
zahtjevu. Dalje se u mislienju navodi da to Ministarstvo konstatuje da sa stanoviita svajih
nadleinosti nema smetnji da se predmetnom zahtjevu udovaolji uz prethodno postovanje zakonom
propisanib procedura uz podsjecanje da konacnu odluku donosi Vlada Crne Gore.

Javno preduzece za upravijanjem morskim dobrom Crne Gore dostavilo je misljenje, broj 0201-
2851/2 od 24.10.2019. godine, u kojem je navedeno da je uvidom u katastarsku skicu geoportala
Uprave za nekretnine konstatovano da su katastarske parcele 593, 594/1 1 594/2 KO Kuti, koje su
podnijetim zahtjevom definisane kao povlasno dobro, udaljene od mora cca 480 metara, da je
konstatovano da je vazedim planskim dokumentima definisano da samo dio katastarske parcele broj
814 KO Kuti, koja u ovom sluéaju predstavlja posluine dobro, a koja u naravi predstavlja potok, je
dio gjd ese potok uliva u mare, koji pripada zoni morskog dobra, dok se ostatak katastarske parcele
814 KO Kuti nalazi van zone morskog dobra. imajuéi u vidu da je podnosilac zahtjeva traZio
konstituisanje prava sluzbenosti na dijelu katastarske parcele 814 KO Kuti koja se prema planskim
dokumentima nalazi van zone mortskog dobra, Javno preduzece je stava da sa aspekta njihove
nadleZnosti nema smetnji da se udovolji predmetnom zahtjevy.

Imajuci u vidu da su sva traZena misljenja pozitivna, Ministarstvo finansija trailo je od Uprave za
imovinu da, u skladu sa zakonskim ovlad¢enjima, kod Uprave za nekretnine — Podrucna jedinica
Herceg Novi pokrene postupak ovjere geodetskog elaborata parcelacije za potrebe konstituisanja
sluzbenosti prolaza, ukoliko je pomenuti elaborat izraden u skladu sa propisima i pravilima struke,
te da nakon ovjere pokrene postupak parcelacije.

S tim u vezi, Uprava za nekretnine ~ Podrugna jedinica Herceg Novi je, postupajuci po zahtjevu
Uprave za imovinu, rijedila podnijete zahtjeve, odnosno sprovela postupak ovjere elaborata te
parcelacije po istom, pa je od katastarske parcele broj 814, povriine 10.002 m?, upisane u list
nepokretnosti broj 1746, KO Kuti nastala katastarska parcela broj 814/2, povriine 214 m?, upisana u
list nepokretnosti broj 1746, KO Kuti, Opitina Herceg Novi, a koja je predmet zahtjeva podnosioca.

Nakon navedenog, Ministarstvo finansija traZilo je od Uprave za nekretnine Crne Gore da u skladu
sa ¢lanom 43 stav 1 Zakona o drZavnoj imovini (,SI. list CG“, br. 21/09 i 40/11) i Pravilnikom o
metodologiji za procjenu vrijednosti imovine (»Sl. list CG” broj 64/18), izvrii procjenu vrijednosti
predmetne nepokretnosti, odnodno da utvrdi iznos naknade za ustanovljenje prava sluibenosti ~
prolaza.

Uprava za nekretnine Crne Gore je uz akt, broj 02-8062/3 od 28.01.2020. godine, dostavila lzvjeitaj
Komisije o procjeni vrijednosti shodno kojem naknada za sluzbenost iznosi 3.852,00 €,

Sastavni dio materijala je i Prijedlog ugovora o ustanovljenju prava sluibenosti prolaza.

Pravni osnov za davanje saglasnosti za ustanovljenje prava sluzbenost prolaza na nepokretnosti u
svojini Crne Gore, u korist Vladimira Cvorovica i Dragana Ceranica, sadrian jeu:

» Zakonu o driavnoj imovini (,Si. list CG“, br. 19/09 i 40/11), €lanu 29 stav 1, kojim je
propisano da pokretnim i nepokretnim stvarima i drugim dobrima u drzavnoj imovini, na
kojima svojinska ovlaiéenja vrsi Crna Gora, raspolaZe Vlada, obzirom da raspolaganje shodno
¢lanu 10 tacka 12 Zakona obuhvata i sluzbenost;

¢ Zakonu o svojinsko — pravnim odnosima (Sl. list CG", broj 19/09), £l. 201 stav 1,202 208 st.
12, kajima je propisano da se stvarna sluibenost zasniva pravnim posiom, odlukom suda ili
drugog drZavnog organa i odriajem, da se stvarna sluZbenost na osnovu pravnog posta stice



upisom u katastar ili na drugi odgovarajuéi natin odreden zakonom, da ugovor na osnovu
koga se stiCe stvarna sluzbenost mora biti zaklju€en u pisanom obliku i ovjeren od nadleinog
organa, odnosno notara, te da na zahtjev vlasnika posluinog dobra, nadleini driavni organ
utvrduje i naknadu koju je vlasnik povlasnog dobra duZan da plati vlasniku posluinog dobra i
da vlasnik posluznog dobra ima pravo na naknadu za ustanovljenu sluibenost.

Imajuci u vidu sve naprijed navedeno, Ministarstvo finansija cijeni opravdanim razmatranje predloga
za davanje saglasnosti za ustanovljenje prava slufbenosti prolaza u korist Cvorovi¢ Vladimira i
Ceranic¢ Dragana, u skladu sa clanom 29 stav 1 Zakona o dravnoj imovini i €l. 201 stav 1, 202 i 208
st. 1i 2 Zakona o svojinsko — pravnim adnosima, pa ¢e nakon dobijanja eventualne saglasnosti Vlade
Crne Gore za ustanovljenje prava sluzbenasti prolaza na nepokretnosti u driavnoj svajini, sprovesti
zakonom propisanu proceduru, koja podrazumijeva: formiranje Komisije za ustanovljenje prava
sluzbenosti, odrZavanje sastanka na kojem se zapisnicki konstatuje ustanovljenje prava sluzbenosti
prolaza u korist Cvorovi¢ Vladimira i Cerani¢ Dragana, pripremanje Ugovora o ustanovljenju prava
sluzbenosti prolaza, dobijanje rieSenja Notarske komore o odredivanju mjesno nadieinog notara, te
solemnizacija pomenutog Ugovora.



PEUJEDLOG

UGOVOR O USTANOVLIENJU PRAVA SLUZBENOSTI PROLAZA
(“Ugovor”)

Zakljuéen izmedu:
VLADE CRNE GORE — MINISTARSTVA FINANSIJA sa sjedistem u Podgorici, Ulica Stanka
Dragojevica broj 2, PIB 02010658 (u daljem tekstu: Prodavac), koje zastupa ministar Darko
Radunovié¢, od oca..., roden u ..., dana ... {slovima), sa prebivalistem u Podgorici, adresa ...,
diplomirani ekonomista, drzavljanin Crne Gore, IMB ..., licna karta broj ..., izdata od PJ
Podgorica, dana .... (slovima) godine, sa rokom vaZenja 10 {deset) godina, ovlascen zakljuccima
Vlade Crne Gore broj ... sa sjednice od ...., {u daljiem tekstu: Vlasnik posluinog dobra) --------------

Cvorovi¢ Vladimir i Cerani¢ Dragan, sa prebivaliStem u ..., roden dana ... {slovima) godine,
adresa ..., IMBG ..., li€na karta broj ..., izdata od PJ Podgorica, dana .... {slovima) godine i rokom
vaZzenja 10 {deset) godina, {u daljem tekstu: Vlasnici povlasnog dobra)
{Zajedno nazvani: Ugovorne strane)

1. PREDMET PRAVA SLUZBENOSTI PROLAZA
1.1. Predmet prava sluzbenosti prolaza — Posluino dobro je imovina koja se nalazi u Opstini
Herceg Novi i to katastarska parcela broj 814/2, povriine 214 m?, upisana u list nepokretnosti
1746, KO Kuti, svojina Crne Gore, sa pravom raspclaganja Vlade Crne Gore, a u korist Povlasnog
dobra i to kat. parcela 593, 594/1 i 594/2 KO Kuti Op3tina Herceg Novi, upisanih u LN 498 KO
Kuti, susvojina Vladimira Cvorovica i Dragana Ceranic¢a sa obimom prava 1/2.

2. USTANOVLIENJE STVARNE SLUZBENOSTI PROLAZA
2.1. Vlasnik posluinog dobra ustanovljava stvarnu sluzbenost — pravo prolaza na PosluZznom
dobru iz €lana 1 ovog Ugovora u korist Povlasnog dobra iz ¢lana 1 ovog ugovora,--------------

3. NAKNADA ZA SLUZBENOST.
3.1. Shodno lzvjestaju Uprave za nekretnine, broj 02-8062 od 22.01.2020. godine, naknada za
ustanovljenje prava sluzbenosti iznosi 3.852,00 €.
3.2. Suvlasnici povlasnog dobra su duzni da vlasniku posluZnog dobra na racun broj 832-52009-
49 uplate naknadu iz stava 1 ovog ¢lana.

4. CIU 1 NACIN USTANOVLAVANIJA PRAVA STVARNE SLUZBENOSTI PROLAZA
4.1. Sluzbenost se ustanovljava na nacin da najmanje tereti Posluzno dobro.
4.2 Vlasnik povlasnog dobra ima pravo kolskog i pje$ackog prolaza preko Posluinog dobra.--—---
4.3. Zabranjeno je zasadivanje drveca i drugog rastinja na zemljistu iznad, ispod i na udaljenosti
sa koje se moZe ugroziti neko pravo na Posluinom dobru.
5. ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE
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5.1. Vlasnik posluZnog dobra garantuje suvlasnicima povlasnog dobra da je nosilac prava svojine
na predmetnoj nepokretnosti sa obimom prava 1/1.

5.2. Ugovorne strane su upoznate sa injenicom da je:
- u “G" listu lista nepokretnosti broj 1746 KO Kuti, na katastarskoj parceli broj 814/2
upisan teret — morsko dobro.

5.3. U sluéaju sudskih postupaka, upravnih postupaka i sporova koji se odnose na nepokretnost
blie opisanu u élanu 1 ovog ugovora, a koje mogu da ugroze ustanovljenje i vrienje prava
sluZbenosti u korist suvlasnika povlasnog dobra, Vlasnik posluZnog dobra se obavezuje da ulozi
najbolje napore i preduzme sve potrebne mjere u cilju otklanjanja nedostataka i garantuje
nesmetano ustanovljenje i vrienje prava sluzbenosti prolaza.

6. POSEBNE DUZNOSTI UGOVORNIH STRANA
6.1. Vlasnik Posluinog dobra se obavezuje da c¢e Vlasniku poviasnog dobra, nakon potpisivanja
ovog Ugovora obezbijediti nesmetan pristup na Posluznom dobru.
6.2. Suvlasnici Povlasnog dobra duZni su da Viasniku Posluinog dobra nadoknade eventualnu
itetu pri¢injenu izvodenjem radova na zemljistu/Posluinom dobru.

7. 1IZJAVE | GARANCIJE
7.1. Vlasnik Posluinog dobra ovim izjavljuje i garantuje Vlasniku povlasnog dobra da ima
potrebno ovlaiéenje i punomod¢ da zakljudi i izvrsi ovaj Ugovor i bilo koji drugi dokument koji se
odnosi na i/ili je u vezi sa ovim Ugovorom (bez saglasnosti bilo koje trece strane) koji, kada se
potpise postaje punovaina, obavezujuéa i sprovodljiva obaveza Vlasnika posluznog dobra u
skladu sa propisanim uslovima.
7.2. Vlasnik Posluinog dobra garantuje da ima pravo da ustanovi pravo sluibenosti nad
PosluZnim dobrom u korist Vlasnika poviasnog dobra, u skladu sa vazecim propisima,---==--===-==-
7.3. Vlasnik Posluinog dobra ovim izjavljuje i garantuje Vlasniku poviasnog dobra da su
preduzete sve radnje koje se zahtijevaju od Vlasnika PosluZnog dobra da bi punovaino i duzno
ovlastio potpisivanje i upis i izvrSenje svih prava i obaveza na osnowvu ili, zavisno od slucaja, u

-----

Ugovorom.

7.4. Vlasnik PosluZnog dobra izjavljuje i garantuje Vlasniku poviasnog dobra da, osim Zakljucka
Vlade Crne Gore, broj sa sjednice od __. februara 2020, godine. (slovima) godine, nije
potrebna nikakva saglasnost ili odobrenje, obavjestenje ili registracija kod bilo kojih drzavnih ili
drugih organa od strane Vlasnika Posluinog dobra u vezi sa potpisivanjem ovog Ugovora ili
preduzimanja bilo kojih radnji predvidenih u istom.

8. CLAUSULA INTABULANDI
8.1. Viasnik PosluZnog dobra je saglasan, da se bez njegovog daljeg uceséa, prisustva, posebnog
odobrenja i saglasnosti, bez ikakvih daljih uslova i ograniéenja, kod Uprave za nekretnine
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Podrucne jedinice Herceg Novi, Vlasnik povlasnog dobra upiie teret — zabiljeZbu ugovora o
ustanovljenju prava sluzbenosti prolaza u ,G" listu lista nepokretnosti broj 1746, KO Kuti, na
katastarskoj parceli broj 814/2 u korist Povlasnog dobra kat. parcela 593, 594/1 i 594/2 KO Kuti
Opstina Herceg Novi.
9. TROSKOVI
9.1. Naknadu za rad notara i ostale troSkove vezane za ustanovljenje prava sluzbenosti nad
Posluznim dobrom snosi Vlasnik povlasnog dobra.

10. PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
10.1. Ugovorene strane su saglasne da je ovaj Ugovor zakljuéen u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izraZenu volju Ugovornih strana,
koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali Ugovorne strane saglasno
konstatuju da je sadriina ovog Ugovora dovoljna za njegovu punovainost, te da ée se u sluéaju
potrebe, Ugovor tumaditi u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih
obicaja i poslovnog morala.

10.2. Sve eventualne sporove oko realizacije ovog Ugovora rje3avace sud koji ima stvarnu i
mjesnu nadleZnost.

11. PRIMIERCI UGOVORA
11.1. Ovaj Ugovor nakon solemnizacije od strane ovlai¢enog notara bi¢e dostavljen:----------------
Vlasniku posluznog dobra - Vladi Crne Gore — Ministarstvu finansija;
Suvlasnima povlasnog dobra ~ Cvorovi¢ Vladimiru i Cerani¢ Draganu
Upravi za nekretnine — Podruénoj jedinici Herceg Novi
Poreskoj upravi — Podruénoj jedinici Herceg Novi
Drzavnoj revizorskoj instituciji

Zastitniku imovinsko — pravnih interesa Crne Gore

Vrhovnom driavnom tuZiladtvu
Upravi za imovinu Crne Gore.

Vlasnik posluzinog dobra: Suvlasnici povlasnog dobra:
Vlada Crne Gore — Ministarstvo finansija

Ministar




