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Ministarstvolprostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u obiasti arhitekture, na osnovu &lana 87. st. 4.tac.1.al.1.i2., &lana 88
stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* br 64/17
. 11119, 82/20, 86/22 i 4/23) | €1.18. Zakona o upravnom postupku (*Sluzbeni
" br. 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), resavajuci po zahtjievu , UNIPROM , D.O.O.
Niksic i ,UNIPROM KAP , D.O.O. Podgorica na idejno rieSenje, arhitektonskog projekta
za izgradnju pbjekta komercijalnih i usluZnih djelatnosti, ukupne BRGP objekta 9.790 44 m2
( Planom ptopisana 13.787,40,m2), uradencg od strane privrednog drustva ,STUDIO
SYNTHESIS® D.O.O. PODGORICA, elektronski ovjeren, dana 23.12.2023 u 11:27.29
+01'00', na dijelu urbanisticke parcele UP 1A, u Bloku A, na dijelovima katastarskih
parcela, br. 1343/115, 1343/119, 1343/152, 1343/178, 132011, 1320/12, 1321/2 sve K.O.
Dajbabe, Opstina Podgorica, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana
«Industrijska zona KAP" (,Sluzbeni list Crne Gore , opstinski propisi, br. 69/19), donosi

RJESENE

DAJE se saglasnost , UNIPROM , D.O.O. Niksi¢ i "UNIPROM KAP , D.O.0. Podgorica
na idejno rjasenje, arhitektonskog projekta za izgradnju objekta komercijalnih | usluznih
djelatnosti, ukupne BRGP objekta 9.790.44 m2 (Planom propisana 13.787,40 m2),
uradenog od strane privrednog drustva .STUDIO SYNTHESIS® D.0.0. PODGORICA,
elektronski ovjeren, dana 23.12.2023 y 11:27:29 +01'00", na dijelu urbanistitke parcele UP
1A, u Bloku|A, na dijelovima katastarskih parcela : 1343/115, 1343/119, 13431152,
1343/178, 132011, 1320/12, 1321/2 sve K.O. Dajbabe, Opstina Podgorica, u zahvatu
lzmjena | doppina Detaljnog urbanistickog plana ,Industrijska zona KAP* (,Sluzbeni list Crne
Gore , opétinski propisi, br. 69/19), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije
objekata i oshovnih urbanisti¢kih parametara: indeks zauzetosti 0,40 (Planom propisan
0,40), ind izgradenosti 0,40 (Planom propisan 0,60), spratnosti objekta:
Po+P+1(Planom propisana spratnost VP, P, P+1, P+2), ostvarenim odnosom prema
gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnom prikljuéku objektu.

Obrazlozenje

Aktom, br.094332/23-10790/1 od 26.12.2023 godine, , UNIPROM . D.0.O. Niksi¢ i
UNIPROM KAP , D.O.O. Podgorica , obratilo se ovom ministarstvu, Direktoratu za
sprovodenje vnih smjernica u oblasti arhitekture, zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje, arhitektonskog projekta za izgradnju objekta komercijalnih i usluznih
djelatnosti, ukupne BRGP objekta 9.790,44 m2 (Planom propisana 13.787,40 m2),
uradenog od strane privrednog druétva .STUDIO SYNTHESIS® D.O.O PODGORICA,
elektronski ovjeren, dana 23.12.2023 u 11:27.29 +01'00", na dijelu urbanisticke parcele UP



1A, u BI A, na dijelovima Kkatastarskih parcela: 1343/115, 1343/119, 1343/152,
1343/178, [1320/1, 1320/12, 1321/2 sve K.O. Dajbabe, Opstina Podgorica, u zahvatu
lzmjena | dopuna Detaljnog urbanistitkog plana ,Industrijska zona KAP*  ( SluZbeni list
. opStinski propisi, br. 69/19), u smislu arhitektonskog oblikovanja |
cije objekata i osnovnih urbanistickih parametara: indeks zauzetosti 0,40
(Planom prppisan 0,40), indeks izgradenosti 0,40 (Planom propisan 0,60), spratnost objekta
. Po+P+1(Planom propisana spratnost VP, P, P+1, P+2), ostvarenim odnosom prema
gradenskoj liniji i ostvarenim saobracajnim prikljutkom objektu.

Uz zahtjev |imenovani su dostavili ovom Ministarstvu - Direktoratu za sprovodenje drzavnih
smjernica arhitekture, sledece dokaze: lzjavu izdatu od strane licencirane geodetske
organizacije * SAMI INZENJERING * D.O.O. Podgorica u kojoj je utvrdena identifikacija
lokacije planirancg objekta komercijalnih i usluZnih djelatnosti na povr§inama namjene za
industrijskd proizvodnju na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 1A u Bloku A u zahvatu izmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana * Industrijska zona KAP ", odnosno na kat. parcelama
. br. 1343/15, 1343/19, 1320/1, 1320712, 1321/2, 1343/178, 1343/152 sve K.O.Dajbabe u
viasnitvu imenovanih privrednih drustava. Pristup objektu ¢ine dio katastarske parcele br.
1343/151 ) dio katastarske parcele, br. 1320/2 sve K.O.Dajbabe, te se pripadajuci
koeficijenti| obratunavaju samo za vlasnicki dio urbanistitke parcele. Kolski pristup
predmetnim parcelama ostvaruje se na sekundarne saobracajnice po Detaljnom
urbanistickom planu; Izjavu odgovornog inZenjera arhitekture “STUDIO SYNTHESIS®
D.0.0. PODGORICA, u kojoj je utvrGeno da je tehni¢ka dokumentacija , elektronski
ovjerena, dana 23.12.2023 u 11:27:29 +01'00', na dijelu urbanisticke parcele UP 1A, u
Bloku A, ma dijelovima katastarskih parcela | 1343/115, 1343/119, 1343/152, 1343/178,
132071, 1320/12, 1321/2 sve K.O. Dajpabe, Opstina Podgorica, izradena u skladu sa
smjernicama iz planskog dokumenta i urbanisticko-tehnickih uslova iz ¢lana 55. stav 2.
tacka 3 | stav 3 Zakona | osnovnih urbanistickih parametara : indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta i odnos objekta prema gradevinskoj liniji uz
tabelarni grikaz ostavrenih urbanistickin parametara. Idejnim rjeSenjem je obezbijeden
saobracajni prikljuéak objektu i lokaciji, shodno planskom dokumentu i urbanistitko-
tehnickim uslovima preko sekundame saocbracajnice na kat. parceli, 1320/4 i 1320/2 sve

. prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
e drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjev,
tehni¢ku dpkumentaciju i raspoloZive spise predmeta, odlucilo je kao u dispozitivu rjiesenja,
a ovo sa sljedecih razloga:

Naime, ¢lanom 87 stav 4. ta¢.1.al.1 i 2, taé. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (JSluZbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 86/22 i 4/23),
utvrdena su ovlas¢enja Glavnog drZzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usagladenosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se



izraduje glavni projekat u odnosu na program iz Elana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture: 3) izraduje projektni zadatak za urbanistidki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanistiéki projekat, 5) daje saglasnost na Program
priviemenih| objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz ¢lana 87
stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrdine 3000 m?
I vise. Hotel| odnosno turistitko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiéki rizort. mogu se
povjeriti jedihici lokalne samouprave.

Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, utvrdeno je da se moze
graditi i na|dijelu urbanistitke parcele, odnosno da se do donosenja plana generalne
regulacije Gme Gore, moZe graditi na dijelu urbanistike parcele, ako nedostajuci dio
urbanistiCke| parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu | uz uslov da se indeksi
zauzetosti i|izgradenosti, utvr@eni za urbanistitku parcelu, umanje za nedostajuéi dio
urbanisticke|parcele.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drZzavnih
smjernica u pblasti arhitekture je dao Struéno mislienje u kojem je utvrdeno, a na osnovu
uvida u graficki i tekstualni dio idejnog riesenja arhitektonskog projekta za izgradnju objekta
komercijainih i usluznih djelatnost, ukupne BRGP objekta 9.790,44 m2 (Planom propisana
13.787,40 m2), uradenog od strane privrednog drustva ,STUDIO SYNTHESIS® D.O.O.
PODGORICA, elektronski ovieren, dana 23.12.2023 u 11:27:29 +01'00', na dijelu
urbanistiCke \parcele UP 1A, u Bloku A. na dijelovima katastarskih parcela : 1343/115,
1343/119, 31152, 1343/178, 132011, 1320/12, 1321/2 sve KO. Dajbabe, Opstina
Podgorica, 4 zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana .Industrijska zona
KAP" (,SluZbeni list Crne Gore , opstinski propisi, br. 69/19), da je isto uradeno u smisiu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistiékih parametara:
indeks zauzetosti 0,40 (Planom propisan 0,40), indeks izgradenosti 0,40 (Planom propisan
0,60), sprathosti objekta: Po+P+1(Planom propisana spratnost VP, P, P+1, P+2),
ostvarenim pdnosom prema gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnom prikljuéku
objektu.

Naime, uvidom u planski dokument - lzmjena | dopuna Detaljnog urbanistitkog plana
.Industrijska |zona KAP*, propisane su smjernice u smislu arhitektonskog oblikovanja i
materijalizacije objekata i osnowni urbanistiki parametri, a to je:

Blok A je vlasnigki zaokruzen i prepoznat kao industrijski kompleks sa veé oformljenom
funkcionalnom i infrastrukturnom matricom, kojom upravija jedan upravija. Samim tim su
stvoreni preduslovi za nesmetano pokretanje i razvoj biznisa u okviru slobodne zone. Taj
prostor je funkcionalno nezavisan u odnosu na okolne subjekte pa je iz tog razloga planiran
kontrolisani rezim saobracaja.

Kako je izgradnjom juzne obilaznice presjeena saobradajna povezanost sa okolnim
industrijskiim|pogonima , to ¢e se prilaz urbanistickim parcelama i postojecim objektima uz
medusobnu povezanost ostvariti sa kruZnog pravca juzne obilaznice. Na ulazno-izlaznim
punktovima U industrijski kompleks ¢e se postaviti kontrolisane rampe, kako bi se
nesmetano odvijao sobracaj unutar kompleksa. Saobracajnice unutar kompleksa osim &to
su za pristup parcelama i postrojenjima unutar industrijskog kompleksa, su interventne i
sluZe za nesmetan rad sluzbi koje kontroli&u tehnidku infrastrukturu, otklanjaju nedostatke
.vrse popravKe i zamjenu infrastrukturnih sistema i mreza.

IP — Povrsine za industriju i proizvodnju:




avilniku Povrsine za industriju i proizvodnju su povrSine koje su planskim
dokumentom namijenjene razvoju privrede, koja nije dozvoljena u drugim podrugjima.

Na povrSinama iz stava 1 ovog &lana mogu se planirati:

1) privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladita, stovarista, robno-distributivni centri, |
sl; 2) servishe zone; 3) slobodne zone i skladista: 4) objekti i mreZe infrastrukture;

5) stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice).

Na povrsinama iz stava 1 ovog &lana, izuzetno od preteZzne namjene i kompatibilno toj
namjeni, mégu se planirati:- objekti i sadr2aji poslovnih, komercijainih i usluznih djelatnosti:
- zdravstveni objekti( ambulante) i rekreativne povrsine za potrebe privrednih subjekata-
parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca)

Preporuka:
Pravilnikomi je obuhvacen $irok dijapazon sadrZaja koji se mogu graditi na parcelama ove
namjene, opzirom da je taj prostor jako osjetljiv u smislu zastite Zivotne sredine to je
preporuka plana da se na ovim parcelama mogu graditi objekti iskljucivo ¢istih tehnologija
sa minimainim uticajima na zagadenje vode, vazduha i zemljista. Preporuka je da se na
parcelama na kojima se nalaze postojeéi proizvodni objekti mogu rekonstruisati, dograditi

i nadogradif ili zamjeniti novim objekti koji su i dosad imali procese primarne proizvodnje
koji se podyode pod “teSka industrija® uz primjenu novih tehnologija | ugradnju ekologkih
filtera i pre€istaga. Na novoformiranim parcelama se mogu graditi objekti koji su sekundame
i tercijaine proizvodnje odnosno postrojenja za polufinalne ili finalne proizvode, zatim
zanatska pfoizvodnja, servisi, skladiSta, magacini, stovariéta, stanice za snabdijevanje
gasom i gorivom za potrebe privrednih postrojenja, zatim administrativni, komercijalni i
usluZni objekti kao kompatibilni i sve drugo Sto nece remetiti razvoj tog podrugja uz
postovanje ekoloskih smjemica, zakona, pravilnika i regulative iz te oblasti.

Parcelacija:
Parcele su gobijene podjelom velikih parcela na manje koje su uklopljene u sacbraéajnu
mrezu. Prefliozena parcelacija predstaviia samo strukturalni modul, koji je podlozan
promjenama po pravilima parcelacije ovog plana. Shodno tome velike urbanisticke parcele
ovim planom su podijeljene na vise urbanistitkih parcela sa minimalnom povrdinom od
20.000 m2 ednosno 2 ha. Ukrupnjavanje urbanisti¢kih parcela moguce je u okviru istog i
susjednog bloka osim (ograni&enog javnim saobracajnicama), a za namjene u okviru ovog
plana ne postoji ograni¢enje po pitanju maksimalne veligéine urbanisticke parcele. Ukoliko
urbanistickal parcela nije uskladena sa katastarskom ve¢ zahvata i dio druge katastarske
parcele, moguca je izgradnja objekta predvidene namjene na katastarskoj parceli koja je
vecim dijelom dio urbansticke parcele i povrsinom zadovoljava uslove traZene planom, sve
u skladu sa vazecéim Zakonom.

Arhitektonsko oblikovanje objekta:
RjeSavanjem zahtieva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojedim
objektima, Lz striktnu kontrolu tehnitke dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim | ukupne slike
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
bmogene slike prostora. Fasade objekata kao i krovne pokrivade predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Objekte treba maximalno osavremeniti i
oblikovati u| skladu sa novim tehnologkim i gradevinskim materijalima, uz primjenu
savremenih | inovativnih rjesenja koja su ekoloski prihvatljiva. Krovovi mogu biti ravni ili kosi
— dvovodni {li viSevodni, sa nagibima krovnih ravni koje odgovaraju klimatskim uslovima
podrutja. Moguce je krov ozeleniti po krovnim ravnima. Takode se velike povrsine
proizvodnih | skladi$nih prostora mogu obloziti materijalima koji su samoodrzivi u smislu
energetske @fikasnosti. Moguce je na krovovima postavljati solarne i fotovoltaZzne panele u
cilju iskon$cenja zelene energije.

Izgradnja noVih objekata:




Da bi se omogudila izgradnja novih objekata | uredio teren, potrebno je prije realizacije
namjena definisanih ovim Planom izvréiti nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista,
u skladu s pvim uslovima:+ gabarite objekata projektovati u skiadu sa zadatim veli&inama
zauzetosti terena, spratnosti i bruto gradjevinskepovriine; * u okviru maximalne bruto
gradevinske povrsine planiranih objekata uracunati ukupnu povr$inu otvorenog i zatvorenog
korisnog ptostora, koji je planiran u svim etaZama objekta (suteren-prizemije-sprat-
potkrovije): |+ ostavlja se moguénost planiranja podruma; = povrina garaznog prostora i
tehni¢kih prpstorija ne obracunava se u bruto gradjevinsku povrsinu objekta u podzemnim
etazama.

UT USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU (IP)

ma industrije mogu se planirati industrijski objekti sa svim sadrzajima
u tehnoloSkoj Semi, radni pogoni obrade, prerade, dorade, pakovanja i
ekspedicije| manji industrijski pogoni, sa magacinima otvorenog, poluotvorenog i
zatvorenog (tipa, hladnjate, izlozbeno-prodajni saloni i sl., zatim uprava, administracija,
ambulante, poslovanje (Spediterske kuce, agencije i sl) i usluzne (ugostiteljske) djelatnosti
za potrebe j i '
parceli , in
pojedinatng a krecu se u zavisnosti od veli¢éine parcele i namjene samog objekta;
Maksimalini procenat zauzetosti za ovu namjenu iznosi: + 25% za parcele vece od 10 ha:«
30% za pargele od 6-10 ha;* 40% za parcele od 2-6 ha

Maksimalni jndeks izgradenosti : » 0.4 za parcele veée od 10 ha;» 0.5 za parcele od 6-10
ha;+ 0.6 za parcele od 2-6 ha;

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:

* za objekte industnije i proizvodnje - visoko prizemlje (Pv),P,P+1,P+2:

* za objekte administracije, poslovanja, komercijalnih sadrzaja i dr. - visoko prizemlje
(Pv),(P+1) do (P+4). (detaljno za svaku parcelu su dati parametri i intervencije u tabeli
Analiticki pokazatelji), spratnost ¢e se odredivati u zavisnosti od sadrZine i vrste objekta koji
Ce se graditi na parceli ,

Spratne visihe mogu biti veée od visina odredenih stavom 1 ovog €lana ukoliko to iziskuje
specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze
biti veca od hajvece dozvoljene visine propisane u metrima (max 40 m).

» dozvoljena je izgradnja podruma u skladu sa konfiguracijom terena i ona ne ulazi u bruto
gradevinskul povrSinu ukoliko sluzi kao garazni prostor ili prostor za smjestaj tehnigkih i
i ih sadrZaja; = parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking
mjesta moZq se ostvariti na otvorenom parking prostoru u skladu sa tehni¢kim normativima)
a ostalo u garazi u objektu.

izgradnju pomoénih objekata na parcelama namjenjenim industriji, kao |

a namjenjenim industriji, kao i industriji i skladi§tima na svim postojeéim |
planiranim udlazima dozvoljeno je postavijanje nadstrednica i portirskih kucica u vidu
pomocnih objekata, u neposrednoj blizini

ulazne rampe ili kapije. Objekti portirskin kudica moraju biti prizemni, mogu biti zidani ili
montaZni, dimenzija koje omoguéavaju nesmetan boravak zaposlenih lica uz obaveznu
primjenu higijensko tehnickih uslova.

Minimalna visina nadstre$nica iznosi 4 m, kako bi se omogucio prolaz teretnih | interventnih
vozila,

- nadstresni
linije.

- dozvoljena jje izgradnja pomocénih objekata za potrebe priviemenog odlaganja otpada u
okviru urbanistickih parcela. Objekti moraju biti prizemni, mogu biti zidani ili montazni,
dimenzija u skladu sa potrebnim brojem kontejnera. Pozicija ovih pomoénih objekata
odreduje se idejnim projektom konkretnog objekta ili kompleksa, a

I portirske kucice dozvoljeno je postavijati van planom odredene gradevinske




imajui u vidu isprojektovanu poziciju ulaza u kompleks, poziciju ulaza u objekat, odnos
prema glavhom objektu ili objektima, udaljenost od javne saobracajnice, a sve u skladu sa
Uslovima za evakuaciju otpada | zakonskom regulativom. Ovi pomocéni objekti postavijaju
e unutar pfostora ograniéenog gradevinskom linijom u grafi¢kim prilozima.

Pregled urbpnistikih parametara u okviru urbanistickih blokova i parcela:

Za UP1A indeks zauzetosti iznosi |z= 0.40, indeks izgradenosti iznosi 1i=0.60. sratnost
objekata izhosi VP, P, P+1,P+2, namjena objekata IP-privredni objekti, proizvodne
Zanatstvo, skladista, stovarista, robno-distributivni centri

Naime uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da je dostavijena lzjava izdata od strane
licencirane geodetske organizacije * SAMI INZENJERING * D.O.O. Podgorica u kojoj je
utvrdena identifikacija lokacije planiranog objekta komercijalnih i usluznih djelatnosti na
povrSinama namjene za industrijsku proizvodnju na dijelu urbanistitke parcele UP 1A u
Bloku A u zahvatu izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana * Industrijska zona KAP
“, odnosno na kat. parcelama - br. 1343/15, 1343/19. 132011, 1320712, 1321/2, 1343/178,
1343/152 sve K.O.Dajbabe u viasni&tvu imenovanih privrednih drustava, Pristup objektu
Cine dio kalastarske parcele br. 1343/151 i dio katastarske parcele, br. 1320/2 sve
K.O.Dajbabe, te se pripadajuci koeficijenti obratunavaju samo za vlasni¢ki dio urbanisticke
parcele. Kolski pristup predmetnim parcelama ostvaruje se na sekundarne saobracajnice
po Detaljnom urbanistitkom planu.

Takode je utvrdeno da je dostavljena i Izjava odgovornog inZenjera arhitekture “STUDIO
SYNTHESIS" D.0.0. PODGORICA. u kojoj je utvrdeno da je tehnika dokumentacija ,
elektronski qujerena, dana 23.12.2023 u 11:27:29 +01'00", na dijelu urbanistitke parcele
UP 1A, u Blpku A, na dijelovima katastarskih parcela : 1343/115, 1343/119, 1343/152,
1343/178, 182011, 1320/12, 1321/2 sve K.O. Dajbabe, Opétina Podgorica, izradena u
skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta i urbanistitko-tehnickih uslova iz &ana 55.
stav 2. tacka 3 i stav 3 Zakona i osnovnih urbanistiekih parametara : indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta i odnos objekta prema gradevinskoj
linjji uz tabelarni prikaz ostavrenih urbanisti¢kih parametara. Idejnim rjeenjem je
obezbijeden | saobraéajni prikljutak objektu i lokaciji, shodno planskom dokumentu i
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima preko sekundarne saobraéajnice na kat. parceli, 1320/4 i
1320/2 sve K.O.Dajbabe

Uvidom u List nepokretnosti 3998 — izvod. izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu, br.|101-919-51712/2023 od 06.12.2023. godine, utvrdeno je pravo svojine
UNIPROM KAP , D.0.0.Podgorica na kat, parcelama br. 132071, 1320/12 i 1321/2 sve
K.O.Dajbabe, Uvidom u List nepokretnosti 3735 —izvod, izdat od strane Uprave za katastar
i drzavnu imovinu, br. 101-919-52772/2023 od 13.12.2023. godine utvrdeno je pravo
svojine , UNIPROM D.0.0.PodgoricA na kat. parcelama br. 1343/115, 1343/119,
1343/152 i 1343/178 sve K.O.Dajbabe, &ime su ispunjeni uslovi za legitimaciju imenovanih
privrednih drustava kao stranke u postupku, odnosno investitora, shodno tlanu 91.st1i
3 tacka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, u kojem je jasno propisano da
investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane zakonom, a
Koju €ini, izmedu ostalog, | dokaz o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na
gradenje na zemljistu ( list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog
interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se
radi o rekonstrukciji objekta,

Kod izlozenog pravnog i Cinjeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje drZavnih smjernica u oblasti arhitekture je nasao da su se stekli uslovi, s



pozivom ng ¢l. 87 st 4. tac.1.al.1i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata za
davanje saglasnosti investitorima « UNIPROM , D.O.O. Niksi¢i .UNIPROM KAP . D.0.0.
Podgorica ha idejno riesenje, arhitektonskog projekta za izgradnju objekta komercijalnih i
usluznih djglatnosti, ukupne BRGP objekta 9.790,44 m2 (Planom propisana 13.787,40 m2),
uradenog dd strane privrednog drustva ,.STUDIO SYNTHESIS" D.0.0. PODGORICA,
elektronski pvjeren, dana 23.12.2023 u 11:27:29 +01'00', na dijelu urbanisticke parcele UP
1A, u Bloky A, na dijelovima katastarskih parcela : 1343/115, 1343/119, 1343/152,
1343/178, 13201, 1320/12, 1321/2 sve K.O. Dajbabe, Opétina Podgorica, u zahvatu
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Industrijska zona KAP* (,Sluzbeni list Crne
Gore , opétinski propisi, br. 89/19), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije
objekata | dsnovnih urbanistitkih parametara: indeks zauzetosti 0,40 (Planom propisan
0,40), indéks izgradenosti 0,40 (Planom propisan 0,60), spratnosti objekta:

Om propisana spratnost VP, P, P+1, P+2), ostvarenim odnosom prema
liniji i ostvarenim saobra¢ajnom prikljucku objektu. "

Zenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog riesenja

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Cme Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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