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Ministarsty prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drZzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu ¢lana 87. st. 4.taé.1.al.1. i 2. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore® br. 64/17, 44/18, 63/18.
11/18, 82/2, 86/22 i 4/23) | &1.18. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore"
br. 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), rieSavajuéi po zahtievu “TAJEUN ZOU* D.O.O.Bar, na
dopunjeno | idejno riesenje, arhitektonskog projekta za izgradnju objekta mjesovite
namjene-stanovanje i smjestaj turista- hotel 3*,ukupne BRGP podzemnih i nadzemnih
etaza 3.96220+9.919,10=13881.30 m2, uradenog od strane privrednog drustva CONT-ING
orica, elektronski ovjeren, dana 22.02.2024., u 08:21.36 +01'00', na dijelu UP
a A, blok 2, na katparcelama 5843/2, 5843/1, 5840/1, 5846/5 sve K.O. Novi
Bar, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "Topolica IV, Opétina Bar (,Sluzbeni list Crne
Gore, opstinski propisi, br. 39/13 ). donosi

RJESENE

DAJE se |saglasnost ,ZOU TAJGUN* D.O.O. Bar na dopunjeno idejno riesenje,
arhitektonsKog projekta za izgradnju objekta mjesovite namjene-stanovanje i smjestaj
turista- hote| 3*,ukupne BRGP podzemnih i nadzemnih etaZa 3.962,20+9.919,10=13881,30
m2, uradenpg od strane privrednog drustva CONT-ING D.0.0. Podgorica, elektronski
ovjeren, dana 22.02.2024., u 08:21.36 +01'00", na dijelu UP A2-UP4, zona A . blok 2, na
kat.parcelama : br. 5843/2, br. 5843/1, br.5840/1 i br.5846/5, sve K.O. Novi Bar, u zahvatu
Detaljnog utbanisti¢kog plana -a “Topolica IV , Opstina Bar (,Sluzbeni list Crne Gore,
opstinski propisi, br. 39/13 ), u smisiu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata
i osnovnih grbanistickin parametara: indeks zauzetosti 0,54 (Planom propisan : 0,54),
indeks izgra@ienosti 4,20 (Planom propisan 3,5 x1,20=4,20), spratnosti objekta - Po+Pr+11
(Planom propisana spratnost objekta; Po/su+P+9+20%=P+11), ostvarenim odnosom
prema gradavinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim prilazom lokaciji i objektu

ObrazloZenje

Aktom, br.09-332/23-7386/1 od 26.09.2023. godine, “ZOU Tajéun" D.0.O. Bar, obratilo se
ovom ministarstvu, Direktoratu za sprovodenje drZavnih smjernica u oblasti arhitekture,
zahtjevom z3 izdavanje saglasnosti na dopunjeno idejno riegenje, arhitektonskog projekta
za izgradnju) objekta mjedovite namjene-stanovanje i smjestaj turista- hotel 3* ukupne
BRGP podzemnih i nadzemnih etaza 3.962,20+9.919,10=13881,30 m2, uradenog od
strane privrédnog drustva CONT-ING D.0.O. Podgorica, elektronski ovieren, dana
22.02.2024,,|u 08:21.36 +01 '00', na dijelu UP A2-UP4, zona A , blok 2, na kat.parcelama




5843/2,5843/1,5840/1,5846/5 sve K.O. Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
-a "Topolica IV, Opétina Bar (,Sluzbeni list Crne Gore, opstinski propisi, br. 39/13 ), u
smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih
parametata: indeks zauzetosti 0,54 (Planom propisan : 0,54), indeks izgradenosti 4,20
(Planom propisan 3,5 x1,20=4,20), spratnosti objekta : Po+Pr+11 (Planom propisana
spratnost pbjekta: Po/su+P+9+20%=P+11), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji
i ostvarenjm saobracajnim prilazom lokaciji i objektu.

. imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Direktoratu za sprovodenjem
drzavnih gmjernica u oblasti arhitekture sledece dokaze: 1zjavu odgovornog projektanta
uradenog|od strane privrednog drustva CONT-ING D.0.0. Podgorica, elektronski ovjeren,
dana 22022024, u 08:21.36 +01'00', na dijelu UP A2-UP4, zona A , blok 2. na
kat.parcelama 5843/2, 5843/1, 5840/1, 5846/5 sve K.O. Novi Bar, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana "Topolica IV, Opétina Bar, da je tehnitka dokumentacija izradena u
skladu sa|vazecim propisima, urbanisticko-tenniékim uslovima u pogledu postovanja svih
urbanistickih parametara te da je za lokaciju obezbijeden saobracajni pristup u skladu sa
planskim gokumentom i saobraéajnim uslovima, kao odgovarajuci broj parking mjesta;
Izjavu licgncirane geodetske organizacije * GEO-ZENO * D.0.0.Podgorica u kojoj je
utvrdena Iokacija novoplanirane zgrade na dijelu urbanistiéke parcele A2-UP 4 a koju &ine
tastarske parcele: br. 5843/2, br. 5843/1, br.5840/1 i br.5846/5, sve K.Q. Novi
Bar. U istoj je konstatovano da je prilaz lokaciji obezbijeden sa jugoistotne strane
urbanisticke parcele kao i sa sjeverne strane. Postojeci prilazni put je definisan katastarskim
. br. 5827 dok je sa juZne strane predvidena nova saobracajnica; List
sti 1407-izvod izdat od strane Uprave za katastar i drZavnu imovinu gdie je
utvrdena $vojina Radulovi¢ Margarite iz Bara na katastarskoj parceli, br. 5840/1 K.O Novi
Bar u Podacima o objektima i posebnim djelovima utvrdena Zabiljezba Ugovora o prenosu
prava grafinje, UZZ br. 437/2023 od 05.04.2023. godine, zakljutenog izmedu Radulovié
Du$ana, Radulovi¢ Aleksandra, Radulovi¢ Margarite | Paladin Tamare, kao prenosilaca i,
« D.0.0.Bar; List nepokretnosti 2914-izvod izdat od strane Uprave za katastar
imovinu, gdje je na katastarskoj parceli br. 5843/1 K.O.Novi Bar, utvrdena svojina
Radulovi¢|Aleksandra iz Bara a u Podacima o objektima i posebnim djelovima utvrdena
Zabiljiezba Ugovora o prenosu prava gradnje, UZZ br. 437/2023 od 05.04.2023. godine,
zakljutendg izmedu Radulovi¢ DuSana, Radulovi¢ Aleksandra . Radulovié Margarite |
Paladin Tamare kao prenosilaca i, Zou Tajéun , D.O.O.Bar: List nepokretnosti 2186-izvod
izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, gdje je na katastarskoj parceli br.
5846/5 K.©.Novi Bar, utvrdena svojina Paladin Tamare iz Bara a u Podacima o objektima
i posebnim djelovima utvrdena Zabiljezba Ugovora o prenosu prava gradnje, UZZ br.
437/2023 |od 05.04.2023. godine, zakljuéenog izmedu Radulovié Dusana, Radulovi¢
Aleksandra, Radulovi¢ Margarite i Paladin Tamare., kao prenosilaca i, Zou Tajéun ,
D.0.0.Baf; List nepokretnosti 4644 — prepis, utvrdena je svaojina Radulovi¢ Du$ana na
katastarskpj parceli, br. 5843/2 K.O.Novi Bar za pomenutom Zabiljezbom o prenosu prava
gradenja Kao i u ostalim citiranim listovima nepokretnosti i Dopunjeno Idejno rjesenje u
zasticenoj (digitalnoj formi.

Ministarstjo, prostornog planiranja, urbanizma i dravne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjev, tehnitku
dokumentaciju i raspolozive spise predmeta, odlutilo je kao u dispozitivu rieenja, a ovo
sa sljedecih razloga:

Naime, ¢lanom 87 stav 4. tag.1.al.1 i 2, taé. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ({Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 .86/22 i 4/23),
utvrdena su ovladcenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na



idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglagenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tatka 3 i stav 3 ovog zakona; | osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zalizetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglgsnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim |smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat. #) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja | materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88. stav 2. Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87
stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povréine 3000 m?
| vise. Hotel, odnosno turisticko naselje sa Getiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu se
povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 237.Zakona o planiranja prostora i izgradnji objekata, propisano je da do
donosenjaplana generaine regulaciie Cme Gore, moze se graditi na dijelu urbanisticke
parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne utide na funkcionalnost i pristup objektu
i uz uslov a se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistitku parcelu umanje
za nedostajuci dio urbanistiéki dio urbanistitke parcele,

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjemica U oblasti arhitekture je dao Struéno misljenje u kojem je utvrdeno, a na osnovu
uvida u grafi¢ki i tekstualni dio dopunjenog idejnog riesenja arhitektonskog projekta za
izgradnju pbjekta na dopunjeno idejno riesenje, arhitektonskog projekta za izgradnju
objekta mjesovite namjene-stanovanje i smjestaj turista- hotel 3*,ukupne BRGP podzemnih
i nadzemnih etaza 3.962,20+9.919,10=13881,30 m2, uradenog od strane privrednog
drustva CONT-ING D.O.O. Podgorica, elektronski ovjeren, dana 22.02.2024., u 08:21.36
+01'00", ng dijelu UP A2-UP4, zona A , blok 2, na kat.parcelama : br. 5843/2, br, 5843/1,
br.5840/1 | br.5846/5, sve K.O. Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana -a
"Topolica IV , Opstina Bar (,Sluzbeni list Crne Gore, opstinski propisi, br. 39/13 ), da jeisto
uradeno smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovninh
urbanisticidh parametara: indeks zauzetosti 0,54 (Planom propisan : 0,54), indeks
izgradenosti 4,20 (Planom propisan 3,5 x1,20=4,20), spratnosti objekta @ Po+Pr+11
opisana spratnost objekta: Po/su+P+9+20%=P+11), ostvarenim odnosom
prema gradevinskoj liniji | ostvarenim saobracajnim prilazom lokaciji i objektu.

Naime, uvigdom u planski dokument - Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"', propisane su
smjemice U smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovni
urbanistick| parametri, a to je:

itko tehnicki uslovi i smjernice za izgradnju objekata:

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu.
Urbanistitkom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja ima
pristup u 8irini od najmanje 4,0 m. Oblik i veli¢ina parcele odredeni su tako da
se na njoj moze graditi u skladu sa planom utvrdenim uslovima i predstavljeni su u grafickom
prilogu.
Urbanisticka parcela moze imati priviemeni pristup sa javne saobraéajnice veceg ranga,
koji se ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuce (blokovske) saobracajnice.
Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu sa
urbanistitke-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.
Planskim dokumentom se preporutuje urbanisticka komasacija, tj. ukrupnjavanje lokacija




objedinjayanjemn vlasnickih parcela, u cilju optimalnog korig¢enja prostornih potencijala u
postupku urbane rekonstrukcije.

Ukoliko s¢ odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju, rekonstrukciju ili
izvodenje|drugih radova kojima se vr$e promjene u prostoru, povréina lokacije ne moze biti

Gradevingka linija je utvrdena kao linija do koje je dozvolieno gradenje na, iznad i ispod
povrsine zemlje i to kao. gradevinska linija na nivou urbanistitkog bloka, definisana grafick,
koja je obvezujuca i preko koje se ne moze graditi.

a linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numericki (kao odstojanja
parcele): - gradevinska linija na koju se oslanja objekat duZom stranom, na
koje ne moze biti manje od 1/3 visine objekta, - gradevinska linija na koju se
ekat kracom stranom (bo&nom fasadom):

rcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora, - na najmanjem udaljenju od 1,50m
parcele ako su predviyeni mali otvori radi provjetravanja higijensih prostorija, -
na najmahjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su predvijeni otvori sa visokim
parapetima, - na udaljenju vetem od 4,50m od granice parcele ako su predviyeni otvori
normalnifl dimenzija | parapeta. Ukoliko je kraca - bogna strana objekta ve¢a od 15m,
primjenjuje se parametar odreden za duZu stranu objekta,

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definiSu moguéu zonu u okviru koje se
formira ggbarit buduceg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svakog
bloka i parcele.

Grafi¢kim| prilogom plana je za sve urbanistidke parcele definisana minimum jedna
gradevinska linija, ili dvije, koje predstavijaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad
povréine zemlje.

Gradevingke linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na
zemlji, mpgu se poklapati sa granicama parcele-lokacije na kojoj se gradi objekat, uz
iskljuCivu pbavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova | upotrebom objekta ne
ugrozi sugjedne objekte i parcele

Indeks zauzetosti je koli€nik izgradene povriine objekta (objekata) na odredenoj parceli
(lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrSine parcele izrazene u istim mjemim jedinicama.
lzgradeng povrsina je definisana spoljasnjim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i
stubova univou novog — uredencg terena.

Indeks zalizetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju i urbanistiéku
parcelu. Definisani indeks zauzetosti se moZe uvecati za 20% ukoliko lokacija obuhvata
najmanje tlvije viasnicke parcele ili kada je povréina lokacije iznad 1200m2.

Indeks izgradenosti je koliénik ukupne bruto gradevinske povriine objekata i povriine
parcele (Ipkacije, bloka, zone) izrazene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska
povrSina pbjekta je zbir bruto povriina svih nadzemnih etaZa objekta, a odredena je
spoljadnjim mjerama finalno obradenih zidova,

U obracun bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (dje¢ja,
sportska),| otvorene terase i druge poplo¢ane povréine, krovovi ukopanih i poluukopanih
garaZa koji nijesu viSi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih
namjena. Indeks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinagnu lokaciju i
urbanisticku parcelu. Definisani indeks izgradenosti se moZe uveéati za 20% ukoliko
lokacija obuhvata najmanje dvije viasnicke parcele ili kada je povrsina lokacije iznad
1200m2.
Vertikalni |gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definise i za
podzemng i za nadzemne etaZe. EtaZze se definiSu nazivima koji proisti¢u iz njihovih
objektu. Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset
nadzemnih etaza i dvije podzemne etaZe.

Spratnost (broj etaza) se moZe prilagoyavati konkretnim programskim zahtjevima prilikom
projektovanja, uz mogucnost povecanja, izuzetno, za dvije etaZe, ali se arhitektonska
postavka mora uklopiti u uslove regulacije (moraju se po&tovati gradevinske linije) i ne moze
se povecavati planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina.



Urbanist|¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata stanovanja:
Novi objékti viéeporodl.énog. stanovanja veéih gustina se mogu graditi na parcelama

potrebamg stanovnika podrucja,

Objekti se|mogu graditi na svim urbanistiCkim parcelama, na neizgradenim povrsinama |
umjesto pgstojecih objekata

Polozaj oblekta na parceli, gabariti objekata, unutrasnji kolsko-pjeSaéki saobracaj, slobodni
prostori, parkinzi i zelene povrine bice razradene projektnom dokumentacijom,

Objekti mogu biti postavijeni na gradevinskoj parceli:

- U neprekihutom nizu - objekat na parceli dodiruje obje boéne linije gradevinske parcele:

- U prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bo&nu liniju gradevinske parcele;

- kao slobodnostojedi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

Oblik i povtgine objekata odreduju se u skladu sa:

- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti:

- regulaciomim i gradevinskim linjjama;

- predvidenom spratnoééu,

definisan za svaku parcelu.

Vertikalni gabariti objekata viseporodibnog stanovanja velikih gustina se utvr@uju u svakom
pojedinaéndm sluéaju u skladu sa kapacitetom lokacije, ti. na osnovu zadatih pravila i
pokazatelja| Maksimalna planirana spratnost objekata viseporodiénog stanovanja je deset
nadzemnih etaza. Za svaku konkretnu lokaciju spratnost se mora uskladiti sa kapacitetom

indeks zauzgtosti je definisan za svaku parcelu.
lzgradnja padruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna, Podrumska etaza ne ulazi u

podzemne
ne ulazi u proradun procenta Zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom
povrsinom. Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linjjama.

Urbanisti¢Ko-tehnicki uslovi za izgradnjq objekata centrainih funlgcija:

Objekti mogu biti postavijeni na gradevinskoj parceli:

- kao slobodrjostojedi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele,
Oblik i povrsihe objekata odreyuju se u skladu sa:

- predvidenivd: indeksima zauzetosti i indeksima izgradenost;

- regulacionin i gradevinskim linijama;

- predvidenom spratnoséu.




Gabariti gbjekata | razviiena bruto gradevinska povrsina odredena je kumulativnom
primjenoni pravila (povr&ina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja (indeks
izgradenogti i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika stanja, oblikovnih | drugih
razloga ddlazi do odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks izgradenosti.

Za urbanigtitke parcele centralnih funkcija maksimalni indeks izgradenosti je definisan za
lu. Za objekte centralnih funkcija koji ¢e se graditi na parcelama mjeSovite
namjene primjenjuju se kao maksimalni parametri definisani za urbanisti¢ku parcelu.
Vertikalni gabariti objekata centralnih funkcija se utvrduju u svakom pojedinaénom slugaju
u skladu sp kapacitetom lokacije, ti. na osnovu zadatih pravila i pokazatelja. Maksimalna
planirana $pratnost objekata centralnih funkcija je definisana za svaku parcelu. Za svaku
konkretnu jokaciju spratnost se mora uskladiti sa kapacitetom lokacije.

Horizontalni gabariti objekata centralnih funkcija se, takode, utvrduju u svakom
pojedinaériom sluéaju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih parametara, a jasno su

uslovijeni gradevinskom linijom i indeksom zauzetosti urbanisticke parcele. Za objekte
centrainih funkcija kao maksimalni indeks zauzetosti primjenjuje se indeks definisan za
svaku pardelu. Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna, Podrumska

lazi u proratun dozvoljene bruto povrsine objekta, ukoliko je namijenjena za
garazni ili ipstalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaze moze biti veéi od gabarita objekta, ali pod uslovom da
se njenom jzgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne
garaZe do [1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i parterno ureden, njen gabarit ne ulazi u
proracun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom. Za
iskazivanjel pokazatelja raéunaju se gabariti, odnosno razvijene bruto izgradene povrsine
nadzemnih| etaZa objekata. Prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (dje¢ja, sportska), otvorene
terase | druge poplocane povrsine. krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu visi
od 1,00 mod nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena, ne ulaze u
obracun pokazatelja.

Udaljenost pbjekta od granice parcele definisana je gradevinskim linijama.

Oblikovanje prostora i materijalizacija;

RjeSavanjem zahtieva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim
objektima, {uz striktnu kontrolu tehnitke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se
unapredenju arhitektonskih | likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike
naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
dobijanja hbmogene slike naselja i grada. Visine objekata su date na grafickim prilozima
kao spratnpst objekata uz pretpostavijen disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod
novoplanirgne gradnje, vodeéi raduna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidieti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno Ugraditi. Za sve stambene i posiovne objekte se planiraju krovovi po izboru
projektanta] a u skiadu sa postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Uvidom u spise predmeta utvrdeno |e da je dostavijena Izjava odgovornog projektanta koje
je izradilo tehniéku dokumentaciju , CONT-ING D.O.0. Podgorica, elektronski ovjerena,
dana 22.032024., u 08:21.36 +01'00', na dijelu UP A2-UP4, zona A , blok 2, na
kat parcelama 5843/2, 5843/1, 5840/1, 5846/5 sve K.O. Novi Bar, u zahvatu Detaljnog
urbanistickag plana "Topolica IV, Opétina Bar, u kojoj je utvrdeno da je tehni¢ka
dokumentagija izradena u skladu sa vazeéim propisima, urbanisti¢ko-tehniékim uslovima u
tovanja svih urbanistiékih parametara te da je za lokaciju obezbijeden
saobracajni| pristup u skladu sa planskim dokumentom i saobracajnim uslovima, kao
odgovarajudi broj parking mjesta.

Takode se U spisima predmeta nalazi Izjava licencirane geodetske organizacije " GEO-
ZENO " D.0.0.Podgorica u kojoj je utvrdena lokacija novoplanirane zgrade na dijelu
urbanistitke, parcele A2-UP 4 a koju éine sledede katastarske parcele: br. 5843/2, br.
5843/1, br.5840/1i br.5846/5, sve K.O. Novi Bar. U isto] je konstatovano da je prilaz lokaciji
obezbijeden| sa jugoisto&ne strane urbanisticke parcele kao i sa sjeverne strane. Postojeci




prilazni pyt je definisan katastarskim parcelama, br, 5827 dok e sa juZne strane predvidena
nova saobracajnica.

Podacima objektima i posebnim djelovima utvrdena Zabiljezba Ugovora o prenosy prava
gradnje, UZZ br. 437/2023 od 05.04 2023. godine, zakljutenog izmedu Radulovié Dugana
Radulovi¢ |Aleksandra Radulovié Margarite i Paladin Tamare kao prenosilaca i, Zou

Kod izioZerjog pravnog i Einjeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture je nasao da su se stek|i uslovi, s
pozivom na gl. 87.st4. tag.1.al1 | 2. Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata za
davanje saglasnosti investitoru saglasnost , ZOU TAJCUN" D.0.0. Bar, na dopunjeno
idejno rjieenje, arhitektonskog projekta za izgradnju objekta mjeSovite namjene-stanovanje
i smjestaj | turista- hotel 3*, ukupne BRGP pedzemnih i nadzemnih etaza

sve K.O. Noyi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana -a "Topolica IV , Op&tina Bar
(.Sluzbeni list Crne Gore, opétinski propisi, br. 39/13 ), u smislu arhitektonskog oblikovanja
i izatije objekata i osnovnih urbanistiékih parametara: indeks zauzetosti 0,54
(Planom propisan 0,54), indeks izgradenosti 4,20 (Planom propisan 3,5 x1,20=4,20),
spratnosti objekta: Po+Pr+11 (Planom propisana spratnost objekta:
Po/su+P#9+%=P+11). ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji i ostvarenim
saobracajnim|prilazom lokaciji i objektu.

Saglasno izlo¥enom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog riesenja,
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