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Sekretarijat za saobraéaj i stambeno- komunalne poslove
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85320 Tivat
Predmet: Odgovor na vas dopis od 27. maja 2025. godine

Obratili ste se ovom Ministarstvu molbom za davanje misljenja vezano za moguénost
registracije organa upravljanja za objekte koji se nalaze u naselju Maslinjak, katastarska
opstina Krasici, opstina Tivat. Kako navodite u dopisu, u pitanju je vikendagko i sezonsko
naselje u kome objekti nisu izgradeni niti kori&éeni kao stambene zgrade, ve¢ kao pojedinaéni
objekti. Objekti nemaju zajedni&ki krov, terase, fasade, ni prilaz do ulaska u objekat, a ni
elektro ni vododvodne instalacije (po izjavama vlasnika). Naime, kako navodite dalje u dopisu,
u listovima nepokretnosti ovi objekti su evidentirani kao stambene zgrade.

U vezi sa navedenim obavjesStavamo vas sledece:

Clanom 161 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (»Sluzbeni list Crne Gore*, broj
19/2009) propisano je da se etaznom svojinom smatra pravo svojine na posebnim djelovima
stambene ili poslovne zgrade s kojim su nedjeljivo povezana odredena prava na zajednic¢kim
djelovima zgrade i na zemljistu na kom je zgrada podignuta. Nadalje, Clanom 162 propisano
je da je stambena zgrada zgrada u kojoj je najmanje jedan poseban dio namijenjen za
stanovanje i sa njom &ini gradevinsku i funkcionalnu cjelinu, te da stambenu zgradu cine
posebni i zajednicki djelovi stambene zgrade.

Clanom 180 istog zakona propisano je stambenom zgradom upraviljaju viasnici, te da
Su vlasnici duzni da obrazuju organe upravijanja stambenom zgradom. Organi upravijanja
stambenom zgradom su skupétina viasnika i upravnik.

Na osnovu prethodno navedenog, kao i uvidom u list nepokretnosti (LP broj 762),
evidentno je da se u ovom konkretnom sluCaju radi o stambenoj zgradi oznake 1, izgradene
na katastarskoj parceli br. 454 KO Krasi¢i, opstina Tivat (koje je u susvojini viasnika posebnih
djelova stambene zgrade br. 1. u obimu prava odredenom srazmjerno prema cjelini), koja ima
dvije etaze (prizemlje i sprat) i koja na prizemlju ima pet stambenih jedinica, a na spratu Sest,
pa stoga i ima i zajedni¢ke djelove definisane &lanom 166 Zakona o svojinsko-pravnim
odnosima: temelje, vertikalnu konstrukciju, horizontalnu (meduspratnu) konstrukciju, krovove,
krovnu i ostalu limariju na zajednickim djelovima zgrade, fasadu, dimnjake i ventilacione
kanale, ....).

Iz priloZzenog, mislienja smo da su etazni vlasnici duzni da formiraju organe
upravljanja za objekat koji se nalazi u naselju Maslinjak, KO Krasiéi, opstina Tivat u skladu
Sa gore navedenim ¢lanom 180 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima.
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