Ministarstvo prostornog planiranja, urbanzma i érzavne imovine
Odjeljenje za crugostepen postupak

8rej: UPII 9-042/25-1191/3

Podgorica, 23.12.2025.geding

Ministarstvo prostorneg planiranja, urbanizma i driavne imovine, rie$avajuci po Zalbi izjavijenoj
od Andreas Thome, Shwenker Anika | Christopher Ryan, koje zastupa Olga Androvié, advekatica
iz Kotora, po pfilozenom punomodju, na rieSenje urbanistitko-gradevinskog inspektora
Ministarstva prostornog plan'ranja, urbanlzma | drzavne imovine, broj: UP| 08-042/25-468/1 od
02.05.2025 godine, na osnovu &lana 199 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sl list
CG’, br. £4/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 85/22 i 4/23), élana 15 Uredbe o organizaciji i naéinu
raca drzavne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71124, 72i24, 20/24,
93124, 104124, 117124, 39/25, 87125 i 148/25) i &1 46 stav 1, 128 stav 4| 128 Zakona o upravnom
eostupku ("SluZbeni list Crne Gere", br. 55/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donasi

RJESENJE
Zaloa se cohija.
Obrazliozenje

Rjedanjem urbanistitko-gradevinskeg inspektora Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma | drzayne imovine, broj; UP! 09-042/25-468/1 od 09.05.2025.godine, naredeno je
Zaltelima vracanje rekonstrukciie dijela objekta u prvobitno stanje tj. ruSenje i vradanje u
prvabitno stanje € izgradenih prostorija (k3o studio apanmana) sa kupatifima, upisano u LN, broj:
9, «ao stambeni proster (tresoban stan) PD4 povrSine 81m2, na lokaciji katastarske parcele, broj;
9 KO Kotor Il, jer su isti izvrsili rekonstrukeiju objekta bez prijave gradenja i dokumentacije iz &lana
91 Zakena o pianiranju prostora i izgradnji objekata, u roku od 20 dana od dana urulenja riesenja,
pod prijetnjom preduzimanja propisanih upravnih mjera i radniji.

Na oZalbero rjedenje, Zalitalju su izjavili 2albu ovom ministarstvy, u kojoj u bitnome navodi da
da nije utvrdeno prathodno stanje u stambenom prostoru PD4, a ni stana PD2 da bi se moglo
tvrditi da se radi o radovima xoji se nazivaju rekonstrukcijom, a ne adaptacijom. tako da shedno
navedenom nema dokaza. ni odluinih &injenica za donosenje osporenog riedenja. Takode
navoce da su sa pcanosiocima prijave, uredeni odnosi vezani za nastalu materijalnu stetu, te su
suviasnici stana PD4 postupili po dogovoru i shodno sporazumu nadoxandili vlasnicima stana
PO4, svu nastalu materijalru Stetu. Zaltelji tvrde da su uredno prijavili radove koji se tidu
adaptacije objekta-stana PD4 | podnijeli prijavu radova adaptacije, broj: 09-745/24-3389/1/2/13
dana 01.03.2024. godine, nadleznom ministarstvy, koju su prezentovali prvostepenom organu.
Ukazuju da se iz obrazlozenja osporenog rieSenja moze zakljuliti da prvostepeni organ nije
utvrdio nijednu odluénu injenicu i nije sa najmanjom paznjom, utvrdio sustinu predmetne upravne
stvari. Prealazu da se Zalba usvoji | odlozi izvrSenje riesenja,

Ministarstvo prosternog planiranja, urbanizma | drzavne imovine. imajuéi u vidu ozalbeno
riesenje, 2alou i spise predmeta je odluiio kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Lvidom u spisa predmeta js utvréeno daje u pesiupku inspekcijskeg nadzora, postupajuéi po
sluZbenc| duznosti | go prijavi, u kojo| se navedi da su na cdrugem spratu stambene zgrade u
Starom gradu Kotoru, uradeni nelegaini radovi rekonstrukcije, koji su doveli do ostecenja i
ugrozenast stana koji se nalazl ispod, inspektor je dana 18.02.2025. gedine, izasao na lokaciju

tari grad Kotor. na katastarskoj parceli, broj: 9 KO Kotor Il | tom priltkom, zapisnikom, broj:
utvrdio siedece Cinjenice: uvidom na licu mjesta u stanu na drugom spratu, PD4 veli¢ine S1m2,
viasniStvo Zalitelja Thome Andreas 1/3, Shwenker Anika 1/3 i Flyr Christopher Ryan 1/3, utvr@eno
i8 02 je napravijeno & prostorija (kao studio apantmana) sa kupatilima i kuhinjama, dvije prostorije
{(apartamanl) imaju svoje zasebne spoljne ulaze, dok e jedan spoljni ulaz za 4 prostorije.
Inspektor je u stanu Ispod, predmetnog stana gdje su vreni radovi, na prvom spratu, stan PD2
viasnidtvo Hajdane | Jelena Baleti€, izvréio uvid i utvrdio da je doslo do urusavanja dijela plafona
| da postoji ugreZzenast od daljeg uruavanja, a 1o je najvjerovatnije direktna posledica izvedenih
radova u stanu iznad PD4, §lo je evidentirala i Komunalna inspekcija Kotor, u svom nalazu od
03.06.2024, godine. Za izvadene radove u stanu PD4, Zalitel)i imaju prijave radova adaptacije.



broj; 08-745/24-3389/1/2/3 od 01.02.2024. godine, u kejima se navodi da ée se na predmetnoj
lokaciji, zgradi 1, izveait sledeéi radovi: zamjena vodovodnih i kanalizacijonih cijevi. zamjena
uilnica | prekicada. skidanje starih i postavijanje novih pedova, nove keramike, prozora i vrata |
izrada spustenih plafona i regipsa.

iz spisa predmeta utvrdens je da su se Zalitelji izjasnili na zapisnik, broj: 121-2-3-HN-15 i navali
da su uredno prijavili radove adaptacije, uradili pregradivanje velike sobe na dvije | uradili 3
kuoatila | 2 mini kuhinje, jer su vaé postojale dvije kuhinje i da ih sada ima uxupne 4. Takode su
navel: ca su pregradivanjem dvije vellke sobe dobili Sestu sobu, umjesto 5 keliko in je bilokad su
Kup:li nepokertnost | ¢a su time samo uradili reorganizaciju prostora ne dirajuci noseée szidove |
konstrukciju cbjekta. Kada su kupili objekat imali su dva kupatila, pravijenjem novih kupatila nisy
mj2njali nosive elemente i konsirukcije objekta,

Ocjenjujuti zakontost osporenog riedenja, ovo ministarstvo je& naslo da je na potpuno utvrdeno
cinjeniéno stanje, baz povrede pravila postupka, pravilno primijenjeno matenjalno pravo, o temu
5U J cbraziozenju dati jasni razlozi koje ovo ministarstvo prihvata.

QOdredbom &lana 5 stav 1 tadka 1 Za%ona o planiranju prostora | izgradnji objekata, propisano je
da e adaptacija lzvodenje radova na postojedem objektu, kojim se vrdi promjena organizacije
prastera U objekiu, zamjena uredaja, postojenja, opreme i instalacia, a kajim se ne utiée na
stadinost | sigurnost objekta, ne miienjaju konstruktivni elementi. ne mijenja spoljni izgled i ne
utile na bezbjednest susjednih objekata, saobradaja, zastite od pozara i Zivotne sredine, dok je
siavom 1talka 24 propisano da je rekonstrukea izvodenje radova na postojetem objektu, kojima
sa wri. nadogradna; dogradnja; sanacija odtedenog objekta; cjaCanje kenstrukcije. zamjena
instaiacija, uredaja, postrojenja i opreme. izmjena tehnoloskog procesa i drugi radovi kojima se
utife nz stabiinost | sigumest objekta; mijenjaju Konstruktivni elementi: mijenja spoljni izgled
zgrade u cdnosu na glavni prejekat: utiéa na Zivotnu i na bezbjednost susjednih i saobradaja;
myznja rezm voda: mienaju uslow 2adtite prirodne i nepokretne kulturne badtine:dobara koji
uzivaju predhodnu zasdtitu njihove zastiéene okoline.

Cian 87 istog zakona propisuje €3 je gradenje objekta izvodenje radova (pripremni radovi,
facovi ra izradi gredevinskin konstrukcija, gradevinsko- instalaterski radovi, radovi na ugradnji
gradevinskin proizvoda, ugradnji postojenja i opreme i drugi radovi), radi gradenja novog objekta,
rexanstrukcije objekta iii radl promjene stanja u prostoru. Odredbom élana 91 st. 1 2 citiranog
zakona, propisano je da investitor gradi objekat na osnovu prjave gradenja i dokumentacije
propisane cvim zakonom.

Iz spisa predmeta proizilazi da Zalitelji izvode radove rexonstrukeije objekta, koji se nalazi na
“atastarskoj parceli, broj. & KO Kotor II, cpstina Kotor, bez prijave gradenja i deckumentacije iz
Clana &7 Zakona o planiranju prostera i izgradnji objekata. Ovo iz razioga 510 je utvrdeno da se
Zvedeni radovi na predmetne lekacii ne mogu smatrati radovima adaptacije, vec radevima
rexonstrukcije postojeteg cbjekta, 2a koju je neophodna odgovarajuéa dokumentacija. S tim u
vezi. urbanistitko gradevinski inspektor je u okviru svojih zakonskih ovladéenja izrekao Zalitelju
odgovarajulu mieru Inspexciskog nadzora, zoog &ega nije bilo mjesta ponidtaju prvostepenog
riesenja iz razloga.

Ocjenjujuti navode 2alse Zaltelja, shodno odredbama Zakona o upravnom postupku, ovo
ministarsivo je ocijenllc da Isti nijesu uticali na drugadiju odiuku u predmetnoj stvari. Navod
Za'telja da su uredno podnijali prijavu radova adagptacije ne stoji, iz razioga Sto je u postupku
inspekcijskog nadzora utvrdeno da se na predmetnoj lokaciji ne izvode radovi adaptacije, ve¢
radovi rekonstrukeis, za keju je neophodna prijava gradenja i dokumentacija iz ¢lana 91 Zakona
O pianiranju prostora i izgradn)i objexata

U odnosu na prediog za odlaganja izvrdenja riedenja, ovo ministarstvo upucuje na ¢élan 41
Zakona ¢ inspekcijskam nadzoru, koji propisuie da o istom odiuuje postupajuci inspektor,

Ovo ministarstvo je cijenilo | ostaie navode 2albe, ali j@ naslo je da su isti neosnovani, to je
odiugiio edotti Zalou Zalitelja — élan 128 stav 4 Zakona o upravnom postupku.

Sheodno navedencm, odiu¢ano je kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja, mo2e se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crz Gore u roku od 20 dana od dana njegovog prijema,




