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Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-5819/16 od 18.10.2024 .godine
za izradu tehnicke dokumentacije za urbanisticku parcelu br. UP C16, koja se sastoji o
dijela katastarske parcele br. 268/1 KO Radoviéi, u Tivtu, shodno grafickom prilogu br. 0
— "Plan parcelacije, nivelacije i regulacije”, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plan:
"Radoviéi" - Izmjene i dopune (Sluzbeni list Crne Gore* br. 32/11).
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crma Gora
Broj: 06-333/24-5819/16 {75+ Ministarstvo  prostorno g
Podgorica, 18.10.2024. godine ”;:‘g’;“}g"{,; planiranja, urbanizma |
¥ | drzavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana 74.
Zakona o planiranju prostora izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,

44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva od strane DIREKCIJE zA
INVESTICIJE TIVAT, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za urbanisticku parcelu br. UP C16, koja se sastoji od dijela katastarske parcele br,
268/1 KO Radovici, u Tivtu, shodno grafickom prilogu br, 09 - "Plan parcelacijg,
nivelacije i regulacije”, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Radovici" — Izmjene |i
dopune (SluZbeni list Crne Gore® br. 32/11).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: DIREKCIJA ZA INVESTICIJE TIVAT

POSTOJECE STANJE

Plan
Katastarska parcela br. 268/1 KO Radoviéi, u Tivtu je dio urbanisticke parcele UP
C16, shodno grafi¢kom prilogu br. 09 - "Plan parcelacije, nivelacije i regulacije”, a
koja je u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Radovici" — Izmjene i dopune
(Sluzbeni list Crne Gore* br. 32/11 ).
Na grafickom prilogu br. 05 — "Stanje fizickih struktura i namjene povrsina”, na
katastarskoj parceli broj 268/1 KO Radovi¢i u Tivtu prikazana su &etiri postojeca
objekta, pri éemu je objekat br. 1 srednjeg boniteta, dok su objekti br. 2, 3 4 dobrog
boniteta.

Katastarska evidencija
Shodno Listu nepokretnosti 492 — prepis, Podrucna jedinica Tivat, na katastarskoj
parceli br. 268/1 KO Radoviéi, upisana je Livada 2. klase povrSine 4,220 m?2, zemljiste
uz stambeno-poslovnu zgradu povrSine 500 m? i &etiri objekta:




[ © objekat br. 1: stambena zagrada, povrsine u osnovi 848 m2;

o objekat br. 2: poslovna zagrada u vanprivredi, povriine u osnovi 19 m?;
o objekat br. 3: poslovna zagrada u vanprivredi, povriine u osnovi 41 m#;
© objekat br. 34: poslovna zagrada u vanprivredi, povr§ine u osnovi 41 m?,

kao svojina 1/1 drzave Crne Gore, sa raspolaganjem Vlade Crne Gore i Opstine Tivat
u obimu prava sa po 1/2.
Od ukupno 57 posebnih djelova u objektu br. 1, &etiri su svojina Drzave Cme Gor:
dok su ostali u svojini privatnih lica. Objekti br. 2, 3i4 suu svojini privatnih lica, p
¢emu objekat br. 4 ima teret "Nema dozvolu".

Geoloske karakteristike
Crnogorsko primorje pripada jugoistocnom dijelu spoljasnjih Dinarida, koji se odiiku
vrlo sloZzenom geologkom gradom i tektonskim sklopom, koji se mogu podijeliti na
geotektonske jedinice - Paraautohton, zona Budva i zona Visoki krs.

Geotektonska jedinica Paraautohton obuhvata poluostrvo Lusticu. U gradi o
jedinice ucestvuju karbonatni sedimenati gornje krede (mastriht) i foraminiferski
krecnjaci srednjeg eocena, flisni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti
srednjeg miocena.

bjelicastim i mrko-zudkastim kre¢njacima, vapnovitim i bituminoznim dolomitim
dolomitiénim kreénjacima, laporovitim kre¢njacima sa proslojcima i muglama roZnac
karbonatnim bre¢ama i breéastim kre¢njacima.

Ovi litoloski Glanovi se medusobno smjenjuju i postepeno prelaze jedni u druge.
KreCnjaci sadrze dosta bogatu mikrofaunu (Accordiella conica, Rotalina cayeux
Microcidium elegans, Lapeirouseia crateformis | dr.) i oskudniju makrofaunu.
Tektonska jedinica Paraautohton se odlikuje generalnim padom svih formacija prem
sjeveroistoku, sa blagim i srednjim padnim uglovima, mada se u karbonatnim
sedimentima zapazaju naborne strukture sinklinala i antiklinala manjih dimenzija sa
jugozapadnom divergencijom.

Geoseizmicke karakteristike
Podaci vezani za stalisticku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na
vrlo izraZenu seizmicku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je
genetski vezana ne samo za evoluciju razlicitih struktura, veé i za fizicka svojstva
geoloskih sredina, odnosno polozaje dubokih razioma. Reinterpretacija geofiziékih
podataka, geomagnetnih, gravimetrijskih, kao i rezultata dubokog seizmi¢kog
sondiranja, rezultirala je Seizmotektonskom kartom Crne Gore, sa poloZajem
seizmogenih zona, na kojoj se istice pet dubokih regionalnih rasjeda.
Za prostor Crnogorskog primorja od znacaja je rasjed uslovno nazvan "primorski", koji
od Ulcinja nastavlja priobalnim dijelom u pravcu sjeverozapada. Sjeveroistoéno od
ovog rasjeda debljina zemljine kore je od 34 do 40 km, sve do granice prema zetsko-
nikSickom rasjedu.
Utvrdeno je da je seizmiénost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima
blokova, u ovom dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida
(laramijska tektonska faza), kao posledica permanentne subdukcione aktivnosti
jadranske mase u grani¢noj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmicki najaktivniji
tektonski Savovi, odnosno zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u duzem periodu
vremena.
Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u |
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granicama IX osnovnog stepena seizmicnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla.
Cinjenica da je prostor u granicama morskog dobra | neposrednog zaleda, velikim
dijelom izgraden od flignih, pretezno klastiénih sedimenata i kvartarnih tvorevina
predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.

Klimatske karakteristike
Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseéne maksimalne vrijednosti|u
najtoplijim mjesecima (jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februa )
iznosi od 12 do 13°C. Utestalost maksimalnih temperatrura pokazuje da je
koncentracija najvisih dnevnih temperatura tokom avgusta.
Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost oko
2°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C.
Srednje mjesecne temperature vazduha pokazuju veoma pravilan hod ga
makisumom tokom jula-avgusta i minimumom tokom januara-februara. Godisnje
kolebanje u prosjeku iznosi oko 16°C. Ni u jednom mijesecu srednja temperatura nije
ispod 2°C. Srednja mjeseéna temperatura iznad 10°C pocinje tek u maju i zavriava
se pocetkom novembra. Srednja mjeseéna temperatura vazduha za Tivat iznosi 14,7
°C.
Ekstremne mjeseéne temperature - Apsolutno najvise vrijednosti temperature
tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno najnize oko -3°C. dok u lietnjem
periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 340C, a ekstremnp
najnize oko 12°C. Apsolutni maksimum javlja se u mijesecu avgustu 39,5°C, a
minimum se javlja u februaru -8,2°C.
Opsti rezim padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se maksimumom tokorh
zimskog i minimumom tokom lietnjeg perioda godine. U ukupnoj godisnjoj koligin
padavina najveéi doprinos imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 3
40%, a najmaniji juni, juli i avgust sa svega oko 10%. Tokom zimskog perioda dnevrii
prosjek padavina iznosi prosjeéno 5-8 I'm?, mada najveée dnevne koliGine mog
doslici vrijednosti preko 40 I/m2. U lietnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi
svega oko 1 I/m?. Srednja godisnja koligina padavina za Tivat iznosi 1429.2 |/m2.
Ekstremne 24 h padavine za povratni period od 100 godina (procjenjene po modeluy
GUMBELA) za Primorje se mogu realizovati sa koli¢&inom od 234 I/m2, a za Tival
214,07 I/m?2.
Relativna vlaznost vazduha - mMaksimum srednjih mjesecnih vrijednosti javlja sé
tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i seplembar-oktobar), a minimum uglavnom
tokom ljetnjeg perioda, u nekim sluCajevima i tokom januara-februara. Vrijednost
srednje godisnje relativne vlaznosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu
max 75,6 % u oktobru).

Povecane vrijednosti oblaénosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot
ljetnjem periodu kada su ove vrijednosti male. Na Primorju je tokom godine u prosjekul
4,2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Oblacnost u ljetnjem periodu je manja u
odnosu na prosjeénu godisnju za oko 40 %. Srednja godi$nja oblagnost iznosi za
Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 9,0 u februaru i martu).
Prosjeéno godisnje Primorje ima oko 2455 &asova osuncavanja, od kojih 931 ¢as u
lietnjim mjesecima (jun, jul i avgust), tj. oko 40% godiSnjeg osunéavanja pripada
jednoj cCetvrtini godine. Zimi osuncavanje je znatno smanjeno. Tokom januara
Primorje ima svega oko 125 Casova, §to predstavija 5% godisnje vrijednosti.
Dnevno, tokom ¢itave godine Primorje ima u prosjeku oko 7 ¢asova sijanja sunca, sa
dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 Casova.
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Vjetar - dominantni vjetrovi su iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se ha
pPojedinim stanicama zapazaju odredene specificnosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74
%), zapad-jugozapad (7.9 %). istok-jugoistok i jug (po 6,4 %).
Za Citavo Primorje maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta
Cije prosjeéne brzine pokazuju veoma ustaljene vrijednosti (ne prelaze 5 m/s).
Ekstremni godisnji udari vietra na Primorju imaju prosjeénu brzinu od 33 m/s (120
km/h),

PLANIRANO STANJE
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Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafickom prilogu br. 06 — "Plan namjene povrsina”, DUP-a "Radanoviéi”
lzmjene i dopune, predmetna lokacija, pripada urbanistickoj parceli UP C16 Cij
namjena je "povrsine mjesovite namjene’’.

U poglaviju 4.7 tekstualnog dijela predmetnog plana - "USLOVI U POGLED
PLANIRANIH NAMJENA", povrSine ove namjene su predvidene za stanovanje i z
druge namjene koje ne predstavijaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih nijedn
nije preovladujuca, odnosno namjena ‘“stanovanje" se kombinuje sa drugi
namjenama, pri ¢emu je stanovanje predvideno na viSim etazama, dok se ostali
sadrzaji predvidaju u prizemnim etazama objekata. SadrZaji drugih namjen
podrazumijevaju centralne institucije privrede, uprave, kulture, zdravstvene i socijaln
zaslite, sporta kao i komercijalne sadrzaje tipa: zanatstvo, trgovina, poslovanje,
hotelijerstvo, ugostiteljstvo, usluge.

Na katastarskoj parceli br. 268/1 KO Radovici, ¢iji najveci dio &ini urbanistiéku parcely
UP C16 se nalaze éetiri postojeca objekta sa razli¢itim namjenama odnosno objeka
br. 1 ima namjenu "Stambena zgrada”, dok su objekti br. 2, 3 i 4 "Poslovne zgrade |
vanprivredi”.

DUP "Radovi¢i" — Izmjene i dopune u poglaviju 6.2 tekstualnog dijela -
"URBANISTICKI POKAZATELJI NA NIVOU PARCELE" za urbanisticku parcelu UP
C16, od intervencija predvida "adaptaciju”, dok se grafickim prilogom br. 07 — "Plan
mjera, uslova i rezima zastite", za predmetne postojeée objekte detaljnije se razraduju
tipovi intervencije, odnosno za:

objekat br. 1 — predvidena je adaptacija,

- objekte br. 2, 3 4 - rugenje - uklanjanje objekata radi nove izgradnje.
Postojeci objekat br. 1 je, shodno grafickom prilogu br. 09 "Plan parcelacije, regulacije
i nivelacije", objekat koji ne prelazi gradevnske linije zadate DUP-om "Radoviéi" —
Izmjene i dopune.

Rusenje postojecih objekata
Ru$enje objekata izvoditi u skladu sa Elaboratom o rusenju postojecih obejkata, koji
se radi za djelove objekata ili objekte u cjelini, a na osnovu koga nadlezni opstinski
organ izdaje dozvolu za rusenje. Rusenje objekata izvoditi fazno ili u cjelini, zavisno
od zahtjeva Investitora.
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Pravila parcelacije

PovrSina urbanisticke parcele UP C16 iznosi 4.709 m? i ista se sasloji od dijela
katastarske parcele br. 268/1 KO Radoviéi, Opstina Tivat, a shodno grafickom prilogu
br. 09 — "Plan parcelacije, nivelacije i regulacije”,

Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista i sadrzi
prefiks planske zone u kojoj se nalazi (A, B, C ili D) i numeri¢ku oznaku od 1 do N.

Urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u navedenom
grafickom prilogu br. 09. Ukoliko, na postojecim granicama parcela dode do
neslaganja izmedu zvanicnog katastra i grafickog dijela plana, mjerodavan |e
postojeci katastar.

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentaciie
(,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka dokumentaci;a
sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Koordinate urbanisticke parcele UP C16:
2995 6555674.05 4694771.71
2996 6555678.56 4694768.58
2997 6555682.04 4694773.12
2998 6555677.87 4694777.13
2999 6555687.21 4694761.12
3000 6555652.45 4694711.00
3001 6555631.16 4694717.15
3002 6555613.35 4694743,17
3003 6555622.58 4694791.91
3004 6555640.44 4694804.02
3005 6555651.42 4694802.79
3006 6555653.70 469480035
3007 6555650.43 4694797.29
3008 6555670.91 469477537
3009 6555675.35 4694779.52
3010 6555677.85 4694777.10
3011 6555686.41 4694768.89
3012 6555687.71 4694767.09
3013 6555688.25 4694765.15
3014 6555688.10 4694763.08

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina namjenjenih za
druge namjene i predstaviiena je na grafickom prilogu br. 09 "Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije”.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) do koje se moze graditi i ista je
predstavijena na grafickom prilogu br. 09 "Plan parcelacije, regulacije i nivelacije".




Koordinate gradevinskih linija na urbanistickoj parceli UP C16:
425 6555670.01 4694767.44

426 6555634.53 4694716.34
389 6555646.67 4694707.92
390 6555667.37 4694737.77

478 '6555682.12 4694759.05,
479 655E631.82 469477441
480_6555643.52 4694791.55
481 6555639.37 46 33
482 6555627.664694776.89
580 6555618.97 4694763.93
581 6555611.16 4694752.30
582 6555615.32 4694749.52
583 6555623.12 4694761.14

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra. Pryi
parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir podzemnih i nadzemnih etaza, a dru
parametar predstavlie maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava
metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisano
terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova. Vertikalni
gabarit se definise i za nadzemne i za podzemne etaze objekta. Prema poloZaju
objektu etaZze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne {j. prizemlje,
sprat(ovi) i potkrovlje. Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1 d
N (spratovi), Pk (potkrovije).

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:
- ZagaraZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;
- zastambene etaze do 3,5 m:
- zaposlovne etaze do 4,5 m:
- lzuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila
najveca visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrSinom pod objektom i
bruto gradevinskom povrginom objekta.

Povrsinu pod objektom &ini zbir povrsina prizemlja svih objekata na urbanistickoj
parceli. Otvoreni bazeni se ne obracunavaju u povrsinu pod objektom.

Bruto gradevinsku povrsinu parclele ¢ini zbir bruto povrsina svih izgradenih etaza
(podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli. Povr§ina obuhvacena erkerima,
lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrSine definisane planskim
parametrima za tretiranu parcelu, U proracun bruto gradevinske povrine sve etaze
uracunavaju se sa 100% (ukljuéujuéi i suterenske, podrumske i potkrovne etaze). U
bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obracunavaju se servisni prostori neophodni
za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta, za razliku od ostalih
funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori),




Ukoliko podrumske etaze objekta, sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta
mirujuéeg saobracaja unutar parcele i kao takve rastereCuju javne povréine istih
sadrZaja, ne racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se
obracunava indeks izgradenosti.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:
- Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(Sluzbeni list Crne Gore, br. 44/18, 43/19),

- Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/23, 113/23 i 12/24),

= Pravilnik o nacinu obraduna povrgine i zapremine objekta (“Sluzbeni list Crne
Gore” br.60/18),

- Povrine za obraéun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o]
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsing
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolim
("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST ER
15221-6: Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

1)

Objekte projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata,

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju ¢
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenije
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1
nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list
RCG", br. 8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima («Sluzbeni list CG", br.
26/10 i 48/15).

Shodno Zakonu o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br. 34/14 i 44/18), pri
izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi i u skladu sa:
= Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
("Sluzbeni list SFRJ", br. 30/91),

— Pravilnikom o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
__platoe za vatrogasna vozila u blizini_objekata poveéanog rizika od poZara
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("Sluzbeni list SFRJ", br. 8/95),
— Pravilnikom o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara
("Sluzbeni list SFRJ", br. 7/84),
—  Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona ("SI. list SRJ", br. 28/95),

- Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ", br.
11/96).

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine |u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (“Sluzbeni list CG”, br.54/16 i 18/19)
Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova je i akt Agencije za zastitu
Zivotne sredine broj: 03-D-3597/2 od 23.09.2024.godine.
10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Smjemice za ozelenjavanje:
* koristiti visokodekorativne sadnice, razli¢itog kolorita i fenofaza cvijetanja;
» formirati travnjake otporne na susu i gazenje;
 formirati prostor za sadnju sezonskog cvijeca;
* moguca je upotreba Zardinjera;
* opremiti prostor urbanim mobilijarom modernog dizajna.
11 [—USIV.O\{I | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
: ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znaéenja, prema &lanu 87
Clanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (»SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i 44/1 7)
pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i g
nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnit
| dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnic¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (-Sluzbeni list CG", broj 48/13 i
44/15).




13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU PO

MOCNIH OBJEKATA

Na parcelama mjesovite namjene ne mogu se graditi pomocni objekti (garaze, ostaye
i sl).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehni¢kih uslova je i akt Agencije za civilno
vazduhoplovstvo broj: 02/1 -348/24-2257/2 od 08.10.2024.godine.

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMI

—

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sluzbeni. list
RCG", br. 27/07 i "Sluzbeni list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16) i uslovim
nadleznog organa.

j]

Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova, broj: 10-322/24-UPI-593/3 od
16.10.2024.godine, izdat od strane Sekretarijata za privredu, Opstine Tivat.

16. ’ MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
K
1

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu — izvod iz Plana 11 "Elektroenergetska infrastruktura".

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je poStovati sliedece preporuke
EPCG:
e Tehni¢ka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
dopunjeno izdanje)
* Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog opterecenja
* Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.11 — "Plan hidrotehnicke infrastrukture” i uslovima
nadleznog organa.

| Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova je i akt tehniCkih uslova broj:
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03-332/24-992/1 od 08.10.2024.godine, izdat od strane DOO Vodovod | i
kanalizacija Tivat.

17.38:

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 08 — "Plan saobracajne infrastrukture” i uslovima
nadleZnog organa.

Akt saobracajno-tehnickih uslova broj: 16-341/24-321/2 od 24.09.2024.godine
izdat od strane Sekretarijata za saobracaj i stambeno-komunalne djelatnosti,
Opstine Tivat.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
— Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/1 3)

~ Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusten
planiranje | gradnja drugih objekata (Sl list CG", br.33/14)

— Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i koris¢enj
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

~ Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedini
vrsta elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske komunikaciont
infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

— Pravilnik o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture
povezane opreme ("Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehniCke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnos
mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupil
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

@)

-_ D

-

W

—_

18.

POTREBA  IZRADE = GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
("Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG’, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja (“S.list CG", br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.
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19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

Maksimalni broj etaza

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP C16
Povrsina urbanisti¢ke parcele 4.709 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,3
Maksimalna p;ovréina pod ogjektom _ 1.177 m?
Maksimalni indeks izgradenosti 1,0
Hgb?lgigaal(réa;ggt)o gradevinska povrsina 4‘70:3 m?

detaljnije razradeno grafi¢kim
prilogom br. 09 - "Plan parcelacije,
nivelacije i regulacije"

Maksimalna povrina stambenog prostora

3.532 m2

Maksimalna povrsina djelatnosti - poslovnog
prostora

1.177 m?2

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Postojeci objekti koji pri izgradnii nijesu obez
prema ostvarenim kapacitetima
raspolozivim prostornim moguénostima na s

Nije dozvoljena izgradnja garaza kao nezavisni

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po

potrebno je da u okviru svoje parcele, prem

podzemne ili prizemne etaze, organizuju parking proctor.

bjedili neophodan broj parking mjestE

lobodnoj povrsini ili u okviru objekt

o

h objekata na parceli.

principu:

STANOVANJE
UGOSTITELJSTVO

DJELATNOSTI

1PM/1-1.2 stan

20-30PM/1000m<

korisne

povrsine ili 1PM na 3-4 stolice

20-40PM/1000m<
povrsine

stambenih jedinica koje se mogu graditi u okviru jednog objekta, odn
poslovnog prostora, uslovijena je ostvarenim brojem parking mjesta.

korisne

Broj

0sSNno povrsing
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Uslovi za intervencije na postojedim objektima koji ne prelaze gradevnske linije

Za intervencije na ovim objektima vaze sledeéa pravila:

objekti se mogu zamjeniti novim, prema uslovima iz ovog plana:;
mogu se vrsiti rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija do gradevinskih linija i
kapaciteta definisanih ovim Planom i prema pravilima gradenja;
prije zahtjeva za izdavanje riesenja za intevenciju na postojecem objektu
potrebno je provjeriti staticku stabilnost objekta, geomehanicka svojstva tereha
na mikrolokaciji;
mogu se adaptirati postojedi tavanski prostori, iskljucivo u okviru prostornih
kapaciteta osnovnog rijeSenja krova, u korisne stambene povrsine - potkrovlja;
u okviru postojedih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja|iz
stanovanja u poslovanje;
nije dozvoljena prenamjena garaza u prizemlju ili suterenu objekta u poslovhe
prostore.

Urbanisticko - tehnicki uslovi za adaptaciju

Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi za adaptaciju predstavljaju prilagodavanje novoj namjeni
funkeiji ifili standardima dijelatnosti, bez bitne promjene izgleda. Izvodenje ovih radova
se smatra gradenjem. Ovim Planom se utvrduju sljededi uslovi za adaptaciju:

pri adaptaciji obavezno zastititi, oduvati i prezentovati originalno, tradicionalno
rieSenje (osnovni gabarit i masivnu konstrukciju kao i materijale kori§éene |u
finalnoj obradi). Na dijelovima koji se adaptiraju podrazavati izvornu tehniku
zidanja i materijale u skladu sa tradicionalnim rieSenjem tj. obradu uskladiti sa
primjenjenim karakteristiénim tradicionalnim rieSenjima za Radovice.
materijali koje treba koristiti pri adaptaciji su tradicionalni: kamen, drvo, a samo
izuzetno u cilju povecéanja stabilnosti i ukrucenja, giter blok i betonske ili deliéne
elemente konstrukcije, koji u zavisnosti od cjelovitosti rieSenja mogu ostati vidhi
- sagledivi ili ne;

adaptacija postojec¢ih etaza tavana u potkrovija za stanovanje moguéa
isklju¢ivo u okviru prostornih uslova osnovnog rijeSenja krova, a izuzetno, s
maksimalnim nadzitkom koji iznosi 120cm (mjereno od donje kot
natprozornika otvora posljiednje etaze do krovnog vijenca ,kotal"-a).
fFormiranje novih otvora na fasadama, a koji ne ugroZavaju steéena prav
susjeda, moguce je po uzoru na tradicionalna rijeSenja (pravougaoni, dvokriln
u kamenom okviru).

Urbanisticko - tehnicki uslovi za izgradnju objekata

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada korisnik odluéi da ga zamje
novim, objekat se moze sruditi po prethodno pribavlienom odobrenju nadlezno
organa i na parceli izgraditi objekat u svemu prema definisanim urbanisti¢ki
parametrima i uslovima za izgradnju objekata ovog Plana. Ova izgradnja se moz
planirati fazno.

Dozvoljava se uklanjanje i drugih postojecih osnovnih ili pomoénih objekata i gradnja
novih a sve na osnovu urbanistickih parametara za urbanisticku parcelu.




Pravila za izgradnju objekata:

objekte planirati kao slobodnostojece na parceli, u smaknutom nizu ili kao blok.
urbanisticki parametri regulacije, parcelacije i nivelacije prikazani su | u
grafickom prilogu br. 09 "Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”.
dozvoljeni kapaciteti objekata, dati prethodno, su dati kao maksimalhe
vrijednosti, a mogu biti i manje.

realizacija je moguca fazno do maksimalnih parametara.
objekat, moZe imati podrumsku ifili suterensku etazu.
suteren i podrum objekta se moze koristiti kao garaza i/ili magacinski prostor.
Potencijalni poslovni prostor u suterenu je fizi€ki i funkcionalno povezan sa
prizemliem i nema direkine ulaze sa ulice. Kada se podzemne etaZe koriste
kao garaze tada ne ulaze u obraéun BRGP.
ukoliko su u prizemlju predvidene djelatnosti koje zahtijevaju direktan kontakt
sa posjetiocima (trgovina, ugostiteljstvo...), kota poda prizemlja moze biti max
0,2m od kote terena sa kojeg se pristupa.
dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine
1.80m. Fasadna povr§ina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na
kKojoj su planirani.
otvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekta
dozvoljeno je ukoliko je rastojanje od bo¢nog susjeda veée od 10m.
nagib krovnih ravni iznosi max 21°.

poslednja etaZa objekata moZe se graditi kao potkrovlje ili povuéen sprat.
potkrovije svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.
Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv "kapa" sa prepustima.
maksimalna visina nadzitka potkrovne etaze pri izgradnji klasiénog krova
1,2m, raunajuci od kote poda potkrovlja do najnize kote krovnog vijenca.
ukoliko se pri izgradnji potkrovlja dobije odgovarajuéa visina, u potkrovno
prostoru moZe se organizovati galerija koja je u funkciji posliednje etaze.
Galerija se ne moZe organizovati kao nezavisna stambena povréina (stamben
jedinica).

povuceni sprat predstavlja povrsinu zavréne etaze koja zauzima max 0,759
spratne etaze.

o~

Smjernice za arhitektonsko oblikovanje

Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodeni savremenon
izrazu, uz upotrebu odgovarajucéih materijala i tehnologija koji ée pruzi
maksimalan komfor poslovanju i stanovanju. Posebnu paZnju obratiti na motive
ugla kao vizuelno prepoznatljive elemente.

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.
Ukoliko fasada nije kamena, obavezna je obrada malterisanjem u bijeloj,
svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.

—_—

W

Smjernice za uredenje parcele

Nije predvideno ogradivanje parcela za mjeSovitu namjenu.
Objekat se moze ogradivati samo u dijelu tehnickog pristupa i td
transparentnom ogradom, visine do 2.0m, i to tako da se vrata i kapije na
ogradi ne mogu otvarati izvan regulacione linije.
Slobodne povrsine parcele treba poplocati, ozeleniti i urediti kao pjacete
namijenjene javnom koriscenju i dostupne svima. 4 ]
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Princip uredenja zelenila u okviru parcela stambenih objekata i blokova je dat| u
uslovima za pejzazno oblikovanje.

Smjernice za unaprijedenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavijanja odrZive potrognje energije prioritet treba dati racionalnam
planiranju potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatiml i
povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove:;

- iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

- koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije | kombinovati
ga sa obnovljivim izvorima energije.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
OBRABIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH | Tatjana Vujosevié [/ 6?‘ SRS
USLOVA: Natasa Duknié ?73‘”" £ i
/J, .‘. !
DRZAVNA SEKRETARKA Marina lzgarevié¢ Paviéevié

[

PRILOZI ' T 4

— Graficki prilozi iz planskog dokumenta:

— List nepokretnosti br. 492 - prepis i kopija plana br. 121-917/24-810/dj od
26.09.2024.godine;

— Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-3597/2 od 23.09.2024.godine;

— Akt DOO "Vodovod i kanalizacija" Tivat, broj: 03-332/24-992/1 od 08.10.2024.
godine;




Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo, broj 02/1-348/24-225712 od 08.10.2024.
godine;

Akt Sekretarijata za privredu, Opétine Tivat, broj:  10-322/24-UPI-593/3 |od
16.10.2024.godine;

Akt Sekretarijata za saobraéaj i stambeno komunalne djelatnosti, Opstine Tivat,
broj: 16-341/24-321/2 od 24.09.2024.godine.
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Izvod iz grafi

P

Ckog priloga br. 05 —

A

"Stanje fiziekih struktura i namjene povrsina”

o N e

LEGENDA:

NAMIENA POVRSINA

FIZICKA STRUKTURA

3"@_1 POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
| ] posToseciossekaT

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOST] Pum SPRATNOST OBJEKTA
POVRSINE ZA MIESOVITE NEMJENE
BONITET
POVRSINE ZA SKOLSTVO | STCNALNU ZASTITU :l DOBAR
ZELENE POVRSINE [  sreon
POLJOPRIVREDNE POVRSINE - LOS
IZMJENE | DOPUNE DETALINOG URBANISTICKOG
PLANA RADOVIC
Odldea o donasaniu izmjena | dopuna Detalinog trbanisickog plana Radovid
Br0y: 0304 - 286 0d 17.102011.godine E
(2] womecepkoer ]
Stanje fizickih struktura i namjene povrina
sa prikazom neformalnih objekata
Zorana Micgevisdta | | Zorana MiloSevié dia
oktobar 2011 ~1:1000 05
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Izvod iz grafickog /priloga br. 06 - “Plan namjene povr&ina"
7Sy . ps . RN, 7 SR

/ 13'{ '» b \/ A

.9
o
-

LEGENDA:

SMG POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE POVREINE SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE
r—ss POVREINE 2A STANOVANJE SREDNJE GUSTINE .

} : 1S GK ¢ i BOVRSINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

(501 POVRBNE ZACENTRALNE DueLATHOST H (Vo) POVRAINE ZA VJERSKE OBJEKTE
‘ | MN POVRSINE ZA MIESOVITE NEMJENE
! —_— GRANICA KATASTARSKE PARCELE
l $ POVRSINE 24 SKOLSTVO | SOCUALNY ZASTITY P OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

= T D
l £ POVRSINE ZA PEIZAZND UREDENJE JAYNE NAMUENE A——— GRANICA URBANISTICKE PARCELE ! '
[ ' ::} , POLJOPRIVREONE POVRSINE { AGRIKULTURNI PESZAZ ) UPAS OZNAKA URBANISTICKE PARC?LE

| IZMUENE | DOPUNE DETALINOG URBANISTICKOG
PLANA RADOVICI

s _
Cdiuka o donosenju izmjena | dopuna Detalnog urbanisitkog plana Radovid
Bro): 0304 - 286 od 17.10.2011 godine

[@l Opétina Thvat [ ]

7] MonteCEP Kotor =

Plan namjene povrsina sa administrativnom podjelom i |

padjelom na planske jedinice
e e e
Zorana Miogevic d.ia { | Zorana Milodevid dji.a
oktobar 2011 1: 1000 06
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GRANICA KATASTARSKE PARCELE == ODRZAVANJE ZA ZONE AC 1D;

KONZERVACIA ZA ZONU B
195 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
- ADAPTACLIA ZA ZONE A. C 10!
i —— REGULACIONA LINIJA RESTAURACIJA ZA ZONU B
s © GRADEVINSKA LINIA GL1 REKONSTRUKCIA ( DOGRADNJA |/ 1L NADOGRADNJA
) D ZAZONE ACID; )

P Al OZNAKA URBANISTICKE PARCELE 23 PLANIRANI OBJEKAT

Suepay - SPRATNOST OBJEKTA
‘ OBJEKAT KO SE RUSI f
IZMJENE | DOPUNE DET, ALJNOG URBANISTICKOG ]
PLANA RADOVICI |

Qdiuka o donosenju izmjena i dopuna Delafinog urbanistickog plana Radovid
Broj: 0304 - 286 od 17.10.2011 godine 73
3

IR MontecEPKolr [reee ]
B

l Plan mjera, uslova i rezima zastite

|
|

o wea —

»

Zorana MiloSeviédia | Zorana Milogevic dia
okiobar 2011 1:1000 07
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}zvod iz grafié&\og priloga br. 08 — "Plan sacbracajne infrastrukture" ‘
» ',':" \ 5 ) ! ', . 3 Ty A ‘ ) 49 "‘
";‘ J ? ’,- s, ~ . ‘ e S . '—' ,.-\. > ' ) '.

LEGENDA:
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Koordinatre tacaka urbanisti¢ke parcele
2995 6555674.05 4694771.71
2996 6555678.56 4694768.58
2997 6555682.04 4694773.12
2998 6555677.87 4694777.13
2999 6555687.21 4694761.12
3000 6555652.45 4694711.00
3001 6555631.16 4694717.15
3002 6555613.35 4694743.17
3003 6555622.58 4694791.91
3004 6555640.44 4694804.02
3005 6555651.42 4694802.79
3006 6555653.70 4694800.35
3007 6555650.43 4694797.29
3008 6555670.91 4694775.37
3009 6555675.35 4694779.52
3010 6555677.85 4694777.10
3011 6555686.41 4694768.89
3012 6555687.71 4694767.09
3013 6555688.25 4694765.15
3014 6555688.10 4694763.08
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Koordinatre tacaka regulacionih linija

425 6555670.01 4694767.44
426 6555634.53 4694716.34
389 6555646.67 4694707.92
390 6555667.37 4694737.77
478 '6555682.12 4694759.05
479 6555631.82 469477411
80 6555643.52 4694791.55
481 6555639.37 4694792

482 6555627.664694776.89
580 6555618.97 4694763.93
581 6555611.16 4694752.30
582 6555615,32 4694749.52
583 6555623.12 4694761.14
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lzvod iE grafickog priloga br. 1_3 — "Plan telekomunj\kaciong infrastrukture”
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PLANIRANI TK PODZEMNI VOD - KABLOVSKA
KANALIZACIJA { PVC & 100mm )
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VISEG REDA - OPTICKI KABEL
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PLANIRANO TK OKNO
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BROJ PLANIRANIM PVC CIJEV] 110MM
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i3 AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNT SREEME Ministaranvc
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SEKTOR 2A IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOS [l | ]fj- _0 ‘9 202‘31-—-:’
Broj 03-D-3597/9 L 0({3 '99&%&&”2}5&9’72&4 godine
- L eI Y id
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBA D @E] M VINé
Dircktorat za gradevinarstvo &
Podganes
Ulica IV Proleterske brigade br 19

VEZA! 03-0-3597/1 o 19 09 2024 godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistitko-tehnickih usiova

Povodom vadeg zahtjeva, vas broj 06-333/24-5819/3, kojim ste trazili mislienje o potreb: progjene ulicaja na
Zivolmu sreding za lzgradnju objekla na katastarskoj parceli broj 268/1 KO Radoviti, kosa se nalazi u zahvaly
Detalinog urbanistickog plana Radoviéi’, u Tiviu. a u cilju izdavanja urbanisticko-tehniékih uslova Direkaeji
27 mvesticije Tivat, obaviestavamo vas siedece.

Uradbom o projeklima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotny sredinu (,Sluzbeni list Crne Gare™, br 20107,
Stuzbeni list Crne Gare™ br 47/13, 53/14 | 37/1 8), utvrden je spisak projekata za Koje je obavezna procjena
uticaja na Zwolnu sredinu |« projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja

Uvidom u predmetnu dokumentaciu nije moguce sa sigurnoscu utvrditi koje aklivnosti su planirane na
predmetno) lokac

Smatramo da nosioca projekta treba obavezali da, kada jasno odredi planirane sadrzaje na predmetno
lokacy, zatca2i izjasnjenje o potrebi prociene uticaja na zivolnu sredinu od Agencie za zastitu Zivoine sredine

S postovanjem.
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306-3‘3:/2‘1- $E9/ 1, ¥

/,.M:.o.o.vooovoo | KANALIZACIJA TIVAT

Il Daimatinske 3A . 85320 Mivat, tel: « 382 32 671 788

Fax: +382 32 671 790, e-rail: vik-lival @-com.ame  wwwuwodovodtivat.com
PIB: 02285407 PDV 91/31-00282:0 72110 HACUNI: Hipotekarna Lanka: 520-62730-65
Prva Banka: 535-10055-81 NLE; 530:5112-03 Erste Bank: 540-11663-756 k> 510-4063-73

STVO sA QS TG
vVooC', U 7 1 g
O mi r‘.l-.};n.\'l&,-"_’jjll. ) CRN.1 GORA - ' .
o= T Ministarstvo prostornog planiranju, urbanizma i
‘ Cd 19 Ja [ N driavire imovine

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO-TEUNICKIH USLOVA broj 0¢-
333/24-3819/6 od 12.09.2024 god.(prijem-dopis br.u3-332 24-992 od 23.09.207 4 god )
za izradu tehnicke dokumentacije na UP Clo-kat.pur.br268/1 KO Radoviéia na
zahtjev DIREKCIJA ZA INVESTICLJE TIVAT tzdaju se:

TEHNICKI USLOVY

1. Prikljucak za vodu izvesti sa posiojecer cievovoda (mapa u prilogu ).

2. Polrebno je postaviti centralni vodomjer u propisne izgradenoj Sahii ta 1vici
parcele, kao i za svaki stambeni poslovni prostor postaviti poseban vodomyer
ili u Sahti van objekta ili u cajednicking prostorijama (shodno Gdluct o
Javnom vodosnabdjevanju,Sluzbeni list (. Ipstnski propisi broj 8 od 2014
god.)

3. Ukoliko je predvidena hidrantska PreZa, postiviti poseban vodomjer zu nju,

PRILOG:- -mapa sa pozicijom prikbucenja na vodovodnu mrezu
Tivat, 08.10.2024 god.

DOSTAVLIENO:
-Naslevu
-Arhivi
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Padgorica, 0.8 -10- 202

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Gospoda Marina lzgarevi¢ Pavicevic, Drzavna sekretarka

Predmet: Posebni urbanisticko-tehnitki uslovi za izgradnju objekta na kat. parceli broj 268/1
KO Radovici, Opitina Tivat
Veza; Va$ dopis broj 06-333/24-5819/5 od 12.09.2024. godine

Postovana gospodo lzgarevié Pavicevic,

U vezi sa VaSim dopisom broj 06-333/24-5819/5 od 12.09.2024. godine (zavedenim u Agenciji za
Civilno vazduhoplovstvo pod brajem 02/1-348/24-2257/1 od 24.09.2024. godine), po pitanju
izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova 2a potrebe izgradnje objekta na urbanistickoj parceli UPC16
u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ~Radovici”, Opstina Tivat (¢ji je dio kat.
parcela broj 268/1 KO Radovici), informisemo Vas da se lokacija navedene parcele predvidene za
gradnju objekta nalazi u zoni zastitnih povriina potrebnih za sigurno izvodenje operacija na
Aerodromu Tivat,

Imajuci u vidu gore navedeno, a uzimajuci u obzir lokaciju same parcele UPC16 gdje teren veé
predstavija vazduhoplovnu prepreku, u tacki broj 9 predlozenih UT uslova {Uslovi za objekte koji
mogu uticati na bezbjednost vazdusnog saobracaja), potrebno Je unijeti uslove sljedece sadriine:

- Obavezna saglasnost Agencije za civilno vazduhoplovstvo na Glavni projekat planiranog
objekta;

— Objekat mora biti projektovan na nagin da ne nadvisava ostale objekte u njegovoj okolini
(krug polupreénika od 80m sa centrom u sredini planiranog objekta), tj. da svojom visinom
ne predstavija kriticny vazduhoplovnu prepreku,

S postovanjem,

Direktor.
Ivan $éeki¢

Dostavijeno: b ‘
J 3. Litr——
- Naslovu; g

- aja.
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Broj: 10-322/24-upl-593/3 ]
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
IV proleterske brigade br 19
81 000 Podgorica

Predmet: Dostava Riesenja o vodnim uslovima

U prilogu, dostavijamo Vam Rjesenje o utvrdenim vodnim uslovima, broj 10-322/24-
upl-593/3 od 16.10.2024 godine, investitora Direkcija za investicije Opstine Tivat
za kal.par.broj 268/1 KO Radovi¢i, koja se nalazi u zahyaty Detaljnog urbanistickog
plana ,Radoviéi* — lzmjene i dopune ( , Sluzbeni list Crne Gore*, broj 32/1 1) u Tivtu.

7 Qg{[a.élceno sluzbeno lice,
/ Samostalna savjetnica |

‘ Y : .
&Ih}\iglgl'ﬂ?ﬂﬁa. dipl.ing.polj.

-

Dostavit :

\1/ Naslovu
2. ala




Adresa: Trg Magnolija 1

CRNA GORA Tivat, Crna Gora
tel: +382{0)32 661 309,

OPSTINA TIVAT www.opstinativatl.me
o mail. privieda@opstinativat, me
SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU

Broj: 10-322/24-UP1-593/3
16.10.2024.godine

Sekretarijat za privredu, Opétine Tivat, na osnovu &ana 115 alineja 28 Zakona o
vodama (»Sluzbeni list RCG«, broj 27/07, “Sluzbeni list CG, broj 32/11, broj 47/11, 48/15 ,
52/16 i 84/18) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (»Sluzbeni list CGx, broj 56/14,
20/15, 40/16 1 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine, broj 10-322/24-UPI-593 od 20.09.2024.godine, donosi

RJESENJE
O UTVRBIVANJU VODNIH USLOVA

Utvrduju se vodnih uslovi za regulisanje odvodenja i ispustanja otpadnih veda u
postupku izdavanja urbanistiCko tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za za
katastarsku parcelu br.268/1 KO Radovici, koja se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,Radovici" — Izmjene i dopune ( , Sluzbeni list Crne Gore®, broj 32/11) u Tivtu.

Objekti koji ¢e se graditi se nalaze na podrugju gdje nije izgradena javna kanalizacija,
te se ispustanje otpadnih voda treba rijesiti na slededi nadin:

- ugradnjom bioloskog uredaja za prikupljanje, preciS¢avanje, odvodenje i
ispustanje otpadnih voda u prirodni recipijent, prema specifiénim potrebama korisnika

- ispusna gradevina mora da bude izgradena tako da se otpadna voda koja se
ispusta Sto brze i bolje izmijeSa sa vodom prirodnog recipijenta,

- kvalitet otpadnih voda koje se smiju ispustati u prirodni recipijent mora biti u skladu
sa clanom 18 Zakona o upravljanju komunalnim otpadnim vodama ( »Sluzbeni list CG« , broj
02/17)

- uredaj postaviti da se nesmetano mozZe obavljati revizija i eventualna poravka
objekta.

- predvidjeti odgovarajuce radove | mjere kojima ce se sprijediti erozija tla, stvaranje
jaruga i brazdi i klizanje terena uslijed izvodenja radova,

- u toku radova ne smije da se ugrozi stabilnost objekata, rezim voda ili izazove
pogorsanje stanja voda u dijelu predmetnih radova.

Nakon stvaranja uslova za prikijuenje na javni kanalizacioni sistem | viasnik odnosno
korisnik uredaja za preciSc¢avanje, odvodenje | ispustanje preci§éenih ofpadnih voda u
prirodni recipijent, duzan je prikljuéiti se na javnu kanalizaciju u skladu sa posebnim
propisima i uslovima nadieZnog organa za prikijucenje.

Tehnicku dokumentaciju uraditi na osnovu urbanisticke | planske dokumentacije
nadleznog organa | skladu sa utvrdenim vodnim uslovima.

Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihoveg izdavanja,
ako u tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti,




Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog Planiranja urbanizma i drzavne imovine Crne Gore,
podnijele  je ovom organu zahtjev za izdavanje vodnih uslova za regulisanje ispustanja
otpadnih voda, broj 10-322/24-UPI-593 od 20.09.2024.godine, za izdavanje urbanisti¢ko
tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za katastarsku parcelu br.268/1 KO
Radovici, koja se nalazi u zahvatu Detalinog urbanistickog plana ,Radoviéi* — Izmjene i
dopune ( , Sluzbeni list Crne Gore", broj 32/11) u Tiviu.

Uz zahtjev prilozeni su:

= Nacrt Urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije, broj,06-

\333/24-5819/8 od 12.09.2024.godine. [

Po sluzbenoj duznosti ovaj organ pribavio je Misljenje DOO ,Vodovoda i kanalizacija"

Tivat, broj 03-322/24-1031/1 od 11.10.2024. godine, o moguénosti prikljucenja predmetnog

objekta na javni kanalizacioni sistern, kojm je ovaj organ obavjesten da objekti na

kat.par.broj 268/1 KO Radovici nemaju mogucnost spajanja na javnu kanalizacionu mrezu, s
obzirom da na predmetnom podrucju nema javne fekalne kanalizacije.

Shodno ¢lanovima 112 i 113 Zakona o vodama (.Sluzbeni list RCG*, broj 27/07,
«Sllist CG" broj 32/11, broj 47/11, 48/15 » 52/16 1 84/18), | u skladu sa &lanom 22 Odluke o
odvodenju i preciéavanju otpadnih voda sa podrucja Opstine Tivat («Sluzbeni list CGy-
Opétinski propisi, broj 13/1 0). rijeSeno je kao u dispozitivu.

Ovlasceno sluzbeno lice u postupku je ocjenilo da je moguce primjeniti clan 113
Zakon o upravnom postupku, kojim je propisano da se rieSenje moze donijeti bez izjasnjenja
stranke o rezultatima ispitnog postupka, kada je ocigledno da ¢e riesenje biti donijeto u korist
stranke,

Clanom 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku propisano je da upravni postupak
vodi i rjeSenje donosi ovlasteno sluzbeno lice, pa posto je Pravilnikom o unutrasnjoj
organizaciji i sistematizaciji poslova Sekretrijata za privredu ovladéeno sluzbeno lice shodno
navedenoj zakonskoj odredbi, to je primjenom &lana 18 ZUP-a rieseno kao u dispozitivu
riesenja.

Pravna pouka: Protiv ovog RjeSenja moze se podnijeti Zalba Glavhom administratoru
uroku od 15 dana od dana njegovog dostavijanja, a taksira se sa 5 € administrativne takse.

Dogt\aviti:

Al Investitoru,

Arhivi.

d’vl}»fﬁ'eno sluzbeno lice
Samostalna savjetnica |
C_ il k. S :
l Raqu_lr 'ﬂl’.t’; rdal, ld,fl..mg.polj.
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Lredmer: Mogucénost prikljucenja na javiu kanalizaciju-268/1 KO Radovici

MISLIENJIE

Shodno Vasem dopisu broj 10-322/24-UP1-593/1 od 02.10.2024 god.(prijem-dopis
broj 03-322/24-1031 od 02.10.2024 god.), u kojem trazite informacije u vezi uslovy
prikljucenja objekta koji se nalazi na kalparc.br.268/1 KO Radovi¢ina gradsku
kanalizacionu mresu :D.0.0.Vodovod i kanalizacija Tivat Vam daje slijedete:

Objekat na kat.par.broj 268/1 KG Radovidi nema mogucnost spajanja na javnu
kanalizacionu mrezu.s obzirom da na predmetnom podrudju nema Jjavne fekalne
kanalizacije.

S postovanjem,

Tivat, 11.10.2024 god.

DOSTAVLIENO:
-Naslovu
~Arhivi
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Broj: 16-341/24-321/2
Datum: 24.09.2024. godine

CRNA GORA Adresa: Tefs Magnolija br.

Tivat, Crna Gor

OPSTINA TIVAT tel: +382 (0]32 661 356
PEKRETARIAT ZA BAOBRACAJ | B e A
ETAMBENO-KOMUNALNE -
DJELATNOETI
Pisarnica Min HATSIVO prosiomog »"J nranja
urbanizme ) dragyne Imov

[Prmters A znu,

03ty §81%p0

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine
IV Proleterske brigade br.19 — Podgorica

Veza: Vas akt br. 06-333/24-5819/9 od 12.09.2024. godine

U prilogu akta dostavljamo Vam saobraéajno-tehnicke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za katastarsku parcelubr. 268/1 KO Radovidi, koja se nalazi u
zahvatu DUP-a "Radovici - lzmjene | dopune” (“Sl.list CG", br.32/11), Opétina Tivat

S postovanjem,
Visa savjetnica lll za teritorijalnu organizacifu,
regulaciju saobracaja,
puteve i drumskf saobra Caj
Gorica Niksic, d:pl Ing saob caja
\ 1t 3
Dostaviti:
1. 'Naslovu
2. Arhivi

3. Dosije
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Obradila:
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