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urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-15766/4
Podgorica, 31.12.2024. godine

Ministarstvo prostorneg planiranja, urbanizma i drZavne imovine, Direktorat
Glavnog hrzavnog arhitekte, na osnovu &lana 87 stav 1, 4 | 6 | &lana 237 Zakona o
planiranjd prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list Ce Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18,
11118, 82(20. 86/22 |1 4/23), kao i €lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Cme Gote" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjedavajuéi po zahtjevu podnosioca
JNVICTUS FORMO" Doo iz Bara, za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Crta® DOO Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 30.12.2024. godine u 10:26:36 + 0100, za
izgradnju kolektivnog stambenog objekta, na UP br.8 i UP br.10, zona C, blok 5, koju €ine
kat.parcele br. 4720/1, 4721/1, 4720/4, 4722/1 i 4720/2 sve KO Novi Bar, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana “Topolica Ill- izmjene i dopune” ("Sluzbeni list Cme Gore-
opstinski propisi- br.82/23), Opstina Bar, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva ,INVICTUS FORMO* Doo iz Bara, na
dopunjeno idejno rjedenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Crta* DOO
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 30.12.2024. godine u
10:26:36 + 0100, za izgradnju kolektivnog stambenog cbjekta, na UP br.8 i UP br.10,
zona C, blok 5, koju &ine kat.parcele br, 4720/1, 4721/1, 4720/4, 4722/1 | 4720/2 sve KO
Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Topolica Ill- izmjene i dopune’
("Sluzbeni list Crne Gore-opétinski propisi- br.82/23), Opétina Bar, ukupne bruto razvijene
gradevinske povrsine 3.148,2m? (planom zadato 3.149,00m?), indeksa izgradenosti 2.26
(planom zadato 2.50), povrdine pod objektom 356.30m? (planom zadato 556 80m?);
indeksa Zauzetosti 0.26 (planom zadato 0.40); spratnosti Po+S+P+8 (planom zadato
P+8+Pk/Pe) - u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i matenjalizaciju i
osnovnim | urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost,
visina objekta | odnos prema gradevniskoj liniji).

Obrazlozenje

Aktom broj: 05-332/24-15766/1 od 29.11.2024.godine, Direktoraty glavnog
drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,INVICTUS FORMO* Doo iz Bara,
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjedenje arhitektonskog projekta, projektovanc
od strane ,Crta® DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
29.11.2024, godine u 09:50:24 + 01'00', za izgradnju kolektivhog stambenog objekta, na
UP br.8 i UP br.10, zona C, blok 5, koju &ine kat.parcele br. 4720/1, 4721/1, 4720/4,
4722/1 1 4720/2 sve KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanisti€kog plana “Topolica Ill-
izmjene i dopune” ("Sluzbeni list Crne Gore-op&tinski propisi- br.82/23), Opstina Bar.



Cljnom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzben| list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23), utvrdena
su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno
rjesenje #rhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u
pogledu usagladenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; ‘ﬁ) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dielu oblikovanja | materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona,

Clqnom 73 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke | graficke
dokumemhcije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i naéin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim
uslovima, jovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 taéka 1,
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije €ini, izmedu ostalog i idejno
riesenje, Sto u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjesenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanistiko-tehnickim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz | zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte sljiedecu dokumentaciju: Urbanisticko-tehniéke uslove broj: 07-332/24-
435/3 izdati dana 01.07.2024. godine od strane Sekretarijata za urbanizam i prostorno
planiranje| Opstine Bar; Urbanistiéko-tehniéke uslove broj: 07-014/23-911/3 izdati dana
25.01.2024, godine od strane Sekretarijata za urbanizam | prostorno planiranje Opétine
Bar; Ugovor o prenosu prava gradenja UZZ br.233/2024 od 06.03.2024.godine; Ugovor o
prenosu prava gradenja UZZ br.75/2024 od 29.01.2024.godine; List nepokretnosti br. 4108
KO Novi Bar prepis br.102-919-39521/2024 izdat dana 11.11.2024 godine od strane
Uprave za nekretnine za kat.parcelu br.4720/2 KO Novi Bar; List nepokretnosti br.717 KO
Novi Bar prepis br.102-919-39523/2024 izdat dana 11.11.2024 godine od strane Uprave
za nekretnine za kat.parcelu br.4721/1 KO Novi Bar, List nepokretnosti br.704 KO Novi
Bar prepis br.102-919-39556/2024 izdat dana 11.11.2024.godine od strane Uprave za
nekretnine za kat parcelu br.4720/4 KO Novi Bar; List nepokretnosti br.1154 KO Novi Bar
elekironski prepis od 31.12.2024.godine sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine za
kat.parcelu br.4722/1 KO Novi Bar; List nepokretnosti br.4108 KO Novi Bar prepis br.102-
919-39521/2024 izdat dana 11.11.2024.godine od strane Uprave za nekretnine za
kat. parcely br.4720/1 KO Novi Bar; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i
ostvarenin urbanisti¢kih parametara; 1zjavu oviaséene geodetske organizacije i dopunjeno
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi.

Do donosenja drzavnin smjemica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz

planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje | materijalizaciju objekta- élan 215
Zakona.

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev | odlucio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sljedecih razloga:



Uvidom u dostavljeno idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane .Crta” d.0.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
30.1 2‘202‘4. godine u 10:26:36 +01'00', za izgradnju kolektivnog stambenog objekta koji je
planiran na katastarskim parcelama broj 4720/1, 47241/1, 4720/4, 4722/1 i 4722012 KO
Novi Bar, koje odgovaraju urbanisti¢kim parcelama UP8 i UP10, Blok 5, zona C, u zahvatu
DUP--a "Topollca I (.SI. list Crne Gore - opstinski propisi* br. 082/23) Opétina Bar,
konstatovrno Je da je idejnim rieSenjem predvidena izgradnja kolektivnog stambenog
objekta ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine 3.148,2m?2 (planom zadato za UP8
2.50 - 2560.00m? i za UP10 1.6 - 589.00m%, ukupno 3149.00m2), indeksa izgradenost|
2.26 (planom zadato 2.50), povrsine pod objektom 356.30m? (planom zadato 556.80m?),
indeksa zauzetosti 0.26 (planom zadato 0.40); spratnosti Po+S+P+8 (planom zadato
P+8/+Pk/Pe),

Uz 4redmetni zahtjev dostavljeno je tumacenje planskih parametara za UP8 i UP10
u zahvatu DUP-a “Topolica IlI* - Izmjene i dopune u Opstini Bar, u kome rukovodilac
radnog tima na izradi Izmjena | dopuna DUP-a “Topolica Ill" u Opétini Bar, daje tumadenje
dajeu sk;adu sa smjernicama planskog dokumenta dozvoljenc udruzivanje urbanisti¢kih
parcela, te da se, imajuci u vidu da je lokacija udruzenih parcela viasniétvo istog viasnika |
da je planiranja namjena SV - stanovanje veéih gustina, na parceli moZe graditi jedan ili
viée objekata. Takode, planirani parametri se obraunavaju na povrsinu udruzene lokacije,
za povriine sa namjenom stanovanje vecih gustina, koji podrazumijevaju indeks
zauzetosti 0.4, indeks izgradenosti 2.5 i spratnost P+8+Pk. Indeksi se primjenjuju ukoliko
udruzena urbanisticka parcela ima prostorne mogucnosti i formu da se moze graditi, u
okviru gradevinskih linija propisanih planom. U vezi sa navedenim, broj stambenih jedinica
se takode obratunavaju na osnovu udruzene lokacije, ukoliko se obezbijedi dovoljan broj
parking mjesta za sve predvidene stambene jedinice, u skladu sa propisanim
normativima.

Shodno navedenom, konstatuje se da je projektovani objekat usagladen sa
propisanim odnosom prema gradevinskoj liniji kao i sa osnovnim urbanistickim
parametrima za svaku parcelu pojedinaéno.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja i grada. Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidieti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. U pogledu
materijalizacije, preporuéuje se tipizacija upotrebe materijala za pojedine djelove objekata
(npr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku korisenja prirodnih materijala, Zbog
izuzetnin prirodnih vrijednosti planirati, savremeno dizajnirane objekte, koji svojom
arhitekturc#n i kapacitetima nece opteretiti prostor. Arhitektonske volumene objekata
potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem postizanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala, u
skladu sa podnebljem.

Uvidom u dostavijeno idejno rjesenje, konstatuje se da je projektom predvidena
izgradnja kolektivnog stambenog objekta. Objekat ¢ine garazni prostori smjedteni u
podrumskoj i suterenskoj etazi i stambenih jedinica na prizemlju i spratovima.
Arhitektonsko rjesenje planiranog objekta i slobodnih povrsina urbanisticke parcele su u
funkcionainom i oblikovnom smislu rijeseni racionalno i u skladu sa namjenom,

Shodno svemu navedenom, idejno rieSenje je usaglaseno sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju.



Uvidom u List nepokretnosti br.4108 KO Novi Bar prepis br.102-919-39521/2024
izdat dana 11.11.2024.godine od strane Uprave za nekretnine utvrdeno je da je
kat parcela br.4720/2 KO Novi Bar, u svojini Jovanovi¢ Danila, u obimu prava 1/1.

Uvidom u List nepokretnosti br.717 KO Novi Bar prepis br.102-919-39523/2024
izdat dana 11.11.2024.godine od strane Uprave za nekretnine utvrdeno je da je
kat.parcela br.4721/1 KO Novi Bar, u susvojini Jovanovié Zeljka i Bokan Vesne u obimu
prava 1/1

Uvidom u List nepokretnosti br.704 KO Novi Bar prepis br.102-919-39556/2024
izdat dafja 11.11.2024.godine od strane Uprave za nekretnine utvrdeno je da je
kat.paroeF br.4720/4 KO Novi Bar, u svojini Jovanovié Tatjane u obimu prava 1/1,

Uvidom u List nepokretnosti br.1154 KO Novi Bar elektronski prepis od
31.12.2024.godine sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine utvrdeno je da je kat.parcela
br.4722/1 KO Novi Bar, u svojini Cre Gore uobimu prava 1/1, dok Opstina Bar ima pravo
raspolaga‘nja. u obimu prava 1/1.

Uvidom u List nepokretnosti br.4108 KO Novi Bar prepis br.102-819-39521/2024
izdat darja 11.11.2024. godine od strane Uprave za nekretnine utvrdeno je da je
kat.parcela br.4720/1 KO Novi Bar, u susvojini Jovanovi¢ Danila | Jovanovi¢ Tatjane u
obimu prava 1/2.

Kod izlozenog pravnog | &injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti ,INVICTUS FORMO® Doo iz Bara, na dopunjeno
idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Crta® DOO Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 30.12.2024. godine u 10:26:36 + 01'00',
za izgradnju kolektivnog stambenog objekta, na UP br.8 i UP br.10, zona C, blok 5, koju
Cine kat.parcele br. 4720/1, 4721/1, 472014, 472211 | 4720/2 sve KO Novi Bar, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana “Topolica III- izmjene i dopune” ("Sluzbeni list Crne Gore-
opstinski propisi- br.82/23), Opstina Bar, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata,
kao i osnpvnih urbanisti¢kih parametara (bruto razvijena gradevinska povrdina, indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski
prilaz ob,d;tu).

SaQIasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSenc je kao u
dispozitivy ovog rjedenja,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Cme Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema,
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