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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drZzavnog
arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 st. 1i4.tac.1.al.1i 2. i ¢lana 88. stav
2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 4/23), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rje$avajuéi po zahtjevu ,MEB" d.o.0. Bar, za
davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta izradenim od
strane ,2ARH" d.o.o. Bar, ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 23.07.2023.
godine u 16:43:23 + 02'00', za izgradnju stambeno-poslovnog objekta, na urbanistickoj
parceli UP 9, blok 2, na kat. parc. br. 1880/1, KO Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistiékog
plana ,Gornja Celuga“ (“Sl. list CG"-opétinski propisi br.39/14), Opstina Bar, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost ,MEB" d.o.0. Bar, na dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog
projekta za izgradnju stambeno-poslovnog objekta, BRGP podzemno 498,10m?i nadzemno
3.037,47m?, projektovanog od strane 2ARH" d.0.0. Bar, ovjerenim elektronskim potpisom
projektanta dana 23.07.2023. godine u 16:43:23 +02'00', na urbanisti¢koj parceli UP 9, zona
2, na kat. parceli br. 1880/1, KO Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana .Gomja
Celuga“, Opstina Bar, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i
osnovnih urbanistickih parametara: indeks izgradenosti 2.47 (Planom zadato 2.5); indeks
zauzetosti 0.37 (planom zadato 0.5); spratnosti objekta: Po+P+6 (Planom zadato: P+6) i
ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji.

Obrazlozenje

Aktom broj: 09-332/23-2995/1 od 07.04.2023.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva - Glavnom Drzavnom arhitekti, obratio se
"MEB" d.o.0. iz Bara, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta, izradenim od strane ,2ARH" d.0.0. Bar, za izgradnju stambeno-poslovnog objekta,
projektovanog na urbanistickoj parceli UP 9, zona 2, na kat. parceli br. 1880/1, KO Polje. u
zahvatu Detaljnog urbanistickig plana ,Gornja Celuga“ (“Sluzbeni list CG"-opstinski propisi
br. 39/14), Opstina Bar.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - Glavnom drzavnom arhitekti.
sliedecu dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke uslove broj: 08-9934/9-2022 izdate
24.01.2023. godine od strane Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme -
Direkcija za izdavanje urbanistiéko - tehniékih uslova; Elaborat parcelacije po DUP-u za



urbanisticku parcelu broj 9, izraden od strane ovladéene geodetske organizacije ,,PLAN-
NET" d.o.o. Bar iz marta 2023. godine ovjeren od Uprave za katastar i drzavnu imovinu
dana 03. aprila 2023.godine.; List nepokretnosti br. 1002 -izvod, br. 102-919-12454/2023
od 29.05.2023. godine za katastarsku parcelu broj 1880/1, KO Polje, izdat od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu, Podruéna jedinica Bar: Izjavu projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara: Izjavu ovladcene geodetske
organizacije i Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj
digitalnoj formi.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta, Glavni drZavni arhitekta odluéio je kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa
sljedeéih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlascenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, Setali$ta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 ta¢ka 3 i stav 3 ovog zakona;
i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiéki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanistiCki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vise. Hotel, odnosno turisti¢ko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiéki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2.
istog Clana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tadka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnike dokumentacije ¢ini, izmedu ostalog i idejno
rjeSenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjeSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanistitko-tehnicko tehnickim
uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom u Smjernice iz planskog dokumenta Detaljnog urbanistickog plana ,Gornja
Celuga*“ (“Sl. list CG"-opétinski propisi br.39/14), Opstina Bar, za UP 9 utvrdena je namjena
CD - centralne djelatnosti.

U skladu sa opstim uslovima za izgradnju, ukoliko je namjena podzemne etaze
garaza, podrumske ostave ili instalaciona etaza onda se njezina povrsina ne uracunava u
ukupnu bruto gradevinsku povrsinu. Objekte na urbanisti¢koj parceli postavijati kao
slobodnostojece ili eventualno jednostrano uzidane, odnosno obostrano uzidane (dvojne)
objekte u sluc¢aju kada je parcela nedovoljne Sirine; dozvoljena je izgradnja objekta na



granici parcele uz saglasnost vlasnika susjedne parcele. Otvaranje prozora stambenih i
poslovnih prostorija na bo¢nim fasadama dozvolieno je ukoliko je udaljenost od bocne
granice parcele najmanje 4,0m za centralne djelatnosti. Udaljenost objekata od granica
parcele - 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje
od 4,0m. Broj parking mjesta: u skladu sa normativima korigovanim u odnosu na stepen
korekcije za Bar (koji iznosi 0,5): - 15 PM/1.000m2 povrsine poslovanja - (lokalni uslovi 5-
20PM) i 8 PM /1.000m2 stambene povrsine - (lokalni uslovi 6-9PM). Potrebe za parkiranjem
vozila rjesavati iskljuivo na sopstvenoj parceli u garazi u okviru objekta, ili na slobodnom
prostoru na parceli, uz preporuku da se garaza planira u suterenskom ili podrumskom dijelu
objekta. Garazu graditi iskljuivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu
gradevinsku liniju. Pri izgradnji podzemnih etaZza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i
geotehnicke preporuke.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju propisano je da u
oblikovnom smislu novi objekti, kako poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba da budu
ukloplieni u okolni ambijent i to upotrebom kvalitetnih materijala i savremenim
arhitektonskim rjeenjima. Materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog
autohtonog kamena i maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu
prirodnih materijala, $to podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na
terasama, ograda, mobilijara, $kura na prozorima i s, uz mogucnost upotrebe i savremenih
materijala.

Procenat ozelenjenih povrsina na parceli je min. 20% za ovu namjenu. Preporuka je
da se na dijelu parcele prema ulici — predbasti, formiraju zasadi niskog $iblja i cvijeca i
pojedinacnim sadnicama visokih autohtonih vrsta li§éara i etinara. Obavezno ozelenjeti
povrsinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore.

Dostavljenim idejnim rje$enjem projektovan je stambeno-poslovni objekat. U
prizemlju objekta predvideno je poslovanje i dio parking prostora, dok je na ostalim
nadzemnim etaZzama predvideno stanovanje. Garaziranje vozila dijelom je predvideno u
podzemnoj etaZi, nivo -1 dok je ostatak parking mjesta obezbijeden na parceli i u prizemnom
dijelu objekta. Povrsina lokacije na kojoj se gradi iznosi 1.232,00m?2. Kolski i pjesacki pristup
parceli je predviden sa juZne strane preko postojeceg puta, kp 1882 na kojoj raspolaganje
ima Opstina Bar u obimu prava 1/1. Objekat je projektovan kao slobodnostojeéi, spratnosti
Po+P+6, pozicioniran na urabnistickoj parceli tako da zadovoljava sve udaljenosti od
susjednih urbanistickih pacela i u okviru je zadatih gradevinskih linija. U prizemlju objekta
su planirana tri poslovna prostora, dok su na ostalim etazama iznad prizemlja
planirane 42 stambene jedinice. U sklopu planiranog objekta obezbijedeno je ukupno
28PM. Krov objekta je planiran kao kosi visevodni planiranog nagiba za ovo podrudje.

Projektovanije i oblikovanje objekta je radeno u stilu moderne arhitekture, Fasadni
zidovi objekta su obloZeni dijelom demit fasadom u bijeloj boji RAL9016 i dijelom od
prirodnog kamena u boji RAL 7032. Fasadna bravarija je predvidena od visekomornih PVC
profila u crnoj antracit boji RAL9005. Propisani minimum zelenih povrSina na parceli iznosi
20%. Projektno riesenje predvida procenat uredene ozelenjenosti od 24.88%.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
je predloZeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno-poslovnog
objekta, BRGP podzemno 498,10m? i nadzemno 3.037,47m?, projektovanog od strane
+2ARH" d.o.0. Bar, na urbanisti¢koj parceli UP 9, na kat. parc. br. 1880/1, u skladu sa

smjernicama planskog dokumenta Detaljnog urbanistickog plana .Gornja Celuga"



(“SluZbeni list CG“-opstinski propisi br. 39/14), Opstina Bar, u smislu arhitektonskog
oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih parametara: indeks
izgradenosti 2.47 (Planom zadato 2.5); indeks zauzetosti 0.37 (planom zadato 0.5);
spratnosti objekta: Po+P+6 (Planom zadato: P+6) i ostvarenim odnosom prema
gradevinskoj liniji.

Uvidom u List nepokretnosti br. 1002 -izvod br. 102-919-12454/2023 od 29.05.2023.
izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, Podruéna jedinica Bar godine za
katastarsku parcelu broj 1880/1, KO Polje utvrdeno je da je kat. parcela broj 1880/1, KO
Polje, u svojini ,MEB, d.o.0. Bar u obimu prava 1/1.

Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,MEB, d.0.0. Bar, na dopunjeno idejno riesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno-poslovnog objekta, BRGP podzemno
498,10m? i nadzemno 3.037,47m?, projektovanog od strane 2ARH" d.o.0. Bar, ovjerenim
elektronskim potpisom projektanta dana 23.07.2023. godine u 16:43:23 +02'00', na
urbanisti¢koj parceli UP 9, zona 2, na kat. parceli br. 1880/1, KO Polje, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Gornja Celuga“, Opétina Bar u pogledu oblikovnosti i materijalizacije
objekata, kao i osnovnih urbanisti¢kih parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji).

Saglasno izlozenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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