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Mpsa ¢a3a npuspeane aowe bBap (,Cn. Nucr LI, 6poj 56/18), y onwrtunn Bap.
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HINABIHE YPOIHMCTUMED-TEXHINGIX YCHoBA
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 04-332126-2952/15 S Cor

roj. - o

Podgorica, 07.07.2026. godine m?,‘:q%&m:m
drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine na osnovu
&lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Crne Gore", broj
19/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23) i
podnijetog zahtjeva Radonji¢ Draginje, izdaje: |

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekata u okviru proizvodno-trgovackog i poslovnog sistema, na
urbanistikim parcelama LZ 214, LZ 215, LZ 216 i LZ 218, u zahvalu
Prostornog plana posebne namjene za obalno podru¢je Crne Gore ~ Detaljna
razrada lokacija Prva faza privredne zone Bar (.Sl. List CG", broj 56/18), u

opstini Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: "RADONJIC DRAGINJA

POSTOJECE STANJE

Shodno grafitkom prilogu broj 1 — Geodelska podioga, na predmetnoj lokaciji
evidentirani su postojeci objekti.

Uvidom u Ortofoto 2025 Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine i Geoportal Uprave za nekretnine na predmetnoj lokaciji
evidentirano je viSe postojecih objekata.

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi
bespravne postojece objekte, radi izgradnje novog objekta.

Za ruSenje postojeéih objekata potrebno je da se viasnik zahtjevom obrati
nadleZnom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 69 Zakona o izgradnji
objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 19/25, 92/25 i 160/25).

Y




PLANIRANO STANJE

—

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 2 — Plan namjena povrsina, urbanisticke parcele
LZ 214, LZ 215, LZ 216 i LZ 218 se nalazi u okviru povrsina za industriju i
proizvodnju — saobraéajna infrastruktura (Sl) - Slobodna zona Luka Bar,
u okviru lu¢kog kompleksa.

Prema grafiékom prilogu broj 3 — Plan prostome organizacije LZ 214, LZ 215,
LZ 216 i LZ 218 su u okviru proizvodno-trgovackog i poslovnog sistema -
PTPS.

Industrija i proizvodnja

Podrutje Detaljne razrade je Prostornim planom PPN za obalno podruéje Crne
Gore u cjelini namijenjeno za industriju i proizvodnju i u okviru ove osnovne |
namjene, za Slobodnu zonu Luka Bar. U nalelu, podruje industrije i
proizvodnje obuhvata povr§ine namijenjene za razvoj privrednih djelatnosti
koje nijesu dozvoljene u drugim podrugjima odnosne $ire prostorno-planske
cjeline. Na ovim povr§inama mogu se planirati: priviedni objekti, proizvodno
zanatstvo, skladista, stovarista, robno-distributivni centri, rafinerije, flotacije,
topionice, Zeljezare, asfaltne i betonske baze, skladiSta opasnih matenija |
eksploziva i sl; servisne zone; slobodne zone i skladiSta; objekti i mreZe
infrastrukture: komunalno - servisni objekti javnih preduzeéa i privrednih
drustava i stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice).
Kao prate¢e namjene kompatibilne sa osnovnom, mogu se planirati: objek!ii

sadrZaji poslovnih, komercijalnih i usluZnih djelatnosti; smje$tajni i zdravstveni

objekti, djeéiji vrtiéi i rekreativne povrSine za njihove potrebe; - parkinzi i |

garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Lucka zona je namijenjena za razvoj robnih terminala usmjerenih na opslugu
robnih i transportnih tokova koji su direktno vezani za pomorski transport i to:
Ro-Ro terminal, terminal za robu $iroke potro3nje, terminal za komadne robe,
kontejnerski terminal, drvni terminal, stoéni terminal, terminal za Zitarice,
terminal za kontejnere i generalne terete, viSenamjenski terminal za suve
rasute i tene terete (koji ukljuéuje i pretovar i skladiStenje prirodnog teénog
gasa, siréetne kiseline i sliéno), terminal za te¢ne terete — Luka Bigovica i
specijalne za specijalne terete na juznoj padini Volujice.

Pored robnih terminala, u okviru lu¢ke zone razvijace se i proizvodno-
trgovacki i poslovni sistem namijenjen razvoju poslovnih, trgovackih i

proizvodnih aktivnosti koje su povezane sa uvozno-izvoznim poslovima i |

zahtijevaju specifiéne procedure u pogledu carinjenja i kontrole; sistem za
servisiranje i odrzavanje; centralni parking luéke zone kao i drugi terminali i
prateéi sistemi u skladu sa Detaljnom razradom.

Objekti u proizvodnoj i trgovackoj zoni

Pri izboru tipa objekata u proizovodnoj i trgovackoj zoni i njihovnih osnovnih
parametara, potrebno je pridrZavali se vazecih normi i propisa. Osnovu za
projektovanje i formiranje layout™-a objekata u proizvodnoj i trgovackoj zoni |
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éini tok odaojanja tehnolodkih, proizvodnih, prodajnih, administrativno
informacionih i poslovni procesa i aklivnosti pri realziaciji odredenih funkcija.
Raspored opreme i radnih mjesta moze da se formira na vise nacina kao $to
su: prema procesu (raspored prali se tok procesa), prema proizvodu (raspored
prati zahtjeve proizvoda) ili kombinovano (prema procesu i proizvodu).

Gradevinski objekat i njegovi djelovi (zidovi, pregrade, tavanice i drugi
konstruktivni elementi), projektuju se, izgraduju i odrZzavaju tako da
obezbeduju: zastitu od atmosferskih uticaja, odstranjivanje hemijskih Stetnosti
nastalih procesom rada, zagrevanje i provetravanje odredenih prostorija,
osvetljenost prostorija i mjesta rada, zastitu od buke i vibarcija, bezbjednost |
kretanja radnika i transportnih sredstava, zastitu od vlage, toplotnu izolaciju i |
dr. Radne prostorije projektuju se, izgraduju i odrZavaju tako da obezbeduju:
bezbjednost radnika na radu, zastitu od hemijskih i fizickih Stetnosti odredenu
jugoslovenskim propisima i standardima, bezbjednost kretanja radnika i
sredstava. Priviemeni objekti kao to su kiosci i kontejneri mogu se koristiti za
radne i pomoéne prosotrije ako su ispunjene opSte mjere zastite na radu i ako
&ista visina prostorije nije manja od 2,2 m. Proizvodni objekti mogu da se
podele na dvije osnove grupe: prizemne i spratne. Prizemne zgrade se Cesto
primenjuju u metalskoj i metalopreradivackoj industriji (proizvodnja tezih
komada). Najmanja visina prostorija u ovim zgradama iznosi od 3 do 4 m.

Spratne zgrade su veoma pogodne za primenu u montaznoj proizvodnji
elektronike, radio i televizijskih uredaja, ratunara, precizne mehanike, u
laboratorijama i dr. ViSespratna izgradnja je posebno pogodna za smestaj
upravno poslovnih sluZbi, projektantskih biroa i dr. Pri projektovanju zgrada sa
vise spratova, treba voditi raéuna da se usvoji odgovarajuca spratna visina da
bi se dobilo pogodno prirodno osvetljenje. Spratna visina od 4 m dozvoljava
da dubina prostorije iznosi do 7 m, ve¢a dubina prostorije zahtjeva povecanje
spratne visine. Najmanja veli¢ina radnih prostorija zavisi od vrste posla koji se
obavlja. Kod proizvodnih procesa &ista visina se kre¢e od 2,6 do 3 m, povrina
po jednom zaposlenom 2 m2, a zapremina po radniku od 10 do 12 m3. Kod
administrativnih i projektanskih poslova, Cista visina je min 2,4 m povrsina 3
m2/radniku i zapremina 10 m3/radniku. Kod videspratnih prodajnih objekata
spratna visina u prizemlju je 4,5-5 m, u vi§im spratovima 3,75-4,5 m, a u
krovnom spratu 3—4 m.

Za komunikacione povr$ine uzima se 1/3 ukupne povrsine (10 m? na 15
osoba). U svakom prodajnom prostoru objekata koji rade po principu
samoposluge 50-60% povrSine otpada na saobracajne povrsine i prolaze.

U vezi saobraéajnica i otvora u objektima, potrebno je Obezbijediti
nesmetan protok robe, transportnih sredstava i ljudi. Tako gabariti za
prolaz drumskih transportnih sredstava imaju minimalne mjere 3 m x 4.5
m (Sirina x duzina), za putnike automobile 2 X 2,5 m, Zeljeznicke
kompozicije 4,5 x 6,5 m, viljuskare i elektro kolica 2 x 2.5 m. Pjesacki
prolazi, zavisno od o&ekivanog broja ljudi, moraju imati minimalnu Sirinu
1,1 m do 2,2 m, odnosno normalnu Sirinu od 1,2 do 2,4 m.
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Sirina saobradajnica za jednosmjeri saobracaj je min 4 m, za dvosmjerni &
m, a pedackih staza od 1,2 do 2 m zavisno od inteziteta peSalkih tokova.
Najmanji polupre¢nici krivina kod ZeljezniCkih prikljuaka i kolosjeka u
industrijskim kompleksima su 140 m, a radijusi okretanja drumskih
transportnih sredstava 5-8 m unutra$nji, odnosno 10-14 m spoljni poluprecnik
krivine. Raspored i broj izlaznih vrata na prizemnim gradevinskim objektima,
treba da bude takav da odstojanje izmedu najudaljenijeg radnog mjesta i
najblizeg izlaza ne bude vece od 50 m. Kod viSespratnih gradevinskih
objekata, raspored i broj izlaznih vrata treba, po pravilu, da bude takav da
odstojanje izmedu najudaljenijeg radnog mjesta i najblizeg izlaza na
stepeniSte ne bude veée od 30 m. Gradevinski objekti duZine od 30 m i sa vise
od 3 sprata, moraju imati najmanje dva dovoljno udaljena stepenista, od kojih
se jedno koristi u slu¢aju opasnosti.

Kod veéih prodajnih objekata moraju se Obezbijediti saobracajni prilazi
samom objektu, gdje $irina kolovoza mora biti min. 2,5 m. Svaka tacka
prodajnog prostora od izlaznih vrata ne bi trebalo da bude udaljenija od 25 m,
a putevi ka izlazima i stepenicama kao i glavni prolazi za kupce moraju biti
Siroki najmanje 2 m. Podne konstrukcije moraju da izdrZe specificni pritisak od
razli¢itih vrsta optereéenja i to: za saobracajnice, manipulativne i skladisne
povrsine ti pritisci su od 20 do 100 KN/m2, zavisno od vrste sredstava i robe
koja se opsluZuje, a za fabricke radionice i pogone od 10 KN/m2 za lake, do
40 kN/m2 za tesku industriju.

U svim radnim prostorijama moraju se Obezbijediti mikroklimatski uslovi,
zagrevanje i provetravanje, u skladu za vaZecim propisima i normama. Radni
prosotor mora biti propisno osvetljen, tako da, zavisno od vrste posla koji se
obavlja, jadina ostvetljenja radnog mjesta se krece od 50-100 Ix za grube
radove do 1.000 5.000 Ix za vrlo fin rad.

Povr$ina proizvodnog pogona moZe se grubo podeliti na: proizvodni dio, Cija
se proseéna vrednost specifiéne povrsine u (m?) na jednu proizvodnu masinu
kreée od 10 do 60 m2 (za industrije koje se mogu naci u proizvodnoj zoni), na
odeljenje pripreme materijala sa prolazima i manipulativnim prostorom koji ima
povrsinu od 20 do 30 m2, dok je za odeljenje tehnitke kontrole potrebno je 6-
8 m2 za jednog kontrolora. Povriina prostorije predvidene za obavljanje
administrativnih poslova mora iznositi najmanje 3 m2 po jednom zaposlenom
radniku, a u konstrucionom birou najamanje 5 m2 po radnom mjestu (radnom
stolu). Opé$ta odeljenja i sanitarne prosotrije se dimenzionisu u funkciji broja |
radnika, njihovih aktivnosti i vremena njihovog zadrZavanja u prostoru.
Potrebna povrSina za odeljenje za ru€avanje radnika je 1 m2 po radniku
(prose&no zadrzavanje 15-20 min.), za gardarobu 0,5 m2 po radniku,za
sanitarne objekte 0,45 m2 po radniku (jedna WC kabina dolazi na 10-15 Zena
i 20~25 muskaraca, jedna tu$ kabina od 1 m2 na 10 radnika ili grupni tuSevi
povrsine 0,5 m2 po radniku (jedan tus na 20 radnika).




Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

« Pravilnik o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Cme Gore", broj 84/26)

« Pravilnik o na&inu obraduna povrSine i zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne |
Gore", broj 60/18).

Procedure izrade tehniéko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, |
mora se sprovodili u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi. Objekat
projektovati u duhu sa tehnigkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanistiéka parcela LZ 214 sastoji se od dijelova katastarskih parcela br.
6495/13, 6491/3, 6495/11, 6495/12, 6492/60 i 6492/59 KO Novi Bar, u zahvatu
Prostornog plana posebne namjene za obalno podru¢je Crne Gore — Detaljna
razrada lokacija Prva faza priviedne zone Bar u Opélini Bar. Urbanisticka
parcela LZ 214 je povr§ine 3 835.88 m?,

Urbanisti¢ka parcela LZ 215 sastoji se od dijelova katastarskih parcela br.
6492/60, 6495/12, 6495/11, 6495/8, 6495/1, 6493 i 6492/1 KO Novi Bar, u
zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podru¢je Crne Gore —
Detaljna razrada lokacija Prva faza priviedne zone Bar u Op$tini Bar.
Urbanistika parcela LZ 215 je povr$ine 3 836.72 m?.

Urbanisticka parcela LZ 216 sasloji se od dijelova katastarskih parcela br.
6492/1, 6492/76, 6492/75, 6492/74, 6492/19, 6492/56, 6492/57 | 6492/58 KO
Novi Bar, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje
Crne Gore — Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne zone Bar u Op5tini
Bar. Urbanisti¢ka parcela LZ 216 je povriine 3 475.30 m?.

Urbanistiéka parcela LZ 218 sastoji se od dijelova katastarskih parcela br.
6492/19, 6492/56, 6492/58, 6492/59, 6495/13, 6491/13 i 6492/1 KO Novi Bar
i katastarske parcele broj 6492/20 KO Novi Bar, u zahvatu Prostornog plana
posebne namjene za obalno podruéje Crne Gore — Detaljna razrada lokacija
Prva faza privredne zone Bar u Op3tini Bar. Urbanisti¢ka parcela LZ 216 je
povrsine 5 246,12 m?,

Osnove za parcelaciju i preparcelaciju

Prostor zahvaéen ovom Detaljnom razradom veoma je heterogen kada se radi
o postojeéem stanju parcelacije. U tom prostoru postoje tri cjeline zemljiSta sa
razliéitim podcjelinama u odnosu na parcelaciju:

- prvu cjelinu predstavija preteZno prirodni ti. malo Covjekom
izmijenjen masiv Volujice, na kome praktiéno nema klasiéne |
katastarske parcelacije, ali ima, uslovno regeno, nekoliko parcela
na kojima su razvijeni terminali za te¢ne terete i skladista B materija;

- drugu cjelinu &ini formirani i pretezno izgradeni prostor luke od |
akvatorja do saobraéajnice  IV-IV, nastao uglavnom

je formiran kao jedinstven prostor ali sa razli¢itim funkcionalnim

eksproprijacijom ranijih katastarskih parcela u Barskom polju i koji |
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jedinicama, namijenjenim raznim funkcijama luke. Iste karakteristike
ima i dio Servisne zone uz ulicu JNA kao i sve ZeljezniCka
postorjenja;

- treca cjelina je prostor u zahvatu ulica IV-IV, stani¢nih kolosjeka i
prve reonske grupe kolosjeka i dio izmedu staniénih kolosjeka i ulice
IX-1X i ima preteZno naslijedenu katastarsku parcelaciju proistekiu
uglavnom iz poljopriviedne namjene zemljista u Barskom polju.
Istina, i u tom dijelu prosotra ima formiranih urbanisti¢kih parcela
oslonjenih na nekada vazne saobracajnice koje su dijagonalno
presijecale ovaj dio Barskog polja i koje se novom saobracajnom
matricom ukidaju.

Urbanisticka parcelacija je utvrdena na nivou strukturaine odrednice —
modula urbanistiéke parcele. Formiranje lokacije kao mjesta gradenja je
moguée od jednog ili vise modula, a moguée je i formiranje vise lokacija
unutar jednog modula,

Ovakvo riedenje ima za cilj §to je moguce vecu fleksibilnost prema konkretnom
buduéem investicionom zahtjevu kojim se obavezno iskazuju blize prostorne i
tehnicko-tehnoloke polrebe investitora u dijelu izvodenja promjena u
prostoru neophodnih za realizaciju odgovarajuceg investicionog programa.
Ovakav pristup podrazumijeva da se u postupku sprovodenja Detaljne razrade
konaéna urbanistitka, odnosno gradevinska parcela odreduje prema
investicionom zahtjevu, a ne da se investicioni zahtjev prilagodava unaprijed
zadatoj urbanisti&koj parceli. Svi ostali uslovi, posebno koeficijent zauzetosti
parcele, utvrduju se na konaéno odredenu urbanistiéku parcelu kao cjelinu. To
znati da se ne mogu utvrdivati urbanistiko-tehnigki uslovi izvodenjem zbira
u slugaju kada vise modula urbanistitke parcele formira jednu gradevinsku
parcelu, odnosno izvodenjem koli€nika u slutaju kada vise gradevinskih |
parcela formira jedan modul urbanisticke parcele.

Svaka parcela ima direktan prilaz sa ulice, a parcelacija je postavljena tako da |
se parcele mogu spajati prema karakteru aktivnosti i potrebama investitora.
Prema odredbama Detaljne razrade, sve parcele treba da budu opremljene
potrebnim infrastrukturama ili da imaju moguénost za prikljuenje na
funkcionalno potrebne infrastruktume sisteme.

Clanom 14 Pravilnik o naéinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 84/26), propisano je da
grafitka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama |

Osnove nivelacionog rjeSenja

Teritorija zahvaéena Detaljnom razradom PZB ima dvije jasno odredene
prostorne cjeline: prva je Barsko polje u zahvatu Detaljne razrade, a druga je
masiv Volujice, takode u zahvatu Detaljne razrade. Svaka od ovih prostornih
cjelina ima nivelaciono rjeSenje sa posebnim karakteristikama.




U geodetskim podlogama, koje ine katastarsko-topografsku osnovu za
izradu Detaljne razrade, dala je i visinska predstava terena. Sjeveroistoéni dio,
koji &ini ravno Barsko polje, blago je nagnut prema moru sa kotama od 2,5
mnv na obali do 11,0 mnv na kolosjecima u Zeljeznickoj stanici. Jugoistolni
dio &ini brdo Volujica sa najvisom kotom od 189 mnv.

U dijelu Barskog polja u zahvatu Detaljne razrade, nivelaciono rieSenje koristi
prirodan pad Barskog polja ka morskoj obali, pa je i nivelaciono rjesenje tome
podredeno - od staniéne grupe kolosjeka sve saobracajnice, koje idu upravno
na morsku obalu blago padaju prema akvatoriji. Istovremeno, sacbracajnica
2-2 razdvaja severno od juZnog slivnog podrucja — sjeverno slivno podrucje
nagnuto je prema Bulevaru JNA, a juzno slivno podruje nagnuto je prema
saobracajnici 4—4, ¢ime je u potpunosti rijeSeno odvodenje atmosferskih voda
iz zone Barskog polja.

Osnove regulacionog rje3enja

Regulacija prostora zahva¢enog Detaljnom razradom se utvrduje prema
osovinama kolskih saobracajnica &ije su karakteristicne talke iskazane u
apsolutnim koordinatama. Regulacione linije urbanistiCke parcele se utvrduju
na spoljne linije putnog pojasa saobracajnica. Regulacija saobracajne mreze
se utvrduje prema apsolutnim koordinatama tjemena i raskrsnica.

Gradevinske linije objekata se odreduju paralelno ifili upravno na regulacione
linije. Gradevinske linije za objekte koji se grade na urbanistiCkoj parceli
odreduju se paralelno na najmanje 5 (pet) metara od regulacione linije prema
saobracajnici i prema granici sa dodimim urbanistickim parcelama. U zoni
raskrsnica, gradevinske linije se postavijaju upravno na najmanje 10 (deset)
metara od tangentnih tagaka radijusa spoljnih krivina saobracajnica u
raskrsnici.

USLOVI ZA IZGRADNJU | UREDENJE PROSTORA

Urbanisticki uslovi

Viasnici ili korisnici parcele moraju sve svaje proizvodne, skladisne i druge
potrebe da zadovolje iskljuéivo na svojoj parceli, podrazumevajuci pri tome i
privredna vozila i putniéka vozila zaposlenih i to na nalin koji ne ugrozava
viasnike i korisnike okolnih parcela. Iskljuuje se parkiranje putniCkih i
privrednih vozila na kolovozima, trotoarima i zelenim povrSinama.

Grupisanje kapaciteta unutar odredene namjene povrsina vrSi se po principu
kompatibilnosti, fj. podrazumeva se da se aktivnosti na susednim ili bliskim
parcelama medusobno ne ugroZavaju bukom, vibracijama, emisijama i na
druge mogucée nacine, podrazumevajuéi tu i opasnost od poZara i eksplozije.

PozZeljno je da objekli koji se grade za proizvodne i druge svrhe unutar iste
namjene povrsina, budu tipizovani po veli¢ini, rasponima, materijalu, boji i
drugim Kkarakteristikama. PoZeljno je da objekti najmanjih povrSina budu ne
samo montazni, nego i demontaZni, kako bi se za slu¢aj potrebe mogli |
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premestati. Visina ograda se odreduje na maksimalno 3,0 m. Ograde treba da |
su transparentne i poZeljno je da su unificirane, u cjelini ili u pojedinacnim
ulicama u zoni.

Urbanisti¢ki parametri

Koeficijent zauzetosli zemljiSta (zemljiste pod objektom/objektima) odreduje
se za priviednu zonu u cjelini na maksimalno 0,5 od povrSine parcele.
Spratnost objekata moZe biti od P do P + 4 (pet etaZa) tj. do granice koja ne
zahljeva liftove za vertikalni transport ljudi, a odnosi se samo na objekte koji
sluze namjenama kod kojih je moguce organizovati osnovnu funkciju objekata
u vise etaZa. Koeficijent izgradenosti (odnos povrsine parcele i bruto povrine
svih izgradenih etaza) moZe biti najvise do 2,5.

Gradevinske linije objekata se odreduju paralelno vili upravno na regulacione
linje. Gradevinske linije za objekte koji se grade na urbanistitkoj parceli
odreduju se paralelno na najmanje 5 (pet) metara od regulacione linije prema
saobracajnici i prema granici sa dodinim urbanistickim parcelama. U zoni
raskrsnica, gradevinske linije se postavljaju upravno na najmanje 10 (deset)
metara od tangentnih tafaka radijusa spoljnih krivina saobratajnica u
raskrsnici.

Ovi parametri se ne odnose na sloZene inZenjerske objekte za koje ce se
urbanisti¢ko-tehniéki uslovi utvrdivali prema idejnom tehnicko-tehnoloskom
riesenju i prema ostalim planskim uslovima.

POSEBNI USLOVI ZA 1ZGRADNJU | REKONSTRUKCIJU OBJEKATA
Skladisni objekti

Kapacitet i povrsina skladinog objekta odreduju se na bazi procijenjenih
(o&ekivanih) robnih tokova i tehnologije skladistenja, a uz pomo¢ troskovnih
modela i ocene ekonomskog minimuma. Ovi modeli utvrduju granicu kada
treba pokrivati sva ekstremna opterecenja i graditi ve¢a skladiéta (koja ce u
odredenim periodima biti prazna), ili kada treba svesno se odreCi neki
ekstremnih zahtjeva i graditi skladite koje ¢e imati veci stepen iskoris¢enja.
Medutim kada se ne moZe olekivani obim rada pouzdano predvideti, kao Sto
je trenutno sludaj u gravitacionom podruéju Luke Bar, ne moZe se naci ni
tro&kovni minimum i tada se, na osnovu iskustvenih podataka, preporuéuje da
se obezbjedi dodatnih do 40% rezervnih kapaciteta iznad ofekivanih potreba.
Smatra se losim rjeSenjem ako je ta rezerva ispod 25% pod bilo kojim
okolnostima.

Sto se tite dimenzija skladisnih objekata, one su u zavisnosti od duzine |
operalivne obale (za skladiéta koja su neposredno uz operativnu obalu). Sirina |
skladi$nog objekata ili otvorene skladisne povrSine zavisi od operalivnih\
rastojanja na kojima je prihvatljivo vrsiti transportno—manipulativne operacije.
Prema preporukama Ujedinjenih nacija, Sirina luckog skladista za komadne,
‘paletizovane i generalne terete mo2e iznositi polovinu njegove duZine, ali ne |

8



manje od 50 m. DuZina skladi$ta uz operativnu obalu moZe iznosti priblizno
60-70% od duzine pripadajuteg veza na obali. Pri izboru rjeSenja skladiSnog
objekta, u procesu projektovanja treba izbeéi greske kao $to su:

« nedovoljna Sirina skladista (za skladista na obali minimum 50 m) sa

nedostatkom skladiSnog prostora,

« prekomjeran broj unutradnjih stubova-nosata krovne konstrukcije koji ¢e
ometati kretanje mehanizacije i smanijiti korisnu povrsinu skladista,

« neodgovarajuce provetravanje i osvetljenje koje otezava pretovar i éitanje i
identifikaciju signala i oznaka i time &ine rad teZim i sporijim,

« 03 kvalitet poda, neravan i nedovoljan otporan,

« nedovoljan broj vrata, kao i njihovo oteZzano otvaranje i zatvaranje,

« izgubljen prostor za kancelarije unutar skladista, a koje mogu biti smestene
negde drugde, na primer na spralu,

« suviSe &vrsta i jaka konstrukcija nepodesna za zamjene ili raskiapanje
skladista i gradnju na drugom mjestu.

Prednost imaju montazna skladiéta koja se u slu¢aju promijenjenih zahtjeva i
uslova mogu demontirati i premjestiti ili prilagoditi novonastalim zahtjevima.

U radnom prostoru skiadista moraju se Obezbijediti mikroklimatski uslovi u
pogledu zagrevanja, provetravanja i dr., a u skladu sa vaZecim propisima.
Radni prostor mora biti propisno osvelljen. Za skladista se predvida osvetljenje
od 100-150 Ix.

Otvorena skladista, kao i pretovarno-manipulativne povrSine moraju da imaju
podlogu (pod) sa vrio malim nagibom. Nagib od 1:50 je potreban za odvodenje
vode, ali treba voditi raéuna o otezanom slaganju tovarnih jedinica, kao i radu
mehanizacije. Zavisno od primenjene tehnologije, skladiSna povrSina mora
imali nosivost 3-6 Ym2 . Skladi$ne objekte potrebno je postaviti najmanje S m
udaljene od regiulacione linije saobracajnica.

Postoje¢e skladisne sisteme u Luckoj zoni potrebno je dograditi i
rekonstruisati, postujuéi realno stanje u pogledu gabarita, regulacionih i
gradevinskih linija. Nove skladisne objekte u Luckoj zoni potrebno je uklopiti u

ve¢ formirane tehnoloske i urbanistike cjeline. U okviu RTC-a treba |

projektovati i graditi regalska skladista visine 10-12 m, koja ¢e omoguciti
primenu savremenih skladiSnih i manipulativnih tehnologija, kao i bolje
kori§éenje angaZovanog zemljista.

Pri planiranju terminala za rasute i generalne terete, moraju se tatno i detaljno
poznavati fabricke karakteristike pretovarnih sredstava, jer se ova sredstva
pojavijuju sa veoma razli¢itim tehno—eksploatacionim performansama, $to
direktno utite na rjeSenja samog terminala. Tako, u zavisnosti od vrste tereta
i svih elemnata pretovarnog procesa, proizvodnost istovarnih uredaja sa
grabilicom kreée se u granicama izmedu 500 i 2 500 vh, pneumalskih uredaja
50 do 500 Uh, vertikalnih konvejera do 200 t/h, elevatora od 1.000 do 5.000
t'h, hidrauliénih sistema od 1.000 do 8.000 th. Koeficijenti skladiStenja ili
specifina zapremina za olekivane rasute terete su: gvozdena ruda 0,3-0.8
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m3 /t, ugalj 1,2-1,4 m3 A, fosfat 0,9-0,92 m3 /t, boksit 0,878 m 3 1t i glinica
0,585 m3 1.

Manipulativne povrsine

Manipulativne povrsine i frontovi moraju biti prilagodeni svim vrstama ili
najuéestalijim vrstama i tipovima transporinih i pretovamih sredstava.
Manipulativne i pretovame povrSine moraju se projektovati i graditi tako da
izdrze maksimalna optereéenja koja nastaju kretanjem transportnih i
pretovarnih sredstava. Zavisno od vrste robe i transportno—manipulativnih
sredstava, ta optereéenja su 6-10 Ym2. Za odvodenje atmosferskih i drugih
voda potrebno je da manipulativne povriine imaju nagib od 1/50. Zlebovi,
Sahte i kanalizacioni odvodi moraju se tako graditi da obezbjede efikasno i
bezbjedno kretanje sredstava.

Manipulativne povrdine i pretovarna mjesta potrebno je propisno obeleziti |
osvelliti za rad u noénim uslovima i uslovima slabije svetlosti. PoZeljno je da
pretovami frontovi kod zatvorenih objekata budu natkriveni, a zatvorena
skladiéta treba da imaju ispust od najmanje 5 m koji omogucava rad pri svim
vremeskim uslovima. Sirina pretovarnog mjesta za drumska vozila mora bii
najmanje 3,5 m, a preporuéuje se 5 m, a minimalna dubina prostora za
manevrisaje vozila duzine 15 m iznosi 20 m, a prepruéuje se 30 m. Pretovarni
front za ZeljezniCki transport u principu je potrebno prilagodti i za prijem
drumskih vozila (ispomog).tj. potrebno je graditi utopljene kolosjeke.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmogeolodke karakteristike terena
Prema seizmitkoj karti Crne Gore, podrucie Detaljene razrade oznaceno je

kao zona sa seizmickim intenzitetom od 9 stepeni MCS. Iz toga proizilaze
zakonske i druge obaveze da prilikom planiranja i projektovanja moraju_biti
primijenjeni _propisi i _principi _zemljiSnog_inZenjerstva radi dovodenija
seizmiékoq rizika na prihvatljiv nivo.

Parametri dejstva zemljotresa i seizmicka mikrorejonizacija

Seizmitki uticaji regionalnih seizmo-geolo$kih karakteristika terena odredeni
su kao olekivana prosjeéna maksimalna ubrzanja osnovne stijene od
mogudéih Zarista zemljotresa za povratne periode vremena od 50, 100 i 200
godina sa vjerovatno5cu pojave od 67%.

Povratni period 50 100 200
Ubrzanje a (q) 0.140 0.190 | 0.235

Projektovanje i gradenje objekata

Prilikom projektovanja i gradenja na ovom podruéju, koje se karakterise
intezivnom seizmitkom aklivnodéu, mora se strogo voditi rafuna da
povredljivost (vulnerabitet) objekta ne prede prihvalljiv nivo, . Da se
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preduzmu mjere za $to vece smanjenje seizmickog rizika. Da bi se to postiglo,
treba zadovoljiti sljedece opéte kriterijume:
- bezbjednost: svi objekli moraju pruziti punu bezbjednost ljudima u
objektu ili oko njega, za potrese sa povratnim periodom do 200 godina
i
- reparabilnost: svi objekti se moraju prilagoditi zahtjevu da posle
zemljotresa sa povratnim periodom do 200 godina budu reparabilni, uz
ekonomski prihvatljiv nivo ulaganja.

Zgrade

Svi objekti se moraju projektovati u skladu sa Pravilnikom o tehniCkim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima,
svim vaZeéim promjenama i standardima i principima zemljolresnog
inZenjerstva, Zavisno od vrste, kategorije i namjene objekata, koristiCe se
prilozene seizmolo$ke karakteristike terena i parametri dejstva zemljotresa po
zonama. Navedeni parametri koristice se za prostornu distribuciju objekata,
izbor konstruktivnog sistema i nagina fundiranja, tj. u fazi urbanistiCkog
planiranja, izrade generalnih i idejnih projekata. Za polrebe izrade glavnih,

odnosno izvodackih projekata, za svaki objekat, shodno propisima, moraju se |

izraditi detaljna geotehnitka i seizmicka istraZivanja predmetne lokacije.

Proratune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat
mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije. Mjere zaltite od seizmikih razaranja obuhvataju
planiranje, projektovanje i izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu
sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-
1/NA.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o za$titi i spaSavanju (.Sluzbeni list CG",
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:

- Zakonu o zastili i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21 1 03/23)

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 30/91).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puleve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 8/95).

- Pravilniku o tehni¢kim normalivima za za$titu visokih objekata od poZara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 7/84),
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- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ*, broj 24/87), - Pravilniku o tehnickim zahljevima za zastitu
garaza za putnitke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG", broj
9/12),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive tenosti i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivih te€nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br. 20/71 i 23/71),

- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (.Sluzbeni list SFRJ", broj 27/71),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za tegni naftni gas i o uskladistavanju i
pretakanju teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71 1 26/71).

Akt Ministarstva unutradnjih poslova, Direktorat za zastitu i spasavanje,
broj 13-236/26-UPI-12472/2 od 01.06.2026. godine.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 9 Zakona o zastili i zdravlju na radu (.Sluzbeni list CG",
br.34/14), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnoloskim projekinim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rudenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno Cianu
10 Zakona o zastili i zdravlju na radu,

Tehniéku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (,S\. list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15),

- Zakonom o zaétili od buke u Zivotnoj sredini (.SI. list CG, br. 28/11, 28/12,
01/14, 02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG", br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati:

Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara (.SI.
list SFRJ", br. 30/91);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (.Sl
list SFRJ", br. 8/95);

- Pravilnik o tehnikim zahtjevima za zastitu garaza za putnitke automobile od |
pozara i eksplozija (,SI. list CG", br. 9/12); |
-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZini i nacinu
osmalranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sl.list RCG", br.54/01),
-Objekat projektovali u duhu sa tehniEkim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

U cilju zaSlite od poZara u okviru planskog rie3enja svim objektima obezbijediti
saobraéajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$cu
kolovoza od objekta.
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Tehnicko bezbjednosni podsistem

Elementi tehnicko-bezbjednosnog podsistema su:
- Spoline saobraéajnice: Skladista =zapaljivih tecnosti, zbog
protivpoZarnih  intervencija, moraju imati pristupni put sa
odgovaraju¢om &vrstom podlogom minimalne Sirine 3,5m i minimainog
osovinskog pritiska 10t. Interne saobracajnice pored i oko skladista ne
smiju biti blize od 5m, ni dalje od 20m.
- Pozarni sektor: Predstavlja objekat ili prostoriju u objektu, koji se sa
aspekla protivpoZarne zastite razmaltraju odvojeno od drugih objekata
ili postrojenja. PoZarni sektor mora imati poZarnu otpornost od
najmanje 2 sata i mora biti odvojen zidom istih karakteristika od drugog
pozZarnog sektora.
Evakuacioni put: Predstavlja rastojanje od najudaljenijeg mjesta u
objektu ili prostoriji, do izlaza na slobodan prostor i ne smije biti duZi od
30m. Ovakav put mora biti obiljeleZen, uvijek slobodan i isprojektovan
sa §to manje krivina. Zidovi oko evakuacionog puta treba da imaju
protivpoZarnu otpornost od najmanje 30 min.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Na osnovu prethodne procene moguéih uticaja pojedinih postojecih i
planiranih objekata i aktivnosti na Zivotnu sredinu (prezentiranih u
programskom dijelu Detaljne razrade u PZ Bara), moZe se konstatovati da e
podruje Detaljne razrade i nadalje biti izloZeno poveanom ekoloSkom
optereéenju. Unutar podruéja (na osnovu Detaljne razrade namjene povrsina
i objekata), izvrSeno je ekolosko diferenciranje pojedinih zona i funkcionalnih
cjelina luke. Odredene su zone ekolo$kog rizika.

Klasifikacija zona ekologkog rizika Zona | — zanemarljiv rizik (Steta manja
od 0,02 mil. DM), Zona Il — mali rizik (3teta od 0,02 do 0,2 mil. DM), Zona Ill -
srednji rizik (5teta od 0,2 do 2 mil. DM), Zona IV - veliki rizik (Steta od 2 do 10
mil. DM) i Zona V — veoma veliki rizik (Steta veca od 10 mil. DM).
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2A Ro-Ro termunal I
28 whucke-pack™ I
3 Zawvorena skladiita 1
hladnjace vV
4 Owvorena skladsita I
5 Kontenerski terminal I
6 Terminal 73 drvo I
7 Termimal za Atance 1
8 Terminal za rasute tercte |
9 Pretovami termunal za todne 1 rasute terete i
9\ Postogeés terminal teérsh tereta - Jugopetrol Vv
98 Nowi termunal tecnih tereta = Bigovica vV
o Parking teretruh voal H
10 Pretovarmi term. za kontanenske 1 generalne terete I
HA Centralni parking luke I
1y Parking autobuske 1 zcljczmicke stasice I
12 Obyekti oxdezavanpa 1 servia !
13 Pretovami terminal za ghimcu 1
14 Stodns termunal v
13 Pendovi centar fuke 1
benanska stamca 1
16 Prowviing zona I AY
17 Zoaa dorade -1l
18 Travadka zom -1l
20 Ramenolom v
21 Postrogenia 7a pee&iicavanie otpadnih voda
postengeme za balasine 1 Kaljave vode v
postrugeme 22 komumlne upotnebijene vode 1A
22 Prowevodna zona - Bigovica V-V
24 Mampulativne povriine = Biovica ne-v
25 Akvaton Vv

Pri uredenju zona treba preduzeti sliedece mjere:

e zallitu voda i zemljifta od povrSinske kontaminacije tecnim
hemikalijama, naftom i naftnim derivatima i sedimentom, Obezbijediti
odgovarajuéim tehnitkim resenjem manipulativnih i saobracajnih
povrsina, slivnika, i odvodnih kanala,

« pri odvodnjavanju ovih povrdina predvideti podsistem taloZnika Cestica
i separatora ulja,

« Obezbijediti kvalitet izrade zastora od cement-betona na kolovoznim i
manipulativnim povrSinama, kao i u proizvodnim objektima, kako bi se
obezbjedila njihova vodonepropustljivost,
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« za zagadenu vodu iz servisa predvideti primamo precis¢avanje pre
upustanja u kanalizaciju,

« radi zadlite od zagadivanja mora rasutim teretima, njihove terminale
opremiti betonskim prihvatnim kanalima i odgovarajucim taloznicima,

« zaStitu zemljista i podzemnih voda od curenja goriva iz podzemnih
rezervoara na benziskoj stanici. Obezbijediti njihovim ukopavanjem u
vodonepropusne tankvane,

« Obezbijediti kontrolisano odvodnjavanje trupa Zeljeznickih kolosjeka sa
ciljiem zastite kvaliteta zemljiSta, podzemnih voda i mora.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zalitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(.SluZbeni list CG*, br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (.SluZbeni |
list CG*, br. 54/16, 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-1576/2 od 01.06.2026.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafickom prilogu 9. Plan hortikulture duz urbanistickih parcela LZ 215
i LZ 216 planirano je linearno zelenilo - drvored.

Linearno zelenilo tj. drvorede treba razviti duZ saobracajnica koje imaju
dovoljan profil da mogu da prime ovu vrstu zelenila — to su ulica JNA koja ¢e
biti istovremeno paravan zastinog zelenila prema gradu, ulica IV-1V, ulica IX-
IX, ulica Il =1l. Svaki upravni, proizvodni i skladiSni objekat u granicama
Detaljne razrade, a naroéito objekli na veéim parcelama, treba da razviju
zelenilo u granicama raspolozivog zemljita i u skladu sa osnovnom
namjenom zemljista. Primer kako to treba da se radi je danasnji parkovski
ureden prostor oko uprave luke. Dio tog prostora ustupa se Ro-Ro terminalu
ali veliki dio toga uzorno hortikulturno uredenog prostora od hotela Sidro do
ulice IV-1V ostaje u funkciji.

VRSTE RASTINJA
U kategoriji linearnog zelenila — drvoredi: Albizzia julibnssin, Ce(tis
australis, Ceratonia siliqua, Otea europea (fragivento), Eukaliptus globulus,
Quercus ceris, Quercus ilex, Pittosporum tobira.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA ||
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Na podruéju Detaljne razrade nalazi se viSe kullurnih dobara i arheoloskih
lokaliteta na odredenom stepenu zastite: Uvala Bigovica, zgrada nekadasnjeg
Duvanskog monopola, Spomen-plota na gatu 2 i arheoloski lokaliteti na
Volujici.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podruéju zahvata naide na nalazidte ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema
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¢lanu 87 i &lanu 88 Zakona o zatiti kulturnih dobara (,SI. list RCG®, br. 49/10

, 49/11, 44/17, 18/19, 84724, 92/25), pravno ili fizitko lice koje neposredno
uzvodn radove, duzno j je prekmuu radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestili
Ministarstvo kulture i medija i Upravu za zaStitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeq postupka.

Akt Uprave za zastitu kulturnih dobara, Sektor za spovodenje mjera
zastite kulturnih dobara broj UPI-03-041/26-189/2 od 01.06.2026. godine.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjedili prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu |
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa élanom 30 Zakona o i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i nainu pnlagodavanja objekata za pristup i kretanje Iu:a.
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.SiuZbeni list Cme Gore®, br. |
41/25).

13.

USLOV] ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST |
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

Ug;OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni
list Republike Crne Gore®, br. 27/07 i .Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10,
32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt ovog Ministarstva upuéen Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj
Opétina Bar broj 04-332/26-2952/6 od 20.05.2026. godine na koji nije
odgovoreno u zakonskom roku.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu broj 8 - Plan elekiroenergelske infrastruklure i prema
uslovima nadleZnog organa.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovati sledece
preporuke EPCG:

«Tehnicka preporuka za prikljutke potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
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Uputstvo i tehnidki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaa strujnog
opterecenja

*Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Shodno grafickom prilogu broj 8 - Plan elektroenergetske infrastrukiure preko
urbanisti¢kih parcela LZ 215 i LZ 216 prelazi 10kV kabl.

Akt ovog ministarstva upuéen Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu,
broj 04-332/26-2952/8 od 20.05.2026. godine, na koji nije odgovoreno u
zakonskom roku.

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadleznog organa i grafickom prilogu broj 7. - Plan
hidrotehnicke infrastrukture.
Akt DOO “Vodovod i kanalizacija" Bar, broj 2859/2 od 10.06.2026. godine._
17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog organa i grafickom prilogu broj 5. - Plan
saobracajne infrastruklure i nivelacije.

U sluéaju kada vise gradevinskih parcela formira jedan modul urbanisticke |
parcele, obavezno treba odrediti jedinstven kolski pristup na javnu kolsku
saobraéajnicu za sve gradevinske parcele unutar modula urbanisticke
parcele.

Prikljutke na mreZu javnih gradskih saobracajnica predvideti isklju€ivo na
mestima definisanim Detaljnom razradom, a njihove projekte raditi u skladu sa
planskim dokumentima i projektima saobracajnica viseg reda, na koje se
odgovarajuéi priklju¢ak odnosi.

Manipulativne saobracajne povrsine i prostor za parkiranje vozila za pojedine |
objekte koji se prikljuéuju na predmetnu saobraéajnicu predvideti iskjjucivo u
granicama odgovarajuce parcele.

Broj prikljuaka na saobraéajnicu svesli na najmanju mjeru, saglasno znacaju
u rangu saobracajnice u mrezi.

Prilikom dimenzionisanja kolovozne konstrukcije, uzeti u obzir vrstu i obim
prognoziranog saobraéajnog optereéenja, hidro—geolo$ke karakteristike tla i
klimatske uslove, uz maksimalnu zastupljenost lokalnog gradevinskog
materijala.

Saobraéajnice u Luékoj zoni i RTC-u potrebno je projektovali i graditi tako |
da se obezbjedi neometano odvijanje transporinih tokova i sigurnost svih |
ucesnika u saobraéaju. U okviru pojedinih terminala potrebno je regulisati }
saobraéaj vertikalnom i horizontalnom signalizacijom, prema vaZecim |
propisima. Saobratajnice moraju bili propisno osvetljene za uslove smanjene |
vidljivosti i noénog rada. Potrebno je izdvojiti i obeleZili posebne povrsine za
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zaustavljanje, parkiranje i zadriavanje vozila, kao i posebnim znacima
upozorenja (signalima i branicima) Obezbijediti peSalke prilaze i prelaze.

Minimalna $irina saobraéajne trake je 3 m za jednosmjerni, a 6 m za
dvosmjerni saobracaj. Boéno rastojanje izmedu objekata i gabarita vozila
(mereno po Sirini) mora biti veée od 0,75 m, a vertikalno rastojanje izmedu
objekta i gabarita vozila (mereno po visini) ve¢e od 0,5 m. Unutraénji radijusi
okretanja drumskih transportnih sredstava kre¢u se od 5-8 m, a spoljni od 10—
14 m.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobra¢aj, Opstina Bar broj UPI
14-341/26-303/1 od 03.06.2026. godine.

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati;

-Zakon o elektronskim komunikacijama (*Si list CG", br.100/24)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ("SI list CG", br.33/14)
-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kon§éenje
elektronske komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koris¢enje
pojedinih  vrsta  elektronskih komunikacionih ~mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ("S| list CG", br.59/15 |
39/16)

- Pravilnik o zajednitkom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukiure
i povezane opreme ("SI list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ("SI list CG”,
br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnitke dokumentacije hitp:// ekip.me/page/elekironic-

communications/ec-networks/development-of-technical-

documents/content,
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeCem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture

http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu
da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.
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18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLO3SKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloske, inZenjersko-geoloske, hidroloske i geomehanicke
karakteristike

PovrSinski dio terena uz obalu i na preteZznom dijelu Luke izgraden je od
aluvijalnih, odnosno morskih sedimenata, heterogenog sastava, sa
smjenjivanjem proslojaka $ljunka, pijeska i gline. Veci dio je vjeStacki nasut
§ljunkom, kre&njatkom drobinom — dobro vodopropusnim. Debljina ovog sloja
iznosi 70-90m, a deponovan je na osnovnoj stijeni od kre¢njaka sa proslojcima
dolomita.

Dublje prema zaledu teren je izgraden od aluvijalnih $ljunkova, gline i
pijeskova, sa &eslim smjenjivanjem komponenti, Sto uslovljava i promjenljivu
vodopropusnost, tako da je nivo podzemnih voda od 0-4.0m od povrSine
terena. Debljina ovog sloja je 40-100m, a osnovu podinu ¢ine flisne naslage.
Brdo Volujica je kreénjatka slijena sa proslojcima dolomita. Na ovom prostoru,
sa ciliem projektovanja i izgradnje objekata, vrsene su brojne geomehanicke
istrage terena. Generalno uzevsi, osnovne geomehanicke karakteristike tla na
nivou fundiranja krecu se kako slijedi:

Zapreminska tezina 8-24 kN/m?
Ugao unutradnjeg 18-35
renja

Kohezija 0-25 kN/m?
Dopustena nosivost 120-250 kN/m?

lzvrsiti detaljna geolodka istraZivanja tla i stijena u skladu sa Zakonom o
geoloskim istraZivanjima (.Sluzbeni list Crne Gore®, broj 70/26).

19. [ POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/ ,
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE ||

URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke | LZ 214 LZ 215 LZ 216 LZ 218
parcele |
Povrdina urbanisticke | 383588 m° | 3836.72m? | 347530 m* | 5246.12m" |
parcele

Maksimalni koeficijent 0.5 0.5 0.5 0.5
zauzetosli zemljista 4 k
Maksimalni indeks 2.5 2.5 25 25 '
izgradenosti J
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Maksimalna P-P+4 P-P+4 P-P+4 P — P+4
spratnnost objekata

Uslovi za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Prema Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima ("SiuZbeni list Crne Gore", br. 24/10, 33/14) normativi za parkiranje
za osnovne grupe gradskih sadrZaja su za:

- stanovanje (na 1000 m2 ) ——- 15 pm (lokalni uslovi min12 a max 18 pm);

- proizvodnja (na 1000 m2) 20 pm (6-25 pm);

- fakulteti (na 1000 m2) 30 pm (10-37 pm); |
- poslovanje (na 1000 m2 ) 30 pm (10-40 pm); |
- trgovina (na 1000 m2) 60 pm (40-80 pm),; |
- hoteli (na 1000 m2 ) 10 pm (5-20 pm);
- restorani (na 1000 m2) 120 pm (40-200 pm);

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) -— 25 pm.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

/

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugfadnju ili

primjenu: fotonaponskuh panela niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimalizaciju i pripremu tople vode koris¢enjem solarnih panela za
zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetlosti sa malom
instalisanom snagom (LED, Stedne sijalice ili HPS za spoljasnje osvjetljenje),
koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrodnjom energije glavnih
potrosata s jednog centrainog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrutju obuhvacenom
Detaljnom razradom. U ukupnom energetskom bilansu objekata vaZnu ulogu
igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno paZnje posvecuje
se prihvatu sun&evog zratenja i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i
pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu.
Ako postoji moguénost orijentacije objekata prema jugu, staklene povrsine
treba koncentrisali na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba
maksimalno smanjili da se ogranite toplotni gubici. Preljerano zagnjavanje
lieti treba sprijeéiti sredstvima za zaStitu od sunca, pokretnim sunZanim
zastorima od materijala koji spre€avaju prodor UV zraka koji podiZu
temeperaluru, usmjeravanjem dnevnog svjella, zelenilom, prirodnim
provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste optitka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
Savremeni pasivni objekti danas se definiSu kao gradevine bez aklivnog
sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije. Za izvodenje
objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz
prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog
parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the |
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Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official
Journal L001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, $to
podrazumijeva obavezu izdavanja certifikala o energetskim svojstvima
zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 godina.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZaju
elaborata energelske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG”, broj 47/13).

21.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
Direktorat za inspekcijske poslove
U spise predmeta
ala

22.

OBRABIVACI URBANISTICKO- Maja Mrdak 7
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Dukmié % i

23.

24,

PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog
dokumenta;

Akt Agencije za zaSlilu Zivolne
sredine broj 03-D-1576/2 od
01.06.2026. godine;

Akt  Ministarstva  unutradnjih
poslova, Direklorat za zaStitu i
spasavanje, broj 13-236/26-UPI-
1247212 od 01.06.2026. godine;
Akt Uprave za zaS$titu kulturnih
dobara, Sektor za spovodenje
mjera zaslite kulturnih dobara broj
UPI-03-041/26-189/2 od
01.06.2026. godine;

- Akt DOO *Vodovod i kanalizacija”
Bar, broj 2859/2 od 10.06.2026.
godine;

- Akt Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj, Op3stina Bar
broj UPI 14-341/26-303/1 od
03.06.2026. godine.
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Legenda:

HMENDZEEREESEES

(N TR _IOE B0 INE | Granica Detajne rzrade

Powrbine za stanovane male gusine
do 120 starovnikaha

Ponriine za stanovarge siedne gustne
120-250 stanovnkaha

Povrtirs 2a stanovane vede pustne
250-500 stanovrakatha

Povrine za stancvanie velive gusine
S00-1000 stanovnha™a

Povriune za centraine delatnost

Povrine za turizam

Povriing 23 zdravstieny zadtiy

Povriine za kultury

U ohwiru povr S 28 industrgu | progvodnu
- Sacbradajna inftastnitire - Siobedns zone Luks Bar

@ Powrline 2a medovite nampene
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Povrine tehndke infastnukture

Povrdne | koridorl sacbraCane infrastrukiuro
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Mineralne sirovine

Minoralne sirovine:
granice Eksploataconh podrulia

A
e Brza saobratanica
— | oK} put

Ukce u naselu

Piedaltke povrdine
2eleznitka pruga

Tuned

"O Autobuska stanica

O Jeleznitka stanica

Moeska luka medunarodnog znataja
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Legenda:

veomom Granica Detaljne razrade

Saobracaj:

Magistralna saobracajnica
Lokalni put

Ulice u naselju

PjeSalke povrSine
Zeljeznitka pruga

Tunel
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8,63 ha
32,27 ha
20,31 ha
17.75 ha
7,03 ha
2,87 ha
3,63 ha
2,10 ha
50,05 ha
21,18 ha
475ha
7.40 ha

« 28,20 ha

3,85 ha
10,73 ha
3,49 ha

16,23 ha
47,25 ha
20,78 ha
40,66 ha
4.82ha

2,65 ha

27,08 ha

4,55 ha
391 ha

1,26 ha
0,54 ha

Prostorna organizacija:

LUCKI KOMPLEKS

ro - ro terminal

terminal za robu Siroke potrodnje

terminal za komadne robe

kontenerski terminal

drvni terminal

stoéni terminal

auto i vagon pretakaliste

terminal za Zitarice

terminal za generalne terete i kontenere
visenamjenski terminal za suve rasute i teCne lerete
specijalni tereli

petrolejska luka Bigovica

terminal za tene terete Bigovica

sistem za obezbjedivanje, odrzavanje i servisiranje
proizvodno-trgovacki i poslovni sistem

poslovni (biznis) centar

LUCKO-INDUSTRIJSKI KOMPLEKS

trgovina

proizvodnja

industnja

robno-transportni centar

drumsko-Zeljeznicki terminal intermodalnog transporta
Zeljeznitka robna stanica i depo

Zeljeznicka saobracajna infrastruktura

PUTNICKI SAOBRACAJ

putnicki terminali

marina 2

TEHNICKA INFRASTRUKTURA

postrojenja za preciS¢avanje otpadnih i balastnih voda
trafostanice 35/10 kV




PPPN za Obalno podrucje Cme Gore do 2030,

Nary grafciog privge: :

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA
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Granica Detaljne razrade

Saobracaj:

Magistralna saobracajnica
Lokaini put

Ulice u naselju

Pjesatke povrsine
Zeljeznitka pruga

Tunel

Broj brodskog veza, dulina
i dubina veza u metrima

Zone i urbanistitke parcele

12321 Oznaka i broj urbanistiCke parcele
35367.08m2  pPovrsina urbanistitke parcele

.z Lulkazona

12 Trgovinska zona
PZ mamum Proizvodna zona
RTC wesen Robnotransportni centar
PT == Putnicki terminali:
PT701 -  Putnmitka Luka
PT703 -  Aulobuska stanica
PT702 -  Zeljeznitka stanica
n - Tehnifka infrastruktura
Fizitke struklure
== Zatvorena Uili otvorena skladista
(odnosi se na plansko podrucje)
s3  Oznaka postojecih skladista
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Nazhy grafiieg privge
DETALJKA RAZRADA LOKACHA
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N TN IR 1N ] Grarvca Detalne ralrade
Rogtecone oye

Saobracaj
 e——— Magataing sactralapvca

Tured

PPN za Obalno podruéje Cme Gore do 2030,
e groniheg priege PR fou i
DETALJNARAZRADALOXACWA
*PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opitini Bar
PLANPARCELACUE IREGULACNE

3.815,88
3.836,72
3.475,30

5.246,12




Zone | urbanistiCke parcele

172321
35,367.08 m2

!

f%

b
I

1l

PT701

g & 3
2 8 3

Tig01, 802
T1803

TIE04

TIB0S

Oznaka i broj urbanistitke parceie
Povriina urbanisttke parcele

(LZ) Lutka zona

(PZ) Prozvodna zona

(RTC)Robnotransportini centar

(TZ) Trgovinska zona
(PT) Putnifki terminali:

Putnicka Luka
2Zeljeznitka stanica
Autobuska stanica
Masina 2

Tehnilka infrastruktura:
PPOV

Prepumpna stanica Volupca
Trafostanica 35/10 kV Luka Bar

Trafostanica 35/10 kV Luka Bigovica



PPN za Obalno podrucje Cme Gore do 2030.

Naste gretlang priege

DETALJNA RAZRADA LOKACKA

"PRVA FAZA PRIYREDNE ZONE BAR" u opitial Bar

PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE
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Legenda:
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s - Granca Dotayne mzrade

Lokaini put
Ubce u naselu
Piedatie povriine

Sacbraday
m———  Magatraina sacbralanica
— = 2eleznaa pruga

osowne drumsioh sacbralajnica
— osovne tefernitiuh saobralanica
1 ()] nadmorska visina

p876 (cmmumwmon

LEGENDA:

D Poslojeci rezervoar Liste vode
@ Planirana "Booster” stanica
Ciste vode

Planirano postrojenje za preradu
otpadnih voda

PPBV  Planirano postrojenje za preradu
balastnih voda

D) Planirana pumpna slanica
: olpadmh voda

@ Planirani bunar tehnitke vode

PPOV

Postojeci bunar tehnitke vode

—— . poslojeci vodovod

————— planirani vodovod

o poslojeca fekalna kanalizacija

_____ planirana fekalna kanalizacija
poslojea atmosfarska kanalizacija

_____ planirana aimosferska kanalizacija



LEGENDA

- trafostanios 35/10 kv
e mablov] 38 KV

e ablOV] 10 KV

:‘ tratoatanico 10/0,8 kV
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DETALJNA RAZRADA LOKACIIA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opitiai Bar

PLAN ELEXTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
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Legenda:

postojoéa kablovskn okna
oloktronskih komunikaclja

planirana kabloveka okna
olektronskih komunikacija

postojeéa Infrastruktura eloktronskih
komunikaclja sa 4,3,2,1 x PVC i 1 10(40)mm

planirana Infrastrukiura olokironskih
komunikaclijasa 4 x PVC fl 110mm
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PPPN za Obalno podrucje Cme Gore do 2030,
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DETALJNA RAZRADA LOKACHA
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PPN za Obalno podrucje Cme Gore do 2030,

Naats 7 o nrg priogm
DETALINA RAZRADA LOKACHA

*PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opitini Bar
PLAN HORTIKULTURE
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Broj: 03-D-1576/2 TRE

04-13 32/2<:—29§2/4:|

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URB NIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direklorat za gradevinarsivo

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1576/1 od 26.05.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Postovani,

Povodom Vaseg zahtjeva broj 04-332/26-2052/2, kojim ste traZil: miljenje o potrebi prociene uticaja
na Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta na katastarskim parce!maam broj 6482/57, 6492/58,
§492/59, 6492/60 KO Novi Bar, opitina Bar, a u clju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova nosiocu
projekta Droginji Radonji¢ iz Bara, obavjestavamo Vas sljedece.

Uredbom o projexlima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni st Cine Gore”,
br. 20/07, .Sluzbeni list Crne Gore®, br, 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekala za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivolnu sredinu i projekata za koje s¢ moze zahtijevati procjena uticaja.

Iz dostavljene dokumentacije nije moguce utvrditi planirani sadrzaj na predmetno; lokaciji.
Smatramo da je neophedno da nosioc projekta, kada bude jasno definisao planirani sadr2aji na ovoj

lokaciji, zalraZi izjadnjonje o potrobi procjene ulicaja na Zivotnu sredinu od Agencije za zastitu
Zivotne sredine kako bi se dalje postupilo u skladu sa vazeéim propisima.

S podlovanjem,
Za dircktora
- -Po ovindlenju
y// uMarko Medenica
S o, Nadelnik
i’l" _\. ) ] " . “.
/l“'l Bl / (; (7 f
u‘:\ .- :
N\ r '
AGINCUA ZA ZASTITU
O 0 FIVOTNL SREDINL
OOO O, CRNE GORL
ggo DOOO o Proetenie 19
a 00 Q 81000 Podgonca, Orme Gora
0\6 QO tel: ¢ 382 20446 500
ASENCLA TA Tadty / emal epamontenegro @ gmad com
et shliek WWH EPAOrG e
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Crna Gora
Ministarstvo unutrasnjih poslova
Direktorat za zaStitu i spasavanje
Plsamica Ministarstvo prostornog planira

fzma i driavaz Imoving
Broj: 13-236726-UPL- 12472/ mer 2000

03 f=d

0%

VINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE

ng JE VJECNA CRNA GORA
1

rica, 01.06.2026, godine

PODGORICA

Uvazend,

Shodno Vasem zahtjeve broj: 04-332/26-2952/7 od 20.05.2026. podine (mvedenum uovor
ministarstsi pod brojem; 13-23626-UPI-12472/1 dana, 26.05.2026, godinc), U prilogu akta vam dostavljamo
MISLJENJE NA NACRT URBANISTICKO-TEUNICKIH USLOVA zn ieredu tehnicke
dokumentocije za izgradnju objekata u okviru proizvodno-trgovadhog i poslovnog sistewn, na
urbanistickim parcelama LZ 214, 1LZ 215, LZ 216 1 LZ 218, u zahvate Prostormog pliana poseline
namjene zi ohalno podrugje Crme Gore - Detaljng razmda lokacija “Prva fuza privredne zone Bar™,
Opstina Bar, po podnosiocu zahtjeva Radonjic Droginja.,, Broj: 13-236/26-UPI-12472/2 od
01.06.2026, godine.

Obradili:

Nikola Goljevié — Samostalni savjetnik |

Ly —

Sef Odsjeka: @o
Goran Smmardzi¢ "
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Teb 4 A%2 20481201
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Crna Gora
Ministarstvo unutrasnjih poslova

Dircktorat za zaStitu i spasavanje 2006
. DA JE VJECNA CRNA GORA
Broj: 14-236/26.UP1-1247222

Podporica, 01062020, podine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA L DRZAVNE IMOVINE
PODGORICA

Shodae Valem zahtjeva beoj: 04-33226-2952/7 od 20.05.2026. goding ravedencm u ovem meistarste pod drojem |1FIRERAT
LTI dana Y605 200 pedea), Kojim ste od ovog ompana ztra2ili dostavu Misljenja na Nacit Ugbanistickostehniekih vilova 2a
ieradu telmidke dokumentacije za izgradnju objekata u okviru proizvodno-tigovadkog i posloviog sistema, na urthanistidhin
parcelama LZ 204, LZ 218,12 216§ LZ 218, u zalivalu Prostormog plana poscbine namjene za obalno podiutje Crae Gore
Detaljna razrada lokacija *Prva faza privredne zone Bar®, Opltina Bar, po podnosiocu zhljeva Radonjic Draginja.

Nakon pregleda prilofenog materijala « NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA, a na conove dlana 43 stav 2
Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Cme Gore™, be, 01925), a v vezi ¢lana 74 stav § Zakona o planinanju prostara |
f2gradngi objehata ("Slutbeni list Ce Goee®, br. 064/17, 044718, 063/18, 011719 § 08220, 8622 ¢ (423}, Clana §5 1 89 Zakoma v
a3 i spatavanju ("Slubeni list Cme Gore®, be. 01307, 00508, 08679, 052/11, 054716, 146721, 323, §225), ¢lama | 3a
Zakona o zapaljivim tednostima 1 gasovima ("Slutbem list Cene Gore™, br. 26'10, 40/11 ¢ 48'15), i ¢lana 1R Zakona o vpravnom
postupku (“Sluzbeni Tist Cme Gore®, br, 672014, 2020153 37171,

daje sledede:

MISIIENE

~ Prilvata se dostavljeni akt - NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA st aspehta definisanih zakoaskil i
tehnitkih propisa koji ce se primjenjivati prilikom izmde tehnitke dokumentacije (faze ztite o poZum), uz_ustov da se bsti
dopuni_stjedecim:

- Palibom izgrodnje predmetnog objekta, ukoliko v iitom ostvanje tehnoloiki proces « Promet (“presbkanye wovar b edovar
OPASNIH MATERUA (zapaljive tetnosti i gasovi) - postavljaju posude - uredaji s instalacije sa zapaljivim eInostima - gsovine ¥
DRUGIM MEDUIMA (u sudove pod pritiskom) za potrebe predimeimog tehnolodkop procesa, u obvitu objekla - komplehsa,
potrebaw e u skbada sa potrebnom tehnickom dobumentacijom (Arhitektonskim, Gradevimkim = Vik-vrm’, Ecktentehnilkim (IS
§5), Maginskitn projektom i estalom potrebnom tehnithom dokumentacijom. izradith - PROJERAT/ELABORAT ZASTITE OD
POZARA 1 shladu a Zakonom o zaltiti i spatavanju ("Sluzheni list Cine Gore®, br. 013/07. 00508, 08609, 03211, 0540160,
LAG2L. 321, K225), Zakonem o zapaljivim tednostima i gasovima ("Sklist CG* broj 2610, 402011 § 482015), ko @ tehmichim
peopisima (koji nijesu navedent u dostavljenom Nacrtu wibastisticko-tehnickih uslova), Pravilnikom o tehnickim nosmativinita za
sisteme za wentilaciju il Klimatizaciiu ("S]. list SFRJ™, br. 38/89). Pravilnik © tehnitkim nonmativima za izgrudnyu
srednjenaponskih nadeemaih vodova samoncsedim kablovskim snopom ("SE list SFRJ", be 20092, Pravilok o tehnidkim
ponnativima 2a izgradaju nadzemaih clektroenerpetshil vodova nazivnog napona od 1 KV do 400 kV (7S5, list SFRI®, br. 651K,
"GE Nist SRJ”, be. 1892). Pravilnik o tehnitkim notmativima za chehtiadne instalacije niskog napona ("Stuzben list SFRJ™, b 33881
5488 i bspr. ("SLL list SRI®, br. 2895). Projektant je dufan da s¢ peilibom ierade tehnitke dokementacije pozuve na standarde hoji se
peimjenjuju o Cmoj Gori § koji su wagldeni sa evropskim standanfing, a kada takvih tehaichih propisa i standanda nema, da se
posiva na eviopshe | medunasodno prizmate standarde, tehnitke propise ili nonme., Obavezna projeklovati spoljou lidtrantsku mrclu,
a u zavisnooti od tehnolothog postupka i stepena opasnosti ebjekta na podar projektovati | unutrainu hidantsku mielu
NAFOMENA; Ukolika je predmet ovog Nacrta "visoki sbjchat” - hojim se podraramijeva zgrada sa prosterijama ca boravak Tjudi, &)
se podori majiieg sprata nalaze najmanje 22 m iznad najuile hote terenn na koji je mogul pristop i na home je mogula intervencija pri
palenju polara uz kordicenje avtnmehanickib ljestara, obavesno e projektovati (hrogzsve faze tehnil ke dokamentadiicl prilaz ohjekte |

i ih varila® alijeht ima ari v W dengialicnd otvari
Pristupni put oho ob i plate ije morajt difh tak istugs | higipnfe vatrogaynih vants aijek mozadl san
sainjora unapdjed
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4 Crna Gora 2026

©
: Uprava za zadtitu kulturnih dobara @é
p \ 2006
s Sektor za sprovodenje mjera zadtite kulturnih dobam 5. (e v EGNA CANA GORA

Broj:UY r- 03 - 04 /36 - N8/ Cetinje, 01. 06. 2026. godine

Uprava za zadtitu kulturnih dobar, postupajuéi po zahtjevu Ministarstva prostomog planiranja,
urbanizma i dr2avne imovine, broj 04-332/26-2952/9 od 20,05.2026. godine, zaveden kod ovog
organa pod brojem UP/1-03-041/26-189/1 od 27.05.2026, godine, za izdavanje uslova za izradu
tehnitke dokumentacije za gradenje novog objekia na katastarskim parcelama br. 6492/57,
6492/58, 6492/59, 6492/60 KO Novi Bar, opdtina Bar, na osnovu &L 62 stav 2, au vezi sa ¢l
18 i ¢1. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (“Sklist Cme Gore* br.56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

Pisamlca Minisiarstvo prostoimog planiraaja,

Previenc

S

RJESENJE T g =

| RS

Odbija se zahtjev Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj 04-
332/26-2952/9 od 20.05.2026, godine, zaveden kod ovog organa pod brajem UP/1-03-041/26-
189/1 od 27.05.2026. godine, za izdavanje uslova za izradu tehnitke dokumentacije za gradenje
novog objekts na katastarskim parcelama br. 6492/57, 6492/58, 6492/59, 6492/60 KO Novi
Bar, opitina Bar, zbog nenadleZnosti.

ObrazloZenje

Upravi za zadtitu kultumih dobar, obratilo se Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i
dr2zavne imovine, zahtjevom, broj 04-332/26-2952/9 od 20.05.2026. godine, zaveden kod ovog
organa pod brojem UP/1-03-041/26-189/1 od 27.05.2026. godine, za izdavanje uslova za izradu
tehnitke dokumentacije za gradenje novog objekia na katastarskim parcelama br. 6492/57,
6492/58, 6492/59, 6492/60 KO Novi Bar, opitina Bar.

Uvidom u dokumentaciju Uprave, utvrdeno je da u predmetnom zahvatu nema zakonom
zadti¢enih kultumih dobara. Dalje, u odnosu na popis dobara sa potencijalnim kultumim
vrijednostima ove Uprave, u okviru planirnog podrudja do danas nisu evidentirani lokaliteti
od znalaja.

U toku realizacije izgrdnje novog objekta, potrebno je postovati odredbe &l 87 Zakona o
za8titi kultumih dobara, (,,S1. List Cme Gore* 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84724, 92125), koji
propisuju obaveze ukoliko se prilikom izvodenjn mdova naide na slutajno otkrice - nalaze od
arheolodkog znalaja.

Imajuéi u vidu navedeno, Kao i odredbe lana 102 stav | Zakona o zadtiti kulturnih dobam ("SI
list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24, 92/25), kojima se propisuje da Uprava
za zadtitu kultumih dobam izdaje konzervatorske uslove za izmdu konzervatorskog projekta za

Adresa: Njegoieva 85b, 81250 Cetinje, Crna Gora Stranicalod 2
tel: #3682 41 232 153
e-mail: uzkd @uzkd. gov.me

__urbanizma { drzavne fmovine

Y ﬂgr 2/ W

|
1
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DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

Q Ul. Branka Calovi¢a br, 2, 85000 BAR ﬂ vodovodbar@t-com.mo
%3 +382 30 312 938, +362 30 312 043 info@vodovod-bor.me

é +382 30 312 938 & wwwyodovod-barme
PIB: 02054779 « . PDVI20/31:00124:5 vl A Ay

Br. 285972
Bar, 10.6.2026.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine
IV proleterske brigade br. 19 :

81 000 Podgorica Plsamnica Ministarsiva prosiomog planiran;,

urbanizma | drzevng Imoving
[Prriee — 47 6 200

O3 o2 PRl TS --»-_:|i Fratn

Vijex

Ohs2/e-2rt/pe

Predmet: Tehni¢ki uslovi

Shodno vasem aktu broj 04-332/26-2952/4 od 20.5.2026.godine (prema zahtjevu Radonji¢ Druginje iz
Bara), za izdavanje tehnickih uslova, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodoved i kanalizacija« - Bar
dona 28.5.2026.godine pod brojem 2819, dostavljumo vam tehnitke uslove za izmdu projekine
dokumentacije za izgradnju objekata u okviru proizvodno- trgovackog i poslovnog sistema na UP
17214, L.Z 215, LZ 216 i LZ 218 u zahvatu Prostornog plana poscbne namjene za obalno podrudje
Cme Gore - Detaljna razrada lokaciju Prva faza privredne zone Bar("S. list CG", br.56/18) u Ban.

Prilog:
o Tchnitki uslovi

S postovanjem,

Tchnicki dircktor:

N,
.
-
shaasannli D)

Alvin Tombarevié




DOO "Vodovod | kanalizacija” - Bar

Broj:2819/2
Bar, 10.6.2026.godine

Rjesavajudi po zahtjevu Radonji¢ Draginje iz Bara, shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma | drfavne imovine broj 04-332/26-2952/2 od 20.5.2026.godine, koji
je zaveden u arhivi DOO »Vodoved | kanalizaclja«-Bar dana 28.5.2026.godine pod brojem
2819 izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dokumentacije za izgradnju  objekata u okviru prolzvodno-
trgovackog | poslovnog sistema na UP LZ214, LZ 215, LZ 216 | LZ 218 u zahvatu
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore - Detaljna razrado
lokacija Prva faza privredne zone Bar("Sl. list CG*, br.56/18) u Baru.

a) Opiti dio
Vodoved:

1. Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnigkim propisima. Saht treba do
bude lociran u posjedu Investitora, 1m od ivice parcele gledajudi
iz pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevoved. U slulaju da je
profil prikljuéka vodomjera @ = S0mm potrebno je da minimaina
dubina $ahte, u koju se smjeSta mjerni instrument, bude
h=160cm (unutradnje dimenzije), rastojanje od armature |
fazonskih komada do unutradnje Ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rasto janje armature i fazonskih komada pri paralelnom
postavljanju razvoda min 60cm. Pri emu unutradnje dimenzije
Zahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila @50mm | vide obavezno se Ispred
vodomjera ugraduje zatvarag, hvataé nedistoce, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad
| zatvora&. 1za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa
objekta il sprinkler sistem za gadenje poZara, obavezno se
ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina
ravnog dijela za smirenje toka ispred | iza vodomjera iznosi 5D
ispred i 3D iza vodomjera (D je profil prikijunog voda).

3. Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenaZom, penjalicama |
poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno Ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruZnog presjeka min dimenzija ©600mm |l kvadratnog
600x600mm), nosivosti prilagodene oekivanom opteredenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utrodka vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta | za hidrantsku mrezu.

5. Mjerenje isporulenih kolléina vode u objektima kojl ¢e se graditi
Il postavijati na teritoriji Op3itine Bar ¢e se vriiti slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase talnosti
»2« 53 pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim |ll suvim mehanizmom Kklase taénosti
»2« sa pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj | cuvanje sa
profilom prikljudka na javni vodovod od SOmm Ili vecim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremoem za daljinsko
oditavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjeram
5@ mokrim 1li suvim mehanizmom Klpse »2<« sa pripremom za
daljinsko ofitavanje putem radlo veze.



. 6'

Za objekte sa vide od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontroinih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u kasetama na
etazama, zajedniékim dijelovimp stambene zgrade (hodnicima |
holovima) stalno dostupnim za oditavanje, kontrolu | odrZavanje
(max jedon ormar za jedan sprat, uz meguénost zakljuavanja radi
obezbjedenja od oltecenja | krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osevinom se moraju postaviti iskljucivo horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljutivo vertikalno.

. Za vrstu materijala prikljuéka na vedovodnu mreiu predvidijet

PEHD (polietilen) ili PP (paliprapilen). Maksimaino dozvoljeni profil
prikljuika je @100mm, pri Eemu profil prikljucka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz jovne vodovodne mrele preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika
© 200 mm i vide, Ureda) za poviSenje pritiska kod direktnog spoja
no vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevoveda preénika manjth od ©200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvarenog prelaznog rezervoara sa slobodnim niveom vode.
Dircktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u siucaju kada Je
uliéni cjevovod prednika vedeg Ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
ulitnih cjevovoda manjeg od © 250 mm potrebno je izgradit
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler Instalacija.
Rezervoarl se u ovom slu€aju pune iz uliénog cjevoveda u skladu sa
hidraulickim proradunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1.

Profil prikljudka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauliékim proradunima, kao | na osnovu raspalodivih
geodetskih  kota. Minimalnl  profil  prikljulka na gradsku
kanalizacionu mreZu je @ 160mm.

. Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduine profile, predvidjet

tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mrele je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

. Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)

potrebno je predvidijeti separator ulja | masti za sanitarne vode.
Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D Iznad kote dna
prikljuénog Sahta (D-nazivnl preénik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispuitanja otpadnih voda uzeli u
obzir sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet |
tehnologija proizvodnje, kolidina, sastav | dinamika Ispustanja
otpadnlh voda, moguénost recirkulacije | dr,), kao | ispoStovati
*Pravilnik o kvallteti | sanitarno-tehnickim uslovima za IspusStanje
otpadnih voda, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
vodn | sadriaju lzvijeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda®
Si. list Crne Gore®, br.056/2019

. Za materifal za lzradu prikijucka na fekalnu kanalizaciju

predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulicnu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) |li PP (polipropilen).
Reviziona aokna mogu biti kruinog ili Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monalitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.

. Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte

od pollestera.



Atmosferska kanalizacija

1.

Neophodno je Izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povrSina | odabrati adekvatan profil
prikljucka.

. Sa izvrSenim ge&dctsklm mjerenjima , dati uzduZne profile

odvednlh kanala i raspoloZive padove samog prikijucka.

. Reviziona okna | kidne slivnike projektovati u sklaodu sa

tehni¢kim propisima za ovu vrstu djelatnosti,

. Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju

predvidijeti PVC |li PE (palietilen).

Predvidjeti separatore za prediSéavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju, Isto vall za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automoblla (garaZe) povriine vece od S50m2.
Reviziona okna mogu biti kruinog ili Zetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne A8, montaine AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.

b) Postojede hidrotehnicke instalacije

1.

¢) Pesebni dio

U sluéaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana
postojeéa vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreZe, neophedno je
pridrZavati se odredbi »Pravilnika o edredivanju | odrZzavanju zona
i pojaseva sanitarne zaStite izvoriita | ogranilenjima u tim
zonama ("Sluibeni list Crne Gore®, br. 066/09 od 2.10.2009.,
013/24 od 16.2.2024.)

Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih
cjevovoda | u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnlka pe 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zaStite nije dozvoljena
lzgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrienje radnji koje na
bilo koji nadin mogu zagoditi vodu |l ugroziti stabilnost
cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm | vece, u sluaju lzgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i
visine 3,0m,

Ako u granicama urbanisticke parcele veé postojl ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrsenje
radnji u pojosu od 2m od osovine kolektora, koje no bilo kofl
nadin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

. U slufaju potrebe izmjeStanja postojecih hidrotehnickih

instalacija, ¢ije zadriavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konalnog ukidanja) trasu novog
(izmjestenog) cjevovoda planirati u okviru predmetne
urbanisticke parcele, a tehniéko rjeSenje moZe biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta,

Prikifucenje na hidrotehnicku infrastrukture
o Prikljufenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod,

fekalnu i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa PPPN-
OP CG- Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne zone Bar -
faza hidrotehnika.



d) Tehnicka ap rem![c.nosf projekta hidrotehnickih instalacifo

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

» Projekat treba da sadrii sve tekstualne | graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnlkom o nadinu izrade | sadrZini tehnitke dokumentacije.
Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u sklodu
s pravilima struke | odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti
Interne instalacije vodovoda | kanalizacije.

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznatenim mjestom prikljuéenfa na gradsku uliéni vodovodnu | kanalizacionu
mrezu,

2. Na situaciji prikazati poloZaj sa naznafenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojeéih | planiranih hidrotehnickih instalacija.

3. Projektom obavezno prikozati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bi dokazall usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao i njegovu
lokaciju na situacijl.

Prilog:Situacioni plan sa postojeéim hidrotehniékim instalacijama R 1:1000 (nije geodetski
snimijeno)

PJ) Ra | projektovanje: Tehniéki direktor:
Obrag

---------------------------------

Branislav Orlandié
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Crna Gora 85000 Bar, Cma Gora
Opistina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komynalneRIRIRYA Atvo prostomog pl@maffj:sekretarijat kps@bar.me
saobracaj __urbanizma | drzavne imavine www.bar.me
Previene a
Y P e L

Broj: UPI 14-341/26-303/1 04137

Sekretarijat za komunalne poslove | saobradaj, rjedavajuli po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (.Sl. list Cme
Gore®, br. 82/20,140/22, 039/26), &lana 143 Zakona o uredenju prostora (,SI. list Cme Gore”, br.
19125, 28/25, 49/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 | 86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakona o0 upravnom
postupku (,S!. list Cme Gore®, br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

RJESENJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za prikljuéenje na javni put, za potrebe izgradnje objekala
u okviru proizvodno-trgovadkog i poslovnog sistema, na urbanistickim parcelama LZ 214, LZ 215,
LZ 216 i LZ 218, u zahvatu Prostomog plana posebne namjene za obalno podrufje Cme Gore -
Detaljna razrada lokacija ,Prva faza privredne zone Bar* (,SI. list Cme Gore®, broj 56/18), opstina
Bar.

). Opéti saobrac¢ajno-tehnicki uslovi
Urbanistitke parcele LZ 214, LZ 215, LZ 216 i LZ 218 u zahvalu Prostornog plana posebne
namjene za obalno podrutje Crme Gore — Detaljna razrada lokacija .Prva faza privredne zone Bar*,
ne ostvaruju kontakt sa postojeéim opétinskim putevima, Jedina mogucnost pristupa je sa planom
predvidenih saobraéajnica, pri éemu navedene saobracajnice nisu izgradene.
U skladu sa navedenim, saobraéajni prikljuéak je potrebno projektovati na planom predvideni profil
saobraéajnica, u skladu sa grafitkim prilogom: Plan saobracajne infrastrukture i nivelacije, koji je
mogucée realizovati nakon izgradnje planiranih saobracajnica.
Ukoliko je planirano udruZivanje urbanistitkih parcela, poZefjno je formiranje jednog saobracajnog
prikljuéka. U suprotnom, za svaku urbanistiéku parcelu moguce je formirati maksimalno jedan
saobracajni prikfjutak (kolski ulazfizlaz).

Il. Posebni saobratajno-tehniéki uslovi
1. Saocbraéajni prikljutak projektovati na adekvatnom odstojanju od raskrsnice,
2. Sininu kolskog ulazafizlaza planirati tako da je obezbijedena prohodnost mjercdavnog vozila,
3. Mjerodavno vozilo se definife na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosli od
planiranog sadrZaja na parcel,
4. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisali prema normalivima za usvojeno
mjerodavno vozilo,

Na prikljuku na javni put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za u€esnike u saobracaju;

6. Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti matenjale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikjjutuje;

7. UzduZne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

8. Na prikljuéku na javni put projeklovali horizontalnu i vertikalnu signalizaciju. ReZim
saobraéaja na prikljuéku i prilaznom putu mora biti uskiaden sa rezimom saobracaja na
javnom putu,

9. Obavezan dio tehnitke dokumentacije je projekat saobracajne infrastrukture i projekat
saobracajne signalizacije | opreme, u skladu sa élanom 9 Zakona o izgradnji objekata (.Sl

o



Cma Gora Adresa: Bulevar Revolucije br. 1
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Sekretarijal 2a'RémUtialnestvo prostarnog planiranpmail: sekretan]
poslove i saobrada] 71z ' drzavne Imovine

Pamie Y, -__{6]:_96?_ 2026 —————

D=3 j22 {3

Weol

Cri ol

Br: UP| 14-319/26-268 Og 2 $|/2 ,1859'0_/1 Datum: 11.06.2026. godine

Sekretarijat komunalne poslove i saobracaj rjeSavajuéi po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a u ime Radonji¢ Draginje doo iz Bara
za utvrdivanje vodnih uslova u postupku utvrdivanja urbanisticko tehnickih uslova za
odvodenje ofpadnih voda do izgradnje hidrotehnicke infrastrukture planirane u zahvalu
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrutje Cme Gore — Detaljna razrada
lokacija ,Prva faza privredne zone Bar", a na osnovu ¢lana 114 i 115 stav 1. tacka 28 Zakona
o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07. "Sluzbeni list Crne Gore", br.
73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17, 84/18 i 84/24), Clana 15. Odluke o
organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Cme Gore - opétinski propisi”, br.
60/23 i 21/25) i ¢lana 18 Zakona 0 upravnom postupku ("Sl. list Cre Gore" br. 56/14, 20/15,
40/16i37/17),donosi

A\

RJESENE
Radonji¢ Draginji iz Bara u postupku pripreme tehnicke dokumentacije za gradenje
novog objekta na urbanistickim parcelama LZ 214, LZ 215, LZ 216 i LZ 218, u zahvatu
Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje Crne Gore — Detaljna razrada
lokacija Prva faza priviedne zone Bar® za izradu altemnativnog rjesenja u cilju sakupljanja i
tretmana otpadnih voda do izgradnje nedostajuée hidrotehnitke infrastruklure, utvrduju
sledeéi vodni uslovi.

1. Ukoliko postoje tehnicki uslovi za priklju¢enje na fekalni kolektor izdati od strane DOO
“\odovod i kanalizacija™Bar, investitor je duZan projektnom dokumentacijom
predvidjeti priklju¢enje u skladu sa uslovima DOO “Vodovod i kanalizacija™ Bar.

2. Ukoliko ne postoje tehnicki uslovi prikljuenja, definisu se slede¢i vodni uslovi za

izradu alternativnog rjeSenja vodonepropusne septicke jame ili ekaloSkog
biopretistata do izgradnje nedostajuce hidrotehnicke infrastrukture.
Septicka jama:

« zapreminu septicke jame odredili srazmjerno veliéini objekta, 1j. proraéunu
koli¢ine otpadne vode ako je specifiéna potroénja vode 150 Istanovnik/dan;

« Zavisno hidraulickom proracunu i dnevnom kapacitetu seplicke jame
predvidjeti jednokomoma, dvokomoma odnosno trokomorna seplicka jamu;
Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom;
Unutra$nju stranu zida omalterisali cemetnim malterom do crmog sjaja, kako
bi se onemogudilo isticanje tecnosti u teren;
Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni;
Septi¢ku jamu pokriti betonsko-armiranom plotom, sa propisanim olvorom i
poklopcem za crplienje;

« Obezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed
nesavjesnog rada, jame propustaju nedistu teénost i dolazi do zagadenja
podzemnih voda;



posebne namjene za obalno podrutje Crme Gore — Detaljna razrada lokacija ,Prva faza
privredne zone Bar".

Ukoliko postoje tehnigki uslovi za prikljucenje na fekalni kolektor izdati od strane DOO
“Vodovod i kanalizacija™Bar, investitor je duZan prajektnom dokumentacijom predvidjeli
prikljuenje na isti a ukoliko ne postoje tehnicki uslovi prikljutenja, definisani su vodni uslovi
za izradu alternativnih rjeSenja, do izgradnje hidrotehnicke instalacije planirane u Detaljnom
razradom lokacije ,Prva faza privredne zone Bar® na predmetnom lokalitetu.

Shodno &lanu 143 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore” br. 19/25)
a u vezi sa ¢lanom 75 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 86122 i 04/23) propisano je da uslove
koje prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za
izradu tehnitke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju kalastarskog plana, pribavlja
Ministarstvo po sluzbenoj duZnosti od nadleZnih organa i pravnih lica.

Clanom 115 stav 1 ta¢ka 28 i ¢lanom 117 stav 2 Zakona o vodama predvideno je da
vodne uslove za seplicke jame i druge objekte i sisteme za prikupljanje, precis¢avanie,
odvodenje i ispustanje otpadih voda izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Za donoSenje ovog rjeSenja podnosilac zahtjeva osloboden je placanja
administrativne takse u skladu sa ¢lanom 74 stav 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekala.

Imajuéi u vidu izloZzeno, ovaj Sekretanjat je utvrdio da ispunjene predpostavke za
izdavanje trazenih vodnih uslova, pa je na osnovu tlana 114 i 115 Zakona o vodama,
odluéeno kao u dispozitivu ovog riedenja.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Proliv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Op$tine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze
preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3 € administrativne takse.
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