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DIREKTORAT ZA STANOVANJE , DIREKCIJA ZA INSPEKCIJSKI NADZOR U OBLASTI
STANOVANJA

Predmet: Zahtjev za slobodan pristup informacijama

U prilogu akta dostavljamo Vam dokumentaciju u vezi sa zahtjevom broj UPI-08-037/26-
589/1 od 27. 03. 2026. godine. Inspekciji za stanovanje vam dostavlja dokumentaciju koju

posjeduje.

Prilog:
- Spisi predmeta

Dostavljeno:
- naslovu,
- U predmet,
- ala
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ZAHTIEV ZA SLOBODNI PRISTUP INFORMACIJAMA

Podtovani, molimo da nam dostavite sve akte koji su u Va$em posjedu, a koji se ticu kontrole
koja je obavljena u Vili Bojana 1T u Ljutoj, a po nasoj inicijativi 1 1o 03.03.2026.godine
savedenog obavjestenja pod brojem UP IN 01-743/26-26/5.

Ukazujemo Vam da ste odgovorom od 10.03.2026.godine br:UP IN-01-743/26-26/8 decidno

naveli da ste u posjedu akata koji se ticu sprovedene kontrole, te da Vam se obratimo na ovaj
nacin.

Saglasno tome, molimo dostavljanje svih akata koje posjedujete nakon sprovedene kontrole u
Vili Bojana II u Ljutoj.

U Budvi, dana 23.03.2026.godine Punomoénik,

Advokat Zeljko Stanigi¢
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Crna Gora Adresa: IV Proleterske t?rigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 F;Zﬁi‘;’écza'zgrxfz‘gg
urbanizma i drZzavne imovine Te|; +382 20446 339
Direktorat za stanovanje

Direkcija za inspekcijski nadzor

u oblasti stanovanja

Broj: UP IN-01-743/26-26/6
Podgorica, 03. 03. 2026. godine

ZAPISNIK O INSPEKCIJSKOM PREGLEDU

Inspekeijski pregled je izvrSila inspektorka za stanovanje Injac Bojana, u skladu sa Zakonom o
inspekcijskom nadzoru ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 039/03, SluZbeni list Crne Gore", br.
076/09, 057/11, 018/14, 011/15, 052/16, 084/24), u okviru nadleZnosti utvrdenih odredbama ¢lana 32

i 33 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 041/16, 084/18, 111/22,
140/22, 084/24).

Mijesto i vrijeme vrienja inspekcijskog pregleda: Inspekcijski pregled je zapoéet dana 03. 03. 2026.
godine, sa pocetkom u 12:00 ¢asova u sluzbenim prostorijama Ministarstva prostornog planiranja,

urbanizma i drzavne imovine - Inspekcije za stanovanje, o &emu je saCinjen zapisnik u skladu sa
odredbom €l. 31 Zakona o inspekcijskom nadzoru.

Nadzirani subjekt: Skupstina etaznih vlasnika, upravnik stambene zgrade “Vila Bojana I1”, Ljuta, kat.
parc. 275 KO Dobrota I, Opstina Kotor — “LEVIMAX” D. O. O. koga zastupa Leovac Milomir.

Inspekcijski pregled je izvrSen u prisustvu odgovornog lica u pravnom licu Leovac Milomira,
izvr$nog direktora "LEVIMAX" D. 0. O., od oca , majke , djevojacko

broj li¢ne karte: , JIMBG , adresa prebivalista
, kontakt:

Predmet inspekcijskog nadzora:

Primjena Zakona o odrzavanju stambenih zgrada u odnosu na odredbu ¢&lana 21 stav 1 Zakona o

odrZavanju stambenih zgrada kojim je propisano sledece: ,,Upravnik je duzan da vodi evidenciju
o kori8¢enju sredstava za odrZavanje stambene zgrade i urbanisticke parcele.*

Primjena Zakona o odrzavanju stambenih zgrada u odnosu na odredbu ¢&lana 21 stav 2 Zakona o
odrZavanju stambenih zgrada kojim Jje propisano sledede:

“O koris¢enju sredstava za odrzavanje
stambene zgrade upravnik je duZan da podnese pisani izvj

eStaj skupstini etaznih vlasnika, u roku

/" INSPEKTORKA ZA STANOVANJE
Injac Bojana
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od 30 dana od dana zavrSetka radova redovnog odrZavanja stambene zgrade koji su veéeg obima,
nuznih 1 hitnih radova na stambenoj zgradi kao i godi¥nji izvjetaj.”

Predmet kontrole se odnosi na stambenu zgradu “Vila Bojana 117, Ljuta, kat. parc. 275 KO Dobrota I,
Opéstina Kotor,

Inspekcijski pregled je izvrSen po sluZbenoj duZnosti a na osnovu dostavljene inicijative broj: UP IN
01-735/26-26/1 od 27. 01. 2026. godine.

Lice prisutno kontroli je u skladu sa odredbom &lana 20, 21 i 22 Zakona o inspekcijskom nadzoru,
upoznato sa pravima i obavezama koje, kao nadzirani subjekat ima u postupku inspekcijskog nadzora.

Prije poCetka inspekcijske kontrole, konstatuje se da se inspektorka legitimisala shodno &lanu 19
Zakona o inspekcijskom nadzoru.

Napomena: Izrazi koji su u ovom zapisniku koriS¢eni za fizicka lica u muskom rodu podrazumijevaju
iste izraze u Zenskom rodu.

UTVRDENO CINJENICNO STANJE:

U postupku inspekcijskog nadzora koji je pokrenut i voden po sluZbenoj duZnosti a na osnovu
dostavljene inicijative broj: UP IN 01-735/26-26/1 od 27. 01. 2026. godine u kojoj se navodi da
upravnik ,,Vile Bojana II u Ljutoj ve¢ duzi niz vremena ne dostavlja finansijske niti godi$nje izvjestaje
zbog Cega postupa suprotno Zakonu o odrzavanju stambenih zgrada, to je shodno navedenom
inspektorka za stanovanje izvrSila uvid u spise predmeta u odnosu na predmet inspekcijskog nadzora.

Dostavljena je slede€a dokumentacija:

= RjeSenje o upisu u registar broj: 0302-337/20-15324 od 30. 11. 2020. godine,

= RjeSenje o upisu u registar broj: UPI 0302-337/24-3283-2 od 25. 11. 2024. godine,

= QOdluku o razrjeSenju predsjednika skupStine etaZnih vlasnika od 09. 09. 2025. godine,

= Odluku o imenovanju predsjednika skupstine etaznih vlasnika od 09. 09. 2025. godine,

* Ostavka predsjednice zavedena kod Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora
Opstine Kotor pod brojem: 03 337/25-15922.

* Finansijski izvjeStaj za period od 01. 01 —29. 09. 2024. godine,

* Finansijski izvje$taj za oktobar, novembar i decembar 2024. godine,

* [zvjestaj o troSkovima za 2024. godinu,

= |zvjestaj o troSkovima za 2025. godinu,

= [zjava predsjednika Vladimira Potparevi¢a zavedena pod brojem: UP IN 01-743/26-26/4.

INSPEKTORKA ZA STANOVANJE
Injac Bojana
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Inspekcijskim nadzorom konstatovano je da su etazni vlasnici stambene zgrade “\./.ila. Bojana II”,.Ljuta,
kat. parc. 275 KO Dobrota I, Opstina Kotor na sjednici skupstine stanara donijeli Odluku o”lzboru
organa upravljanja i to dana 07. 10. 2024. godine kada je za upravnika imenovan “LEVIM/.\X D. O.
O. Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je da je Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora
Opstine Kotor donio RjeSenje o upisu u registar stambenih zgrada broj: UPI 0302-337/24-3283-2 od

25. 11. 2024. godine, kojim se upisuje upravnik stambene zgrade u Registar upravnika pod rednim
brojem 264.

Inspekcijskim nadzorom utvrdeno je da je predsjednica stambene zgrade “Vila Bojana I1”, Ljuta, kat.
parc. 275 KO Dobrota I, Opstina Kotor Miri¢ Maja podnijela ostavku dana 09. 06. 2025. godine.
Daljom kontrolom konstatovano je da je dana 09. 09. 2025. godine imenovan novi predsjednik

stambene zgrade “Vila Bojana II”, Ljuta, kat. parc. 275 KO Dobrota I, Opstina Kotor — Vladimir
Potparevi¢.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je da upravnik stambene zgrade “Vila Bojana II”, Ljuta,
kat. parc. 275 KO Dobrota 1, Opstina Kotor - “LEVIMAX” D. O. O. redovno vodi evidenciju o

koriS¢enju sredstava za odrzavanje predmetne stambene zgrade i urbanisticke parcele ¢ime je postupio
u skladu sa ¢lanom 21 stav 1 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada.

Clanom 21 stav 1 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada propisano je sledede: »Upravnik je duzan da
vodi evidenciju o kori$éenju sredstava za odrZavanje stambene zgrade i urbanistike parcele.“

Daljim nadzorom konstatovano je da Je upravnik stambene zgrade “Vila Bojana II”, Ljuta, kat. parc.
275 KO Dobrota I, Opstina Kotor - “LEVIMAX” D. O. O. podnio pisani godi$nji izvjestaj za 2024.
godinu i to dana 09. 09. 2025. godine na odrZanoj sjednici Skupstine etaZnih vlasnika. Predsjednik
predmetne stambene zgrade Vladimir Potparevi¢ je izjavom potvrdio da mu je dostavljen pisani

godidnji izvjestaj za 2024. godinu na sjednici SEV odrZanoj dana 09. 09. 2025. godine kao i da je
upravnik istog dana podnio godisnji izvjestaj.

Clanom 21 stav 2 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada propisano je sledeée:
za odrzavanje stambene zgrade upravnik je duZan da podnese pisani izvjestaj sk
u roku od 30 dana od dana zavrietka radova redovnog odrZavanja stambene zgr
nuznih i hitnih radova na stambenoj zgradi kao i godisnji izvjestaj.”

"0 kori$¢enju sredstava
upstini etaznih vlasnika,
ade koji su veéeg obima,

Konstatovano stanje:

Izvr$enim inspekcijskim pregledom konstatovano je sledeée ¢injenicno stanje:

Upravnik stambene zgrade “Vila Bojana I1”

, Ljuta, kat. parc. 275 KO Dobrota I, Opstina Kotor -
“LEVIMAX” D. 0. 0. postupio je u skladu sa

¢lanom 21 stav 1 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada

INSPEKTORKA ZA STANOVANJE
lnjz(lc Bojana
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na nacin 8to isti redovno vodi evidenciju o kori$¢enju sredstava za odrZavanje predmetne stambene
zgrade i urbanisti¢ke parcele.

Pored navedenog, upravnik stambene zgrade postupio je u skladu sa ¢lanom 21 stav 2 Zakona o
odrZavanju stambenih zgrada na nagin §to je podnio pisani godiSnji izvjestaj za 2024. godinu i to dana
09. 09. 2025. godine na odrzanoj sjednici Skupstine etaZnih vlasnika. Predsjednik predmetne stambene
zgrade Vladimir Potparevi¢ je izjavom potvrdio da mu je dostavljen pisani godidnji izvjestaj za 2024.
godinu na sjednici SEV odrZanoj dana 09. 09. 2025. godine kao i da je upravnik istog dana podnio
godidnji izvjestaj.

Kako se u skladu sa ¢lanom 34 stav 4 i 5 Zakona o inspekcijskom nadzoru zapisnik sa¢inio u sluzbenim
prostorijama inspekcije za stanovanje isti zapisnik potpisuje inspektor a primjerak zapisnika dostavlja
putem poste upravniku stambene zgrade “Vila Bojana II”, Ljuta, kat. parc. 275 KO Dobrota I, OpStina
Kotor - “LEVIMAX” D. O. O., ulica Bokeljska broj 38, Tivat i istom daje rok za izjaSnjenje 3 (tri)
dana od dana dostavljanja zapisnika.

Takode Vas obavjestavamo ako u ostavljenom roku ne dostavite izja$njenje na zapisnik iz stava 5 ovog
Clana, smatra se da ste saglasni sa utvrdenim ¢injeni¢nim stanjem.

Shodno Zakonu o inspekcijskom nadzoru, odredbi ¢lana 22 stav 1, subjekat nadzora ima pravo dati
izjavu na zapisnik i primjedbe na zakonitost postupka nadzora, pona3anje inspektora ili ta&nost
utvrdenog ¢injeni¢nog stanja.

Zapisnik je sastavljen u tri primjerka od kojih se jedan urucuje stranki putem poste.

Inspekcijski pregled je zavrSen dana 03. 03. 2026. godine u 15:00 &asova.

INSPEKTORKA ZA STANOVANJE
’ : Injac Bojana
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Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i grzavne imovine
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Finansijski izvjestaj za period od 01.01.2024. do 29.09.2024. godine za
SZ Vila Bojana Il

U prikazonaj tabeli nalazi se specifikacija ukupnih trogkova koja je stambena zgrada imala tokom
01.01.2024. - 29.09.2024. godine,

Komitent Ukupni iznos
ERSTE BANK AD PODGORICA 22.31€

Levimax D.0.0. Upravljanje | administracija 344.50€

Krecenje Supe 600.00€

Higijeni¢arka 100.00€

Ugradnja vrata na Supi | 360.00€

Cid¢enje septitke jame 200.00€

Uredenje zelenila 350.00€

Ukupno 2176.81€

Stanje na raéunu na 29.09.2024. iznosilo 338.68€.



Viadimir Potparevic
35/35 ad <

Finansijski izvjestaj za 2024. godinu (oktobar, novembar, decembar) za SZ Vila
Bojana Il

U prikazonaj tabell nalazi se specifikacija ukupnlh trodkova koja je stambena zgrada imala
tokom Cetrtog kvartala 2024. godine.

2 AN A |0 gt 'Q b 0 M‘;’ﬁ:*'f“ f"
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Stanje na ratunu na 31.12.2024. godine iznosi 153.73€.

Ukupnl prihodl koje je stambena zgrada imala tokom é&etvrtog kvartala 2024, godine iznosi
13.30¢€.

Ukupni tashodl koje stambena zgrada imala tokom 2024.gadine iznosi 196.44€.
Nenaplaceno dugovanje etainih viasnika prema stambenoj zgradi na 31.12.2024. iznosi
197.80¢. |
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Vila Bojana lzvjestaj o troskovima 2025

JANUAR -
27.01.2025. | ERSTE BANK AD PODGORICA [Transankciona provizija 0.36

27.01.2025. Levimax D.0.0. Upravljanje, administracija 60.50
31.01.2025. |ERSTE BANK AD PODGORICA Odriavanje racuna 9260:7

FEBRUAR

28.02.2025. ERSTE BANK AD PODGORICA Transankciona provizija 0.36

28.02.2025. Levimax D.0.0. Upravljanje, administracija 60.50

28.02.2025. ERSTE BANK AD PODGORICA Odriavanje racuna 2.00
207,01

MART

28.03.2025.  |ERSTE BANK AD PODGORICA Transankciona provizija

28.03.2025. Levimax D.0.0. Upravljanje, administracija 60.50

28.03.2025. ERSTE BANK AD PODGORICA OdrZavanje racuna 2.00

Odriane ua

26.05.2025. ERSTE BANK AD ODGORICA | Transankciona provizija 0.36
26.05.2025. Levimax D.0.0. Upravljanje, administracija 60.50
30.05.2025. __|ERSTE BANK AD PODGORICA Odrzavanje raéuna ‘ | 2.00

672,15

JUN

26.06.2025.  |ERSTE BANK AD PODGORICA Transankciona provizija

26.06.2025. Levimax D.0.0, Upravljanje, administracija 60.50
30.06.2025. ERSTE BANK AD PODGORICA Odrzavanje rat‘.una 2.00
; ' NA BACUINT ' 609,29

JUL

\\\\\\
......

30.07.2025.  |ERSTE BANK AD PODGORICA [Transankciona proviziia T e

30.07.2025, Levimax D.0.0, Upravljanje, administracija 60.50

31.07.2025. ERSTE BANK AD PODGORICA " OdrZavanje ratuna 2.00
ST, ‘ |\\‘ NiT - 546'43

AVGUST

26.08.2025.  |ERSTE BANK AD PODGORICA

Transankclona plj 3
26.08.2025. Levimax D.0.0. Upravljanje, administracija 60.50
29.08.2025. ERSTE BANK AD PODGORICA Odravanje racuna 2.00
1 ¢ : ¥ “‘l. ‘( ;.__?‘: : l- ~— 723'57

SEPTEMBAR

24.09.2025. | ERSTE BANK AD PODGORICA > Transankciona provizija

24.09.2025.  |Levimax D.0.0. Upravijanje, administracija § 60.50
30.09.2025. ERSTE BANK AD PODGORICA OdrZavanje ratuna 2.00
[ o ¥ '(.; ',4 "' ';,.:{‘._ ‘ 4 ,\; g 877,71

OKTOBAR _

27.10.2025.  |ERSTE BANK AD PODGORICA Transankciona provizija I~ o036

27.10.2025. Levimax D.0.0. Upravljanje, administracija 60.50

31.10.2025. | ERSTE BANK AD PODGORICA Odravanje ratuna 2.00
892,85

NOVEMBAR

Izvjestaj uradila firma Levimax D.0.0



27112005, | ERSTE BANK AD PODGORICA Tiransankéiona provizia 0.36

27.11.2025. Levimax D.0.0. Upravljanje, administracija 60.50
28.11.2025. ERSTE BANK AD PODGORICA Odr#avanje ratuna 2.00
829,99
DECEMBAR
02.12.2025, ERSTE BANK AD PODGORICA Transankciona provizija 0.40
02.12.2025. Nikola Markovic Advokat Advokatske usluge 500.00
23.12.2025. Levimax D.0.0. Upravljanje, administracija 60.50
23.12.2025. ERSTE BANK AD PODGORICA Transankciona provizija 0.30
31.12.2025. ERSTE BANK AD PODGORICA Odriavanje racuna 2.00
311.79

lzvjestaj uradila firma Levimax D.0.0
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08.04.2024. Levimax D.O.O. Upravljanje, administracija 02,03/24 121.00
08.04.2024. ERSTE BANK AD PODGORICA Transankciona provizija 0.50
30.05.2024. ERSTE BANK AD PODGORICA Odrzavanje racuna 2.00

750,05

MAJ

o

04.05.2024. | ERSTE BANK AD PODGORICA Transankciona provizija 0.40
04.05.2024.  |Dvoriste Cid¢enje dvoriita 50.00
07.05.2024. Levimax D.O.O. Upravljanje, administracija 04/24 60.50
07.05.2024. ERSTE BANK AD PODGORICA Transankciona provizija 0.50
20.05.2024. Levimax D.O.O. Upravljanje ,administracija 05/24 60.50
20.05.2024. ERSTE BANK AD PODGORICA Transankciona provizija 0.36
31.05.2024. |ERSTE BANK AD PODGORICA Odra 2.00

e e L AR . EWSTANIE NA RACUNG THBREBRRNISE Y 0 RO TR s7s.79

vanje racuna

JUN_

4.06.2024. | ERSTE BANK AD PODGORICA Transankciona provizija
24.06.2024. Levimax D.0.O. Upravljanje,administracija 06/24
28.06.2024. | ERSTE BANK AD PODGORICA _ ____|Odrzavanje racuna

Izvjestaj uradila firma Levimax D.O.O



