Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
. L. . tel: +382 20 446 200
prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture

Broj: 09-332/23-4100/6
Datum: 13.10.2023.godine

“ROAMING MONTENEGRO” DOO

NIKSIC
Trg Slobode

Predmet: Izjadnjenje na rezultate ispitnog postupka,
shodno ¢lanu 111. Zakona o upravnom postupku

Aktom broj: 09-332/23-4100/1 od 17.05.2023.godine, Direktoratu Glavnog drZzavnog arhitekte
i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom DrZzavnom arhitekti, obratio se ,Roaming” d.o.o. iz
NikSi¢a, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izradenim od
strane ,KAT® d.o.o. NikSi¢, ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 16.05.2023. godine u
15:14 + 02'00', za izgradnju stambenog objekta — kolektivhog stanovanja, na urbanisti¢koj parceli
UP4, urbanisti¢ki blok UB51, koju €ine katastarske parcele br.389/7, 389/23, 389/3 i 4551/4 KO
NikSi¢, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Rastoci 1“ (“Sluzbeni list CG"-opstinski propisi
br.24/10), Opstina NikSic.

Direktorat glavnog drZzavnog arhitekte ovog Ministarstva, donio je RjeSenje o prekidu postupka
br. 09-332/23-4100/4 od 27.06.2023. godine, do okonc¢anja postupka pred Direkcijom za izdavanje
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, u dijelu
izdavanja novih Urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, imajuéi u vidu da se planira izgradnja objekta preko
3000m2 za Cije je izdavanje nadlezno ovo Ministarstvo, kao i do okonéanja postupka pred
nadleznom Upravom za katastar i drzavnhom imovinom u dijelu ovjere elaborata parcelacije
izradenog od strane licencirane geodetske organizacije.

,Roaming montenegro“ d.o.o. je aktom br.09-332/23-4100/5 dana 02.10.2023.godine dostavio
zahtjev za nastavak postupka, kao i dopunjeno idejno rjesenje nakon okoncanja postupka pred
nadleznim organima.

Clanom 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), utvrdena su ovlad¢enja Glavnog drzavnog arhitekte
a naroCito da daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera,
Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju
iz ¢lana 55 stav 2 taCka 3 i stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju i predmetni planski dokument, utvrdeno je sljedece:



Potrebno pokrenuti postupak otkupa kat.parcela br.389/3 i 4551/14 KO NikSi¢, u zahvatu
Detaljnog urbanistiCkog plana ,Rastoci 1 (“Sluzbeni list CG*-opStinski propisi br.24/10), Opstina
NikSi¢, na kojima pravo svojine ima Crna Gora u obimu prava 1/1, dok pravo raspolaganja ima
opstina Niksic u obimu prava 1/1.

Potrebno je dostaviti Izjavu licencirane geodetske organizacije o ta¢noj lokaciji planiranog
objekta sa podacima od kojih katastarskih parcelaili njihovih djelova se sastoji lokacija, kao i
preko kojih katastarskih parcela je predviden pristup lokaciji i u ¢ijem su viasnistvu iste.

Uvidom u predmetni planski dokument utvrdeno je da je planiran max broj domacinstava u
kolektivnom stanovanju 300 uz pretpostavku da prosje¢no domacinstvo broji Cetiri ¢lana te da je
povrsina zone kolektivnog stanovanja 5,50ha a gustina stanovanja u ovoj zoni 220st/ha. Imajuci ovo
u vidu zakljuCuje se da je broj stanovnika za predmetnu parcelu prekoraéen buduéi da je
planirano cca 100 stanovnika dok je idejnim rjeSenjem projektovano cca 163 stanovnika.
Gustina stanovanja i broj jedinica u objektu treba da bude uskladen sa namjenom za
predmetnu lokaciju u okviru planskog dokumenta.

UrbanistiCka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na planiranu pristupnu
saobracajnicu profila B-B, shodno Aktu Sekretarijata za komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine
Niksi¢ br. 09-340-470 od 18.08.2023. godine koji je sastavni dio Urbanisticko tehnickih uslova za
predmetnu urbanisti¢ku parcelu. Uvidom u predmetno idejno rjeSenje utvrdeno je da su planirana
dva saobracajna priklju¢ka na parceli §to nije u skladu sa gore navedenim. 1z bezbjednosnih razloga
nije moguce postavljanje parking mjesta i parkiranje direktno sa ulice, vec je potrebno predvidjeti
jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu preko kojeg ¢e se odvijati parkiranje tj saobracéaj
unutar predmetne parcele. Takode, neophodno je projektovati odvojenu pjeSacku stazu - trotoar
oko cijelog objekta najmanje Sirine 1.00m radi bezbijednosti pjeSaka.

Uvidom u planski dokument, u okviru smjernica za pejzaznu arhitekturu utvrdeno je da
ukupnu koli¢inu zelenila treba uskladiti sa brojem stanovnika, odnosno pribliZiti usvojenim i
predloZzenim standardima (m?2zelenila/br.st.). Imaju¢i ovo u vidu, a kako bi se poboljSao kvalitet
buducih korisnika prostora neophodno je obezbijediti veéi stepen zelenih povrs§ina na parceli koji
ne podrazumijeva PVC raster travu na parking mjestima kako je predvideno predlozenim idejnim
rjieSenjem.

Planskim dokumentom je definisano da sve denivelisane povrSine u parteru, koje se
normalno savladuju stepenicama, moraju imati i rampe poZeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do
8,5%. Minimalna Sirina rampe iznosi 1,3m. U skladu sa navedenim potrebno je prikazati Sirinu i nagib
rampi planiranih za kretanje lica sa posebnim potrebama.

Dimenzije parking mjesta za osobe smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom su za jedan
automobil kad se nalazi u nizu parkiraliSnih mjesta, veli¢ine 370cm x 500cm, dok su dimenzije
parking mjesta za dva automobila koja se nalaze u nizu parkiraliSnih mjesta, veli¢ine 590cm x 500cm
sa meduprostorom Sirine 150cm. Uvidom u grafi¢ki prilog idejnog rieSenja - Situacija, utvrdeno je da
dimenizije parking mjesta predvidena za osobe smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom nisu u
skladu sa gore navedenim te je potrebno isto uskladiti.

Uvidom u grafiCke priloge predlozenog idejnog rieSenja — Fasade utvrdeno je da su dva
fasadna otvora objedinjena u jednu badzu &to nije moguce jer jedan fasadni otvor predstavlja jednu
badZu te je isto potrebno uskladiti sa ostalim badzama. Takode, neophodno je preispitati i korigovati
predlozeno rjeSenje krovnih otvora — badza s obzirom da iste svojom oblikovnoScu i geometrijom
umanjuju estetsku vrijednost projekta.

Na boc¢nim fasadama objekta promjenu boje na fasadi rijesiti kroz promjenu fasadne ravni po
dubini.



Potrebno je predvidjeti ,maske* za sakrivanje spoljnjih jedinica uredaja za klimatizaciju na
fasadama objekta uz primjenu arhitektonskih detalja (brisoleji i sl.) radi o€uvanja vizuelnog identiteta
i zastite od sunca.

Otvori u podrumskoj etazi koji su planirani ispod konzolnih elemenata tj terasa koje se nalaze
u nivou prizemne etaze nisu funkcionalni te ih je potrebno ukloniti.

Osim navedenog upuéujemo na sljedeée tehni¢ke nedostatke idejnog rjesenja:

Dostaviti Geodetsku podlogu sa potpisom i pe€atom licencirane geodetske firme, ne stariju
od 6 mjeseci.

Svi grafi€ki prilozi treba da sadrze: orjentaciju, razmjernik i legendu povrsina. Sve
grafiCke priloge, uklju€ujuéi 3d prikaze, dostaviti potpisane na Obrascu 6 u skladu sa Pravilnikom o
nacinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta (”Sluzbeni list Crne Gore”, br.
044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.2019. godine).

Karakteristi€¢ni presjeci/izgledi moraju sadrzati Siri prikaz kompletne parcele sa definisanim
granicama, kontaktnim zonama (javne povrsine, privatne izgradene povrsine, saobrac¢ajnica, parter,
potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne i apsolutne visinske kote i udaljenja od susjednih
objakata. Susjedne objekte prikazati u siluetama.

U cilju sagledavanja ukloplienosti objekta u zate€eno prirodno i izgradeno okruzZenje,
neophodno je dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u Sire realno okruzenje iz gornjeg rakusa
iz viSe pozicija sa pripadaju¢im uredenjem terena, tako da nijedan dio objekta sa pripadajuéim
dijelom uredenja terena, ne ostane neprikazan.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se izjasnite
na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog Cinjeni¢nog stanja, a ovo u roku od 8 (osam)
dana od dana prijema ovog obavjestenja.

Ukoliko u ostavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju, ovo Ministarstvo ¢e
postupiti u skladu sa ¢lanom 112 stav 3 Zakona o upravnom postupku i donijeti rjeSenje bez
izjaSnjenja stranke.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
Vladan Stevovié¢, M.Arch.
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