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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-6321/6 od 27.09.2023. godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta namijene turisticko stanovanje na
urbanistickoj parceli UP 45, zona B, koja se sastoji od dijela katastarske parcele 2077/1 KO
Dobra Voda, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Marelica* ("Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 32/09), u Opstini Bar.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORA | INFORMACIONE | Crma Gora

e P T

SISTEME i Ministarstvo ekologije,
Direkcija za izdavanje PZ5%% | prostornog planiranja i
.'u_rba_nistiéko-'tehnir‘:kih-u'slov_a ' urbanizma

Broj: 08-332/23-6312/6
Podgorica, 27.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu' &lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva ,MARK PROJECTS*
D.0.0. iz Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije

za izgradnju objekta namjene turisti¢ko stanovanje- na urbanistidko] parceli UP 45,
zona B, koja se sastoji od dijela katastarske parcele 2077/1 KO Dobra Voda, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Marelica® (“Sluzbeni list Crne Gore —~
opstinski propisi”, br. 32/09), u Opstini Bar.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | MARK PROJECTS* D.0.0. iz
- i Podgorice

POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela 2077/1 KO Dobra Voda nalazi se 4 ‘zahvatu plana DUP-a
~Marelica®. Uvidom u plansku dokumentaciju, predmetna lokacija le neizgradena.

Katastarska evidencija:
Prema listu nepokretnosti 1574 - prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano jena
katastarskoj parceli 2077/1 KO Dabra Veda, pagnjak 6.klase, povrsine u 23906 m?

Prema grafickim prilozima br. 2 — Topografsko katastarska podiogaibr. 7 — Analiza
poslojeceq stanja, predmetna lokacija je neizgradena,

Javni sadrZaji turistigke ponude u prostoru Barske riviiere bice sve postojece i hove
plaZze sa neposrednim zaledima (zelenilo, sportsko-rekreativni, zabavni, usluzni i
drugi sadrZaji), planirani terminaini sadrZaji sportova i rekreacije na vodi, kopnenih
sportova-u Baru, Sutomory i Canju i zelenih rekreativnih koridora, kao i svi sadrzaji
prirodne | kuilturne bastine. Pod tim se podrazumijevaju pravila uredenja javnih
sadrZaja turistitke pohude, odnosno rekreacije, fizicke kulture i sporta za potrebe
turista i-domaceg stanovnistva.




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafikom prilogu br. 8 — Namjena povrsina, urbanistiéka parcela UP 45 je
prema namjeni turisticko stanovanje — TS.

Koncept organizacije prostora

Namjena povriina _

PreteZzna namjena povrsina u zahvatu Plana je-turistitko stanovanje. S obzirom da
turistitko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje
turistickih usluga ishrane i smjestaja, odnosrio motele, pansione, vile ili objekte koji
se povremeno Koriste za ove namjene-odmaralista, hosteli, kuée za odmor i sl.u cilju

postizanja kvalitetnijih parametara, kao prateéa namjena se pojavijuju i turisticki

kompleksi i turisticka naselja na UP vedih povréina i moguénost udruZivanja manjih
UP u cilju izgradnje ovakvih kompleksa i naselja. Nakon detaljne analize postojece
izgradene strukture, zakljuéeno je da zone sa postojeéim namjenama treba zadrzati
uz manje korekcije, odnosno. obogadivanja turistiCko-stambenog fonda u cilju
obezbjedenja novih turistickih kapaciteta, a formirati nove zone za izgradnju na
neizgradenom zemljistu. U okviru ovih zona, osim preteZzne namjene, turistitko
stanovanje, planirane su i moguce i druge, komplementarne namjene:

- uredeno {urbano) zelenilo

- zaétitno zelenilo

- sport i rekreacija

- dielatnosti kempatibilne planiranoj namjeni (trgovina, usluge; ugostiteljstvo, SErvisi}

- saobracajne povriine (kolske, pjeSacke, kolsko-_pjeéaéke, parkiralista)
- povr§ine namjenjene infrastrukturnim objektima

Turisticko stanovanje
TuristiCko stanovanje zastuplieno je po pravilu uz turisticke komplekse u zonama
gdje objekti komplementarnog turistitkog smjestaja dominiraju nad ostalim
stambenim i prateéim objektima. Turistitki objekti u ovim zonama su pretezno
apartmani (zasebni objekti ili stanovi u sastavu stambenih zgrada), kuée za
iznajmijivanje i sobe za iznajmljivanje, svi namjenjeni samo smjestaju, uz pansione
(smjedtaj i ishrana), kao i uz ostale vidove smijestaja (vile na ekskluzivnim
lokacijama, odmaralista; hosteli i kampovi). Svi navedeni objekti u zonama
turistiCkog stanovanja bice najmanje u kategoriji 2** (sem vila koje su sa 3*** ili vise),
s tim da se u planskom periodu postigne najmanije 30% lezaja u kategorijama 3** |
vise. Indeks neto zauzetosti prostora u gradevinskim zonama turistickog stanovanja
(van kampova) limitira se na 50%, a indeks neto izgradenosti na 1,6. Dozvoljena
spratnost je do P+6. Svi objekti imade saobracajne. pristupe sa zajednickim
parkinzima u blizini objekata (sem vila koje ¢e imati sopstvene parkinge ili garage i
kampova koji obuhvataju i parkiranje). Svi objekti bice opremljeni instalacijama
vodovoda | kanalizacije, trofazne struje i savremenih telekomunikacija.

Zona B Zona Povrsina PoviSina pod | Gradevinska | Spratnost
urbanisticke | urbanistiéke | objektima bruto objekta
parcele parcele (m?) | 1z=0.5 povrsina 10 etaZa

1i=3.8
UP 45 21045 8418 42090




Objekti turistickog stanovanja

Vila

Vila je prestiZna, luksuzna kuca koja se iznajmljuje turistima kao jedna jedinica sa

kompletnim ugostiteljskim sadrZajem | posiugom.

Motel

Motel je objekat sa pruzanjem usluge smjestaja koji je lociran na vaznijim
saobra¢ajnicama (van gradova), po pravilu sa minimalnim kapacitetom od 7
smjestajnih jedinica, besplatnim parking prostorom za ‘svaku sobu, 24-satnom
uslugom recepcije i restorana ili automata za prodaju hrane i pica.

Pansion

Pansion j& objekat za pruZanje usluge smjestaja, po pravilu sa minimialnim
kapacitetom- od 7 smjestajnih jedinica, recepcijom ili pultom za registraciju,
trpezarijom i kuhinjom. Usluge ishrane | pita se pruzaju samo gostima pansiona.

Kuce, apartmani i sobe za iznajmijivanje

| Kuéa za iznajmijivanje je arhitektonski i funkcionaine autonomna zgrada sa

sopstvenim dvoristem, koja se isklju¢ivo izdaje kao cjelina, ‘pojedincu ili grupi turista
na odredeno vriieme. Potpuno je namjestena, ima odvojena kupatila i opremijena je
kuhinjom i prostorijom za pranje vesa, _

Apartman za iznajmljivanje se iskljugivo izdaje turistima na odredeno vrijeme.
Potpuno je opremljen, ima odvojeno kupatilo i opremlien je kuhinjom ili dajnom
kuhinjom. Apartmani mogu bit] dvosobni, jednosobni i studio apartmani. Soba za
iznajmljivanje je gradevinski dio stambene zgrade ili privatne kuée u kojem se
turistima pruzaju usluge smjestaja.

Hosteli, planinarski i lovaéki domovi N _
Ovi objekti za pruzanje usluge smjestaja obezbjeduju osnovni smjestaj obitno u
sobama sa viSe od pet kreveta i zajednickim toaletima i kupatilom. Moraju biti u
skladu sa vazedim protiv-poZarnim i sanitarnim propisima. Mogu imati i prostoriju za
ru¢avanje sa kuhinjorn. '

Odmaralista _

Odmaralista su ugostiteljski objekti koji iskljudivo koriste zaposieni, penzioneri,
¢lanovi porodica zaposlenih ili penzionera, ¢lanovi sportskih, omladinskih i ostalih
organizacija. Moraju. ispunjavati propisane uslove koji- se odnose na protivpozarnu
sigurnost, sanitarne propise i bezbjednost gostiju.

Uslovi koje moraju ispunjavati  hotelsko-turisticke dielatnosti definisani su
Pravitnikom o vrstama, minimaino-tehnigkim usiovima i Kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/18).

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vaZedoj 'zakonskoj regulativi.

7.2.

Pravila parcelacije N




Urbanisticka parcela UP 45, zona B, sastoji se od dijela katastarske paréele. br.
207711 KO Dobra Voda i nalazi se u zahvatu Detalinog urbanistickog plana
«Marelica® (“Stuzben; list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 32/09), u Opétini Bar,

U grafickom prilogu br. 9 - Parcelacija, nivelacija I regulacija prikazane su granice
urbanisti¢kih parcela koje predstavijaju novu parcelaciju. Formirane granice
urbanistickih parcela definisane su koordinatama prelomnih tadaka.

Regulacijia ukupnog zahvata plana pogiva na saobragajnim riesenjima,
keordinatama i drugim podagcima koji omoegucavaju tatnost preno$enja na teren.

Clanom 13 Praviinika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list' Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dOKUmentacija_. sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i requlaciona linija, odnos Prema susjednim parcelama

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanisti¢kim parcelama definisane Su
odnosu na saobradajrice, $to omogucava ogitavanje neophodnih elemenata 73
prenoSenje na teren.

Gradevinske. linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se' moZe graditi.
Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na udalienosti 5m, a za
urbanisticke parcele koje se graniCe sa potocima, ona iznosi 10 m od ivice
regulacuije.

fzuzetno, gradevinska linfja ispod povriine zemije, ukoliko je prostor namijenjen za
garaZiranje, moZe biti maksimalno do granice urbanistitke parcele, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena.

Spratnost objekata data je kao maksimaini broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi
terena dozvoljavaju, Sto ée se provjeriti prethodnim geotehnitkim ispitivanjima za
konkretnu  lokaciju, razmatrace se moguénost izgradnje podzemne etade.
Maksimalna spratnost data u tekstualnom i grafickom dijelu plana data je na osnovu
namjene objekata i gustine stanovanja, karakteristika terena, postojece spratnosti i
postovanja ambijentainih odrednica postojece izgradene strukture neizgradenog
prostora.,

Uredenje parcele _ _
Organizaciju lokacija (udruzenih urbanistickih parcela) i urbanistiCkib parcela za koje
fe preporugeno Idejno urbanisticko riesenje, izvrsiti po principu kompleksa od vige
objekta koji-su medusobno povezani adekvatnim komunikacijama. Prilikom lociranja
objekata u okviru kompleksa teziti maksimalnom obezbjedenju vizura prema moru
Za svaki od objekata i voditi raduna o njihovoj medusobnoj udaljenosti. Spratnost
objekata treba da bude promijenljiva i prilagoderia poloZaju u odnosu na druge
objekie, kao i konfiguraciju terena.

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekia od susjedne parcele je 5m.Ukoliko
povrsina i oblik urbanistitke parcele ne omoguéavaju ovu. udaljenost od susjedne
parcele,objekat se moze graditi i na manjoj udaljenosti uz prethodnu saglasnost
susjeda.




Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na i iza gradevinske linije u dubini
parcele a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom
parcele. _

GaraZiranje automobila mora se ostvariti u okviry objekata, a parkiranje na parceli
van javnog zemljista. Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i
drugih povrsina van objekata, a u sklady sa tehnickim i geologkim uslovima terena
bez ogranitenja eteza pod zemljom.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati -

*Pravilnik o naginu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/1 8, 43/19).

*Pravilnik o na&inu obraguna povr§ine i zapremine zgrade {,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18),

*Pravilnik o vrstama, minimaino-tehnickiim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 36/18).

‘Objekat projektovati u duhu sa tehniskim propisima, normativima i standardima za
projektovanije ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO.
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnigkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima |-
Za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda. postupiti u skladu
sa-Zakonom o zastiti i spasavanju (»Siuzbeni list CGg, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Praviinikom o mjerama zastite od -elementarnih nepogoda {(»SluZbeni list
RCG«, br.8/93) | Zakonu o zapaljivim te¢nostima | gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10 | 48/15). -

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredeniju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnidku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, hamijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zagtite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukelji il rusenju objekia potrebno je izraditi Elaborat
O uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu _
Shodno ¢&lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skiadu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno: _ )
- Zakonu o zastitj i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08; 86/09 i 32/11 i

54/16). _
- Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za ga$enje pozara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 30/91). n




- Pravilniku o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizjni objekata povecanog rizika od pozara (;Sluzbeni list
SFRJ", broj 8/95). '

- Praviiniku o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (.SluZbeni
list SFRJ", broj 7/84), )

- Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu skladiSta od poZara i eksplozija
(:Sluzbeni list SFRJ, broj 24/87), - Pravilniku o tehniékim Zahtjevima za zastitu
garaZa za putni¢ke automobile od poZzara i eksplozija (,Sluzbeni iist CG* broj 9/12),
- Praviiniku o izgradniji postrojenja za zapaljive teénostii o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih te€nosti (,Sluzben;i list SFRJ*, br. 20/71 1 23/71),

- Pravilniku' o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Siuzbeni list. SFRJ, broj 27/71),

- Pravilniku o izgradniji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju’
teCnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71i26/71).

Klimatske karakferistike |

Klima Planskog i sireg podrugja (opstine Bar) definisana Je geografskim poloZajem
u zoni umjerenog klimatskog pojasa, poloZajem neposredno pored Jadranskog mora
i Skadarskog jezera i postojanjem i smjerom pruzanja planinskog vijenca ¢ija se
visina kre¢e od 800 mnv do 1595 mnv (Rumija). Teritorija barske opétine zahvata,
prostor izmedu 41°51"48" | 42°18'36" sjeverne geografske Sirine sa otvoreno$éu za
maritmne uticaje sa zapada i kontinentaine sa istoka I sjeveroistoka. Ovakav polozaj
uslovijava klimatske uticaje koji daju umjerenu, odnosno sredozemnu klimu.
Otvorenost istoéne | sjeveroistoéne polovine teritorije prema istoku, sjeveroistoku |
sjeveru ima za posledicu.i odredeni nivo kontinentalnog uticaja. Pruzanje planinskog-
vijenca duZ sredignjeg dijela teritorije Opétine, uslovljava ublaZavanje maritimnih, s
jedne, i kontinentainih vazdugnih uticaja, s druge strane.

Uticaj ovih vazdugnih struja, narogito na visini iznad 1000 mnv ima za posljedicu
pojavu snijeznih padavina i shijeznog pokrivaga sa relativno kratkim trajanjem.
Merfodinamika planinskog vijenca (strme planinske strane prema morskoj obalii u
zoni Crmnice, s jedne strane, i blaze padine prema Skadarskom jezeru, s druge),
utiCe na pojavijivanje relativrio velikin razlika vremenskih stanja na vrlo malom
prostoru, pa se na relativno maioj udaljenosti od samo 1-5 km i na visinskoj razlici
od 1600 m, javijaju se znatne temperaturne razlike, kao i razlike u koligini padavina,
viaZnosti i sliéno. Ove razlike se osjecaju uglavnom izvan planskog. podrugja, ali
imaju uticaja na klimu u primorskoj najniZzoj zoni, pogotovo kada se radi o
padavinama i vjetrovima.

Temperatura vazduha

Srednja godidnja temperatura za opstinu Bar nije ista na cijeloj teritoriji, vec se krece
od 16°C (na 1 mnv) kraj morske obale, do 8°C na visinama od preko 1200 mnv.
Posmatrano na iremn podrucju najtopliji su najnizi dijelovi teritorije pored Jadranskog
mora | obale Skadarskog jezera, a zatim temperatura neravnomjerno opada sa |
porastom nadmorske visine, Na osnovu toga, srednju godisnju temperaturu od 14°C
imaju tereni izmedu 300 i 400 mnv, od 12°C tereni izmedy 600 | 700 mnv i od 10°C
tereni oko 1000 mnv. NajniZe srednje temperature vazduha su u januaru i to -2,0°C
na visoj nadmorskoj visini, preko 1200 m. U priobalnom dijelu Krajine, na visini od
200-300 m temperatura vazduha kreée se izmedu 5 | 6°C. U periodu 1960 — 74.

e




godine 23.1.1963. godine, zabilieZen je apsolutni minimum od -7,2°C (ova
temperatura se odnosi meteorolodku stanicu Bar koja je blizu morske ‘malgj
nadmorskoj visini). Najvise temperature vazduha zabeilieZene su u julu sa srednjom
temeperaturom od 2°C, do 28°C u nizim dijelovima Krajine i Crmnice (Kurigi,
| Virpazar), pa do visine od 200-300 mnv. Najhladniji prostori su izaad 1200 mnv
(Rumija i Lisinja) imaju srednju julsku temperaturu oko 18°C.

Za Plansko podrudje, prema podacima za Bar: srednja godisnja temperatura je
15,6°C, najvise srednje mjeseéne temperature su u julu i avgustu (23,41 23,1°C), a
najniZe u januaru i februaru (8,3 i-8,9°C), dok srednje maksimaine temperature idu i
do 28°C, a srednje minimalne se spustaju i do1,5°C. Apsolutni maksimum za period
1960-1974. godine zabeleZen Je 18. Vil 1979. i iznosio je. 36,8°C (meteorologka
stanica Bar). Maksimalna ampiituda iznosi 44°C {0od ~7.2°C.do 36,8°C). Analizirajudi
srednje mjesedne temperature vazduha tokom go-=dine, dolazi se do sljedecih
zakljutaka: u priobalnim (Jadransko more i Skadarsko jezero) dijelovima Opétine,
period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha viSom od 5°C traje cijele
godine, sa temperaturom od 10°C’ oko 260 dana, a od 15°C oko 180 dana; sa
poveéanjem visine smanjuju se ovi periodi: na gornjoj visini naseljenosti (koja se u
opstini Bar nalazi na oko 800-1000 mnv) period sa sredrijom dnevnom
temperaturom vazduha viSom od 0°C traje 320 dana, sa viSom od 5°C oko 240 dana,
sa visom od 10°C oko 180 dana i sa viSom od 15°C oko 120 dana; period od polovine
‘maja do polovine oktobra {(oko 155 dana) moze se smatrati turistickom sezonom, 's
obzirom da u ovom periodu srednja mjeseéna temperatura gotovo da ne‘pada ispod
18°C (donja granica sobne temperature vazduha); ukaliko bi racunali na 20°C kao |
donjom granicom temperature vazduha, onda bi se ljetnja turisticka sezona mogla
racunati od priblizno 25. maja do 1. oktobra (oko 125 dana); Kada se uzmuy u obzir
dani sa temperaturom vazduha od 25°C ili viSom, lietnji period traje od oko 100-120
dana. Najveéi broj lietnjih dana javija se y priobalnom dijelu Krajine i u najveéem
dijelu Crimnice ~ Virpazar). Okoe 100-120 lietnjih dana javija se u primorskom delu
Opstine do visine od 300400 m i u Krajini do 500-600 m. Ovako topli dani mogu se
javiti i.na najvi§im dijelovima Rumije, ali u prosjeku, ne vige od 20 dana. Periodi sa
maksimalnom temperaturom vazduha od 30°C iii visom (tropski dani) fraju. i po 70
dana, u zoni nizih dijelova Krajine i Crmnice. 0Od 50-70 tropskih dana javija se uz
obalu Skadarskog jezera na vigim dijelovima Krajine. Tropski dani se ne javljaju na
visini iznad 1200 mny (Rumija). |

Na osnovii ovih podataka, lietnjormn turistidkom Sezonom moZemo tretirati period od
1. jula do 1. oktobra (narogito od 1. jula do 1. septembra). U ovim vremenskim
intervalima temperatura vode dostize (i prelazi) potrebnu toplotnu granicu od 22°C.
Srednje maksimalne temperature vazduha u toky jula krecu se iznad 32°C y
priobalju Skadarskog jezera i u zoni Crmnice (do oko 400 metara apsolutne visine).
U primorskom dijelu Opstine (do visine od oko 400-500 metara) srednje maksimalne
temperature vazduha se kreéy od 28°C do 30°C, Najvisi djelovi opétine Bar (Rumija)
nemaju srednje maksimalne temperature vazduha viSe od 22°C. U zimskom periodu,
gotovo da nema ledenih dana (kada je minimalna temperatura ispod 0°C) u primorju
do pribliZno 300 mnv i u priobalju Skadarskog jezera do 100 mnv. Dana sa mrazom
ima vrlo rijetko i to mahom u decembril i januaru,

NajblaZe kiimatske uslove ima zona grada Bara, gde su temperaturne amplitude
najmanje, a zatim primorje do oko 200-300 metara apsolutne visine, a najvede
razlike izmedu ljetnjih i zimskih perioda javijaju se u priobalju Skadarskog jezera,
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ViaZnost vazduha i oblaénost

Srednja godisnja relativna viaznost vazduha ima vrijednost do oko 70% u uskom
pribalju Jadranskog mora (Bar, Sutomore) i u zoni nizih dijelova Krajine (do oko 400
metara apsolutne visine). Sa srednjom godiSnjorn vlazno&éu od 70-75% Su ostalj,
visi dijelovi teritorije opstine Bar do visine od oko 1200 metara apsolutne visine.
Iznad ovih visina, viaZnost ima vege vrijednosti od 75%. Tokem januara, srednja
relativna vlaZnost vazduha na prostorima od oko 200 do 300 metara je nesto marnija
od 70%, a zatim se povecava i ima viijednost veéu od 80% na terenima iznad 1000
metara apsolutne visine.

U toku jula, srednja relativna viaznost vazduha je manja od 65% u priobalju
Skadarskog jezera; ima vrijednost od 65-70% u primoriu, a iznad 70% na visinama
iznad 800 metara apsolutne visine. Srednja dnevna relativna viaZnost (u 14 casova)
u toku jula manja je od 50% u Krajini, do oko 300 mnv, a ima vrijednost od 50-55%
‘U zoni Bara i Sutomora. Sa visinom relativna viaZnost se povedava i veéa je'od 65%
U najvisim dijelovima teritorije opstine.

Padavine

Srednji godinji broj dana sa koliginama padavina vecim ili jednakim 10,0 litym2 krece
se izmedu 43 do oko 80. Bari Sutomore-imaju po 43 ovakvih dana. Arbnes i Ckia po
50-60, i Virpazar 60-70. Samo Rumija i prostor iznad Utrga imaju preko 80 ovik
dana. Najvece kise (vise ili jednako 20.0 lit/m2 padavina) izlutuju se u trajanju od 20

do 25 dana u primorskom dijelu opétine, do oko 200 metara apsolutne visine. Ovaj
period traje 4045 dana u Virpazaru i Crmnici do 400 metara i u Ostrosu i nizem
dijelu Krajine do 400 metara apsolutne visine. Vige od 50 ovih dana javlja se na
najvisim dijelovima Rumije (iznad 1000 m). |
Na osnovu dosadasnjih meteorologkih smatranja teritorija opétine Bar se godidnji
broj dana sa snijegom veéim il jednakim 0,1 mm krede se izmedu 4 i 40. Sutomore,
Bar, Velia Gorana i drugi dijelovi primorja do oko 500 metara apsolutne visine, u
prosjeku godignje imaju do 4 snijezna dana: Virpazar od 4-6; Ostros i crmniéki kraj
do oko 600 mnv 6~10 dana. Vige od 20 ovih dana imaju tereni iznad 1 000 metara
apsolutne vissine u zoni Rumije i Velie Trojice (Utrg), a vise od 40 snjeznih dana
javija se samo na Rumiji iznad 1300 mnv. ' _
Mali broj dana sa snjeznim padavinama uz veliki uticaj toplijih maritimnih vazdugnih
struja utiCe na trajanje snijeZnog pokrivaga visine od 1,0 cm (iii vise). Na terenima
od oko 200 do oko 500 metara u primorskom dijelu Opétine, srednji godinii broj
dana sa snijeZnim pokrivadem vedim ili jednakim 1,0 em krede se izmedy 1 i 5 u
Ostrosu i Virpazaru i na terenima do oko 600 metara u Krajini i Crmnici od 5 do 10,
a preko 10 na terenima iznad 800 metara apsolutne visine. Na najvisim dijelovima
Rumije ovakvih dana moze da bude i oko 80 godignje. Deblji snijezni pokriva¢ od
10,0 cm u primorju neposredno uz obalu Jadranskog mora (do oko 100 metara
apsolutne visine) nije do sada zabilieZen. Tek na visinama od oko 500 m u primoriju,
takav snijeZni pokrivad moZe se zadrzati (U prosjeku godi&nje) jedan dan. Ovih dana,
ima u prosjeku godisnje od 1 do 5 u primorju na visinama od okeo 500 do 800 mnyv, a
u Krajinj u Crmnici do oko 600 mnv. Na najvi§im dijelovima Rumije ovih dana moze
biti do oko.30. ' '




Osundcanost i oblagnost

Barske podrugje se odlikuje vrlo dugim trajanjem insolacije. Na insolaciju utide i
postojeci rezim oblatnosti na teritoriji Opstine i reljef &irih prostora Crne Gore.
Planinski vijenac Velja Trojice — Vrsuta ~ Rumija — Medurecka planina, najvecim
dijelom visi je od 1000 m; znaéi da su vazdusna strujanja iznad ovih visina
neometana prirodnim preprekama, sto za posliedicu ima manju oblaénost a vecu
osunéanost. Prosjetna godiSnja oblaénost (u desetinama pokrivenosti neba) iznosi
4,5. Najvecéa oblacnost je u toku zime, a nesto manja drugom polovinom jeseni i
prvom polovinom proljeéa, a najmanja. ljeti, odnosno od pocetka jula do kraja
septembra. Zimski mjeseci imaju najvise oblagnih tmurnih dana ~ prosjeéno 1015,
a ponekad i preko 20. Potpuno je obrut sludaj sa letnjim mesecima; obla¢nih dana
U prosjeku ima 4-5. Vedrih dana ima najéesce u julu i avgustu, dak 25-28
Osun€anost je u suprotnosti sa obla¢no$éu i za opstinu Bar prosjecan godignji broj
sunéanih sati iznosi oko 2500 tasova. (oko 7 Casova dnevno). Ekstremrio
najosuncanija godina bila je 1961, sa vise od 2800 sunanih sati (oko 7,7 sati
dnevno). Godina sa najmanje sunca bila je 1963, sa samo oko 2350 sundanih sati
(oko 8,5 sati dnevno). Ovakvi uslovi, koji omogucavaju da se trajnije osundanosti
kre¢e preko 2500 sati (odnosno dnevno ok 7 -sati) utite na stasanje usjeva i na
povecanje kvaliteta vodarskih plodova i povria rskih usjeva.

Vietrovitost _ _ _
U primorskom dijelu Opstine najveéu jadinu i Cestinu javijanja ima levant, vjetar iz

sjeveroistotnog pravca. Znatno manju Eestinu imaju vietrovi iz ostalih pravaca:

pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i
jugoisteka. i tramontana (bura) iz pravca sjevera. Grad Bar se odlikuje najvedom
Cestinom javljanja vietra iz pravca sjeveroistoka i istok — sjeveroistoka (0ko39%),
tiSina ~ bez vjetra (5,2%), zapadnog i zapad-jugozapadnog vijetra (oko 15%) i
sjevernog i sjever—sjeveroistognog vietra (14%), dok su najrjedi vjetrovi iz pravca
sieverozapad | sjever—sjeverozapad  {(1,3%). Najjaci vietrovi su levant
(sjeveroistotni)-v maks aps 24,14 m/s, a zatim tramontana (bura-sjever) —v maks
aps 22,07 m/s i jugo (jug f jugoistok) —v maks aps 21,92.mfs, a ostali vietrovi postizu
nesfo manje apsolutne maksimaine brzine: maestral (sjeverozapad) — v maks aps
19,21 'm/s i pulent (zapad) — v maks aps 18,07 m/s. Uticaj ovih vjetrova na pojavu
talasa i njihovu visinu. Najveéi talasi na juznom Jadranu (do 7,2 m visinie) javljaju se
u vrijeme jadeg juga; levant izaziva pojavu talasa od oko 1 mvisine. Vjetrovi sa kopna
prema moru CeS$¢i su u zimskom, a u suprotnofm smjeru u lietnjem periodu. Svi ovi
vietrovi od primarnog su znacaja za Zivot stanovnistva.

OCJENA KLIMATSKIH USLOVA

Osnovne odlike mediteranske klime su blage zime, dugotrajna topia ljeta, jeseni
prijatne, duge i toplije od proljeéa. U toku 300 dana godisnje ovdje viadaju srednje
mijesecne temperature iznad 10°C; a u'toku 6 mjeseci, temperature su vise od 15°C.
Ovo primorje po svakom kvadratnom kilometru dnevno, tokom ljeta, primi oko 7
miliona kilovat casova, Sto je ogroman toplotni potencijal koji u uslovima dugog
vegetacionog perioda | drugih €inilaca omogucava uzgoj raznovrsnih poljoprivrednih
kultura. Medutim, ograniéavajudi faktor y pogledu poljoprivrednih aktivnosti jeste
hedostatak padavina u vegetacionom periodu, te je neophodno navodnjavanje
mnogih kultura. Isto tako, jedan od ograniGavajudih faktora za uzgoj citrusa, pored |
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htadnih i jakih vetrova, je i pojava temperatura ispod 0°C (godisnje 4-9 dana),
naroéito u. Barskom polju. Inace, povoljan toplotni reZim tokom godine, malo
padavina — osim u drugoj polovini jeseni, neznaina oblatnost, stvaraju povoljne
uslove u ovoj zoni za formiranje naselja (kratka grejna sezona, pjesacka dostupnost
mnogim gradskim sadrzajima U toku veceg dijela godine, itd), razvoja turistiéke
privrede | drugih gradskih aktivnosti u skladu i sa ostalim prirodnim giniocima
(kupali$na sezona traje do 6 mjeseci — temperature iznad 18°C, dugo trajanje
dnevne osundanosti — preko 7 éasova dnevno, temperatura marske vode u toky 6
mjeseci godisnje iznosj vise od 18°C, raznovrsni biljni pokriva¢ daje posebna obiljeZja
ovom dijelu primorja) Jedan od znacajnijih klimatskih faktorg koji pored ostalih
(insolacija, padavine), koji opredjeljuje organizaciju naselia, Karakfer mrese
saobradéajnica, lociranje industrije u ‘odhosu na naselie, orijentaciju zgrada,
gradevinsku fiziku, jeste smjer duvanja najjaih i najéeséih vetrova. Iz
sjeveroistoénog pravea duva bura, hladan i jak vietar koji, pored ostalog, utite na
smanjenje i onako niske relativne vlaznosti vazduha za 20%. Jugo duva sa mora i to
je topao vlaZan ijak vietar (na mahove prelazi brzinu od 80 km na cas). Ostali vjetrovi

_USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

-Zastita Zivotne sredine zauzima znacajno mjesto u planiranju gradskih prostornin
cjelina. Generalnim urbanistickim planom Bara. utvrdene su determinante urbanog
razvoja koja prvenstveno proizilaze iz ograniCavaju¢ih faktora zastite Zivotne
sredine. | |

Mjere zastite odnose se na: zemljiste, vodu, vazduh, floru, faunu, ekosistem i
posebno zastitne objekte prirade.

Zastita zemijista
Odrediti lokaciju za organizovano odiaganje komunalnog otpada u okviru svakog

kompleksa ili urbanistitke parcele. Odrediti posebno mjesto za propisani nagin
eventualnog odiaganja teCnog otpada.

Zastita voda

Podzemnu izdan potrebno Je &tititi u duhu pozitivnih vazesin zakonskih propisa.
Podzemne garaze i objekti turizma, prije ispusta svojih otpadnih voda t gradski
kanalizacioni sistem, treba da vide prediretman svojih otpadnih voda do tog stepena
da ne predstavijaju smetnju rada uredaja za preiscavanje gradskih otpadnih voda.

Zastita vazduha _
Pri izgradnji movik objekata dosliedno sprovoditi Zakon o zastiti vazduha, narogito
odredbe o grani¢nim vrijednostima zagadenosti vazduha.
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Zastita flore i faune o _

Zastita flore i faune moze se uspjedno vriiti samo u okviru zastite jedinstvenih
ekosistema i zastite prirode uopste. Zato je racionalno gazdovanje prirodnim
bogastvima, oduvanje ravnotese u biotopima, sprije¢avanje zagadivanja, izdvajanje
najznacajnijih objekata prirode stavljanje istih pod zastitu jedini pravi put za zastity
flore i faune jednog podrugja. Predlozi i mjere za zastitu pojedinih elemenata Zivotne
sredine obezbjediti zakonskim mjerama i propisima. _

Za sve planirane objekté u zahvatu ‘ovog Plana shodno Zakonu o zastiti zivotne
sredine koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sreding, odnosno koji

predstavijaju rizik po Zivotnu sredinu, obavezna j& izrada Elaborata procjene uticaja
Zahvata na Zivotnu sredinu.

Shodno &lanu 10 Zakona o zastiti prirode ("Sl. list CG" br 54/16 i 18/19), mjere zastite
prirode podrazumijevaju prije svega sprovodenje dokumenata zastite prirode, a to
su: strategija biodiverziteta, planovi upravijanja zasti¢enim prirodnim dobrima i
godisnji programi upravljanja zastiéenim prirodnim dobrima, kao i lokalni akcioni
planovi za biodiverzitet. Osim sprovodenja mjera na ovaj nadin, a shodno &anu 14
Zakona o zastiti prirode, mjere zastite prirode u praksi se sprovode konkretno kroz:
zastitu prirodnih dobara, odrivo koriS¢enje prirodnih resursa, prirodnih dobara |
kontrole njihovog kori§éenja, zatim kroz oduvanje podrugja ekolodke mreZe,
ublazavanje S$tetnih posliedica izazvanih aktivnostima u prirodi i koriéenjem
prirodnih dobara, sprovodenjem podsticajnih mjera za zadtitu i oduvanje prirodnih
dobara.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastity Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu. sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastity prirode (,SluZbeni fist CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za _-zaé'tit_u Zivotne sredine - Sektor za ‘1zdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3124/2 od 28.08.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Plan
Prostor po namjeni predvida turisticko stanovanje-turistitko i vikend naselie. Cilj
planskog pristupa je:

- » Maksimalno oluvanje autentignih pejzaZno-ambijentalnih vrijednosti predione

cjeline (vegetacijske, orografske, geomorfologke, hidroloske i td.);

» Maksimaino otuvanje i ukiapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila,

Sumske vegetacije i egzota;
> Mijere sanacije i biologke rekultivacije degradiranih'i postojecih Sumskih povrsina
I kliziSta,odnosno posumljavanje svih terena na nagibima iznad 20%, klizigta,
plitkih erodiranih i degradiranih zemijista: "
Ocuvanje, obnavljanje, uredenje i proSirenje maslinjaka, uz poseban tretman sa
stanovista pejzaznih vrijednosti prostora - Zakon o maslinarstvu;
Ocuvanje, obnavljanje, uredenje poijoprivrednih povréina:

YI".'.

Vv

Funkcionaino zoniranje slobodnih povrdina;
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> Uspostavljanje optimainog odnosa izmedu izgradenih i. slobodnih zelenih
povrsing; _

» Uskladivanje kompozicionog riesenja zeleniia sa namjenom (kategorijom)
zelenila: _ '
Uskiadivanje ukupne koligine zelenih i slobodnih powvrsina sa brojem korisnika-za
turisticke objekte 60-100 m? zelenila i slobodnih povrsina po leZaju, za objekte od
3*-5%; _ .

Uvedenje u jedinstven sistem zelenila, veza sa kontakt zonama:

v

KoriS¢enje vrsta otporerih na ekolodke uslove sredine | uskladivanje sa
kompozicionim i funkcionainim rjieSenjima;

Postavljanje zastitnih pojaseva, pored saobraéajnica, vodotoka; radi zastite
pojedinih lokaliteta i kod funkcionalnog Zoniranja;

Y W

v

Opsti prediog sadnog materijala |
Pored autohtonih biljinih- vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste, oje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrudju pokazale
dobre rezultate.

a/Autohtona vegetacija Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya
carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus -aculeatus, Ceratonia
siliqua, Carpinus orientalis, Acacia dealbata, Acer campestre, Acer
monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix
africana, ‘Arbutus unedo, Crataegus monogyna, Spartium junceum, Juniperus
oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Myrtus
communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, jtd.

b/Alohtona vegetacija Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,
Cedrus deodara, Acacia dealbata, Magnolia sp., Cercis siliguastrum, Lagerstroemia
indica, Melia azedarach, Feijjoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba
arborescens, Cinnamomurn camphora, Eucaliptus sp., Pistacia lentiscus,
Chamaerops excelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia
filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus
sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma
radicans, Agave americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca sp., Hydrangea
hortensis itd.

Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji sankovi i sl., sastavni su dio parternog
uredenja, i to u skiadu sa potrebama investitora.

Kroz Idejno urbanisticko rjesenje ¢e se:

- izvrSiti provjeru zadatih urbanisti¢ko-tehnickih uslova u skladu sa rezultatima
izvrSenih geotehnigkih i seizmigkih ispitivanja karakteristika terena, _

- izvisiti izbor kategorije objekata u skladu sa Praviinikom i na taj nacin definisati
konatne kapacitete: objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom zadati
maksimaini dozvoljeni kapaciteti,

- definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladi sa potrebama investitora.

MoZe se raditi jedinstveno Idejno riedenje za vige urbanistidkin parcela, ukolike gradi
jedan investitor, ]
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Idejno urbanisticko rje$enje mora biti uradeno na aZurnoj topografsko — katastarskoj
podlozi, a u skladu sa uslovima iz Piana. idejno urbanisticko rjieSenje predmetne
urbanisticke parcele ili lokacije, usaglaseno izmedu Investitora i nadleZnog organa,
predstavlja osnov za izradu tehnigke dokumentacije. _ '
Urbanisticke parcele u zoni turistickog stariovanhja urediti u duhiu tradicionalnog
koris¢enja prostora: poplo€avanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem —
zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih bilinih vrsta.

Materijalizacija ograda mora da bude U sklady sa arhitektonskim nasljedem
primorskih gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

Slobodne povréine objekata rjesavace se na nadin $to ¢e se u ambijent uredenog
parkovskog zelenila inkorporirati sadrZaji namijenjerii sportu,rekreaciji,.zabavi i
druZenju. ' _

Na parceli se mogu graditi bazeni i ostali sadrZaji koji su pratedi turistickoj namjeni
Pored pjesadkih saobradajnica i stepeni§ta te pristupnih i snabdjevadkih
saobracajnica u kompleksima se mogu graditi i staze za kose-panoramske liftove,
Cija ¢e lokacija biti prikazana u ldejnom riesenju.

Zelene i slobodne povrsine turisti¢kih objekata-kompleksa _
Zelenilo u okviru turistickog stanovanja i kompleksa je vazan element turisticke
ponude, koja ukazuje na reprezentativnost j kvalitet usluga i ponude, pored-ekologkih
funkcija | obezbedivanja prijatnog prirodnog okruzenja za turiste. Za ove povriine
neophodno je: _ _

- U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala:

- izvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege,

- sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

- svaki objekat, urbanistiéka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog, treba da
ima i pejzazno uredenje. '

Uredenje podrazumjeva: _

> eksluzivni ambijet i treba da sadrze min. 70% zelenih povrsina, u odnosu na
slobodnu povrsinu i 30% pjesatke i prilazne puteve , staze, trgove itd.,

» za turisticke objekte od 3*- min. 60m? zelenih i slobodnih povrsina, za objekte sa
4*-min. 80m2 zelenih i slobodnih povrsina.i za objekte sa 5* mora biti min. 100m?
zelenih i slobodnih povrsina po lezaju u objektima,

»neophodno je koriéenje visokodekorativnog  sadnog materijala (autohtonog,
alohtonog, egzota), '

» obodom, granicom parcele narofito prema saobracajnicama preporuéuje se
tampon zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz Zelene povrsine. uz sacbradajnicu-
zeleni koridor)

» kompoziciono riesenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim. pejzazom i
tradicijom vrine arhitekture Primorja-za vile, apartmane, vikendice itd.,

» povriine oko objekta hotela mogu biti uredene i strozijim,. geometrijskim stilom,

» postojeci Sumski fond, saGuvati u vidy enklava, veéih grupacija; 'formirajuéi'tzv.
Sumarke, sacuvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionaino stablo kako iz kultivisanih
tako i sa prirodnih povr$ina, bilo pojedinaéno ili u grupama,
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>postojeée masline maksimaino sacuvati (kultivare i samonikle - Zakon o |
maslinarstvu). Dispozija objekata mora da zavisi od rasporeda postojeéih masling
na terenu, ali na mjestima gdje nije moguce. uklapanje pojedinih sadnica moZe se
izvrsiti njihovo presadivanje, u. okviru iste parcele (preuzeti uslove iz podkategorije
~ Masiinjaci) _

> prediaZe se. | oblivanje postojeéih voénjaka-kao dio mediteranske poljoprivrede,
koja ima znadajnu ulogu za razvo] ekoturizma, odnosno, vrhunske turisticke
ponude-za vile i vikendice, ' _

» planirati bjeSatke staze, trgove, plato, skaline — stepenista koje ¢e povezati
predmetni prostor sa okruZenjem, _

> staze, platoi i trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno: lomljen iii klesani
kamen i u skladu sa fasadom objekata, izbjegavati betonske prefabrikate,

»U pravou pruzanja stepeniSta, staza planirati pergole ili kolonade, sg
visokodekorativnim puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u
skladu sa materijalima korigéenim za izgradnju objekata-kamen i drvo,

#ulaze u objekte, poslovnog karaktera( administrativne, trgovacko-ugostiteljske
sadrzaje) rijesiti partenom sadnjom kori§éenjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmi
itd.,

» oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice 1td.), formirati biologki zid
koji ce prije svega imati dekorativnu ali | zagtitng ulogu , '

> voditi raduna o vizurama prema moru,

> nisu dozvoljene intervencije na stenovitim hridima | klifovima,

»prilikom nivelacije teréna pratiti prirodnu konfiguraciju ili formirati terase-mede, od
suhozidaprirodno lomljenog kamena,

> za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalho ozelenjavanje.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih | zemijinih radova bilo koje vrste na
podrudju zahvata naide na nalaziste ilj nalaze arheoloskog znacenja, prema &lanu
87 i Clanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastity
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skiadu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora |
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82120, 86/22,
04/23) i u-skladu sa Pravilnikom o blifim uslovima i naginy prilagodavanja objekata
Za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetorn {.Sluzbeni list
Crne Gore’, br. 48/13 i 44/15).

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivicnjaka
na mjestu pjesackih prelaza, kao | povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoline Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajudom obradom
povrsina. _
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumijevaju javni pristup. Kroz objekie i djelove |
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objekata u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neopho‘dno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane

liftove i sanitarne prostorije.

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICAT] NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
] SAOBRACAJA
/
15 USLOVI zA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
o REZIMU
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07'1 ,StuZzbeni list Cre Gore®, br. 7310, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 | 84/18),
Akt ovog ministarstva Sekretarijatu za komunalne poslove | saobradaj, Opstine Bar,
broj 08-332/23-6312/6 od 22.08.2023. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom
roku. '
186. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Kroz Idejno urbanistitko rjedenje ée se definisat fazna izgradnja u okviru kompleksa,
a u skladu sa potrebama investitora.. MozZe se raditi jedinstveno idejno riesenje za
viSe urbanistickih parcela, ukoliko gradi jedan investitor.
17. USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 _ | Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastruktury

Prillkom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedede preporuke

EPCG:

* Tehnicka preporuka za prikljucke potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2 (i

dopunjeno izdanje)
+ Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

» Uputstvo i tehnidki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavada strujnog

opterecenja
» Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna fransformatorska stanica
EPCG 10/0.4 kv

Vrsno opterecenje stamberin jedinica

DTS~

Na planom zahvaéenom podrudju {ukupne povrSine 746 225m? predvidena je

izgradnja stambenih jedinica namij

enjenih stalnom stanovanju i povremenom

stanovanju turista. Podaci o planiranim objektima i njihov zonski raspored prikazani

su u tabeli br. 1.
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1 GRABEVINSKA BRUTO POVRSINA (m2) BROJ STANCVA
{APARTMANA}
ZONA A% 50218 334
1 ZONA A2 ' 34 685 245
ZONAB . 410774 ) 2739
ZONART ] | 61494 410
ZONAC 133548 830
ZONAD ' zelenilo
ZONAE 19610 ] 1792
Tabela br.1

Na osnov podataka datih tabeiom br.t prethodno navedenih formula dobija se. wdno oplrerecenie za
pojedine zone.

Zona | Broj slambenih jedinica | Koef, VrSna-shaga od stambenih N

' n Jednovremenostt | jedinica

_ kn Pu{kiW}
Al 334 1023 1087
A2 245 0,24 824
B 2739 '_ 02 7773
B 410 0,22 1306.6
c 890 0.21 2675
E 793 1214 2402
' Tabela br2

Najvedi dio novih objekata je predviden ili ée biti u funkciji turisti¢kog stanovanja. Kod
tih objekata se vrino opterecenje javlja u ljetnjim mjesecima.

Prema grafickom prilogu br. 12 — Elektroenergetika postojece stanje i plan i prema
usiovima nadleZnog organa.

Prema grafi¢kom prilogu br. 12 ~ Elekiroenergetika postojece stanje i plan, granicom
UP45 i UP46, u Bloku B; prolazi planirani kabal 10kV.

17.2

Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastruktury

Snabdjjevanje vodom _

Na predmetnoj lokaciji hema. postojecih hidrotehnickin instalacija. Obzirom na
postojeéu izgradenost i .sa posebnim ~akcentom. na hovoplanirane objekte,
neophodno je uvesti sve tri faze hidrotehniéke infrastrukture. '

Za buduce - planirano stanje, kad je u pitanju vodovodna mreza, planirano ie
potpuno-oslanjanje ha kapacitete Regionalnog vodovoda. _
Vodovodnu mrefu neophodno razvijati u skiadu sa usvojenim konceptom duz
planiranih saobracajnica novim cjevovodima adekvatnih profila i od savremenog
materijaia.

Zbog specificne konfiguracije terena u. kojoj dominiraju veliki padovi, podrudje
vodosnabdij_evanja bice podijeljeno u 4 zone. Prva do 50mnm, druga od 50-100
mnm, tre¢a od 100-150 mnm i Setvrta do 200 -mnm. Za prvu zonu planiran je
rezervoar "R1", Rezervoar "R1" je zapremine V=1000 m? na koti 90minm. se puni iz
rezervoara R2. Rezervoar ,R2" je na geodetskoj visini 115mnm a njegov kapacitet
1000m3. Druga zona predvideno je da se shabdijeva iz rezervoara "R2" smjestenog
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na centralnom dijelu predmetnog plana, na koti 115mnm. Kapacitet rezervoara "R2"
planiran je na 1000m?. Rezervoar "R2" ¢e se snabdijevati direktno iz iz Regionalnog
vodovoda planiranog Magistralnom saobraéajnicom Bar-Ulcinj. Uz njega je planirana
I crpna stanica koja podiZe vodu do rezervoara R3: Treca zona predvideno je da se
snabdijeva iz rezervoara "R3" smjeStenog na koti 165mnim. Rezervoar "R3" ée se
snabdijevati iz rezervoara "R2", a ovaj direktno iz Regionalnog vodovoda planiranog
Magistralnom saobracajnicom Bar-Ulcinj. Cetvita zona se snabdijeva iz ,R4" kaji je
van zone zahvata na 240mnm. V=1 000m?, a snabdijeva se iz Regionalnog vodovoda
i 8a kaptiranih izvora visokih voda Skurda i Dobre Vode, gravitaciono. Planirana e
veza predmetne. lokacije sa sistemiom susjednog iokaliteta Mala Volujica gdje je
planiran Rezervoar V=1355 m® na koti 227mnm. Ova veza bi omogucila ‘stabilniji
pritisak u-mreZi za obje lokacije.

Fekalna kanalizacija

Za razmatranu zonu za sada nema uslova prikljuenja na javnu kanalizacionu
mrezu. S obzirom na turistitku atraktivnost zone i znaéajnu novoplaniranu
izgradenost, predvida se izgradnja lokalne kanalizacione mreze, koja ¢e se prikfjugiti
na novoplanirani kanalizacioni sistem koji'ée otpadne vode usmjeravati ka predistacu
otpadnih voda planiranom na lokaciji Veliki pijesak, istoéno od predmetne zone.
Planirani koncept ukuphog kanalizacionog sistema predmetnog podrucgja i jadina
kanalizacione mreZe vezuje se za tri pumpna objekta duZ obale za prihvat fekalnih
veda koje ¢e se preko planiranog kanalizacionog sistema, transportovati do
primarnog kolektora. Primarni kolektor DN400 planiran je trupom Magistralnog puta
Bar-Ulcinj, i otpadnu vodu kanalise do postrojenja za predi$cavanje vode koje je
planirano na lokalitetu Veliki pijesak.

Materijal za izradu kanalizacione mreze je PVC ili PEHD i uglavnom se koriste u
ovom regionu . Preé&nici koji bi zadovoljavali edvodenjé otpadnih voda su DN 300,
DN 250 i DN 200. ' _

Otpadne vode iz nepristupadnih objekata za prikiju¢enje na javnu kanalizacijonu.
mrezu planirano je odvesti u ekolo$ke biopretistace adekvatnog kapaciteta.

Atmosferska kanalizacija

Sistem odvodenja atmosferskih voda se planirana otvorenim kanalima i slivnicima
povezanim na mre2u  atmosferske kanalizacije. Osnovni koncept sistema
atmosferske kanalizacije &ine: primarni uligni kolekiori, sekundarna uliéna
kanalizaciona mreza, postojedi bujitni kanali u naselju kao glavni sabirni kanali, i
potoci Spijenik i Utin potok, kao sekundarni.reci‘pijenﬁ I more kao primarni racipjent.
Uliéna sekundarna mreZa planirana je minimalnih profila 250 mm sa tipskim uliénim
slivnicima na propisnom rastojanju. Ona se polaZe duz svih lokalnih saobradajnica
u naselju i prikljuéuje na bujicne kanale. Takode se predvida polaganje atmosferskih
kanala duz magistrainog puta za prihvat vode sa tih povr§ina i prikljuéenjem na
bujicne kanale ili direktno u more sa presjecanjem magistralnog puta. Prije
ispustanja atmosferske vode u potoke obavezno je postaviti taloznik.

Postojeéi bujiéni kanali su kljugni objekti za prihvat i odvod oborinskih voda u.naselju
pa ih stoga treba dovesti u potpuno funkcionalno stanje formiranjem hidraulicki
adekvatnih profila kanala.
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ProtivpoZarna mresa

Postujudi uslove protivpoZarne zastite, planirani cj_evovodi.dimen_zionisani. su tako,
da odgovaraju i zahtjjevima za hidrantsku mreZu. Svi novi cjevovodi, koji su poioZeni
uz ivicu saobraéajnica, su od ciievi PVC DN 110mm, $to odgovara zahtijevu
pravilnika za protivpozamu zastitu, da minimalni profili cijevi ne smiju_biti manji od
110mm. Na svim postojeéim cjevovodima profila 110mm i na svim novim cjevovdima
predvidena je ugradnja nadzemnih hidranata PH Z80mm, na razmaku 80-100m. Na
mjestima gdje smetaju prometu li slicno, mogu se ugradifi i podzemni hidranti,
ProtivpoZarna mreza je planirana odvojeno za I i Il zonu, u obliku prstena, tako da
se omoguéi obezbjedenje za hidrante iz dva smjera i da se pobolji§a ukupna

distribucija pritiska u mrezi.

Prema -grafitkom prilogu br. 13 — Hidrotehnicka infrastrukiura i prema uslovima

‘nadleZnog organa.

Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Bar, broj 4518/2 od 06.09.2023. godine.

17.3 Upravljanje otpadom
Uslovi za evakuaciju otpada
- Evakuacija ofpadaka obavijace se specijainim komunaiim vozilima do deponije
gradskih otpadaka, a privremeno drZanje otpadaka do evakuacije je u metalnim
sudovima — kontejnerima, lociranim u okviru kompieksa, odnosno u okviru svake od
lokacija u servisnim etazama.
- Broj kontejnera je potrebno utvrditi racunski uz. postovanje ostalih sanitarno-
tehnickih kriterijuma datih propisima i standardima,
- Raspored i lokacije sudova za priviemeno drzanje otpadaka definidy se posebnim
Elaboratom koji izraduje strugna sluzba nadieZna za komunaine poslove u skladu sa
smjernicama: _
- posude se ne lociraju pored gorje (nove) saobracajnice
- mjesta za drZanje posuda oznacena su i ogradena zelenilom _
- moraju biti pristupaéna, ne smiju ometati sacbradaj - u skiadu sa opstinskim
programom prikuplianja otpada i pravilnicima
174 Uslovi prikljugenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema. grafitkom prilogu broj 11: Plan saobracaja i prema uslovima nadleznog
organa, '
Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj, Opstine Bar, broj UPI 14-
341/23-514/1 od 04.09.2023. godine. '
17.5 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza | |
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:

~Zakon o elekironskim komunikacijama (“Si list CG", br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona | wvrsti -radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14) ]
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-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori$éenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure. i
povezivanje opreme.i objekata (“Sl list CG”, br.41/15) _
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradniju, odrZavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektionske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednikom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i podtansku dielatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantri propisi u skladu sa Kojim se obavlja izrada
tehnitke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske.
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip. me/ekip.me kao i

- adresu web portala hitp:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione infrastrukture.

Planiranim rjeSenjima u dijelu telekomunikacione kanalizacije, ona se logi¢no
povezuje sa postoje¢om telekomunikacionom kanalizacijom u naselju Marelica , tako

da objedinjene ¢ine cjelinu telekomunikacione kanalizacije u ovom naselju koja je

potpuno povezana sa postojecim telekomunikacionim &vorom RSS Dobre Vode .

Posebno povesti raguna o izgradnji nove telekomunikacione kanalizacije i prosirenju
postojece telekomunikacione kanalizacije uz saobracajnicu Bar — Ulcinj , jer se u njoj
nalaze opti€ki kapaciteti izmedu Bara i Uicinja i, §to je posebnovaZno, medunarodni
optiki kabal Bar — Krf. |

Treba izbjedi bilo kakva ostecenja PVC cijevi i optickih kablova u njima i o istima-
strogo voditi racuna.

Trase planirane telekomunikacione kanalizacije potrebno je , gdje god je to moguce,
uklopiti u trase ftrotoara ili zelenih povrsina, jer bi se u slucaju da se
telekomunikaciona okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora, moiali
ugraditi teski poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i ojacanje okana, $to bi bilo
neekonomiéno.

‘Telekomunikacionu kanalizaciju koja je planirana u okviru ovog DUP-a; keao i

telekomunikaciona okna, izvoditi u svemu prema vazecim propisima Crne Gore,
preporukama iz planova viseg reda i preporukama ZJ PTT iz ove oblasti.

18.

POTREBA  IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Eksponiranost terena

Analiza osuncanosti pokazuje da'su ravnicarski tereni i dijelovi padina okrenuti moru,
kao i zaravnjeni vrhovi brda zbog malog nagiba najpovoljnije eksponirani. Prema
tome, gotovo cijela zoria uz morsky obalu je povoline jugozapadne i juZne, rede
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JjugoistoCne orijentacije. Ovakva eksponiranost uticala je | na veéu naseljenost i

izgradenost ovih zona.

Seizmicke karakteristike _

Vjerovatnoca pojava zemljotresa za stogodinji period sa maksimalnim mogucéim
intenzitetom na ovom podrugju je 9° po MKS skali i sa ‘magnitudom od 7,4° (po
Rihteru), za teritoriju planskog podrudja i opstine Bar iznosi 63%. Analizom
uCestalosti pojavijivanja maksimalnih ubrzanja tla, kod zemljotresa koji su do sads
zabiljieZeni, moZe se odekivati u sledeéih 100 godina maksimalno. ubrzanje (na
osnovnoj steni) od 0,177 g. (ubrzanje sile zemljine teze), §to adgovara intenzitetu
zemljotresa od 8,3° MM skale (Americka modifikovana Merkalijeva skala, 1931).

Objekat mora biti izgraden prema 'vaie‘éim propisima za gradenje u seizmiékim.
podrugjima. Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
kiimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacie shedno é&lanu 7. Zakona o geolokim
istraZivanjima (“Sllist RCG", -br.28_!93,_ 27194, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i
28/11).izraditi Projekat geologkih istragivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o

_rezultatima izvr$enih geologkih istraZivanjai.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele | UP 45, Zona B
Povr§ina urbanisticke parcele (m?) | 21045 m?
Indeks zauzetosti max. 0.4

Indeks izgradenosti max 2.0

Bruto gradevinska povr$ina 42090 m?
objekata (BRGP m?)

Povrsina pod objektima m?2 8418 m?
Slobodne povr§ine 17.6 m¥krevetu

Spratnost objekata data je kao maksimalni
broj nadzemnih etaZa. Ukoliko to usloviterena
-dozvoljavaju; Sto ée se provjeriti prethodnim
geotehniCkim ispitivanjima za konkretnu
lokaciju, razmatrace se mogucnost izgradnje
podzemne etaZe. Maksimalna spratnost data
U tekstualnom i grafickom dijelu plana data je
Na osnovu namjene objekata | gustine
stanovanja, karakteristika terena, postojeée
spratnosti i postovanja  ambijentalnih
odrednica postojeée izgradene strukture i
neizgradenog prostora.

Visinska kota objekta

Uskiadivanje ukupne kolitine zelenih i
slobodnih povrina sa brojem korisnika-za
Slobodne i zelene povrdine turisticke objekte  60-100m2 zelenila |
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slobodnih povrSina po lezaju, za objekie od

3*-5*
Parametri za parkiranje odnosno Potrebe za parking mjestima rijesiti saglasno
garaziranje vozila predloZzenim normativima:

TURIZAM - hoteli 50PM/100 soba.
TURIZAM - apartmani 1PM/1 smjest. jed.
STANOVANJE-individuaino 1PM/1 stan
STANOVANJE-kolektivno 1PM/1-1.2 stan
UGOSTITELJSTVO 20-30PM/1000m?
korishe povrsine

DJELATNOSTI! 20-40PM/1000m? korisne
povrsine:

Uslovi za organizaciju saobracajnica i saobradajnih povrsina

Podzemne etaZe u kojima je organizovano parkiranje, garaZiranje ili ekonomskj i
pomocni sadrZaji u siuZbi osnovne funkcije objekia (SPA. wellness, teretane), ne
ulaze u obraéun gradjevinske bruto povrsine objekta.

GaraZiranje automobila mora se ostvariti u okviru- objekata, a parkiranje na parceli
van javnog zemljista. Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i
drugih povr§ina van objekata, a u skladu sa tehnickim i geolegkim uslovima terena
bez ogranienja broja eteza pod zemljom.

Parkiranje u granicama plana rjesavano je u funkciji planirane namjerie. Namjena
povr§ina na prostoru posmatranog DUP-a je kombinacija turistikih djelatnosti i
stalnog stanovanja sa prateéim sadrzajima. _

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila rie3ava na svojoj urbanisti¢koj parceli u
podzemnim etazama objekta ili na slobodnoj povrsini parcele, $to je osnovni polaz
za planirano stanje. DUP-om je predvideno da svaki novi objekat koji treba da se
gradi mora da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na urbanistickoj
parceli na kojoj se objekat gradi u dvoristima objekata i/ili u garaZama u objektima u
suterenskom ¥/ili podrumskom dijelu. _ _ _ _
Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje-potrebnog broja parking mjesta. Tadan
broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje navedenih. normativa. Planirane
kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sljiededih normativa:

SADRZAS Potreban broj PM

TURIZAM - hotel; 50PM/100soba

TURIZAM - apartmani 1PM/1 smjest jed.
STANOVANJE-individualno 1PM/1 slan
STANGVANJE-kolekiivno 1PMH-1.2 stan
UGOSTIHELJSTVO 20-30PM/1000m? korisne povr.
DJELATNOSTI _20-40PM/1000m? korisne. povr.

Ukoliko se u nekom ebjektu ili na lokaciji planira garaZa, obavezno iskoristiti nagibe
Fdenivelaciju terena kao povoljnost, Garaze raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etazi
i mogu biti. jednoetazne ili viseetazne (podzemne). Garaze se mogu izvesti kao
klasicne ili mehanitke. Rampa za ulazak u garazu moze podeti od definisane
gradevinske linije.
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Ukoliko postoji moguénost i potreba za projektovanjem klasiénih podzemnih garaza,
postovati sledede elemente:

- 8irina prave rampe po voznoj traci min. 2,75 m:

- §irina protaza min-5.5m.

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- dimenzije parking mjesta min. 2,5 x 5.0 m;

- poduni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

- Sirina rampe u krivini po voznoj fraci min. 3,70m

Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5x5,0 m, min. 4,8 m. Obrada otvorenih
parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po
moguéstvu zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu
parkinga (pozZeljno na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored, uvijek kada usfovi
terena dopustaju.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim
zahtjevima za zaétitu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija..

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina
svojstva podruéja '

Arhitektura objekata bice primjerena postojecim ambijentima, sa tendencijom
njihovog unapredivanja na dobrim uzorima crnogorsko-mediteranske gradnje.

Zone odredene Planom

1 Osnovna namjena prostora je turisti¢ko stanovanje sa svim potrebnim sadrZajima
koji su kompatibilni toj namjeni. U cilju definisanja urbanistickih parametara formirane:
su zone A1, A2, B; B1, C, DI E, a u okviru zona definisane su urbanisti¢ke parcele .
Sadrzaji turizma planirani su u pojedinanim slobodnostojecim objektima,dvojnim
objektima, objektima u prekiriutom hizu i kao grupacije objekata-apartmanska
naselfja | kompleksi sa vise objekata na urbanistickim parcelama velike povrsing, te
fe preporugena izrada Idejnih urbanistickih rie$enja za UP Gija je povrsina veéa od
3000 m2.

Opsti uslovi ( primjenjuju se za zone B, B1, C, E) _

Na urbanisti¢kim.parcelama u ovim zonama, planirana je izgradnja objekata u okviru
namjene turistitko stanovanje, koji mogu biti slobodnostojeéi, dvojni objekti u
prekinutom nizu, vise objekata koji &iné jedinstven kompleks. Za ove objekte
-dozvolieni su kapaciteti, koji su dati u tabelama.

Podzemne etaze u kojima je organizovano parkiranje, garaZiranje ili ekonomski i
pomocni sadrZaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne
ulaze u ebraun gradevinske bruto povréine objekta.

GaraZiranje automobila mora se. ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na parceli
van javnog zemljista. Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i
drugih povr§ina van objekata, a u skladu sa tehnickim i geolo$kim uslovima terena
bez ogranienja broja eteza pod zemljom.
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Oblikovanje prostora.i materijalizacija

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim
objektima, uz strikinu kontrolu tehnitke. dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredjenju- arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada. Arhitekionske volumene objekata potrebno je paZljivo
projektovati sa ciljem postizanja homogene slike naselja i grada. Fasade objekata
kao i krovne pokrivate ‘predvidjeti od kvalitetnog | trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi. '

Planirani objekti

Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sliedecim uslovima: '

- Namjena objekta je turistitko stanovanje, sa moguénoscu poslovanja u prizemlju.
Horizontalni gabarit definisan je minimalnim i maksimalnim (dozvolienim) indeksom
zauzetosti 0,4 (za objekte u hizu 0,75)

- Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti 1,5 i
maksimalnom dozvolienom spratnogéu do 4 etaze (zavisi od izabranih indeksay.

- Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 5 m. Objekat se moZe
graditi i na manjem odstojanju, uz predhodnu saglasnost susjeda.

- Kota prizemlja dozvoljena je do (1/3 visine podrumske etaZe) m od kote ierena.

- Kota prizemlja kada je namjena stanovanije i turistiéko stanovanje moZe biti do max.
0,45 m.

- Krovove raditi kose iii ravne ozelenjene kod etaza povucenih po terenu

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanistitke parcele (ukoliko ima
mogucnosti,odnosno koliski pristup) ili na javnom parking prostoru .

- U grafickom prilogu ,Parcelacija ,regulacija i nivelacija” date su gradevinske linije
planiranih objekata koje predstavijaju krajnje linije do kojih se moze graditi. _
- Kote prizemlja objekata mogu biti izdignute u odnosu na kotu trotoara do max 15
cm (ovo za sadrZaje poslovanja )

- Uredenje terenha i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora. _ '

-Projektnu dokumentaciju raditi U skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno
tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“SiuZbeni list Crhe Gore”,
br. 36/18).

Uslovi za unapredenje enérgetske efikasnosti

Uslovi za racionalno kori$éenje energije

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrodnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. '

OdrZiva gradnja je-svakako jedan od znadajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuéuje: )

~-Upotrebu gradevinskih matérijala koji nisu tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku éfikasnost zgrada | o

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenfa objekata

U cilju energetske i ekoloski odrZive izgradnje objekata treba teifi ;-
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekia poboljsanjem. toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

23




- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povolinom orijentacijom zgrade |
koriséenjem sunceve energije

- Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema

- U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti srmanjenja
kori$tenja energije u objektima, Pri izgradnji objekata koristiti savrémene
termoizolacione materijale; kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost korigéenja solarne energije. |

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrodnja energije za.
vjestagku klimatizaciju. ' '

- Priproragunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu. _

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u ljetnjim mjesecima '

Cilj sveobuhvatne uStede erergije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukeiju postojecih zgrada, a zatim i
povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata.

Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguée je posti¢i smanjenje
ukupnih gubitaka toplote za prosjedno 40 do 80%:

Kod gradnje novih objekata vazho je veé¢ U fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimaina
energetski efikasna zgrada..

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotata objekia i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti
sve moguénosti smanjenja koriéenja energije U objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrognja toplotne
energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja. Kao
sisitern protiv pretjerane insolacije korititi odrdive sisteme (zasjenu $Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrodnja energije za
vjestacku. kiimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vijetra |
obezbjediti. neophodnu zasjenu u ljeinjim mjesecima '

- Rashladnoe optereéenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuéa: To
mozZe ukljuciti izolovane povrgine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstrednice ili njihove kombinacije

- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god
je to moguée _

- Solarni kolektori za toplu vodu ée se uzeti u obzir kod kuénih sistema za toplu vodu
kao i za grijanje bazena. Koritenje bazenskih prekrivaéa e se takode uzeti u obzir
zbog zadrZavanja toplote
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- Kad god je to moguce, viSak toplote iz drugih procesa ée se koristiti za
predgrijavanje tople vode za hotel, vile i vode u bazenima

- Odrzivost fotovoltai¢nih celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektri¢nih vozila

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
- U spise predmeta

- ala
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovié -
TEHNICKIH USLOVA: Nataga Puknié jbﬂnd@ Haw Quue
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
; _‘(::u; F ‘K\_ N ‘:_"‘\_f\\c_ ‘
PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i List nepokretnosti izdati
od Uprave za katastar i drzavnu imovinu
- PJ Bar od 31.08.2023. godine

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3124/2 od
28.08.2023. godine

- Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Bar,
broj 4518/2 od 06.09.2023. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
I saobracaj, Opstine Bar, broj UPI 14-
341/23-514/1 od 04.09.2023. godine
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PARCELACIJA, REGULACIJA | NIVELACIJA

Karakteristi¢ne tatke preloma urbanistiékih parcela

284 6505165.86 4655865.55
285 6595165.79 4655837.43
286 6595172.30 4655840.16
287 6595387.91 4655956.39
288 6595378.55 465594387

291 6595378.62 4655938,04
292 6595386.17 4655929.46

317 6595165.78 4655831.72

318 6595171.21 4655831.71
319 6505398.62 4655918.17

1006 6595165.75 4655822.17
1007 6595214,56 4655823.98

1008 6595255,72 4655839.52
1009 6595158.49 4655899,14
1010 6595172.39 4655900,99
1011 6595205.48 4655900,28
1012 6595218.26 4655910.39
1013 6595237,03 4655917.20
1014 6595213,26 4655928.32
1015 659522996 465593597
1016 6595265,18 4655956,66
1017 6595306,18 4655977.01
1018 6595340.36 4656001.70
1019 6595371.03 4655969.29







DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"MARELICA"

Ri1:1000 @

LEGENDA
seass granicazahvata presjen 5--3
S - granica zone *ulica 1*
M. AZ. B oznaka zone
grani banisticke parcel
uPTy oznaka urbanistizke parcele
== -~ gradjevinska linlja
777 stazeipristupi

T koridor saobracajnice S —

st Sotalidte uz more

BN vodotoc

_ SAOBRACAJ 11




LEGENDA

sesesses  cranfon zahvata
meeeenes granica zone
AL A2 B cznaka zone

granica urbandsticke parcele

aradjevinska Hnlja
kolovoz - plan
staze | prigtupl

uredjeno zelentio

zastitno relenilo

0S5 more

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"MARELICA"

R/1:1000

LEGENDA @

HAESRINNE  dalekoved 35 kV - izmjeéta se
zasticena rona ispod
E dalekovada 35 kV - od 15m
G stub OV 10kY
= trafostanion 1070 4kV -pastojeca
e trafostanica 10/0.4kV
dalekavod 10 kV - postojedi

s dalekovod 10 kV - ukida se

zasticena zona ispod
dalekoveda 10 KV - od 10m

kabl 10 kY - plan
= kabloyska kanalizaciias - plan

- distrtbutben! ormar NN mireze

s kabl NN mreie - plan

trasa kabla 29 Maju Volujicu

ELEKTROENERGETIKA POSTOJECE STANJEIPLAN 12




HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

LEGENDA

regionalni vodovod
vodovod
granice visinskih zona

kanalizacija
atmosferska kanalizacija

Rl rezervoar

[P pumpno postrojenje
i taloznik

UPR1  rezervoar

UPP1 pumpno postrojenje

eseesssse  granica zahvata




- TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA PLAN 14|

LEGENDA

s o eea granicazahvata
postojece tk okno
postojeca tk kanallzacija

N postojecl spoljasnjl tk lzvod

planirano tk okno
planirana tk kanalizacija
broj planiranog tk okna

broj PVC 110mm cijevi u
pianiranoj tk kanalizaciji




PEJZAZNA ARHITEKTURA 15!

LEGENDA

UZ-URBANO-NASELJSKOQ ZELENILO ; .
Zelene povriine javnog koriséenja IZQ
57

IPRSSET, Zelenllo uz saobraéajnice |
e linearno zelenilo )

Trg
Skver

Zelene povrsine ogranienog korli¢enja

Zelene povrsine u okviru
turisti¢kih objekata- kompleksa

ZASTITNO ZELENILO
ﬁr;iﬁngnog pejzaza-niska Suma

A Maslinjaci
Poljoprivredne povrsine
;gcégn'grgmggie?r?jgad':ggg pejzaia
posumijavanje
staze | pristupi
vodotoci
more
granica urbanistiéke parcele
--:-----—=  granica zone
A1, A2, B oznaka zone
gradjevinska linija
sessssss  granica zahvata




CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNAJEDINICA: BAR
Braj: #60-dj-151172023

Dhatums 31082073,

KOPIJA PLANA

~ Razmjera 12500

1Z¥00 12 DIGITALNOG PLANA
Obradio;

Katastarska opitiina: DOBRE VODE

Broj lists nepokieinosti:
Braj plana: 7,10

Parcela: 207771
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UPRAVA ZA KATASTAR
T DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA. JEDINICA
BAR

Broji  102-919-20459/2023
Datum:  3).08.2023,
KO: DOBRA VODA

10000000345

VR A e

Na osnovu &lana 173-Zakena o drzavnom premjeru- § kdtastru nepokretnosti (*SL. list RCG" br, 29/G7; "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , ,:za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1574 - PREPIS

Podaci o parcelama

B Plan . Potes ilE ' Naéin koristenja Hon.- T b
Bro] Podbrog zgg{le Skica | Datum.oupisa| e e B e Gsnov sticans | ictasa Povriina m Prilod
w7171 i0 BIURGVICE PaSnjak 0. Klase 73000) 1195
25 KUPOVINA .
: . 23906 11,95
Podaci 0 vlasniku il nosiocu
Matizni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresi 1 miesio Prava LM prava:
OLO00021 18211 SAI0" DOD * Svajing, tH
AL, 8 MARTA BR. 36 PODGORICA Podgotica. - )

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| -Braj Redai e P _Datum -upisa ~ )
't YO zgrade | PP [ “hroj Natin koristerija Vrijeme apisa Opis prava
. TIO12012 e
: (rad . N - [ZNOS OD 200600000 l‘U'RA N OSNOVU
077 1 1ot Parijak-6. klase ZALOZNE 1ZIAVE UZZ BR. 9/12°0D- 1001 2012600,
SA ROKOM ODPLATE KREDITA DO 01612019 GOD.
172012
’ P : 2 - Zabrina. oludznéa i opterede nja
W77 1 2 Painjak 6. klusc' BEZ PISAND SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
’ ’ POVIGRIOCA,

Naplata takse je o\.]obodena na osnovu Clana 17 Zakona ¢ sdministrativiaim taksema -("SLHst CG, br. 18119) Naplata
naknade oslobodena je na osnove &lana. 174 Zakona ‘o drzavnom premjeru i katastry nepekretiosti (“SL. list RCG" br, 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,-037/17 § 17/18).

Daturr @ viljeme:  31.08.2023.13:40:04

f-’O_v_IaEé{:no lige:

t4 Mrdjan Kovaovic dipl.pravaik
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Crna Gora -
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Pedgorica, 28.08.2023.godine

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLAS NOST!

Broj: 03-D-3124/ 4

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNGG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnigkih uslova

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.18

VEZA: 03-D-3124/1 od 23.08.2023.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev i citju-izdavanja urabanisticko-tehnickin uslova

Povodom vaSeg zahtjeva, broj 08-332/23-6312/2, kojim ste traZili miglhenje o potrebi prociené uticaja na.
Zivotnu sredinu za izgradnju objekta na urbanistickoj Ppareli UP 45, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
Marelica” (;SluZbeni list Crne Gore - opstinski propisi; br. 32/09), Opétina Bar, obavijestavamo vas sledede;

- Uredbom o prejektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»SluZbeni list Crne Gore", br. 20/07,
~Sluzbeni list Crne Gore™, br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotu sredinu i prajekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi-2, navedene Uredbe predvidenc da se za',Vikend naseija,
turistitka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, ‘kao i njihovi pratedl sadrzaji” 14, Turizam - i
rekreacija, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zagtite
zivotne sredine.

Obzirom da se'ufkonkret’hdm'sluéaju_radi:.o izgradnji turistickog. naselja — S-apal__'t:hote!a_. to je neophédno
da shodno Zakonu o procjeni uticaja na iiv’otnulsreclinu.(,,SIUibeni list RCG*, broj 75/1 8), sprovede
postupak procjena uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zaStitu Zivotne sredine.

driifan Gazdié

- DIREKTOR" -
. A AGENCHA ZA ZASTITU
'; i} ; ' ZIVOTNE SREDINE
0 . f CRNE GORE
;@' v Profaterske 19
%@ @ -81000 Podgorica, Crne Gora
@90 _ tel.r +382 20446 500
_ @\@ %.% email.epamontensgre@gmail.com
m?nsﬁ'fﬁ%ﬁﬁ j WAV EDA,0FG.me.




Broj 4518/2
Bar, 6.9.2023.goding

Ministarstvo ekologiie, prostornog planirania i urbanizma
Direktorat za planiranje prostora T informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnigkih uslova
1V proleterske brigade br. 19

81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu vaSeg zahtjeva broj 08-332/23-6312/5 od 22.8.2023. godine za izdavanje tehnilkin
uslova, koji je zaveden u arhivi DOD *Vodovod i kahalizacija" - Bar dana 25.8.2023.godine pod
brojem 4518 dostavijamo vam tehnicke uslove:.

Za izradu tehnitke do_ku_mentacu.e za izgradniju objekta namjene turistitko stanavanje, na
urbanisti¢koj parceli UP 45, zana B, koje se sastoji od dijela katastarske parcele br. 2077/1 KO Dobra
VYoda 4 zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana “"Marélica® u Baru.

S postovanjem,
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‘DOO "Vodovod | kanalizacija™ - Bar

Broj: 4518/2

Bar, 6.9.2023.godine

Na osnovu zahtjeva "MARK PROJECTS" DOO iz Podgorice, a shodno aktu Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja | urbanizma - Direktorat za planiranje prostora i
informacione sisteme, Direkcija za lzdavanje urbanisticko - tehnitkih uslova, brof 08-
332/23-6312/5 od 22.8.2023.godine, koji je zaveden U arhivi DOO »Vodovad
kanalizacija«-Bar dana 25.8.2023.godine pod brojem 4518; izdajuo sel

Za izradu tehnike dokumentacije za izgradnju objekta namiene turlstlcko stanovanie
na urbanistitke] parceli UP 45, zona B, koja se sastoji od dijela katastarske parcele

TEHNICKI USLOVI

br. 2077/1 KO Dobra Voda u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "Marelica" u Baru,

a} Opdti dio

Vodovod:

o

Za registrovanje ytroSka vode potrebno je ugraditi vodarnjér u
gahti u skiadu sa tehniékim propisima. Sant treba da bude lociran

u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca

mjesta prikijuenia na uligni cjevovod. Predvidieti posebno
mjerenje potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.
U slutaju priklju€ka = DN 50 potrebno je da dubina vodovodnog

Zahta bude min. 1.80 m {unutradnije dimenzije).

Mjerenje isporufenih kofifina vode u objektima koji fe se graditi i
postavijati na feritoriji opstine Bar de. se vrditi  slededim
vadomjerima:

a) U objektima za individuainc stanovanje - viSemiaznim
vodomjenma sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem :radio
veze,

b) U obhjektima za koleklivhno stanovanje - viSemlaznim
vodom}erom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tatnost
»Ce il vide. _

c) U objektima za obavljanje dielatnosti ili za smjestaj sa
profilom prikijutka na javni vodovod od 50mm ili vedim =
kombinovanim elektromagnetnim.ili ulirazvucnim vodorijerom
istog profila sa mogucnoscu daljinskog oditavania.

d) U poslovnim prostorima .u objekty ~ viSemiaznim vodomierom
sa mokrim ifi suvim mehanizmom kfase »C« ili vide i sistefnom
za daljinsko ofitavanje putem radio véze i ventilom ispred i
iza vodomjera. '

U objektima za kolektivno stariovanje, vodomieri se ugraduju o
Zajednitkim dijelovima. stamberie zgrade {hodricima i holovima) uz
obaveznu ugradnju ventila ispred i iza vodomijera.

Za objekte sa vide od <etiri stambene jedinice (stambeneg zgrade}
mezZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomijere za svaki ulaz
posebno (vertikalu}. Vodavodnu Sahtu obavezno izvest 53
drenazom, penjalicama i pokiopcem take postavijenim da se
vedomjer ne nalazi neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku
stambenu  jedinicu  predvidijeti ugradnju mjernih  uredaja-
vodomjera smjestenih u kasetama na etaZzama, stalno dostupnim
za ofitavanje, kontrolu i odrZavanje (max. Jedan ormar za jedan

i



o]

sprat, Uz moguénost zakljucavania radi obezbjedenija od oftedenja i
krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se
maoiaiy postav;t[ iskljucivo horizontalno, odnosnc sa vertikainom
osovinom iskijudivo vertikalng, . sa pravlm komadom: cijevi 3D-5D
ispred vodomjera. Ukollko se predvidi bastenski hidrant neophcdno
je odrediti subjekt koji ¢e izmirtvati naknadu za utrogenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarac, hvatad nedistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomiera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koy je spojena hidraritska mreZa objekta it sprinkiar
sistern za gadenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepoviaini ventn) DuZina ravnog dijela za
smirenje ‘toka ispred i iza vodomjera zavisi 0 profilu vodomjera
Prifikom  dimenzionisanja vodomjernog $afifa voditi raduna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikijuéka na vodovodnu mreZu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropllen) Maksimalno dozvoIJem profii
pnkbucka je @100mm, pri.cemu profil prikljufka mora ne moZe biti
vedi od profila uliéneg cijevi na koju.se ptanira prikljucenie.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne wmreZe preko
hidroforskih u_r’edaja, dozv‘oljeno je samo kod cjevovoda pretnika @
200 mm i vise, Ureda; za poviSenie prltzska kod direkinog spoia na
vodovodnu mredu obavezno mora’ biti opremijen frekventnom

regulacijom. 1z c;evovoda preénika manjlh od @200mm voda 7a

uredaj za poviSenje pritiske se moZe uzimati samo preke
zatvarenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanie vode iz javnog cievovada za sprinkler instalaciju
{preko prikijutka za ob]ekat) dozvoljenc je samo u slutaju kada je
ulieni cjevovod pretnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precmxe
dliénih cjevovoda manjeg od & 250 mm potrebno j& izgraditi

rezervoar dovoline zapremme za potrebe sprinkler instalaciia.

Rezervoari se u ovom sluCaju pune iz uliénog cievovoda u skiadu sa
hidrauli&kim proraftnom iz projekia.

Fekalna kanalizacijo:

e

Profit prikijutka i pad potrebno je odabrati u skiadu sa izvedenim
hidraulitkim proracunima, kao i na osnovu raspoloZivih geode‘:skm
kota. Minimalni profil prikijutka na gradsku kanalizacionu mrery je @
160mm. '

Sva néophodna geodelska 'mje'ri'e'nja i uzduzne profile, predvidiet
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem  kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanie atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju. i
obrnuto. .

Nije dozveljeno gravitaciono prikljutenje podr'_umskih i suterensiih
etaza obhjekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekia u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifi Enosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnoiagua
proizvodnje, kolifina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih veda,
mogudénost recirkuiacije i dr,), kao i ispodtovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnickim usiovima za ispuStanje. otpadmh vada, nadinu i
postupku ispitivanja . kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izviestaja o




6]

utvrdenom kvalitetu otpadnih voda {5LLst CG br.45/08,9/10, 26/12 i
56/18).

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane. (restoran) pot_rebnd e
predvidijeti separator ulja i masti. :

Za materijal za izradu prikijutka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
‘atestirane PVC kanalizacione cijevi za uiicnu kanalizaciju ({tjemene
‘nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili ¢etvrtastog popre€nog presjeka,
manolitne AB, montaZne AB i poliesterska izrade.

Na mijestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidjeti dante od
poiiestera.

Atimosferska kanalizacija

[#)

e]

o

Necphodno je izve’sti_'prora'éun olicanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih. povriina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikijuka.

Reviziona -olkna i kisne sliviike projektovati o ék_ladu sa tehnitkim
propisima za ovu vrstu dielatnosti.

Za ma_terf‘jai' za izradu prikljutka na atmosfersku  kanalizaciju
predvidijeti PVC-ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prefidéavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upudtanja ovih voda u gradsku atrosfersku

kanaiizaciju, Isto va?i za sve zatvorene prostore u objektu kojl stuZe za

parkiranje automobila (garaZe) povréine vede od 50m2,

‘Reviziona okna mogu biti kruZnog ili &etvrtastog popretnog presjeka,

meonolitne AB, monta¥ne AB i poliesterske-izrade.

Na mjestima-gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera '

b)Postojede hidrotehniéke instalucije

o]

vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskem dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Praviinika o odredivanju i gdriavanju zona | pojaseva Sanitarne
zastite izvoridta i ograniCenjima u tim zonama«{,Slubeni tist Crne
Gore”, br. 66/09 od 2, oktobra 2009.god).

U sluéaju da j& u granicama urbanistitke parcele trasirana -postojeca

Cian. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda |
U zavisnostt od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine. cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanie do 200
stanaoviika pe im od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasuy
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uradaia |
vrsenje radnji koje na bito koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti

-stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u siudaju izgradnje objekata na
trasi gjevoveda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijaditi
stobodan prostor svijetiog otvora Sirine 4,0m | visine 3,0n1.




o Ako u granicama urbanistiCke parcele veé postoji @i je planirana
izgradnja fekainog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja obiekata, postavlijanje uredaja i vr8enje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cievovoda. ' ' '

¢) Posebni dio

Fodovod:
IS Pr:kljucen]e objekta na vodovodnu mrezu predvidjeti u skladu sa
detatinim urbanistickim- planom "Marelica” - faza hidrotehnika.

Fekalna kanalizacija:
o Priklijutenje objekta na fekalni koiektor pradvidieti u skiadu sa
detalinim- urbanistitkim planom "Marelica" - faza hidrotehnika.

Atmosferska kandalizacija:

o Prikljulerije ‘atmosferskih voda predvidjeti v skladu sa detaljnim
urbanistickim planem "Marelica" - faza hidrotehnika.

dj Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutradnjih instalacija objekia

o Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graﬁcke priloge za glavni projekat u
skladu sa vazedim Pravilnikom o nalinu jzrade | sadrZini tehnidke
dokumentacije. Projekat unutradnjin instaladja vodovoda i kanalizaciie treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazede zakchske regulative, a
mora chuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanahzac:;e

IY) Projekat uredenia

e U progektu -dostaviti pregieclnu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasne
naznacemm mjestom priklju€enja na gradsku- ulifnu vodovodnu i kanalizacionu
mreZu,

o« Na situaciii prikazati poloZaj sa nazhafenim medusebnim rastojanjem
planiranog objekta od pestojedih | planiranih hidrotehnickih . instalacifa.

* Projekiom obavezno prikazati detailj vodomjernog Sahta - vodoinstaiaterski i
gradevinski, sa specifikacijom. | pravim dimenzijama fazonskih komada i
armaiura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i DI’ESJek kao i njegovu
lokaciiu na situaciji.

£.1. Razvoi: - P _'_lfeh’n'ic-":ft_i direktor:

Branisiay. Oriandi¢ T Alvin Tombarevic




Adresa; Bulevar revolucije br. 1
£ ITI 85000 Bar, Crnia.Gora
) Tel: +382 30 311 561
Wity email: sekretarijat. kps@bar.me
T www.bar,me

| CmaGora pis. ey Ministarenig s
Opstina Bar slanlans |
Sekretarijat zg:komunalne-posiov
*| saobracaj VSR R R

i
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: St ey iy : Bain M B e
| W itea | raapt 4. | o
Broj: UP| 14-341/23-514/1 03 1 33%}/ 2 3”153\& Co E!ar 04.09.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i sacbracaj TjeSavajudi po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma — Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme —
Direkcije za fzdavanje urbanistiko — tehnikin uslova, a na osnovu &lana 17 Zakona o
putevima (»Sl. list Crne Gore", br. 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (;SI. list Crne Gore", br, 64/17, 44/18, 63118, 82!20-i 86722, 04/23) i ¢lana 18
Zakona o upravnom postupku (,S. list Crne Gore”, br, 56/14, 20/15, 40/161 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se s’aobraéajno-teh_nié%us]ovi za izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje.
objekta namjene turisticko stanovanje, na UP 45, 1 zoni .B", u zahvatu DUP-a ,Marelica" (;S|.
list Crne Gore — ap$tinski propisi“, br. 32/09), koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj
207711, KO Dobra Voda, opétina Bar:

1. Prikljudak na javiu saobracajnicu projektovati u sklady sa Planom, graficki prilog:
Sacbradaj,

2. PrikljuCak projekiovati sa saobracajnice nizeg réda;

3. S obzirom da DUP-6m planirana saobracajnica nije izgradena, uslove za eventualng
priviremeno prikljuéenje na magistralni put je' potrebino dobiti od organa drZavne uprave
nadleznog za poslove saobraéaja;

_""'Béi_ﬁigtiék'a3-"ﬁéfﬁr"é’éilé'-’ﬁ'fc'ifé"-’dﬁ?’i’iﬁéiﬁfjé*dén-. kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajricu:

5. Sirinu priktjugka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vorila;

8. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, ddnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceti;

7. HRadijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjeradavno vozilo; '

8. Na prikijucku na put abezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u saobracéaju;

9. Voditi rattuna o spdju_pri_lainog_ i javnog puta, za sami prikljugak koristiti materijale koji
odgovaraju materifalima puta na koji se prikljuguje: '

10, Uzduz"n_e profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima; uz obavezino postizanje:
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;.

11. Na urbanistitkoj parceli projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;

12.Obavezan dio tehnitke dokumentacije’ je projekat sacbrataja i .saobradajne
signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vaZedim standardima, tehnickim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti:

'Obr-a_zlo.i_enje'

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direkiorat za planiranje prostora j
informacione sisteme ~ Direkcija za izdavanje urbanistitko ~ tehnickih uslova, obratilo se ovom
Sekretarijatu zahtjevom, broj 08-332/23:6312/4 od 22.08.2023. godine, zavedenim u Opstini
Bar, pod brojem UPl 14-341/23-514 od 25.08.2023: godine, za izdavanje saobracajno -
tehnickih uslova. za izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekia' namjene
turistitko stanovanje, na UP 45, u zoni B u zahvatu DUP-a ~Marelica® {,Sl. list Crne Gore —




-opstinski propisi®, br. 32/09), koja se sastdji od d_i_jela ‘katastarske parcele broj 2077/, KO
Dobra Voda, opstina Bar.

Uz zahtjev je priloien Nacrt Urbanistidka-tehnitkih uslova za izradu tehnicke 'dok_umentacije.

Clanom_ 17 Zakona o. putevima (.Sl. list Crne Gore*, br. 082/20, 140/22) propisano je da organ
uprave. izdaje Ssaobracajno-tehnigke usiove za prikljucenje na javni put, pri ¢emu predmetne
uslove za-opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

84117, 44118, 63118, B2/20, 86/22 | 04/23) je Propisano da uslove koje prema posebnim

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir haprijed navedene propise, odluceno je
kao u dispozitivy TieSenja.

Rjeéenje Je donijeto bez izjasnjenja: sfranke o r_ezult'ati_ma.'is_pimog postupka iz razioga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke. '
Upustvo o pravn_dj 2adtiti: Protiv ovog Rjedenja moze se izjav_iti Zalba Glavnom.
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dand od dana- prijema istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa i takska se'sa 3 € administrativie takse.

. wmga\'fjetnik IE.:-QE;aobra'éaj,
7 marelta T Mijan Idrijasevié
i ok V} 5'1 T oy
i I

D_ostav!jano‘_: Peodnosiocu zahtjev'a; ‘ala;
Kontakt te.: 030/311-561

E-mail; sekretarijat.kps@bar. me




