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Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

prostornog planiranja i urbanizma el 4362 20446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 09-332/22-2611/2
Podgorica, 29.04. 2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 i ¢lana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 1 82/20), ¢&lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rje$avajuéi po zahtjevu ,LD GROUP “ DOO
iz Nik8i¢a, za davanje saglasnosti na idejno rje$enje arhitektonskog projekta za izgradnju
poslovnog objekta, na urbanisti¢koj parceli UP 39, koju &ine kat.parcele br. 1387/42, 1385/1
1 1372/22 KO Podgorica |, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Univerzitetski centar"
(,,Sl.List CG - opStinski propisi broj 41/09), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost ,,LD Group" DOO iz NikSi¢a, na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta za izgradnju stambeno-poslovnog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 39 koju €ine
kat.parcele br. 1387/42, 1385/1 i 1372/22 KO Podgorica |, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,,Univerzitetski centar" (,,Sl.List CG - opStinski propisi broj 41/09),
Glavni grad Podgorica, bruto razvijene gradevinske povr§ine BRGP = 21 179.49m?2 (
planom dozvoljeno 21 180 m? ), sa indeksom zauzetosti 0,27 (planom dozvoljeno 0,3),
indeksom izgradenosti 3.2 (planom dozvoljeno 3.2), spratno$¢u objekta PO+P+7+Ps
(planom dozvoljeno PO+P+7+Ps) i ispoStovanim odnosom prema gradevinskoj linijama i
obezbijedenim kolski prilazom objektima na viasni¢kim parcelama.

Obrazlozenje

Aktom broj: 09-332/22-2611/1 od 11.04.2022.godine, Direktoratu Glavnog drZzavnog
arhitekte ovog Ministarstva — Glavnom Drzavnom arhitekti, obratilo se ,,LD Group " DOO iz
NikSi¢a, zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju stambeno-poslovnog objekta na UP 39 koju &ine kat.parcele br. 1387/42, 1385/1
i 1372/22 KO Podgorica |, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana ,,Univerzitetski centar"”
(,,Sl.List CG - opstinski propisi broj 41/09), Glavni grad Podgorica, bruto razvijene
gradevinske povrsine BRGP =21 179.49m2 ( planom dozvoljeno 21 180 m? ), sa indeksom
zauzetosti 0,27 ( planom dozvoljeno 0,3 ), indeksom izgradenosti 3.2 (planom dozvoljeno
3.2), spratno$cu objekta PO+P+7+Ps (planom dozvoljeno P0+P+7+Ps) i ispoStovanim
odnosom prema gradevinskoj linijama i obezbijedenim kolski prilazom objektima na
vlasni¢kim parcelama.



Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drZzavnom arhitekti,
sliedeéu dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove broj: 08-352/13-642 izdate
14.10.2013.godine od strane Sekretarijata planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne
sredine, Glavni grad Podgorica, Ugovor o zajedniCkoj izgradnji suvlasnika katastarskih
parcela i investitora-izvodaca radova - ,,LD Group" doo iz Nik8i¢a, Izjavu projektanta sa
tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickin parametara i Idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspoloZivih
spisa predmeta,Glavni drzavni arhitekta odlu€io je kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa
sljededih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), utvrdena su ovlascenja
Glavnog drzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglaSenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drZzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanistiCki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vise. Hotel, odnosno turistitko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Uvidom u planski dokument Detaljni urbanisti¢ki plan ,,Univerzitetski centar" (,,SI.List
CG - opstinski propisi broj 41/09), Glavni grad Podgorica, stambeni objekti sa sadrZajima
djelatnosti locirani su u Cetiri prostorne potcjeline. U kompozicionom smislu one su
definisane kao linearni sklopovi organizovani na pravilima centralizovane i aksijalne
organizacije i ritmi€nog ponavljanja sekundarnih elemenata kompozicije.Namjena objekta
na UP 39 je stanovanje sa djelatnostima i pripada potcjelini 4 zajedno sa UP40 i UP36. Ova
potcjelina je u kompozicionom smislu organizovana kao centralizovani sklop,sa naglasenim
centrom okupljanja i dvojnom simetrijom,kvadratne matrice. PoloZaj objekata je definisan
poloZajem gradevinskih linija prizemlja i spratnih etaza. Prizemlje je prema prostoru
formiranom u obliku trga povuéeno za 3,00m te formira upecatljiv urbani elemenat-
ARKADU. Budué¢i da suceljavanje traktova pod pravim uglom kod ove vrste objekata
pretstavlja znacajan zadatak kako u funkcionalnom tako i oblikovnom smislu,projektantu se
ostavlja sloboda da gradjevinsku liniju spratova moze tretirati produzene do ukrsnice na
spoljnjim pravim uglovima.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
je predloZeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno-poslovnog
objekta na UP 39, koju ¢ine kat.parcele br. 1387/42, 1385/1 i 1372/22 KO Podgorica |, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Univerzitetski centar" (,,Sl.List CG - opstinski
propisi broj 41/09), projektovano od strane “Arhi Box” DOO iz NIkSi¢a, izradeno u skladu sa
smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i da je u skladu sa
osnovnim urbanisti¢kim parametrima bruto razvijenom gradevinskom povr§inom BRGP =



21 179.49m?2 ( planom dozvoljeno 21 180 m2 ), sa indeksom zauzetosti 0,27 ( planom
dozvoljeno 0,3 ), indeksom izgradenosti 3.2 (planom dozvoljeno 3.2), spratno$¢u objekta
PO+P+7+Ps (planom dozvoljeno PO+P+7+Ps) i ispos$tovanim odnosom prema gradevinskoj
linijama i obezbijedenim kolski prilazom objektima na vlasni¢kim parcelama.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju priloZena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara, kao i Izjava geodetske licencirane
organizacije o tacnoj lokaciji planiranog objekta i saobracajnom pristuvpu katastarskim
parcelama.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, konstatuje da su arhitektonske
karakteristike predloZenog idejnog rieSenja u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanistickim parametrima u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Univerzitetski centar" (,,Sl.List CG - opStinski propisi broj 41/09),
Glavni grad Podgorica.

Uvidom u Listove nepokretnosti br.960 KO Podgorica | - prepis od
29.04.2022.godine utvrdeno je da je kat. parcela broj 1387/42 KO Podgorica | u svojini
Marku$ VeliSa Andrija (u obimu prava 5612/22779), Marku$ Veli8a BoZidar (obim prava
5636/22779), Lakovi¢ Vojislav Darko (obim prava 5765/22779), Markovi¢ Vojislav Marina
(obim prava 5766/22779) , LN br 974, kat.parcela br. 1985/1 i 1972/22 u svojini JU
Univerzitet Crne Gore.

Kod izloZenog pravnog i €injeni€nog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,LD Group “ DOO iz Nik8i¢a, na idejno
arhitektonsko rjesenje, projektovano od strane “Arhi Box” DOO iz NikSi¢a, za izgradnju
stambeno-poslovnog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 39 koju Cine kat.parcele br.
1387/42, 1385/1 i 1372/22 KO Podgorica |, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,,Univerzitetski centar" (,,Sl.List CG - opstinski propisi broj 41/09), Glavni grad Podgorica u
pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistiCkih parametara
(bruto razvijena gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izlozenom, odlu€eno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA




