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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte HA JE BJEYHA LUPHA TOPA

Broj. 05-332/26-11418/2
Podgorica, 15.09.2026. godine

«DIJARI INVEST" D.0.O.

ULCINJ
Ulcinjsko Polje bb

Aktom broj 05-332/26-11418/1 od 07.08.2026.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,Dijari Invest* DOO Ulcinj zahtjevom za davanje saglasnosti
na idejno rjedenje arhiteklonskog projekta, projektovanog od strane ARCH Construction® DOO
Ulcinj, za zgradnju stambenog objekta, na lokaciji koju ¢ini dio UP 307, koju ¢ine kat.parcele br.
5761/1, 5763/1. 5764, 5765/2, KO Ulcinj u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana za lokalitet *Kodre
17 (.Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi* br. 22/186), Opstina Ulcinj.

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25,
92/25 i 160/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog dr2avnog arhitekte a narotito da daje saglasnost
na: 1) idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrdine 3000 m? | vise,
hotela odnosno turistiCkog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i tunistiCkog rizorta, trga, skvera, Setali$ta,
gradskog parka | objekta iz &lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanistitko-
tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije; osnovnim urbanistitkim parametrima
(indeks zgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta),

Cianom 8 Zakona o izgradnji objekata (_Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25, 92/25 | 180/25),
data je defincija tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numerndke i grafitke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi | nadin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana
Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnitkim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacije Cini, izmedu ostalog i idejno resenje, $to u skladu sa citiranim élanom 8 stay 2.
Zakona ¢&ini obaveznost uskladenosti idejnog resenja kao vrste tehnitke dokumentacje sa
urbanistiCko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o zgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25, 92/25 | 160/25),
navedeno je da se idejmim rjedenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narodito:
uklapanje objekta u prostor; polo2aj objekta u okviru lokacije | prema susjednim objektima; 3D
vizuelizacija objekta; uslovi i rjedenja prikljutena objekta na saobratajnu, instalacionu i drugu
infrastrukturu i uredenje lokacije.



Sagledavajuéi opstu | tehnitku dokumentaciju idejnog nesenja od dana 07.08.2026. godine,
ovaj Direktorat uputuje na sljedece nedostatke idejnog resenja

Kako je odredbom Clana 7 Zakona o admmnistrativium taksama propisan nastanak taksene
obaveze za upravne radnje- u trenutku podnodenja zahtjeva za zvrienje tih radnji, potrebno je
prilikom podnodenja zahtjeva uz isti dostaviti dokaz o uplati administrativne takse od 2€ uplacene
na 2iro ratun Minstarstva br. 832-31624150-52, shodno tarnfi za administrativne takse.

Neophodno je uskladiti tekstualnu | numencku dokumentaciju idejnog nesenja buduéi da su
evidentitana neuskladenost podataka navedenih u tehniCkom opisu | u tabeli sa urbanistickim
parametrima (broj stanova u objektu, ostvareni broj parking mjesta i sl.),

Evidentirani su dvosobni stanovi &ija je povrsina manja od 69.80m® odnosno od minimaine
povrsine za dvosobne stanove koja je propisina Pravilnikom za izradu tehnitke dokumentacije za
stambenu zgradu, Takode, evidentirani su i jednosobni stanovi | garsonjere Cija je povréina mana
od povréine koja je propisana Pravilnikom (za jednoscbne stanove minimaina povrSina Znosi
46,507, za garsonjere minimalna povr$ing znosi 26.00m?, S um u vezi, neophodno je sve povriine
i sadr2aje objekta uskladiti sa navedenim Praviinikom.

Neophodno je dimenzionisali saobracajnu povréinu, koja se nalazi u okviru predmelne
urbanistitke parcele, a sa koje se pristupa parking mjestima na lokaci)i (upravno parkiranje). Takode,
neophodno je dimenzionisati povrSinska parking mesta na lokaciji. Neophodno je da navedene
povrsine budu usagladene sa propisima kojim se ureduje ova oblast.

Na situacionim prilozima je neophodno prikazati gradevinsku linjju u odnosu na granice sa
susjednim parcetama koja je u planskom dokumentu definisana opisno. Takode, dimensionisali
udaljenost gradevinske linije od granica sa susjednim parcelama.

Neophodno je dostaviti graficki prilog Sira situacia. koji treba da bude prekloplien sa ortofoto
snimkom, da sadr2i udaljenost planiranog objekta od susiednih parcela i susjednih objekata kao 1
njthovu spratnost.

Dostaviti grafiCki priog U2a situacia sa osnovom prizemia.

Potrebno je dostaviti najmanje dva presjeka kroz objekat, koji moraju obuhvatiti $in prikaz
kompletne parcele. Na presjecima se moraju jasno definisati granice parcele, kontakine zone (javne
i privatne izgradene povrsine, saobracajnice, parter), kao i relevantne i apsolutne visinske kote, uz
prikaze silueta susjednih objekata. S tim u vezi, neophodno je dopunti dostavijeni presjek A-a
navedenim elementima i dostaviti presjek B-8B, koji je oznaten u osnvi objekta ali nije priloZen u
sklopu grafitke dokumentacije.

Na 3D prikazima (br. priloga 21 — 25) potrebno je prikazati ograde na balkonima i krovnim
terasama, s obzirom na to da na dostavhenim prikazima nisu uocljive.

Shodno navedenom, a u smisiu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku trebalo bi da da se
zZjasnite na rezultate ispitnog postupka u smisiu ovako utvrdenog ¢injeniénog stanja, odnosno da se
dostavi tra2ena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepraviinosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana od
dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ce donijeli rjiedenje bez vaseg
izjadnjavanja - Clan 112 s1.3. Zakona o upravnom postupku,
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