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DIREKTORAT ZA STANOVANJE , DIREKCIJA ZA INSPEKCIJSKI NADZOR U OBLASTI
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Predmet: Zahtjev za slobodan pristup informacijama

U prilogu akta dostavljamo Vam dokumentaciju u vezi sa zahtjevom broj UP IN-01-743/26-

94/7 od 14. 09. 2026. godine. Inspekciji za stanovanje vam dostavlja dokumentaciju koju
posjeduje.

Prilog:
- Spisi predmeta
/////(f::\\
&z ~INSPEKTOR ZA STANOVANJE
ARy &) LR\ Luka Bracanovi¢
Dostavljeno:
- naslovu,
- upredmet,

- ala



.-  CrnaGora

. | Ministarstvo prostornog planiranja,
rbanizma i drzavne imovine 2006

f Direktorat za stanovanje OA JE BJEYHA LIPHA IOPA
! Direkcija za inspekcijski nadzor

Broj : UP IN-01-743/26-94/2
Podgorica, 02.04.2026 godine

Nikola Buki¢
Predmet:  Obavjestenje o prijemu inicijative

Postovani,

Kao podnosioca pisane inicijative za vrSenje inspekcijskog nadzora, u skladu sa
Clanom 13 stav 1 tadka 1 Zakona o inspekcijskom nadzoru ("Sluzbeni list Republike Crne
Gore", br. 039/03, Sluzbeni list Crne Gore", br. 076/09, 057/11, 018/14, 011/15, 052/16,
084/24), obavje$tavam Vas da je va$a inicijativa za vréenje inspekcijskog nadzora u
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine - Direktorat za stanovanje -
Direkcija za inspekcijski nadzor u oblasti stanovanja evidentirana pod brojem UP IN 01-743/26-
94/1 od 26.03.2026.godine.

Nakon sprovedenog postupka inspekcijskog nadzora, s obzirom na to da se isti ne
moze zavrsiti u zakonom propisanom roku, obavijesticemo vas o rezultatima istog.

.\ Bracanovi¢ Luka

Dostavljeno: v e
- Naslovu wifac,«zua v (,(/%,?
- U spise predmeta /
- ala

Kontakt osoba: Bracanovié¢ Luka
email:Iuka.bracanovic@mdup.gov.me
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?§Ministarstvo prostornog planiranja,
\urbanizma i drzavne imovine
%Direktorat za stanovanje [A JE BJEYHA LIPHA FOPA
\Direkcija za inspekcijski nadzor

u oblasti stanovanja

Broj : UP IN-01-743/26-94/3
Podgorica, 06.04.2026 godine

ZAPISNIK
O INSPEKCIJSKOM PREGLEDU

Inspekcijski pregled je izvrio inspektor za stanovanje Ministarstva prostornog planiranja
,urbanizma i drZzavne imovine - Direktorat za inspekcijski nadzor u oblasti stanovanje |
Bracanovi¢ Luka , u skladu sa Zakonom o inspekcijskom nadzoru ("Sluzbeni list Republike
Crne Gore", br. 039/03 od 30.06.2003, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 076/09 od 18.11.2009,
057/11 od 30.11.2011, 018/14 od 11.04.2014, 011/15 od 12.03.2015, 052/16 od 09.08.2016,
084/24 od 06.09.2024), u okviru nadleznosti utvrdenih odredbama &lanova 32 i 33 Zakona o
odrzavanju stambenih zgrada ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 041/16 od 06.07.2016, 084/18 od
26.12.2018, 111/22 od 07.10.2022, 140/22 od 16.12.2022, 084/24 od 06.09.2024), u odnosu na
primjenu €lana 21 stav 1 istog Zakona.

Nadzirani subjekt: Upravnik stambene zgrade u ulici Luke Tomanoviéa broj 5b Opstina Tivat po
rieSenju Sekretarijata za stambeno komunalne poslove | saobracaj Opstine Tivat broj 10-
041/23-upuv-87/1 od 27.06.2023.godine kojim se imenuje Pergin Predrag .

Inspekcijski preged je izvrSen u prisustva upravnika stambene zgrade u ulici Luke
Tomanovi¢a broj 5b Opstina Tivat — PIB 11016723  Pergin Predrag od oca majke

roden , stalno nastanjen na adresi Luke
Tomanovi¢a broj 5b Opétina Tivat ,drzavljanin Crne Gore.

Mjesto i vrijeme vr$enja inspekcijskog pregleda: Inspekcijski pregled je zapodet dana
06.04.2026.godine, sa podetkom u 12:00 &asova u u sluzbenim prostorijama Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine — Direktorat za stanovanje — Direkcija za
inspekcijski nadzor u oblasti stanovanja , ulica IV Proleterske brigade broj 19 — kancelarija broj
413-Opstina Podgorica, o &emu je sacinjen zapisnik na licu mjesta, u skladu sa odredbom &I. 31
st. 1 Zakona o inspekcijskom nadzoru.

Predmet inspekcijskog nadzora:

Primjena ngona 0 odrzavanju stambenih zgrada, u odnosu na odredbu &lana 21 stav 1 Zakona
0 o_cv:lr'ia\_/anju stambenih zgrada kojim je precizirano “Upravnik je duzan da vodi evidenciju o
koris¢enju sredstava za odrZavanje stambene zgrade i urbanisticke parcele”.

©Inspektor za stanovanje
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Predmet kontrgle je stambena zgrada u ulici Luke Tomanovica broj 5b Opstina Tivat- PIB
11Q16723 po rjedenju Sekretarijata za stambeno komunaline poslove | saobraéaj Opstine Tivat
broj 16-336/23-upl-16 od 27.06.2023.godine kojim se imenuje Peréin Predrag.

Prije pocetka inspekcijske kontrole, konstatuje se da se inspektor legitimisao shodno €lanu 19
Zakona o inspekcijskom nadzoru.

Lice prisutno kontroli je u skladu sa odredbom ¢&lana 20, 21 i 22 Zakona o inspekcijskom
nadzoru, upoznata sa pravima i obavezama koje kao nadzirani subjekat ima u postupku

inspekcijskog nadzora.

Napomena: izrazi koji su u ovom zapisniku kori$éeni za fizicka lica u muskom rodu
podrazumijevaju iste izraze u Zenskom rodu.

UTVRBPENO CINJENIENO STANJE:

Inspekcija za stanovanje izvrsila je saglasno Zakonu o inspekcijskom nadzoru, i ovlaséenjima iz
Zakona o odrzavanju stambenih zgrada, inspekcijski nadzor, u odnosu na primjenu ¢&lana 21
stav 1 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada.

U postupku inspekcijskog nadzora koji je pokrenut i voden po sluzbenoj duznosti , dana
06.04.2026.godine u odnosu na predmetnu stambenu zgradu u ulici Luke Tomanovi¢a broj Sb
Opétina Tivat po rjesenju Sekretarijata za stambeno komunalne poslove | saobrac¢aj Opstine
Tivat broj 16-336/23-upl-16 od 27.06.2023.godine kojim se imenuje Pergin Predrag, podnosilac
inicijative je dostavio je na uvid sledeéu dokumentaciju

Prigovor na raéun za troskove odrzavanja broj 44/2026/01 | 47/2026/01

- Radun broj 44/2026/01

- Radun 47/2026/01
Finansijsko analitiCka kartica za period od 01.01.2023-31.12.2024.

Finansijsko poslovna kartica od 01.01.2024.godine do 31.12.2024.godine
Finasijsko analiticka kartica od 01 .01.2025.godine do 31.12.2025.godine.
Prigovor na rjeSenje o izvréenju broj 44/2026/01 | 47/2026/01

- Radun broj 44/2026/01
Rjesenje o izvrSenju na osnovu izvréne isprave poslovni broj I-480/2025

Predlog za izvr$enje od 07.04.2025.godine

. List nepokretnosti broj 2423

- Priznanica broj 01-2019 u vrijednosti od 1500.00 eura

- Rjesenje o upisu u registar upravnika broj D 04-338/24-2899 od 09.12.2024.godine.
Ovjerena evidencija duga na dan 31.03.2025.godine

. List nepokretnosti broj 639

ovni sud u Kotoru prihvatio prigovcor na
lovni broj 1-480/2025 | donio rieSenje o

Inspektor za stanovanje

Podnosilac inicijative navodi u svojoj prijavi da je Osn
Rjesenje o izvrSenju na osnovu izvréne isprave pos
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odbacivanju Predloga za izvrSenje a isti odbijaju da isprave predmetne racune odnosno
evidenciju dugovanja.

Upravnika stambene zgrade u ulici Luke Tomanovié¢a broj 5b Opstina Tivat , Pergin Dragan dao
je na uvid sljedec¢u dokumentaciju:

- RjeSenje o upisu u registar upravnika broj 10-041/23-upuv-87/1 od 27.06.2023.godine

- Ovjerenu evidenciju dugovanja za PD broj 44 stambene zgrade u ulici Luke Tomanoviéa
broj 5b Opstina Tivat na dan 02.04.2026.godine.

- Ovjerenu evidenciju dugovanja za PD broj 45 stambene zgrade u ulici Luke Tomanovica
broj 5b Opétina Tivatna dan 02.04.2026.godine

- Ovjerenu evidenciju dugovanja za PD broj 47 stambene zgrade u ulici Luke Tomanovica
broj 5b Opétina Tivat na dan 02.04.2026.godine

- Ovjerenu evidenciju dugovanja za stambene zgrade u ulici Luke Tomanoviéa broj 5b
Opstina Tivat na dan 02.04.2026.godine

Na postavljeno pitanje inspektora * Da i je u ovjerenoj evidenciji dugovanja proknjizena uplata
koju je Nikola Diki¢ uplatio kao akontaciju za trogkove odrZzavanja stambene zgrade u ulici Luke
Tomanoviéa broj 5b Opstina Tivat- PIB 11016723 na ruke upravniku stambene zgrade
Predrasgu Peré&inu u vrijednosti od 1500.00 eura dana 28.02.2019.godine”, upravnik stambene
zgrade Predrag Peréin odgovra “ Ista nije proknjizenja kroz ovjereny evidenciju dugovanja”,

Inspektor za stanovanje je u skladu sa Clanom 31 stav 2 Zakona o inspekcijskom nadzoru zbog
obima i sloZenosti posla , njihove prirod i okolnosti , Nije mogao saginiti zapisnik u skladu sa
stavom 1 istog &lana » Zapisnik je saéinio dana 08.04.2026.godine u sluzbenim prostorijama
Inspekcije za stanovanje , Ministarstvo prostornog  planiranja, urbanizma i drzavne

imovine, Direktorat za stanovanje, Direkcija za inspekcijski nadzor u oblasti stanovanjau ulici |V
Proleterske brigade broj 19 Opstina Podgorica.

EIB 11016723, Sekretarijata za stambeno komunalne poslove | saobracaj Opstine Tivat donio je
rieSenje broj 10-041/23-upuv-87/1 od 27.06.2023.godine kojim se u Registar upravnika

stambenih zgrada upisuje Pergin Dragan pod rednim brojem 60 dana 27.06.2023.godine sa
mandatom od 4(Cetiri) godine.

upravniku stambene zgr.
28.02.2019.godine.




za PD 44, PD 45 i PD 47 i time nije ispunjavao svoju obavezu u odnosu na ¢lan 16 stav 2
Zakona o odrzavanju stambenih zgrada, ali kroz uvid u uplatu akontacije i izjavi upravnika
stambene zgrade da nije sproveo kroy evidenciju dugovanja akontaciju za trogkove odrzavanja
stambene zgrade u ulici Luke Tomanovic¢a broj 5b Opétina Tivat- PIB 11016723 u vrijednosti od
1500.00 eura dana 28.02.2019.godine ista evidencija kao takva ne moze se smatrati ispravna.

Upravnik stambene zgrade je u obavezi da uvidom u list nepokretnosti gdje je evidentirano od
kada je etazni viasnik duzan da u skladu sa ¢lanom 16 stav 2 Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada obavezan da plaéa akontaciju za trogkove iz stave 1 ovog ¢lana odnosno vrsi uplate
mjeseénih iznosa na zajednicki racun zgrade , | to u iznosu od 1 bod/m2 neto stambenog
prostora , napravi novu evidenciju dugovanja za predmetne PD brojeve | proknjiZi akontaciju od
1500. 00 eura | na taj nagin napravi tatnu evidenciju duga.

&lanom 16 stav 2 Zakona 0 odrzavanju stambenih zgrada propisano je:” etazni vlasnici su duzni
da, kao akontaciju za troskove iz stave 1 ovog Elana, uplate mjesecni iznos na zajednicki radun
zgrade , | to u iznosu od 1 bod/m2 neto stambene ili neto povrsine poslovnog prostora , 0dnosno
0,5 boda/m2 neto povrsine nestambenog prostora koje gine : zajednicka potkrovlja, perionice,
susionice, hodnici, holovi, podrumi, garaze | garazna mjesta”.

Na osnovu prednje navedenog, konstatuje se da subjekat nadzora nije postupio u skladu sa
glanom 21 stav 1 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada.

Polazeéi od utvrdenog ginjeniénog stanja i konstatovanih nepravilnosti tokom inspekcijskog
pregleda, u smislu ¢lana 36 Zakona o inspekcijskom nadzoru, inspektor za stanovanje

UKAZUJE

1.Upravniku stambene zgrade u ulici Luke Tomanovi¢a broj 5b Opétina Tivat — PIB 11016723 ,
Per&in Predragu od , majke . roden 11.02.1950 , JMBG -

stalno nastanjen na adresi Luke Tomanovi¢a broj 5b Opétina Tivat drzavljanin Crne Gore, kao
odgovornom licu na obavezu otklanjanja nepravilnosti utvrdenih u postupku inspekcijskog
nadzora, da vodi tadnu evidenciju o korigéenju sredstava za odrzavanje stambene zgrade |
urbanistiucke parcele na nadin $to ¢e kroz evidenciju dugovanja proknjiziti uplatu etaznog
vlasnika Nikole Diki¢a kao akontaciju za troskove odrzavanja stambene zgrade u ulici Luke
Tomanoviéa broj 5b Opétina Tivat- PIB 11016723 na ruke upravniku stambene zgrade Predragu

Peréinu u vrijednosti od 1500.00 eura dana 28.02.2019.godine

2.Nepravilnosti naznagene u tacki 1 potrebno je otkloniti u roku od 10 ( deset ) dana od dana

prijema zapisnika.

3. O preduzetim mjerama i radnjama odgovorno lice u subjektu nadzora kome je ukazano na
otklanjanje nepravilnosti je duzno da pisano obavijestiti inspektora za stanovanje, u roku od pet

dana od dana isteka roka odredenog za otklanjanje nepravilnosti.




4.0dgovorno lice u subjektu nadzora prihvata otklanjanje utvrdenih nepravilnosti ukazivanjem,
bez dono$enja rjesenja.

5.Ukoliko odgovorno lice u subjektu nadzora u ostavljenom roku u potpunosti ne otkloni utvrdene
nepravilnosti na koje je inspektor za stanovanje ukazao, inspektor ¢e rieSenjem narediti njihovo
otklanjanje i preduzeti druge, zakonom propisane mjere.

Kako se u skladu sa &lanom 34 stav 5 zapisnik saéinio u sluzbenim prostorijama inspekcije za
stanovanje isti zapisnik potpisuje inspektor a primjerak zapisnika dostavlja putem poste
upravnika stambene zgrade u ulici Luke Tomanovi¢a broj 5b Opstina Tivat — PIB 11016723 ,
Per¢in Predrag od oca majke =° © " | roden 11.02.1950 , JMBG ,
stalno nastanjen na adresi Luke Tomanovica broj 5b Opstina Tivat ,drzavljanin Crne Gore i istom
se odreduje rok za izjasnjenje 3(tri) dana od dana dostavljanja zapisnika.

Takode imenovanu obavjestavamo ako u ostavljenom roku ne dostavi izja8njenje na zapisnik iz
stava § ovog &lana , smatrat ée se da je saglasna sa utvrdenim ¢injeni¢nim stanjem.

Shodno Zakonu o inspekcijskom nadzoru ,odredbi ¢lana 22 stav 1, subjekat nadzora ima pravo

dati izjavu na zapisnik i primjedbe na zakonitost postupka nadzora, ponasanje inspektora ili
taCnost utvrdenog ¢injeniénog stanja.

Zapisnik je sastavljen je u dva primjerka od kojih se jedan uruCuje stranki putem poste.

Inspekcijski pregled je zavréen dana 08.04.2026.godine u 15:00 Casova.

“Inspektor za stanovanje

'Qracanovié Luka
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Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
., | Urbanizma i drzavne imovine 2006
-7 ' Direktorat za stanovanje OA JE BJEYHA LIPHA FTOPA
Direkcija za inspekcijski nadzor

Broj : UP IN-01-743/26-94/5
Podgorica, 27.05.2026 godine

Nikola Bukié¢
Predmet: Obavjestenje

Postovani,

Kao podnosioca pisane inicijative za vréenje inspekcijskog nadzora, u skladu sa
Clanom 13 stav 1 tadka 1 Zakona o inspekcijskom nadzoru ("Sluzbeni list Republike Crne
Gore", br. 039/03, Sluzbeni list Crne Gore", br. 076/09, 057/11, 018/14, 011/15, 052/16,

084/24), obavje$tavam Vas:

Zakonom o odrzavanju stambenih zgrada ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 041/16 od
06.07.2016, 084/18 od 26.12.2018, 111/22 od 07.10.2022, 140/22 od 16.12.2022, 084/24 od
06.09.2024) &lanom 33 propisana su ovlaséenja inspektora za stanovanje. Na osnovu
navedene odredbe, inspekcija za stanovanje je izvrsila inspekcijski nadzor dana, kod subjekta
nadzora upravnika stambene zgrade u ulici Luke Tomanoviéa broj 5b Opétina Tivat. Inspektor
za stanovanje izvrsio je saglasno Zakonu o inspekcijskom nadzoru, i ovladéenjima iz Zakona
0 odrzavanju stambenih zgrada, inspekcijski nadzor, u odnosu na primjenu ¢lana 21 stav 1,
21 stav 2 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada.

Uvidom u dokumentaciju konstatovano je na sjednici skupétine stanara dana
17.05.2023.godine izabrani organi upravljanja za stambenu zgradu u ulici Luke Tomanoviéa
broj 5b Opstina Tivat PIB 11016723, Sekretarijata za stambeno komunalne poslove | saobraéaj
Opstine Tivat donio je rieenje broj 1 0-041/23-upuv-87/1 od 27.06.2023.godine kojim se u
Registar upravnika stambenih zgrada upisuje Peréin Dragan pod rednim brojem 60 dana
27.06.2023.godine sa mandatom od 4(Cetiri) godine.

Kontrolnim inspekcijskim nadzorom izvréenim dana 19.05.2026.godine a na oshovu
dokumentacije koja je dostavljena od strane istog utvrdeno upravnik stambene zgrade dostavio
ovjerenu evidenciju dugovanja etaznih viasnika na dan 15.05.2026.godine. Uvidom u

dokumentaciji konstatujemo da je etazni viasnik

tl | etazni viasnik PD 44 y stambenoj zgradi u ulici Luke Tomanoviéa broj 5b
Opétina Tivat PIB 11016723 , koji je duzan mjeseéno placati visinu akontacije za

2. | etazni vlasnik PD 44 y stambenoj zgradi u ulici Luke Tomanoviéa broj 5b
Opétina Tivat PIB 11016723 , koji je duzan mjeseéno placati visinu akontacije za
troskove odrzavanja zajednickih djelova stambene zgrade u visini od 0,25 eura duguje
za period duzi od tri mjeseca i to za period od 01.11.2025.godine do 30.04.2026.godine
ukupan iznos od 49.00eura.

3. | etazni viasnik PD 47 u stambenoj zgradi u ulici Luke Tomanovica broj 5b
Upstina Tivat PIB 11016723 , koji je duzan mjesecno placati visinu akontacije za
troskove odrzavanja zajednikih djelova stambene zgrade u visini od 0,20 eura duguje



za period duZi od tri mjesecaito za period od 01 104.2024.godine do 31.10.2025.godine

ukupan iznos 259.20eura.
4, etazni viasnik PD 47 u stambenoj zgradi u ulici Luke Tomanoviéa broj 5b
cati visinu akontacije za

Opstina 11vat PIB 11016723 , koji je duzan mjesecno pla
troSkove odrzavanja zajednickih djelova stambene zgrade U visini od 0,25 eura duguje
za period duzi od tri mjesecaitoza period od 01 11.2025.godine do 30.04.2026.godine

ukupan iznos od 108.00eura.

da je na konstutativnoj sjednici skupstine stanara dana

24.08.2006.godine izabrani prvi organi upravljanja za stambenu zgradu U ulici Luke
Tomanovica broj 5b Opétina Tivat PIB 11016723. Sekretarijat za stambeno komunalne poslove

| saobraéaj Opstine Tivat donio je uvjerenje broj 0907-697/2 od 14.09.2006.godine kojim se u

Registar upravnika stambenih zgrada upisuje Peréin Dragan pod rednim brojem 60 dana

14.09.2006.godine sa mandatom od 4(etiri) godine

Takode konstatujemo

Uvidom u dokumentaciju konstatujemo da je na sjednici skupstine stanara dana

15.09.2025.godine donijeta Odluka o utvrdivanju vrijednosti boda akontacije za troskove
odrzavanja stambene zgrade u ulici Luke Tomanovié¢a broj 5b Opétina Tivat PIB 11016723
Pozivom od 10.09.2025.godine predsjednik skupstine etaznih viasnika sazvao sjednicu
skup$stine sa tackom dnevnog reda “ Donosenje odluke o visini vrijednosti boda. Na sjednici
skupstine etaznih vlansika od ukupno 23 etazna vlasnika bilo je prosutno 15 etaznih vlasnika .
Isti su donijeli odluku kojoj se utvrduje vrijednost boda akontacije za troskove redovnog
odrzavanja zajednickih djelova zgrade , nuznih | hitnih radova , za stambene | poslove prostore
u iznosu od 0.25e/m2 i 0,12e/m2 za nestambene prostore. Odluka je stupila na snagu

15.09.2025.godine. Na osnovu odluke donijete na sjednici skupétine etaznih vlasnika dana

15.09.2025.godine, Sekretarijat za saobracaj i stambeno komunaline djelatnosti Opétine Tivat

je rijesio po zahtjevu upravnika i donio rje$enja kojim je obracunao mjeseéni iznos akontacije

2a trokove redovnog odrzavanja , nuznih | hitnih radova , zajednickih djelova stambene
zgrade | urbanisticke parcele.

om a iz dostavljene dokumentacije konstatovano je da upravnik predmetne

stambene zgrade U ulici Luke Tomanoviéa broj 5b Opétina Tivat PIB 11016723, postupio U

skladu sa ¢lanom 21 stav 2 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada kao i u skladu sa ¢lanom

190 stav 1 tacka 11 Zakona O svojinsko pravnim odnosima na nacin &lm Jo -

Daljom kontrol

dnio pisani godiénii izvjestaj do 30.juna 2026.godine za

1.Skupstini etaznih viasnika po
dstava za odrzavanje podzemne garaze.

prethodnu 2025. godinu © koriééenju sre

snika podnio pisani godiéniji izvjestaj za prethodnu 2024. godinu 0

2.Skupstini etaznih via
anje podzemne garaze.

koriéenju sredstava za odrzav

Uvidom u dokumentaciji konstatujemo da je predsjednik skupstine u skladu sa ¢lanom 184 stav
3i4 Zakona o svojinsko pravnim odnosima kojim je propisano «“Predsjednik skupétine saziva
i vodi sjednice skupstine. Predsjednik skupétine je obavezan da, najmanje pet dana prije
odrzavanja skupstine, U pisanoj formi sa dnevnim redom, obavijesti sve vlasnike o terminu
odrzavanja skupstine.”, sakazao sjednice skupétine stanara i vodio sjednicu sa tackom

dnevnog reda podnoéenje | usvajanje finansijskod izvjestaja za 2024 | 2025.godinu @ §to je

konstatovano:
Poziv za stranku od 10.03.2026.godine

. Zapisnik od 15.03.2026.godine
Poziv od 15.03.2026.godine
Zapisnik od 292.03.2026.godine
. Poziv od 22.03.2026.godine
_ Zapisnik od 29.03.2026.godine

tanka nije bilo kvorunma , dok je na trecem sastanku bilo prisutno 5 etaznih

Na prva dva stas |
disnjeg izvjestaja za 2024 | 2025.godinu.

vlasnika koji su glasali za usvajanje go



Clanom 21 stav 3 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada propisano je sledece: “Izvjestaj iz
stava 2 ovog &lana naroéito sadrzi podatke o izvr§enim radovima, cijenama radova i stanju na
racunu.”

Clanom 184 stav 3 i 4 Zakona o svojinsko pravnim odnosima propisano je sledece:
‘Predsjednik skupstine saziva i vodi sjednice skupstine. Predsjednik skupstine je obavezan da,
najmanje pet dana prije odrzavanja skupstine, u pisanoj formi sa dnevnim redom, obavijesti
sve vlasnike o terminu odrzavanja skupstine.”

Clanom 186 stav 3 i 4 Zakona o svojinsko pravnim odnosima propisano je sledeée: “Odluke
koje se odnose na redovno odrzavanje stambene zgrade i hitne radove skupstina donosi
vec¢inom glasova prisutnih &lanova. Odluke koje prevazilaze okvire redovnog odrZavanja
stambene zgrade (nadogradnja stambene zgrade, pretvaranje posebnih i zajednickih djelova
stambene zgrade u poslovne prostorije, nuzni radovi i dr.) skupstina donosi saglasno$éu
¢lanova skupstine kojima pripada vige od polovine ukupne povrsine posebnih djelova zgrade.”

Clanom 187 Zakona o svojinsko pravnim odnosima propisano je: “Odluke skupstine obavezne
Su za sve vlasnike i upravnika. Odluke skupstine objavljuju se na nacin koji utvrdi skupstina.
Protiv odluke skupstine vlasnik moze podnijeti tuZbu nadleZznom sudu radi njenog poniétaja u
roku od 30 dana od dana objavljivanja odluke.”

S postovanjem,

" ;l»N-fSPEKTOR ZA STANOVANJE |
Bt . O Bracanovié Luka
v . ,‘ “.‘ O ";‘;,'76’/] \ ; ,J’y =
Dostavljeno: s ke /e \ A | U/ﬁ(f\
- Nas]ovu | i ﬁ , . ‘V g/?ctchgl WO w 0 ﬁ‘/
- U spise predmeta % YW &
- ala

Kontakt osoba: Bracanovié Luka
email:luka.bracanovic@mdup.gov.me



Crna Gora

‘Ministarstvo prostornog planiranja,
r ‘urbanizma i drzavne imovine 2006 4
"" Direktorat za stanovanje [IA JE BJEYHA LIPHA FOPA

Direkcija za inspekcijski nadzor

u oblasti stanovanja

v!f'z::
o

b

Broj : UP IN-01-743/26-94/5
Podgorica, 19.05.2026 godine

KOPNTROLNI ZAPISNIK
O INSPEKCIJSKOM PREGLEDU

Kontrolni inspekcijski pregled je izvrsio inspektor za stanovanje Ministarstva prostornog
planiranja ,urbanizma i drzavne imovine - Direktorat za inspekcijski nadzor u oblasti stanovanje ,
Bracanovi¢ Luka , u skladu sa Zakonom o inspekcijskom nadzoru ("Sluzbeni list Republike
Crne Gore", br. 039/03 od 30.06.2003, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 076/09 od 18.11.2009,
057/11 od 30.11.2011, 018/14 od 11.04.2014, 011/15 od 12.03.2015, 052/16 od 09.08.20186,
084/24 od 06.09.2024), u okviru nadleznosti utvrdenih odredbama ¢lanova 32 i 33 Zakona o
odrZavanju stambenih zgrada ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 041/16 od 06.07.2016, 084/18 od
26.12.2018, 111/22 od 07.10.2022, 140/22 od 16.12.2022, 084/24 od 06.09.2024), u odnosu na
primjenu ¢lana 21 stav 1 istog Zakona.

Nadzirani subjekt: Upravnik stambene zgrade u ulici Luke Tomanoviéa broj 5b Opstina Tivat po
rieSenju Sekretarijata za stambeno komunalne poslove | saobracaj Opstine Tivat broj 10-
041/23-upuv-87/1 od 27.06.2023.godine kojim se imenuje Per¢in Predrag .

Inspekcijski preged je izvr§en bez prisustva upravnika stambene zgrade u ulici Luke
Tomanoviéa broj 5b Obétina Tivat — PIB 11016723 , Peréin Predrag od oca majke

, roden , JMBG , stalno nastanjen na adresi Luke
Tomanovi¢a broj 5b Opstina Tivat ,drzavljanin Crne Gore.

Mjesto i vrijeme vrSenja inspekcijskog pregleda: Inspekcijski pregled je zapocet dana
19.05.2026.godine, sa podetkom u 12:00 &asova U u sluzbenim prostorijama Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine — Direktorat za stanovanje — Direkcija za
inspekcijski nadzor u oblasti stanovanja , ulica IV Proleterske brigade broj 19 — kancelarija broj
413-Opstina Podgorica, 0 &emu je satinjen zapisnik na licu mjesta, u skladu sa odredbom &l. 31
st. 1 Zakona o inspekcijskom nadzoru.

Predmet inspekcijskog nadzora:

Kontrola izvrSenja mjera na koje je inspektor za stanovanje ukazao na zapisnik broj UP-IN-01-
743/26-94/3 od 06.04.2026.godine kojim naresuje upravniku stambene zgrade u ulici Luke
Tomanovi¢a broj 5b Opstina Tivat — PIB 11016723 , Per&in Predragu od oca majke

roden ~ JMBG , stalno nastanjen na adresi Luke
Tomanoviéa broj 5b Opstina Tivat ,drzavljanin Crne Gore, kao odgovornom licu na obavezu
otklanjanja nepravilnosti utvrdenih u postupku inspekcijskog nadzora, da vodi taénu evidenciju o

-Inspektor za stanovanje

. Bracanovié¢ Luka
i
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e zgrade | urbanistiutke parcele na nadin §to ce

kroz evidenciju dugovanja proknjiziti uplatu etaznog vlasnika Nikole Dikic¢a kao akontaciju za
troskove odrzavanja stambene zgrade u ulici Luke Tomanovi¢a broj 5b Opétina Tivat- PIB
11016723 na ruke upravniku stambene zgrade Predragu Per&inu u vrijednosti od 1500.00 eura

dana 28.02.2019.godine

koriééenju sredstava za odrzavanje stamben

Predmet kontrole je stambena zgrada u ulici Luke Tomanovica broj 5b Opstina Tivat- PIB
11016723 po rjesenju Sekretarijata za stambeno komunaine poslove | saobracaj Opstine Tivat
broj 16-336/23-upl-16 od 27.06.2023.godine kojim sé imenuje Percin Predrag.

Prije pocetka inspekcijske kontrole, konstatuje se da se inspektor legitimisao shodno ¢lanu 19

7akona o inspekcijskom nadzoru.

Lice prisutno kontroli je u skladu sa odredbom g&lana 20, 21 i 22 Zakona 0 inspekcijskom
nadzoru, upoznata sa pravima i obavezama koje kao nadzirani subjekat ima u postupku

inspekcijskog nadzora.

Napomena: izrazi koji su u ovom zapisniku koridéeni za fizicka lica u muskom rodu

podrazumijevaju iste izraze u Zenskom rodu.

UTVRPENO GINJENIGNO STANJE:

asno Zakonu o inspekcijskom nadzoru, i ovlad¢enjima iz

Inspekcija za stanovanije izvréila je sagl
a, inspekcijski nadzor, u odnosu na primjenu ¢lana 21

Zakona o odrzavanju stambenih zgrad
stav 1 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada.

og nadzora koji je pokrenut i voden po sluzbenoj duznosti , dana

nosu na predmetnu stambenu zgradu u ulici Luke Tomanoviéa broj 5b
iu Sekretarijata za stambeno komunalne poslove | saobraéaj Opstine
Tivat broj 16-336/23-upl-16 od 27.06.2023.godine kojim se imenuje Percin Predrag, subjekt

nadzora je dostavio je na uvid sledeéu dokumentaciju :

U postupku inspekcijsk
19.05.2026.godine u od

Rjesenje o upisu u registar upravnika broj 10-041/23-upuv-87/1 od 27.06.2023.godine
. Uvjerenje o upisu u registar upravnika broj 0907-697/2 od 14.09.2026.godine
- Rjesenje © upisu promjena nepokretnosti sbroj 954-121-UPI-653/2016 od

24.03.2016.godine

Poziv od 10.09.2025.godine

_ Zapisnik od 15.09.2025.godine

- Odluka o utvrdivanju vrijednosti bo
- Ovjerenu evidenciju dugovanja za stambene zgrade u U
Opétina Tivat na dan 15.05.2026.godine
Rjesenje izdato od strane Sekretarijata z
utvréivanju vrojednosti boda,

da akontacije za troskove odrzavanja zgrade.
lici Luke Tomanovi¢a broj 5b

a saobracaj | stambeno komunalne djelatnosti 0

Inspektor za stanovanje

Bracanovi¢ Luka
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Uvidom u dokumentaciju konstatovano je na sjednici skupétine stanara plana 1.7.05.202'3.goc!me
obnovljeni organi upravljanja za stambenu zgradu u ulici Luke Tomanovnc?a brvOJ. 5b Qpétlna Tlvgt
PIB 11016723. Sekretarijata za stambeno komunalne poslove | sacbraéaj Opstlng Tivat donlq je
rieSenje broj 10-041/23-upuv-87/1 od 27.06.2023.godinq kojim se u Registar upr_avnlka
stambenih zgrada upisuje Peréin Dragan pod rednim brojem 60 dana 27.06.2023.godine sa

mandatom od 4(€etiri) godine.

Takode konstatujemo da je na konstutativnoj sjednici skupstine stanara dqua
24.08.2006.godine izabrani prvi organi upravljanja za stambenu zgradu u ulici Luke Tomanow’cal
broj 5b Opstina Tivat PIB 11016723. Sekretarijat za stambeno komunalne po“slove I saobrgcaj
Opstine Tivat donio je uvjerenje broj 0907-697/2 od 14.09.2006.godine kojim se u Registar
upravnika stambenih zgrada upisuje Perfin Dragan pod rednim brojem 60 dana
14.09.2006.godine sa mandatom od 4(&etiri) godine

Uvidom u dokumentaciju konstatuiemo da je na sjednici skupstine stanara dana
15.09.2025.godine donijeta Odluka o utvrdivanju vrijednoisti boda akontacije za tro$kove
odrzavanja stambene zgrade u ulici Luke Tomanoviéa broj 5b Opétina Tivat PIB 11016723.
Pozivom od 10.09.2025.godine  predsjednik skupstine etaznih viasnika sazvao sjednicu
skupstine sa tatkom dnevnog reda * DonoSenje odluke o visini vrijednosti boda. Na sjednici
skupstine etaznih vlansika od ukupno 23 etaZna viasnika bilo je prosutno 15 etaznih viasnika .
Isti su donijeli odluku kojoj se utvrduje vrijednost boda akontacije za troskove redovnog
odrZavanja zajednickih djelova zgrade , nuznih | hitnih radova , za stambene | poslove prostore
u iznosu od 0.25e/m2 i 0,12e/m2 za nestambene prostore. Odluka je stupila na snagu
15.09.2025.godine. Na osnovu odluke donijete na sjednici skupstine etaznih viasnika dana
15.09.2025.godine, Sekretarijat za saobracaj | stambeno komunalne djelatnosti Opétine Tivat je
rijesio po zahtjevu upravnika | donio rjieSenja kojim je obratunao mjeseéni iznos akontacije za
troskove redovnog odrZavanja , nuznih | hitnih radova , zajednickih djelova stambene zgrade |
urbanisticke parcele

Kontrolnim  inspekcijskim nadzorom izvréenim dana 19.05.2026.godine a na osnovu
dokumentacije koja je dostavljena od strane istog utvrdeno upravnik stambene zgrade dostavio
ovjerenu evidenciju dugovanja etaznih viasnika na dan 15.05.2026.godine. Uvidom u
dokumentaciji konstatujemo da je etazni vlasnik

1. etazni viasnik PD 44 u stambenoj zgradi u ulici Luke Tomanovi¢a broj 5b
Opstina Tivat PIB 11016723 , koji je duzan mjesecno placati visinu akontacije za
troskove odrzavanja zajednitkih djelova stambene zgrade u visini od 0,20 eura duguje
za period duZi od tri mjeseca i to za period od 01.04.2024.godine do 31.10.2025.godine
ukupan iznos 118.80eura.

s etazni viasnik PD 44 u stambenoj zgradi u ulici Luke Tomanoviéa broj 5b
Opstina Tivat PIB 11016723 koji je duZan mjeseéno placati visinu akontacije za
troskove odrzavanja zajednickih djelova stambene zgrade u visini od 0,25 eura duguje
za period duZi od tri mjeseca i to za period od 01.11.2025.godine do 30.04.2026.godine
ukupan iznos od 49.00eura.

3. etazni vlasnik PD 47 u stambenoj zgradi u ulici Luke Tomanoviéa broj 5b
Opstina Tivat PIB 11016723 , koji je duzan mjeseéno placati visinu akontacije za
troskove odrzavanja zajednickih djelova stambene zgrade u visini od 0,20 eura duguje
za period duzi od tri mjeseca i to za period od 01.04.2024.godine do 31.10.2025.godine
ukupan iznos 259.20eura.

Inspektor za stanovanje

Bracanovié Luka
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4. etazni viasnik PD 47 u stambenoj zgradi u ulici Luke Tomanovi¢a broj 5b
Opstina Tivat PIB 11016723 , koji je duzan mjesecno placati visinu akontacije za

tro&kove odrzavanja zajednickin djelova stambene zgrade u visini od 0,25 eura duguje
za period duzi od tri mjeseca i to za period od 01.11.2025.godine do 30.04.2026.godine

ukupan iznos od 108.00eura.

Kontrolnim inspekcijskim nadzorom izvréenim dana 19.05.2026.godine a na oshovu
dokumentacije koja je dostavijena od strane istog utvrdeno je da upravnik stambene zgrade u
ulici Luke Tomanovi¢a broj 5b Opstina Tivat PIB 11016723, Perdin Predrag otklonio
nepravilnost koja je konstatovana zapisnikom 0 inspekcijskom pregledu br. UP IN-01-743/26-

94/3 od 06.04.2026.god. Upravnik stambene zgrade je dostavio :

1. Ovjerenu evidenciju dugovanja etaznih vlasnika na dan 15.05.2026.godine.

Insektor za stanovanje obustavlja postupak inspekcijskog nadzora.

pisnik sacinio u sluzbenim prostorijama inspekcije za

ktor a primjerak zapisnika dostavlja putem poste
PIB 11016723 ,

Kako se u skladu sa glanom 34 stav 5 za
stanovanje isti zapisnik potpisuje inspe
upravnika stambene zgrade U ulici Luke Tomanovica broj 5b Opétina Tivat —
Pergin Predrag od OCe , majke , roden ~ JMBG
stalno nastanjen na adresi Luke Tomanoviéa broj 5b Opétina Tivat drzavljanin Crne Gore |

istom se odreduje rok za izjasnjenje 3(tri) dana od dana dostavljanja zapisnika.

e dostavi izjasnjenje na zapisnik iz

Takode imenovanu obavjestavamo ako U ostavljenom roku n
injenicnim stanjem.

stava 5 ovog ¢lana , smatrat ¢e se da je saglasna sa utvrdenim €

‘odredbi ¢lana 22 stav 1, subjekat nadzora ima pravo

Shodno Zakonu O inspekcijskom nadzoru
konitost postupka nadzora, ponasanje inspektora ili

dati izjavu na zapisnik i primjedbe na za
taénost utvrdenogd ginjenicénog stanja.

Zapisnik je sastavljen je u dva primjerka od kojih se jedan uruéuje stranki putem poste.

Inspekcijski pregled je zavréen dana 19.05.2026.godine u 15:00 ¢asova.

~Inspektor za stanovanje

Bracanovi¢ Luka
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STANJE OBAVEZA na datum: 15.05.2026
3.7. ulica Luke Tomanovica br. 5B
PIB: 11016723, Adresa: Luke Tomanovica br 5

44 33 0,25 825 168,30 -
45 40 0,25 10,00 0,00
46 - 33 0,25 8,25 89,10
47 i 0,25 18,00 367,20 -
17- 31 025 7,75 9,10
24 40 0,25 10,00 10,00
25- -3 0,25 7,75 o -62,00
26~ 62 0,25 15,50 15,50
27- 31 0,25 7,75 - 5630 -
32 40 0,25 10,00 20,00
33- 31 0,25 S -58,30
34~ 62 0,25 15,50 15,50
35-¢ 31 0,25 775 2,50
8-14 40 0,25 10,00 -13,20
91 31 0,25 7,75 -37,10
10-1 62 0,25 15,50 0,00
114 31 0,25 7,75 7,75
16-1 40 0,25 10,00 10,00
18-1 62 0,25 15,50 31,00
199 e e 31 0,25 7,75 7,75
963,00

PD44 - Dug za period 01.04.2024 - 31.10.2025 po obracunu 0,20 €/m?iznosi 118,80 €.
Za period 01.11.2025 - 30.04.2026 po obracunu 0,25 €/m? iznosi 49,00 €.

PD47 - Dug za period 01.04.2024 - 31.10.2025 po obracunu 0,20 €/m? iznosi 259,20 €.
Za period 01.11.2025 - 30.04.2026 po obracunu 0,25 €/m? iznosi 108,00 €.

Page 1 of §
Datum Stagmpe: 15 . U slucaju reklamacij_aiprimjggt{ .
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.20__ .godine

Na osnovu Elana 184 Zakona o svojinsko - pravnim odnosima (,,Sl.list CG“ br.19/09)

upucuje se
POZIV

Vlasnicima stanova, poslovnih prostora; estambenog prostora i garaznih mjesta,
stambene zgrade u ulici é”fé{f L/ u 5% , Uz

obavjestenje da ée se dana / ;fi G .ZOA(.g/odine, odrzati sastanak u prostorijama

&0
stambene zgrade sa poéetkom u {-’2:___ ¢asova sa sljedeéim

DNEVNIM REDOM

1.Donosenje odluke o visini vrijednosti boda (minimum 0,20 €/m2) koja su duzni vlasnici
mjese¢no da izdvajaju za odrfavanje zajednitkih djelova zgrade.
2.Tekuéa pitanja

poziv istaknut dana // 0.0 ? godine

WAy
L L]

(MIJESTO), PREDSJEDNIK SKUPSTINE

Ili NA INICUATIVU STANARA)
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ZAPISNIK

N
g ;f/‘ / "é r\ &/;’I
Sa sastankg et inih}asnika zgrade u ulici % ‘W%Vw &> ,4 1 7
odrzanog ﬁt@fmﬁ_ .godine sa po¢etkom u l Q:E dasova sa slededim

DNEVNIM REDOM

1. Donosenje odluke o visini vrijednosti boda (minimum 0,20 €/m2) koja su duZni vlasnici
mjeseéno da izdvajaju za odrZavanje zajedni¢kih djelova zgrade.
2. Tekuéa pitanja

Od ukupno-2:3 etaZnih vlasnika sastanku prisustvuje __Z (

Br. IME | PREZIME SVOJERUCNI POTPIS Br. telefona
stana
PD1 LAKICEVIC NATASA DA NE
2.0 yJ "
PD8 | OTASEVIC TATJANA (iabrtbos ey (DA NE
TODOROVIC NATASA _ ¢bdap polili™ fah i
PD9 | MILAKOVIC ZORAN ;‘ZM N ) |@OB) | NE
PD10 | PERCIN SLAVKO e — (’DA‘ NE
] - N
PD11 | RADONJIC BOSILIKA B 6A1 | NE
Mepousd &
PD16 | LAZOVIC ANA DA NE
PD17 | GARIC ANA DA NE
PD18 | RADJEN NADA Ba) T NE
B oo lp s -
: ﬁa’ﬁz/%f /(/@‘&Cg
PD19 | ABDINOVIC MIRELA x ¢ vy (DA
L Lo ey i
PD24 | MILOJKOVIC RADE A / DA S, | NE
PD25 | ¢ 7 ;’g//{) ?%
ANKOVIC RADOVAN d)t 2 Q_A]‘* NE
? v/‘\"\\'
PD26 | PERCIN JOSIP g /1»7«, DA NE
7 Y
PD27 | OTASEVIC ANKA - _UﬁA NE
OTASEVIC EMILLA /) - S
OTASEVIC MILANKA e W/{z/.f?tw d
MILUTINOVIC KSENIIA (Lridct '
OSTOJIC SANJA |




PD32 | SAMARDZIC ANA A / “, NE
‘/?ﬂu‘o g@@/ﬁd‘ 7

PD33 | LAGUNDZIC RUDIN i | i DA) |NE

/i

PD34 | DAVIDOVIC STEFANIJA (/W ®A) |NE

PD35 | DRAGIC BRANISLAVA e NE
Gntet L i o Poa gt @

PD37 | OPSTINA TIVAT DA NE

PD38 | SERVISCOMMERCE . /Z @ NE

]
DOO fee (et

PD44 | DIKIC NIKOLA / / DA NE

PD45 | DIKIC NIKOLA DA NE

PD46 | PIMENOVA IRINA DA NE

PD47 | DIKIC NIKOLA DA NE

* Ako na jednom posebnom dijelu ima vige suvlasnika ili zajednitara, svi zajedno imaju jedan glas u skuptini. Suvlasnici ili zajedni¢ari su duzni
da opunomoce predstavnika u skupitini i da punomocje dostave u pisanoj formi predsjedniku skupstine.

18

Utvrduje se vrijednost boda u visini od '0,2§ € (minimum 0,20 €/m2). Posebni djelovi
stambene zgrade se boduju: za stan i poslovni prostor 1 bod i 0,5 bodova za nestambeni
prostor. MnoZenjem vrijednosti boda sa kvadraturom povriine u vlasni$tvu, dobija se
iznos koji su vlasnici duzni da mjeseéno izdvajaju za odrZavanje zajednitkih djelova
zgrade  sredstva do 15-08 u mjesecu na  poseban  radun
br. otvoren kod banke.
ZaduZuje se upravnik da podnese zahtjev nadleznom organu lokalne samouprave za

izdavanje rjeSenja o obratunatom iznosu i nacinu placanja troSkova odriavanja
stambene zgrade.

Obavezuje se Upravnik da u roku od pet dana od dana donosenja odluke istu dostavi nadleznom
organu lokalne samouprave.

ZAPISNICAR,

PREDSJEDNIK SKUPSTINE,
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Na osnovu ¢lana 183 stav 1 alineja 7 Zakona o svojinsko pravnim odnosima (,,Sl.list
CG“, br.19/09) u vezi ¢lana 16 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada (,,Sl.list CG,
br.041/16, 08 /18 11/22i,140/22) Skupstina etaznih vlasnika stambene zgrade —
ulaza u ulici @ }[ C‘J’/f a sjednici odrZanoj dana, € 05 .2025
godine, vecinom glasova (___) prisutnih etaznih vlasnika donijela je

ODLUKU
o utvrdivanju vrijednosti boda akontacije za tro$kove odrzavanja zgrade

I Utvrduje se vrijednost boda akontacije za trotkove redovnog odrZavanja
zajednickih djelova zgrade, nugnih i hitnih radova, za stambeni i poslovni

2.8 2
prostormznosud?,Zr €/m?i QZ;" €/m? za nestambeni prostor.

1 bod/m? za stambeni prostor
1 bod/m? za poslovni prostor
0,5 bod/m? za nestambeni prostor

ll-  Sredstva u obradunatom iznosu se najkasnije do 15-og u mjesecu uplacuju
na zajedniCki ra¢un skupdtine etainih vlasnika stambene zgrade
br. kod banke.

- Sredstvima za odrzavanje zgrade raspolaZe upravnik, pod uslovima i u
granicama utvrdenim odlukama i pravilima skupstine etaZnih vlasnika.

‘ il
IV- - Odluka stupa na snagu dana /Iéfz WA (Isti¢e se na oglasnoj tabli )

Tivat, PREDSJEDNIK SKUPSTINE
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