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Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
Tel: +382 20 446 200

urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Broj: 08-332/23-6884/7-2023 Podgorica, 11.01.2024. godine

VOJVODIC NOVICA
BAR

Ul.Mila Boskovi¢a br.12A

Dostavljaju se urbanisticko-tehni¢ki uslovi broj 08-332/23-6884/7 od 11.01.2024. godine, za
gradenje novih objekata turistickog naselja T2 4*, na lokaciji urbanisticke parcele UP136,
Zone C, koja se sastoji od djelova katastarskih parcela br. 3526, 3529/3, 3529/1, 3529/2,
4072/1, 3528 i 4094 KO Kunje, u zahvatu Detaljnog urbanistic¢kog plana ,Pecurice-turisticki
kompleks®, (Sl.list Crne Gore — opS§tinski propisi br.32/16), OpStina Bar.

MINISTAR
,Janko Odovic
g (

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
(-U spise predmeta
-Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala




URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

% Crna Gora
1 Broj: 08-332/23-6884/7 § Ministarstvo prostornog planiranja,
" Podgorica, 11.01.2024. godine  urbanizma i drzavne imovine
Ministarstvo prostomnog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana 74.
o Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
’ 44/18, 63718, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva VOJVODIC NOVICE iz Bara
izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje novih objekata turistickog naselja T2 4*, na lokaciji urbanistiéke parcele
_ UP136, Zone C, koja se sastoji od djelova katastarsklh parcela br. 3526, 3529/3,
4, 3529/1, 352912, 4072/1, 3528 i 4094 KO Kunje, u zahvatu Detaljnog urbanlstlckog_
plana ,,Pecurlce—tunstrckl kompleks®, {Sl.list Crne Gore — opstinski propisi
br.32/16}, Opstina Bar.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Vojvodié Novica iz Bara
6. | POSTOJEGE STANJE

Predmetna lokacija nalazi se u zahvatu Detalinog urbanistitkog plana ,Pegurice-
turisticki kompleks®, Op&tina Bar. Prema grafickim prilozima Geodetsko-katastarska
podloga sa granicom plana i Postojeée koriséenje prostora na predmetnoj lokaciji je
evidentiran objekat, spratnosti P-+5,

Katastarska evidencija u okviru predmetne lokacije:

Prema listu nepokretnosti 345 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano'je

sliedede: _
- na katastarskoj parceli 3526 KO Kunje, Sume 4. klase, povr§ine 3215m?

Prema listu nepokretnosti 2817 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sfiedede: _
- na katastarskoj parceli 3529/3 KO Kunje, $ume 4.klase, povr§ine 1643m?2
- na katastarskoj parceli 3529/2 KO Kunje, $ume 4 klase, povrsine 1905m?




- na katastarskoj parceli 3529/1 KO Kunje, 3ume 4 klase, povrSine 1393m?

- nakatastarskoj parceli 3529/1 KO Kunje, dvoriste, povr§ine 500m?

-~ na katastarskoj parceli 3529/1 KO Kunje, zgrada br.1, porodiéna stambéna
zgrada, povrsine u esnovi 200 m?, spratnosti P+5, u viasni§tvu Kisi¢ Zvonko
Danijele, rodene Petrovié.

Podaci o teretima i ograniéenjima:
Na katastarskoj parceli-br. 3529/1 KO Kunje, zgrada br.1, porodi¢na stambena zgrada

— nema dozvolu.

Prema listu nepokretnosti 3386 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano j Jje
sljedece: S
- na katastarskoj parceli 4072/1 KO Kunje, $ume 4. klase, povriine 19030m?

Prema listu nepokretnosti 2817 — prepis, Podrucna jedinica Bar, evidentirano | Ie
sliedece: o _ _
- na katastarskoj parceli 3528 KO Kunje, pasnjak 4. klase, povrsine 764m?

NAPOMENA:
Shodno katastarskoj evidenciji i evidenciji iz ptana na lokaciji predmetne urbanisticke

parcele UP136, zona C, gdje je planom predvideno gradenje turistitkog naselja T2,

nalazi se bespravni stambeni objekat, spratnosti P+5, povrsine u osnovi 200m2, u
vlasnistvu Kisi¢ Danijele.

Za ru$enje postojetéeg bespravnog objekata potrebno je da se vlasnik obrati
nadleZnom inspekcijskom organu, u skladu sa &anom 113 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crhe Gore*, br, 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82720 i 86/22).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Turizam - turisti¢ko naselje ( T2)

Urbanisticke parcele namjene turizam T2 su parcele na kojima je predvidena
izgradnja novih objekata.

Prema Analitickim pokazateljima za zonu C na UP136 predvideno je:

na L1-hotel i centralni sadrzaji maksimalne spratnosti P+5,a na L2-vila,L3-
vila,L4-vila maksimalne spratnosti P+1.

- objekte na urbanistickoj parceli organizovati kao slobodnostojede objekte ili objekte u
nizu = max zauzatost urbanisticke parcele iznosi 30% » max indeks izgradenosti
urbanisticke parcele iznosi 0.8 = udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u
osnovnom objektu i najvise 70% u vilama i depadansima = predvidena spratnost
objekata na urbanisti¢koj parceli je P+3 za osnovne objekte i P+1 — P+2 za vile i
depadanse; = parkiranje vozila zaposlenih, gostiju i posjetilaca predvideti na
urbanistickoj parceli na otvorenom parking prostoru ili u garaZi u objektu. = izuzetno od
pretezne namjene na urbanistickoj parceli se mogu planirati i - objekti | sadrzaji
postovnih, komercijalnih i usluZznih djelatnosti - objekti sporta i rekreacije - objekti
djelatrosti kulture = najmanje 40% povrSine urbanistitke parcele treba da bude
uredeno ili prirodno zelenilo = zelené povrsine u okviru urbanistikih parcela pejzazno




urediti uz prethodnu analizu postojeéeg-zatedenog zelenog fonda kako bi se u
najvecoj mogucoj mjeri ofuvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet = u skladu sa
opstim uslovima za izgradnju objekata, na urbanistickoj. parceli j¢ moguéa fazna
realizacija planiranih kapaciteta, projektnu dokumentaciju za planirane objekte raditi
u skladu sa vazeéim propisima za projektovanje ovakve vrste furistickih objekata.

Osnovni kriterijum za buduéu izgradnju je planiranje kapaciteta, koji ce se u

skladu sa definisanom namjenom prostora planirati na urbanistickim

.p'arcel'aima-, u-okviru zadatih povrsina — maksimalne zauzetosti urbanisti¢ke

parcele, maksimalne iskori$c¢enosti urbanisti¢ke parcele i spratnosti objekata,

kao i obezbedjenja potrebnog broja parkmg mjesta.

Na urbanistickim parcelama za turizam T1 i T2, planirano j& organizovanje objekata
koji moraju ispunjavati propisane tehnitke uslove za organizovanje ovakve vrste

turistiékih-objekata

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati : __ |
-Pravilnik o vrstama, minimalnim tehniCkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,SiuZbeni list Crne Gore", broj 36/18).

Pravila. parcelacije

Urbanistica parcela UP136, zona C, koja se sastoji od djelova katastarskih parcela

‘br. 3526, 3529/3, 3529/1, 3529/2, 4072/1, 3528 i 4094 KO Kunje, u zahvatu Detaljnog

urbanistiCkog plana ,,Pe_curlce-tunstlckl kompleks”, (Sllist Crne Gore -

opstinski propisi br.32/16), Opstina Bar

Citav prostor zahvaden ovim planom podijelien je na tri urbanisti¢ke zone A;B,C, u
okviru kojih je izvrSena podjela na urbanisti¢ke parcele i urbanistitke blokove kac
ospovne urbanisticke jedinice. Parcelacija je prikazana na dostavljenoj topografsko
katastarskoj podlozi, a koordinate prelomnih tataka granica urbanisti¢kih parcela
prikazane su u grafickom prilogu Plan parcelacije.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca viasnitka parcelacija i mreza
postojecih i novoplaniranih saobracajnica. Urbanistitki blokovi se sastoje od vise
urbanisti¢kih parcela. Urbanisti¢ke parcele mogu biti saginjene od jedne ili vise
katastrskih parcela, ili od dijela katastarske parcele. Sve urbanisticke parcele moraju
imati obezbijeden direktan kolski ili pjeSadki pristup sa javne kolske saobracajnice,
Kada urbanistitka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim Opravdamm
slu¢ajevima kada je potrebno izvréiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
katastarskom parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti
uskladivanje:urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za
izdavanje gradevinske dozvole. Ukoliko postoji medusobna usaglasenost susjeda
dozvoljava se spajanje vise urbanistickih parcela iste namjene. Kapaciteti objekata
odredivaée se za novu povr§inu saglasno dozvoljenim planiranim kapacitetima na
pojedinim urbanistickim parcelama.

Clanom 13 Pravilnika.o naginu- izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije:
{, Siuzbeni list Crne Gore , 044/18), propisano je da tehnitka dokumentacija sadri
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija




Instrumenti za definisanje ovog sistema su: Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu
povréinu od povrdina namjenjenih za druge namjene.U planu nije koordinatno
-odredena iz razloga 8to se koordinate parcela poklapaju sa istom i samim tim je
odreduju.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine sacbraéajnica, a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija je definisana
koardinatama prelomnih tagaka u grafickem prilogu Plan parcelacije; regulacie i
nivelacije: Gradevinske linije odreduju povrsinu, zonu za gradnju, unutar koje je
dozvolieno graditi a prema parametrima iz plana. Ukoliko na urbamstlckoj parceli nije
graficki definisana gradeviniska linija, minimalno rastejanje od granica urbanistiéke
parcele je 2m. U sluajevima kad gradevinska linija nije grafieki definisana mogucée je
graditi na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost
granicnih susjeda. Erkeri, terase, balkoni i drugi‘istureni djelovi objekata ne mogu
prelaziti gradevinsku lmuu kao ni minimaina definisana odstojanja od boénih i zadnjih
ivica urbanisticke parcele. Visinska regu]acua definisana je maksimalnom spratno§éu
odnosno maksimalno dozvoljenom visinom objekta na svim urbanisti¢kim parcelama.
EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna etaza je podrum, a nadzemne
etaZe su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje. Podrum je podzemna etaza ciji
vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena o.0om; &iji je horizontalni
gabarit definisan gradjevinskom linijom i ne moze biti veéi od urbanisti¢ke parcele.
Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota
konadno uredenog i nivelisanog terena oko objekta, Suteren je nadzemna etaZa kod
koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno nivelisanog terena oko
objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom. Suteren moze biti
na ravnom ili denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit
ne moze nadvisiti kotu terena vise-od 1m konatrio nivelisanog i uredenog terena oko
objekta. Suteren na denivelisanem terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se
kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od
kote terena maksimalno 1.0m.

Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaZa i tehnickih prostorija u suterenu u druge
namjene.

Prizemlie je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili visom od okolnog uredenog
terena, j. prva etaZa iznad suterena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte: maksimalno 0.20m iznad kote konadno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova. Ukolike krovna konstrukcija i
visina sljemena omoguéavaju organlzovanje prostora tavana u svrhu. stanovanja ta)
prostor ulazi u obraéun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav
mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu (tavan
ne ufazi u obratun spratnosti objekta).

Potkrovlje ili zavr§na etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. NajniZa svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.2m na mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju.

‘Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljugivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad
medjuspratne konstrukcue poslednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i
ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u
obracun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim irndeksima
izgradenosti za tretiranu parcelu.




Maksinjalno dozvoliena visina objekta mjeri se od najniZe kote okolnog konacno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog
krova. Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.
Najveéa visina etaZze za obragun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze | tehnicke prostorije.do 3m - za
stambene etaZe do 3.5m - za poslovne etaze do 4.5m - izuzetno za osiguranje
prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaZe na mjestu
prolaza iznosi 4.5m.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati:

“Pravilnik o natinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(,StuZbeni list Crne Goreg", br. 44[18 43/19). _ _
*Pravilnik o nadinu obracuna povréine i-zapremine zgrade {,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Urbanisticko tehniCki uslovi za izgradnju objekata

Da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredio teren, potrebno je prije reahzacue
namjena definisanih ovim Planom izvrsiti nivelaciju terena i komunalno opremanje
zemljiSta, u skladu s ovim uslovima:

- gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim velitinama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradjevinske povrsine;

= U okvirt maximalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata. uraunati ukupnu
povrsinu otvorenog i zatvorenog korishog prostora, koji je planiran u svim etaZama
objekta (suteren-prizemlje-sprat-potkrovije);

- ostavlja se mogucnost planiranja podruma;

= povrSina garaznog prostora i tehnickih prostorija ne.obradunava se u bruto
gradevinsku povr§inu objekta; '

= izgradnji-objekata mora da prethodi detalino geomehanigko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi isklju€ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geolokih i hidrogeologkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma tla; _

= izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata;

= prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenja-st_abilnosti terena, potrebno je
izvriti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

= da bi se omogudila |zgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovim Planom, potrebno je izvrSiti rasmscavanje i nlvelacuu terena, regulisarije
odvodnih kanala i komunalno opremanije zemijista

Arhitekionsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Objekti
-$e moraju oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima, bojama | materijalima. Oblikovanje
objekata treba uskladitl sa pejzazom l sa shkom naselja Kod adaptacue postcuemh

.....

vrata d|men2|onarati prema kilmatsklm uslowma (uz osiguranje otvora za atrak’cwne
vizure dimenzionirati otvore s ciliem &tednje toplote/hladnode i koristiti tradicionalnu
stolariju). Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja i grada. Enterijeri poslovnih prostera moraju biti u
odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi ireba da su u skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog-objekta. Visine objekata su date na

grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavlien disciplinovan odnos




korisnika, narocito kod -novoplanirane. gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima i
opstoj sltc: naselja i grada. Krovovi mogu biti kosi — dvovodni ili &etvorovodn, sa
nagibima krovnih ravni maksimaino-do 25: (preporuka je 22°). Moguée je rad[tl i'ravan
krov, po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama.

Konsirukcija objekta ) _
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin bez mijeSanja sistema

noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama | jasnom seizmitkom
koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi ‘zahtjevima sigurnosti,
ekonomi&nosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama

antikorozivne zastite.

Prilikom izrade tehnicke dokUmentacije postovati :

*Pravilnik o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik © nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,SluZzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

-Pra\nlnlk o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji- ugostiteljskin
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od 31.05. 2018).

‘Povrsine za obrafun indeksa se obraunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumerita, kriterjumima namjene povrsina, elementima
urbanistitke regulacije i jedinstvenim graf;cktm simbolima ("Siuzbeni list CG", br.24/10
i 33/14)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DPRUGIH NESRECA

Hidrogeoloske odlike terena

Na osnovu hidrogeoioskih svojstava i funkcija stijenskih masa, strukturnog tipa
poroznosti i prostornog poloZaja htdrogeoloskfh pojava na izu€avanom podrugju mogu
se izdvojiti. e dobro vodopropusne stijene predstavijene pukotinsko- kavernozne
poroznosti, predstavljene kre¢hjacima, dolomiti&nim kreénjacima i dolomitima gornjo.
kredne starosti; e slabo vodopropusne stijene pretezno pukotinske poroznosti
predstavljene sIOJewtlm do plodastim krednjacima srednjoeocenske starosti; e
kompleks slabo vodopropusnih i nepropusnih stijena intergranularne poroznosti
predstavijen deluvijalno-eluvijalnim sedimentima. (Ovi sedimenti imaju veoma malo
rasprostranjenie i u konkretnom slu¢aju nemaju vedeg prakti€nog znacaja). e
vodonepropushne stuene predstavijene sedimentima fli§a gornjoeocenske starosti.
InZenjersko — geoloske karakteristike terena

Na osnovu inZenjersko-geoloskih karakteristika stijenske mase §ireg podruéja mogu
se podieliti u sledete inZenjersko-geolo8ke grupe: 1. Vezane stijene (dobro
okamenjene i poluockamenjene stijene); 2. Poluvezane stijene; 3. Nevezane stijene.
InZenjersko-geoloske pojave i procesi Inzenjerskogeoloske ‘pojave | procesi su
posledica litoloSkog sastava, klimatskih i hidrogeolodkih odlika podrugja, odnosno
prirodnih procesa i antropogenog dje[ovanja Na ovom dijelu terena eroziono degjstvo
voda izraZzeno je u vidu spiran}a jaruzanja, abrazionog djelovanja mora i procesa
karstifikacije




Nosivost terena

Teren u okviru granica Detaljnog urbanistickog plana izgraduju pretezno dobro nosive
karbonatne stijenske mase i flini sedimenti. Nosivost flisne raspadine na padinama je
najéesce u granicama ga = 100 - 200 kN/m, kompaktnog flisa preko 800 kN/m2,
odnosno kre€njaka preko 5000 kN/m2.

Proragune raditi na 1X stepen seizmigkog inteziteta po MCS skali. Objekii moraju biti
izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

-Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrsiu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spadavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarmh nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/83) i Zakonu o zapaljivim te&nostima i gasovima (»Sluzbeni list CGx,
br.26/10.i 48/15).

-Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidroreteoroloskim karakteristikama u zoni ‘predmetne lokacije.

-Shodno &lanu @ Zakona o zasiiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14,
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentacuu za izgradnju,
rekonstrukeiju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije |
objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno glanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (,SI. list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15):

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 28/11; 28/12, 01/14,
02/18);.

-Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG*, br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati:

Pravilnik o fehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl. list
SFRJ* br, 30/91);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne ptiteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveé¢anog rizika od pozara (,SI. list SFRJ, br.
8/95);

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu daraZa za putnitke automobile od pozara
i eksplozija (,S1. list CG*, br. 9/12):

-Prilikom izrade tehnlcke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzini i naéinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG", br.54/01),

-Objekat projektovati u duhu sa tehnigkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Mijere zastite od seizmikih razaranja. obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i
nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

9,

| USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE




Uslovi za zastitu i unapredjenje Zivotne sredine

unapredienje Zivotne sredine

« u cilju racionalnog koris¢enja energije freba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koridcenja energije. Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi
se smanjila potro&nja toplotne energije;

= predvidjeti moguénost kori§éenja solarne energije;

- kao sistem protiv pretjerane insolacije karistiti odrZive sisteme (zasjenu. $kurama,
gradevinskim elementima,.zelenilom i dr.) kako bi se smanjila potro8nja energije za
viestatku klimatizaciju;

= drvoredima. smanjiti uticaj vietra i obezbijediti neophodnu zasjenu u lietnjim
mjesecima; _

* inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguditi korisnicima prostora
kontakt sa prirodom;

« predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedu saobraéajnica i gradevinskih
struktura; _

“'suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti;
Oblikovanje i uredenje prostora

- oblikovanje prostora mora biti uskladjeno sa namjenom i sadrzajem planiranih
objekata; = likovno i oblikovno.rjesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske
i ambijentalne karakteristike grada; = obradu fasada objekata raditi od odgovarajucih
materijala kvalitetnih tehnickih karkteristika, koji garantuje adekvatnu zastitu enterijera
objekta; = projektnim: rje$enjima mogude je predvidjeti ravne, kao i ozelenjene ravne
krovove, &ime ¢e se omogutiti ne samo estetska kategorija objekta, veé i termicka
izolacija unutradnjeg prostora; = na fasadama objekata predvidjeti obradu fasade sa
detaijima kamene obloge, karakteristitne za podneblie i ambijent. Kamen uvijek
koristiti uz omalterisane djelove i tremove, stolariju il druge drvene elemente; = obrada
povrsina partera prostora u okviru parcela, kao | javnih prostora mora odgovarati
svojoj namjeni; » prostore izmedu zgrada plahirati maximalno ozelenjene, kako bi se
omoguéila prijatna $etnja pjesackim stazama kroz naselje;

Uklanjanje komunalnog otpada

Shodno Zakonu o up’rav’ljanju otpadom, upravijanje otpadom zasnivate se na
principu odrZivog razvoja, kojim se obezbjeduje efikasnije koris¢enje resursa,
smanjenje koli¢ine otpada i postupanje s otpadom na nadin kojim se doprinosi
ostvarivanju ciljeva odrzivog razvoja. Korisnici prostora zone zahvata duzni su
primijeniti tehnoloski' postupak, koristiti sirovine i druge- materijale i organizovati
usluZne djelatnosti na nacin kojim se proizvodi najmanja koli¢ina ili spretava nastanak
otpada. Korisnici prostora duzni su da sakupliaju otpad na selektivan nadin.
Upravljanje otpadom odvijace se u skladu s Planom upravijanja otpadom koji je
usvojila opstina Bar.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zadtitu Zivoine sredine u
skladu sa odredbama Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list
RCG", br. 80/05 i ,Sllist CG", br. 73/10; 40/11, 59/11, 52/16); Zakona za zastitu
prirode (,Sluzbeni |lSt CG", br.54/16) na osnovu urade_n_e procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-4122/2 od 14.12.2023. godine.




10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje parcele

Na urbanistitkoj parceli slobodne povrSine oko objekata urediti u duhu vrtne
arhitekture primofja. Prostor treba oplemeniti autohtonim i egzotiénim rastinjem,
uvazavajuéi prirodno naslljede Preporuka Plana je da se urbanisti¢ke parcele ne
ograduju, ili da se primjenjuju zelene ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim
djelovima postiéi kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja
zastiCenih ambijenata. Teren oko objekata, potporne zidove, terase i druge povrdine
treba izvesti na nadin da se ne naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na Stetu sus;ednog zemljista, odnosno susjednih gradevina. Najveca
visina potpornog zida ne moze biti veéa od 2,0m. U sluéaju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, tada je. isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljeno$éu zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti..

ZTH- Zelenilo za turizam (Hoteli)

Stjernice za pro;ektovanje zelenih povrsina i lzdavanje UTU uslova: Zastupljenost i
kvalitet ovih povrSina bitno uti¢e na stvaranje sto primamljivijeg ambijenta za boravak
turista. Ove zelene povrsine treba da budu oragnizovane tako da gostima omoguée.
pasivan odmor, $etnju i mogucnost lake rekreacije.

Uredenje parcela sa namjenom T1i T2:

- Za dobijanje adekvatnih kategorija turisticki objekti moraju da ispune uslove koji
podrazumjevaju povrsinu i kvalitet zelenih povrsina- normativ za hotele’ je 60- 100m2

zelenila (,parkova koji se koriste za objekte za rekreaciju, sport, zabavu i druZenje”)

po konsniku, za objekte od 3*-5*,

- Za parcele ovih namjena, kod kojih je maksimalni indeks zauuetosti 0,2, na parcel | je
potrebno obijezbediti minimum 80% zeleninh | slobodnih povréina, od Cega slobodne
zastrte [ manipulativne: povrSine ¢ine maksimum 30% ukupne povrsine parcele, ‘a
ostalih 50% su zelene povriine realizovane na poroznom tiu bez podzemnih etaZa.

- Za parcele kod Kojih je maksimalni indeks zauzetosti 0,3, na parceli je potrebno

obijezbediti minimum 70%. zelenih i slobodnih povrsina, od Cega slobodne zastrte, |

manipulativne povrsine &ine maksimum 30%. ukupne povrsine parcele, a ostalih 40%
su zelene povrsine realizovane na poroznom tiu bez poedzemriih etaza.

- Zelene povriine pr[kazane na grafickom prtlogu Namjena povrsina, a oznadene kao
PUQ, predstavljaju povrsine koje ne ulaze u obradun zelenih povrsma na parceli | nije
moguce ostvariti potrebne procente zauzetosti zelenim povr§inama na ovim
povrSinama, a van urbanisticke parcele.

- Ove povrsine su takode u -funkciji hotela i vila, ali ne ulaze u obragun jer se realizuju
van urbanistitke parcele.

- U toku izrade projektne dokumenacue izvréiti potpunu struénu analizu postojedeg
biljnog fonda na predmetnoj parceli;

- lzvrsiti taksaciju bilinog materijala, koja podrazumijeva zdravstveno i dekorativno
vrednovanje stabala, sa predloZenim mjerama njege, ukoliko se na lokacm utvrdi da
postoji vrijedno zelenilo
- Sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalne zelenilo, _
- Ukoliko se planira formiranje podzemnih etaza, zelene povriine se mogu realizovati i
na povriina iznad podzemnih etaZa, ali njihov obradui ne ulazi u procenat zefenih
povréina - Uz urbanisti¢ke. parcele ove namjene, a uglavnom u zoni A, planirani su
prodorii zelenila, koji treba da obuhvataju drvorede, jednoredne ili duple sa spratom




Zbunaste vegetacije, duz kojih su planirane. pje$atke staze

- Ove prodore | staze potrebno je opremiti odgovarajucim osvetljenjem [ urbanim
mobilijarom, kao | predvidjeti mjesta za ocdmor

- Obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategotije zelenih povréina, koriste se
billke sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom li§ta,
karakterom i izgledom cvjetova. To znadi da se osim autohtonih biljaka koriste.i strane
vrste kojima odgovara karakter podrugja uKoliko imaju interesantan i lijep oblik.

Upotrebljavaju se | hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

- Kod ozelenjavanja hotela | ekskiuzivnih vila trebalo bi da optimalna visina i obim za
projektovanje sadnog materijala bude vedi od planiranih karakteristka za druge
kategorije zelenila, pa stoga sadnice treba da budu rinimaing visine od 3-4 m, a obim
stabla na visini od 1m minimalno 15-20cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadniéki
njegovan, _ _

- Obodom, granicom parcele, a narogito prema saobracajnicama, preporuuje. se
tampon zelenilo i drvoredi

- Postojece: masline maksimalno -saéuvati, ali na mjestima gdje nije moguée njihovo
ukiapanje i zadrzavanje planirati njihovo presadivanje,u okviru iste parcele.

- Planiranje vodenih povrina, bazena | dekorativnih vodenih ogledala i fontana takode
je poZelino za ovu kategoriju zelenila.

- Krovno zelenilo ne ulazi u obracun zelenih povréina u okviru parcele.

- Planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i 3to potpunijeg
estetskog doZivijaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem
fasada, terasa__ potpornih zidova, pergola i sl. Vertikalno zelenilo ne ulazi u obradun
zelenih povrSina.

- Predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina

- Ove zelene povrdine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege {.

zelenilo sa najvedim stepenom odrzavanja. Uredenje ovih povrsina kako u smislu
ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrZaja (staze, platoi, potporni zidovi,

stepenista, osvetljenje, moblluar) ukljuCuje obaveznost izrade projekia uredenja
terena | pejzazne arhitekture.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i 0 tome obavijestiti Upravu-- za za&titu spomenika kulture kako bi se.
preduzele mijere za njihovu zastitu u skladu sa &lanom 87 i clanom 88 Zakona o zastiti
kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010):
) prekine radove i da obezszedl nalaziste odnosno nalaze od eventualnog
ostecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica,
1) i) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi
za za$titu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za posiove poiicije ili
organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru
iii) saduva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlascenih lica subjekata iz tatke 2 ovog stava, iv) saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u viijeme: otknvanja t o okolnostima pod
kojim su otkriveni

12..

] USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
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Tehnigkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima

smanjene pokretljivostt u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju i izgradnji objekata
[ Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanja
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invalidetom (,SluZbeni list Crne Gore* br. 48/13 i
44/15). '

13.

| USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije posStovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gere", br. 27/07 i ;SluZbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47711,
48/15, 52116, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt Uprave za vode,; Crna Gora, Br: UP] 02-319/23-264/2 od 27.12.2023.godine.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

U skladu sa opstim uslovima za izgradnju objekata, ha urbanistickoj parceli je moguéa
fazna realizacija planiranih kapaciteta, uz prethodnu izradu idejnog rjieSenja za
kompletnu urb.parcelu | definisati faznost realizacije.

lzgradnja kapaciteta u okviru urbanistickih parcela moze se raditi, u cjelost lili fazno,
shodno zahtjevu Investitora, tek nakon obezbedjenja uslova prikljuéenja.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Usiovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Kako je planom na zahvatu predvideno formiranje urbanistickih parcela, sa
definisanom namjenom i opredijelienom rmaksimalnom BGP, to ce se konadni
proradun jednovremenog opterecenja rukovoditi krajnjim zbirnim podacima BGP za
ukupno integrisano podrudje. _ _

PojedinaCne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan
prostor podjelien po funkcijama koje se ha njemu odvijaju.

Osnovne namjene povr§ina na prostory ovog Plana su: - T1 —hoteli - T2 - Turistiéka
naselia - T3 ~ Auto kamp - MN - MjeSovita namjena - SR — .Sport i rekreacija
Saocbraéajne povrsine su: : _

- Kolske i pjedacko kolske sacbradajnice Za procjenu vréne snage planiranih objekata
koris¢ene su vrijednosti specifitnog optereéenja zasnovane na iskustvu i podacima iz
literature; - (30-100) W/m2 , Drugi moguci kriterijum za definisanje vrénog optereéenja
je broj smjestajnih jedinica i kreveta u turistickim objektima, te prema broju stanovnika
na zahvatu: 2,5 kW po turistickom lezaju

ZONA A T1iT2 - hoteli i turisticka naselja

Usvojena je prosjegna vrijednost specificnog opterecenja za hotelske objekte ovakve
kategorije (sa klima uredajima na principu toplotnih pumpi i uz koriséenje energetski
efikasnih materijala u izgradniji, te kori§éenjem sunceve energije za dogrijavanje tople
vode), iznosi . pvr = 2.5 kW/lezaju. nalazimo da je ukupno jednovremeno opterecenje
od svih hotelskih objekata na nivou zone A: PvrT = N x pvr = 1117 x 2.5 kW = 2793
kKW Ovi objekti su definisani kao hotelski objekti, a izradunato vréno opterecenje je
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2,793 MW. _
Ukupna vréna shaga neophodna na zahvatu -zone A DUP-a je (uzimajuéi u radun
faktor jednovremenosti kj=0,95 i cos ©=0,95): PvrA = 0,95 x (PvT + Pysp ) / cosg =
0,95 x 2,828 MW / 0,95 = 2,82 MVA :
Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga transformatorskih stanica radunato je sa
tehnickim gubicima od 7% i rezérvom u snazi od 10%. Prividna shaga na nivou
zahvata plana:- SvrA = 2,82/ 0.83 = 3,39 MVA i isto opredjeljuje izgradnju na zahvatu
zorie A dvije transformatorske stanice snage 1x1000 kVA i pet transformatorskih
stanica shage 1x630 kVA lokacija prikazanih na grafickom prilogu.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovati sijedeée preporuke
EPCG:

TehniCka preporuka za prikijuéke potro$ata na niskonaponsku mrezu. TP-2 (lL
dopunjeno izdanjey

*Tehnictka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnigki uslovi za'izbor i ugradnju ograni¢avada strujnog opterecenja
“Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kv

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prikljucenje na mrezu komunalne infrastrukture vréi se prema planiranim tehniékim
mogucnostima mreZe, na nacin kako je predvideno ovim Planom i tehnigkom
dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova od javnih preduzeéa.
Akt , Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. — Bar, Broj: 6768 od 11.12.2023. godine.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na sacbraéajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu Planirane saobradajne infrastrukture | prema uslovima
nadleznog organa.
Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj Opétine Bar,; Broj: UPI 14-
341/23-768/1 od 12.12.2023.godine

17 .4. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza o _
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim kemunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13) _
-Pravilnik o &irini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno.
planiranje | gradnja drugih objekata (*Sllist CG”, br.33/14)

-Pravilnik ‘o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljudenje, izgradnju i Kkoricenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i'objekata ("SI Ilst CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, |zgradnju odrZavanje i kortscenje pOjedlnlh vrsta

elektronskih- komunikacionin mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i

povezane opreme (“SI list CG", br. 59/1 5)
- Pravilnik o zajednitkom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ("3l list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehni¢ke dokumentacije http:// www_ekip.mefregulativa/;
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o© postejecem stanju elekironske
komunikacione infrastrukture http:/ekinfrastuktura.ckip.mefekip.me kao i
-__adresu web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip. me/ekip/login jsp preko koga sve
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zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | postansku djelatnost
mogu da zatrae otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
gecreferencirano| bazi podataka elekironske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH {GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH H[DROGEOLOSK[H GEOMEHAN!CKIH |

18| SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke. dokumentacue shodno Zakonu o geolo$kim istrazivanjima (“Sl.list
RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju projekta
geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tia i
- Elaborat o inZenjersko-geoclogkim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

1/
50 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE [ URBANISTICKE
| PARAMETRE |
Oznaka urbanisticke parcele UP136, zona C
Povrgina urbanisticke parcele 7824.18 m*
o L 0,3
Maksimalni indeks. zauzetosti max.povrina prizemlja 2347 m?
Maksimalni indeks izgradenosti 0,8
Bruto gradevinska povr§ina objekata 6259 m? ( max.broj turist.lezaja 104,
(max BGP) max.broj smjest.jedinica 51)
P+5, P+1

‘Maksimalna spratnost objekata

Najveéa visina etaZe za obradun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih  konstrukcija iznosi; - za
garaze i tehnicke prostorue do 3m - za
stambene etaze do 3.5m - za poslovne
etaze do 4.5m - izuzetno za osiguranje
prolaza za pristup interventnih i dostavnih
vozila, visina prizemne etaZe na mjestu
prolaza.iznosi 4.5m.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem treba rjeSavati unutar parcela. Za objekte koji zahtuevaju vise
parking mjesta parkiranje treba prvenstveno rjedavati parking ‘garazama u sklopu

objekta. Potrebe za parking mjestima rijesiti saglasno normativima iz Pravilnika o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta.

Smjernice za obllkovan]e i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna

svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko. oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Objeki
se'moraju oblikovati u skladu sa lokainim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje
objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa slikom naselja. Kod adaptacije postojedih |
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objekata potrebno je koristiti prirodne materijale podizuéi kvalitet pejzaza. Prozore i
vrata dimenzionirati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne
vizure dimenzionirati otvore s ciliem $tednje toplote/hladnoce i koristiti tradicionalnu
stolariju). Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja i grada. Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta. Visine objekata su date na
grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavijen disciplinovan odnos
korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci raéuna o susjednim objektima i
opstoj slici naselja i grada. Krovovi mogu biti kosi — dvovodni ili &etvorovodni, sa
nagibima krovnih ravni maksimalno do 25 (preporuka je 22°). Moguce je raditi i ravan
krov, po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- _ala _ i ¢/
OBRADIVACI URBANISTICKO- Branka Nikic ~ /~ //
TEHNICKIH USLOVA: Nataga Dukni¢ “Fyca £ B

U

MINISTAR Janko Odovié

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-4122/2 od
14.12.2023. godine

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. —
Bar, Broj:6768 od 11.12.2023. god.

- Akt Sekretarijata za komunalne
poslove i saobra¢aj Opstine Bar, Broj:
UPI 14-341/23-768/1 od
12.12.2023.godine

- Akt Uprave za vode, Crna Gora, Br:
UPI1 02-319/23-264/2 od
27.12.2023.godine.
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Crna Gora B
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SRE .
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST l Ug- \1}3 -~ é‘s(’i( }‘

Broj: 03-D-4122/9. ' o * Podggrica, 14,12.2023. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkgija za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih usiova
' -Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-4122/1 od 11.12.2023. godine
PREDMET: Odgevor nazahtjev u cilju davanja miljenja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 08-332/23-6884/2, kojim ste trazili mislenje.o potrebi procjene uticaja na:
“Zivetnu sredinu za izgradnju novih objekata turistitkog naselja T2 4*, na lokacij urbanisticke parcele UP136,
Zone C, koja se sastoji od djelova katastarskih parcela br.3526; 3529/3, 352911, 3529/2, 4072/1, 3528 i 4094
KO Kunje, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Pedurice-turisticki kompleks’, Qpétina Bar, a u cilju
izdavanja urbanistigko-tehnickih uslova Novici Vojvodicu iz Bara, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (;Sluzbeni list Crne Gore®, br. 20/07,
»SiuZbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14.i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivoinu sredinu i projekata za koje'se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata'utvrdénoje da je u Listi | navedene Uredbe predvideno da se za ,Vikend naselja,
turistitka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao | njihovi pratedi sadrzaji®, redni broj 14, tacka

(c).-sprovadi postupak prociene uticaja na Zivotnu sredinu kod. nadleznog organa za poslove zastite Zivotne:
sredine. '

S obzirom da se u konkrethom sludaju radi o izgradnji objekata turistickog haselja, smatramo da je
neophodno da se shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu {,Sluzbent list RCG", broj
75/18), sprovede postupak procjene uticaja na zivetnu sredinu kod Adencije za zastitu Zivotne
sredine,

ostovanjem,

T e
. dr‘Mﬁ_&?ﬁ‘-‘@azdié
BIREKTOR

. :w:w AGENCUA ZA ZASTITU
' ﬁ) ZIVOTNE SKEDINE
LRNE GORE.

@. -
) IV Proleterske 19
. _' ] 8'1(}'0_0' Podgorica, Crhe Gora
@ tel: +382 20 446 500
_ \@ @@ email: epamontenegro@gmail:com
ZasroRHOIA T ) Mww.epa.org.me
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UL Branka Calovica br, 13, 85000 BAR
(030/312-938, 312-048
030/312-938

{ vadovodbar@at-com b
info@vodovod.bar-me

Broj, 6768 l' | - 1
Bar, 11.12.2023.godine AR LE20 Vaa 4T wailly
Ministarstvo prostorriog plani ranj:_a, urbanizma i drzavne imovine
IV Proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica

Predmet: Tehnicki usiovi.

Na osnovu vadeg zahtjeva broj 08-332/23-6884/5 od 30.11.2023. godine, za izdavanje tehniCkih
uslova, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar, dana 09.12.2023. godine pod
brojem 6768, (pednosioc zahtjeva: Vojvodi¢ Novica iz Bara), dostavljamo:vam tehnidke uslove:

Za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novih objekta turistiCkog naselja T2 4%, na lokaciji
urbanisticke parcele UP 136, Zona »C«, koja sé sastoji od djelova katastarskih parcela br. 3526,
3529/3, 3529/1, 3529/2, 4072/1, 3528 i 4094 KO Kunje, u zahvatu DUP-a »Pedurice-turisticki
kompleks«, opétina Bar, '

S postovanjem,

Prilog;
¢ Tehni¢ki uslovi

Tehnigki direktor

Tzvr$ni Direktor

Alvin Tombarevié N MladenBuuélc
{4y KB 5102392 SGM 550-6467:02

.t ATLAS 505676154 PBCG 535-10436-05




DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 6768
Ba re 11.12.2023.9odine

Na osnovu zahtjeva Vagjvodi¢ Novice iz Bara, a shodno .aktu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, braj 08- -332/23-6884/5 od 30.11.2023. godine
koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 09.12.2023, .godine pod.
brojem 6768, izdaju se:

TEMNICKI USLOVI

Za izradu tehnitke dokumentacije za gradenje novih objekta turistitkeg naselja T2 4%,
na fokaciji urbanistitke parcele UP 136, Zona »C«, koija se sastoji od djelova katastarskih
parcela br. 3526, 3529/3, 3529/1, 3529/2, 4072/1, 3528 i 4094 KO Kunje, u-zahvatu
DUP-a »Pecurice-turistiCki kompleks«, opstina Bar.

a} Opsii dio

Vodovod:

o Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno. je ugraditi
vodomier u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
‘hude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta priklju¢enja na utiéni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrosnje vode za stambeni i posiovni dio objekta.

U slufaju prikljutka = DN 50mm potrebno. je da dubina
vodovodnog Sahta bude min. 1,60 m (unutradnje dimenzije).

o Mjerenje isporuenih keli¢éina vode u ob}ektﬁma koji ée se graditi ili
postavijati na teritoriji OpStine Bar {¢e se wvréiti slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodom]er:ma sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tafnosti
»C« ili viSe I pripremom za daljinsko oéitavanje putem radio

veze.

b) U objektima =za kolektivno stanevanje ~ vigemiaznim
vedomjerom’ sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta&nosti
»C« ili vide,

cy U objektrma Za obavban]e djelatnosti ili za stestaJ sa

profilom prikijuéka na javni vodovod od 50mm ili vedim -
lkombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvudnim vodomjerom
istog profila sa moguénosdcu daljiinskog oéitavanija.

d) U poslovnim prostorima u objektu -~ videmlaznim vod_‘omje'ror'n
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »Cx ili vie i
pripremom za daljinsko oéitavanje. putem radio veze i
ventilom ispred i iza vodomjera.

o U objektima za koiektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju. u
zajedni¢kimn dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holevima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred i iza
vodomjera.




Za ob_}ekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predv:d:;etl ugradnja kontroinih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa
drena¥om, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se
vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora poklopca.

Za svaku stambenu jedinice predvidijeti ugradmju mjernih uredaja-
vodomjera smjestenih u kasetama na etazama, stalno dostupnim
za ofitavanje, kontrolu i odrzavanje (max jedan ormar za jedan
sprat, uz moguénost zaklju¢avanja radi obezbjedenja od oStecCenja i
krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontainom osovinom se
moraju postaviti iskljucivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom isklju¢ivo vertikalng, sa pravim komadom cijevi 3D=5D
ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi badtenski hidrant neophodno

je odrediti subjekt koji ¢e izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mim i vise obavezne se ispred vodomjera
ugraduje zatvarac, hvatac nedistoe, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vadomjera na. koJ| je spmena hidrantska mreza objekta. ili sprinkler
sistern za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zasdtitnik od
povratiog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za
smirenje toka ispred 1 iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera
Prilikom dimenzionisanja vodemjernog Sahta voditi racuna o
dimenzijama armatura i fazonskih komiada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (pollpropllen) Maksimalno dozvoljeni prafil
prikljuéia je @100mm, pri ¢emu profit prikljuéka mora biti manji od
profila uliéne cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne .mreZze préko
hidreforskih uredaja, dozvoijeno je samo kod cievovoda precnika @
200 mm i vise. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda pretnika rmanjin od @200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se moZe uzimati same preko
zatvorenog prelazneg rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog ¢jevovoda za sprinkler instalaciju
{(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod precnika veceq ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
ulitnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoline zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se uovom sluCaju pune:iz ulicnog cjevovoda u skladu sa
hidrauli&kim proradunom iz.projekta.

Fekalna kanalizacija:

.

Profil priklju€ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim

hidraulitkim proraunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskm

kata. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrefu je @

160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti

tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem Kanalizacione mrede je separatni, tako da se ne

dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu ‘kanalizaciju
obrouto.




Nije dozvoljeno gravitaciono prikijutenje podrumskih i suterenskih
étaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzéti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koliCina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
meguénost recirkulacije i dr,), kao | ispostovati "Pravilnik ¢ kvaliteti i
sanitarno-tehniCkim usfovima za ispustanje otpadnih voda, naginu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju lzvijestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda. (Sl.List CG br.45/08,9/10, 26/12 i
56/19).

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran) potrebno je
predvidijeti separator ulja i masti.

Za materijai za izradu prikljulka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogy biti kruZnog ili Zetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, mantaZne AB i poliesterske izrade:

Na mijestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidjeti gahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil prikljuéka.

Sa izv‘rée'ni_m’ geodetskim mjereniima ., dati uzduzne profile cdvodnin
kanala i raspolozive padove samog prikljuéka.

Reviziona okna i «igne slivnike projektovati u skladu sa tehnitkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti,

Za materijal za izradu prikijudka na atmosfersiu kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE {polietiien}. '

Predvidjeti separatore za preti§éavanje voda sa parkinga i
saohracajnica, prije upudtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji shuze za
parkiranje automobila {garaZe) povrsine veée od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Eetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera




b_)P_osroie{'Ee fridrotehnicke instalacife

¢) Posebni dio

U sluaju da je u granicama urbanistiClke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ii je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridizavati se odredbi
sPravilnika o oclredivan]u i odrZavanju zona | pojaseva Ssanitarne
zastite izvoriSta i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore®, br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god). Clan. 32 - Pojas sanitarne
zadtite odreduje se oka glavnih cjevovoda | u zavisnosti -od
konfiguracije terena fznosi po 2m.od osovine cjevovoda sa obje strane,
a Za cjevovode za vodesnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od
osovine cjevovoda sa obje strane. U p03asu zastite. nije dozvoljena
|zgradnJa objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji koje na bile
koji- nacin mogu zagaditi vodu ili ugr02|t| stabilnest ¢jevovoda.

Za ¢jevovode profila DN 200mm i vece, u slu€aju izgradnje objekata na
trasi cievovoda u zoni samtarne zastlte, neophodno je obezbijediti
slohodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

Ako u granicama. urbanisticke parcele vec¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, fiije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnJa u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nafin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

U slufaju potrebe izmjestanja. postojedih hidrotehnitkih instalacija {&ije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanistitke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojedeg ¢jevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehnidkim uslovima
DOO »Vodovod i kanalizacijax ~ Bar. Ukoliko trasa novog(zzmjestenog)'
cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanisti¢ku parcefu, projekat moze
biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

Prikiju€enje objekta na hidrotehnitku infrastrukturu (vodovod, fekalau i
atmosfersku kanajizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika,

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickil instalacija

1) Projekat unutradnjih instalacija objekta

o Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu 'sa vazedim Pravilnjkom o© nadinu izrade | sadrZini tehnitke
dokumentacije. Projekat unutraSnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba.
izraditi u-skladu s pravilima struke i odredbama vazede zakonske regulative, a
mora obuhvatztl interne instalacije vodovoda i kanalizacije.




IXI) Projekat uredenja

o U projektu dostaviti preglednu situaciju u cdgovarajuéej razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikijuéenja na gradsku uli®nu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

o Ne situaciji prikazati poloZaj sa naznalenim medusobnim rastejanjem
planiranog.objekta od postojedih i planiranih hidrotehnitkih instalacija.

o Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskii komada i
armatura da bi dokazali usvojene d|menzue, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

Tehnlckx direktor:

-------------------

Hasanbego iC A, Orlandlc Branlslav l'";'...;: Tombarevié Alvin




Adresa: Bulevar revolucije br. 1
| Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Sl Opstina Bar i, Tél: +382 30 311 561
» | Sekretarijat E%’i&i%’"’bﬁiéﬁfj‘”pﬁsll”‘ Pty L EREEES email: sekretarijat kps@bar.me
saobracaj HE { www.bar.me

!" f; 5 ‘i

)531 %sg/m . é ,«Y wv i Bar, 12.12.2023. godine

l
|
Broj: UPI 14-341/23-768/1 ‘

Sekretarijat za komunalne poslove i saobragaj, rjesavajucn po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima {,S!. list-
Crne Gore", br: 82/20), ¢lana 12 Odluke o opstinskim [ nekategorisanim putevima na teritoriji
opétine Bar (,S. list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 46/18), &lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore*, br. 84/17, 44/18, 63/18, 82/20 | 86/22) i &tana
18 Zakona o upravnom postupku (,S!. list Crme Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 § 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobraéajno-tehnicki uslovi za izgradnju- saobracajnog prikljutka, za potrebe
izgradnje novih objekata turistickog naselja T2 4*, na lokaciji urbanisticke parcele UP 136, u
zoni ,C*, u zahvatu DUP-a ,Pedurice - turisticki kompleks®, (.51 list Crne Gore — op$tinski
propisi®, br: 32/18), koja se sastoji od djelova katastarskih parcela 3526, 3529/3, 3529/1,
352872, 407211, 352814084 KO Kunje, opstina Bar:

1. Priklju€ak na javnu saobradajnicu projektovati u skiadu sa Planom, grafiéki prilog:
Saobracaj;

2. Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobradajnicu;

Sirinu prikljugka planirati u zavisnosti od usvejenog mjercdavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno. u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na-parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufiziasku na UP dimenZionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u sachracaju;

7. Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale kO}I
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;

8. Uzduzne profile prikliudka prilagoditi terenu i okolnim objektlma uz obavezno postizanje
popreénih i poduzmh nagiba potrebnin za odvodenje atmosferskih voda:

9. Na mjestu prikjuenja UP na javnu saobraéajnicu predvidjeti prelazne i oborene
ivi&njake;

10. Na' prikljugku WP na javnu saobradéajnicu projektovati horizontalnu. i vertikainu
signalizaciju;

11. Obavezan dio tehnitke dokumentacije je projekat saobraéaja i saobradajne
signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vaZeéim standardima, tehnickim.
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

_OJI

Obrazlo2enje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom broj 08-332/23-6884/4 od 30.11.2023, godine, zavedenim u Opétini Bar, pod brojem
UPI 14-341/23-768 od. 08.12.2023. goding, za azdavanje saobracajne-tehnickinh uslova za
izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe |zgradnje novih objekata turisti¢kog naselja T2 4*,
na: lokaciji urbanisticke parcele UP 136, u zoni ,C*, u zahvatu DUP-a ,Pedurice - turisticki
kompleks®, (,Sl. fist Crne Gore — opétinski propisi®, br. 32/16), koja se sastoji od dielova
katastarskih parcela 3526, 3529/3, 3529!1,'-352912_-, 407211, 3528 14094 KO Kunje, opétina Bar.




Uz zahtjev je priloZen Nacrt urbanisticko-tehnickih usliova za izradu teniéke dokumentacije.

Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje sacbraéajno-tehnitke

uslove za prlkljucenje na javai put, pri ¢emu predmetne uslove za opétinske puteve izdaje
nadleZniorgan Jokaine uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinSkim 1 nekategorisanim putevima je propisano da organ lokalne
uprave nadlezan za poslove sacbraéaja izdaje saobraéajno-tehniéke uslove za prikljudenje na
opstinski ili nekategorisani put.

Cianom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata je propisano da uslove koje
prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu
tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju. katastarskog plana pribavlja
Ministarstvo. Shodno ¢lanu 5 stav 1 alineja 18, ofgan za tehniéke usfove je, pored ostalih,
organ lokalne uprave hadlezan za poslove sacbracaja.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odluéeno je

kao u dispozitivu riegenja.

Rjesenje je donijeto bez izja8njenja stranke o rezultatima ispithog postupka iz razloga jer je

utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se i'zjawt't zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa taksira se sa.3 € administrativne takse.

VD Sekretar
© Milo Markod

Visi savjetnik Il za saobraéaj,
Sandin Suli¢i¢

e

N/ \ﬁj\le ASA

"

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me
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" ﬁ'.i_Alﬁresa-:- Bulevar Revolucijehr.24,
| 81000 Podgorica, Crna Gora
' tel: +382 20-224 593
fax: +382 20'224 594

BT RVAZAVOCT (L e
Br: UPI 02-319/23-264/2 27.12.2023.gedine
Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Predmet: Odgovor na Va$ zahtjev br. 08-332/23-6884/6 od 30.11.2023. godine

Fostovani,

Upravi za vode obratili ste se dopisem, br. 08-332/23-6884/6 od 30,11.2023. godine, U kojem
ste.naveli da se Vadem ministarstvu, preko Sekretarijata. za urbanizam i planiranje prostora
Opétine Bar, obratio Vojvodié Novica iz Bara zahtjevom za izdavanje urbanisti¢ko — tehnickih
usiova za izradu tehniéke dokumentacije za gradenje-novih objekata turistiCkog’ naselja T2 4%,
na lokaciji urbanistitke parcele UP136, Zone G, koja se- sastoji od djelova katastarskih parcela
br. 3526, 3529/3, 35291, 3529/2, 4072/1, 3528 i 4094 KO Kunje u zahvatu Detalino
urbamstlckog plana ,Pedurice-turisticki Kompleks', opétina Bar; a Kojim ste: od ovog drgana
zahtijevali izdavanje vodnih uslova koji ¢e biti dio konaénih. urbanisticko — tehnickih uslova
izddatih od strane Vaseg ministarsiva.

Wz navedeni zahtjev dostavljen je Nacrt urbanistitke — tehnickin usiova za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje novih objekata turistickeg naselja T2 4* na lokaciji urbanisti¢ke
parcele UP138, Zone C. koja se sastoji- od djelova katastarskih parcela br. 3528, 3529/3,
3520/, 3528/2, 4072/1, 3528 i 4094 KO Kunje, uzahvatu Detaljno urbanistitkog plana
.Peturice-turisticki kompleks®, (Sllist Cre Gore .~ opétinski propisi.br. 32/16), Opétina Bar, U
pogledu uslova prikfjuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu u istom se navodi
sledecer ,,Pnkljucenje na mrezy komunalne infrastrukture vr$i se prema planiranim tehnidkim
moguénostima mréze, na nacin kako je predvideno ovim Planhom i tehnickom: dokumentacijom,
a Na osnovy propisa i uslova od javnih preduzeda.”.

Zakon o'vodama (,Si. list RCG", br: 27/07, ,SI. list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11,.48/15, 52/16,
55116, 2/17, 80/17, 84/18) propisuje obavezt Invesiitora da, radi izrade tehnicke
dokumentacue za izgradnju novih ili rekonstrukeiju postolecm ‘objekata 1 izZzvodenja geolosklh
istrazivanja.i drugih radova koji mogu {rajna, povremeno ifi priviemeno uticati na promjene u
vodnom rezimu, pribavi vodne uslove,

Cianom 116 stav 2 tacka 3, a sve uvezi sa odredbama:élana 117 navedenog zakena izdavanje
vodnih Uslova za ovu vrstu radova u nadleznosti je organa jokaine uprave,

Medutim, u cilju obezbjedenja usiova sa aspekia zastite voda prlobalnog mora od zagadwanja_
s kopha, Investitor je u obavezi da za izgradnju ove vrste objekta ne smije ni u kom sludajt
negativno da utide na ekolodki status voda i stanje Zivotne sredine, kao | da za sve planirane
aktivnosti mora predvidjeti adekvatno tehnic¢ko rieSenje u cilju zastite sprietavanja eventuainog
zagadenja pricbainog rmora s kopna, kao i da predmetne radove sprovede u skladu sa
vazedtom legistativom i reaguje promptno u sludaju éventualnog akéidenta.




Za sve dodatno stojimo Vam na raspolaganiju.

S postovanjem,

Dostavljeno: Naslovu; - Vesna Bajovié
ala. o
DIREKTORICA
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