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Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢lan 111 stav 1, 213 Zakona
o upravnom postupku

Axtom broj 05-332/25-6746/1 od 27.005.2025.godine, Direktoratu Glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,SVS 08" doo Podgorica, zahtjevom za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje arhitektonskog projexta, projektovano od strane .STUDIO M IN\ENJERING®
DOO Podgorica, ovjerenc elektronskim potpisom dana 20.05.2025.godine u 11:47:27, za izgradnju
stambenog objekta na lokacii koju ¢ine kat parcele br. 2123/11, 2125/8 i 2125/9 sve KO Podgorica
II, koje obrazuju UP12 i UP14 u zahvatu lzmjena dopuna Detaljnog urbanistickog plana .Zagori€ 1
dio zone A* (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi br. 24/13"), Glavni grad Podgorica.

Clanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni list Cme Gore” broj
19/25) utvrdena su ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m? i vise, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Cetiri il pet zvjezdica i turistitkog rizorta, trga, skvera, Setalifta,
gradskog parka i objekta iz Ciana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa:
urbanistitko-tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacije; osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj ling) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta); 2) idejno rjesenje projekta arhitekture priviemenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, maternjalizaciju i urbanisticke
parametre z programa iz tlana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore”™ broj 19/25), data je
definicija tehnitke dokumentacie | utvrdeno da je ista skup pisane, numeriCke | graficke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi | na&in gradenja objekta a stavom 2. istog
¢iana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiéko-tehnitkim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije &ini, zmedu ostalog | idejno rjesenje, Sto u skladu sa citiranim élanom 8 stav 2.
Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog riedenja kao vrste tehnitke dokumentacie sa
urbanistitko-tehniékim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima struke.

Uvidom u tehnitku dokumentaciju idejnog riesen;a ovaj Direkotrat uputuje na sljedece
nedostatke:



Korigovati Izjavu projektanta imajuéi u vidu da je istom navedeno da je sparatnost
predmetnog objekta Po+P+4+Pk, dok se shodno grafitkim prilozima idejnog resenja da utvrditi
spratnos! objekta od Po+P+3+PK.

Shodno Praviliniku o uslovima za izradu tehnitke dokumentacye za stambenu zgradu
("Siuzbeni list Cme Gore". br 66/23, 11323 12/24) definisani su usiovi za projekiovane
zajednitkih djelova stambene zgrade, kojl se odnose na predvidanje vjetrcbrana, prostora za
smjedtaj pribora za odrzavanje higijene zgrade | spremista za bic:kla, kao obaveznog sadr2aja
stambene zgrade, Uvidom u dostavijeno idejno riesenje nijesu evidentirani prostori za odrzavanje

higijene zgrade te je isti potrebno projektoval,

Nadalje, u tekstuainom dijelu plana na str. 22 stoji napomena za novoplanirane objekte
.ukoliko podzemne etale, slue za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuteg saobracaja
unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrSine istih sadriaja, ne ratunaju se u bruto
razvijenu gradevinsku povrdinu po kojoj se obratunava indeks zgradenosti. U bruto razvijenu
gradevinsku povrsinu ne obratunavaju se servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne
garaze | tehnitki sistemi objekta za raziku od ostalih funkcionalnih cyelina (magacini, oslave,
posiovni proston)”. S tim u vezi, spremifta za bicikla, ostave i sliéno je potrebno obréunali u

ukupnu BRGP objekta.

Planskim dokumentom za objekle viseporodiénog stanovanja propisana je smjemica
_najniza svijetla visina potkrovija ne smije biti veca od 1,20 m na mjestu gdje se gradevinska linja
potkrovia i spratova poklapaju.” S tim u vezi, nadzidak od 1.20 m je potrebno iskotirati na svim

i prikazati projekciju krovne ravni u odnosu na nadzidak, a objekat projektoval

p
iskljuéivo do naznacene projekcije.

Sagledavajuéi graficki prilog Osnova pnzemija konstujuje se da se hodnicima, koji vode do
stambenih jednica, pristupa putem stepenista. Ovaj prostor je potrebno prilagoditi icima smanjene
pokretiljivosti | icima sa inveliditetom.

Na grafitkim prilozima Sifuacsja, parking mjesta u parteru su prikazana kao zelene povrsine
pa se pretpostavija da su ista predvidena od raster ploéa. Na 3d prnkazima ova parking mjesta su
asfaltirana. Uskladiti grafitke priloge. a u tehnitkom opisu navesti obradu parking myesta u parteru
Osim navedenog, ovako ozelenja parking mjesta nije moguce uratunali u neophodan minimalan

porcenat zelenila na parcel.

Nadalje, u tehnitkom opisu idejnog rnesenja navodi se ‘Povrdina zelenila koju zauzima
saobratajnica na susjednoj parceli je 176 m?, ta povrSina je nadoknadena predvidenom
izgradnjom ozelenjenih pergola iznad parking prostora na susjednoj UP3, 8to je prikazano na
situacijama u grafickim prilozima. Povrdina zelenila na pergolama je 207 m**. Ove pergole je osim
na situacionim prikazima neophodno prikazali | kroz presjexe, izglede i 3d prikaze.

Osim navedenog, na grafickim pirlozima Situacya-uredenje lerena, Situacia-prostorni oblici, na UP
12 u okviru partera projektovano je stepenidte za pristup podzemnoj garali. Isto je potrebno

prikazati i na ostalim grafickim pirlozima.

Karakteristiéni presjeci/izgledi moraju sadrati 8iri prikaz kompletne parcele sa definisanim
granicama, kontaktnim zonama (javne povréine, privatne izgradene povrine, saobracajnica,
parter, potporni zidovi, susjedni objekti...) i udaljenja od susjednih objakata. Susjedne objekle
prikazati u siluetama. Dostaviti presjek za svaku promjenu u volumenu objekta, tako da svi njegovi
djelovi budu jasno prikazani.

Na svim grafitkim prilozima je potrebno naznaiti RL, GL 1 UP linije.

Dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u 8ire realno okru2enje iz gornjeg rakusa iz vise
pozicija, tako da nijedan dio objekta sa pripadajuéim dijelom uredenja terena, ne ostane

neprikazan.



Shodno navedenom, a u smislu ¢ana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog &injeniénog stanja, odnosno da
se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ée donijeti rieSenje bez
vadeq izja$njavanja - ¢ian 112.st.3. Zakona o upravnom postupku.
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