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U prilogu akta dostavljamo Vam rjeSenje broj i datum gornji.
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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 i Clana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), ¢lana 18 Zakona o upravhom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu invetitora “EUROZOX
D.0.0. Danilovgrad, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju kolektivnog stambenog objekta, na urbanistickim parcelama broj UP10b i UP10,
zone H, podzone H8, na katastarskim parcelama broj: 777/5, 777/7, 777/10, 780/7 i 779/2
KO Kolka$in, Opstina Kolas$in, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Kolasin Centar —
izmjene | dopune (,SI. List Crne Gore, opstinski propisi, broj 11/09), donosi

RJESENE

Daje se saglasnost ,EUROZOX D.O.0. Danilovgrad, Dejani Manojlovi¢ iz Podgorice
i Zoranu Dikanoviéu iz Podgorice, na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
kolektivnog stambenog objekta, BRGP podzemnih i nadzemnih etaza 675,87 + 2.349,13 =
3.025,00 m2, projektovanog od strane “A12 project’ d.o.0. Podgorica, na urbanistiCkim
parcelama broj UP10b i UP10, zone H, podzone H8, na katastarskim parcelama broj:
77715, 77717, 777/10, 780/7 i 779/2 KO Kolkasin, Opstina Kola$in, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana Kolasin Centar — izmjene i dopune (,SI. List Crne Gore, opstinski
propisi, broj11/09) u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekta, i osnovnih
urbanistickih parametara: indeksa zauzetosti 0,50 (planom propisan 0,50), indeksa
izgradenosti 2,50 (planom propisan 2,50), spratnosti objekta Su+P+3+Pk (planom
propisana Po/Su+ P+3+Pk) i odnosom prema gradevinskoj liniji. Kolski i pjesacki prilaz
obezbijeden je sa planom planirane saobracajnice.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-1889/1 od 16.11.2021. godine, Glavnom drZzavnom arhitekti obratio
se EUROZOX D.0.0. Danilovgrad, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju kolektivnog stambenog objekta, na urbanistickim
parcelama broj UP10 i UP10b, zone H, podzone H8, na katastarskim parcelama broj:
777/5, 77717, 777/10, 780/7 i 779/2 KO Kolkasin, Opstina Kolasin, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana Kolagin Centar — izmjene | dopune (,SI. List Crne Gore, opstinski

propisi, broj 11/09), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekta i osnovnih
urbanisti¢kih parametara.



Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti,
sliede¢u dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj: 05-4556/6 od 09.09.2019.
godine i br. 05-4402/4 od 01.09.2021. godine, koji su izdati od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i komunalne poslove | saobracaj, Opstina Kolasin; Izjavu projektanta o
planiranim i ostvarenim urbanisti¢kim parametrima i saobra¢ajnim prikljuckom; elaborat
parcelacije po planskom dokumentu izraden od strane ,GEOTINMNE® d.o.o., Kopiju
Ugovora o zajedni¢koj gradnji prepis br. UZZ 676/21 sa aneksom ugovora, zakljucen
izmedu ,EUROZOX D.0.0. iz Danilovgrada, Dejani Manojlovi¢, Zoranu Dikanovicu i
Manojlovié Slobodana svi iz Podgorice, koji je ovjeren od strane Notara Markovi¢ Veselinke
iz Kolasina, i ldejno rjeSenje arhitektonskog projekta predmetnog objekta. List
nepokretnosti 1313 — prepis je skinut sa sajta Uprave za nekretnine i katastar dana
10.02.2022. godine, za kat. parcele: 777/5, 777/7, 777/10, 780/7 i 779/2 KO Kolkasin.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta odluéio je kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa
sljedeéih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“ broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlascenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona;
i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program priviemenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4 tadka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m?2 i vise. Hotel, odnosno turisti¢ko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Do dono$enja drzavnih smijernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — ¢lan 215

Naime, Detaljnim urbanisti¢kim planom “KOLASIN - CENTAR” — Izmjene i dopune
(“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” broj 11/09), propisane su sledece smjernice
za izgradnju objekata Stanovanje sa djelatnostima i kolektivno stanovanje:

Visina gradnje kolektivnih stambenih objekata je prizemlje 2 sprata i potkrovlje do prizemlje
3 sprata i potkrovlje uz zauzetost urbanisticke parcele do 40 do 50% od pripadajuce
urbanistitke parcele za objekte bez podzemne garaze i omogucavanje vece zauzetosti za
objekte koji u podzemnim etazama obezbijede dovoljan broj garaznih mjesta i tako oslobode
urbanisti¢ku parcelu od saobracaja i parkiranja vozila, obezbijediti kolski prilaz za
snabdijevanje prodajnih sadrzaja.



Arhitektonske volumene objekata treba pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada. Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Za sve objekte su predvideni kombinovani krovovi.
Nagib krovnih ravni je od 25-60°. Krovni pokriva¢ je crijep, ¢eramida, eternit, tegola
kanadeze, lim, §indra ili neki drugi kvalitetan materijal. Preporucuje se izrada prozorskih
otvora i vrata od drveta bojeno natur ili u bijeloj boji, pri éemu posebnu paznju posvetiti
proporcijama otvora. Preporuéuje se za prozorske otvore odnos $irina/visina 1/1,5. Gdje
postoje tehnicke moguénosti, pored planiranih, ostavija se mogucnost za kori¢enje
potkrovnih prostora u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta.

Planom se ostavlja moguénost da se iznad prizemnih prostora formira nadstresnica ili erkeri
u Sirini od 1.5-2.5 metara radi zastite od atmosverskih padavina i osuncanja pjesackih
povrsina, ulaza i prizemnih prostora.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
je idejno rieSenje arhitektonskog za izgradnju kolektivnog stambenog objekta, na
urbanistickim parcelama broj UP10b i UP10, zone H, podzone H8, na katastarskim
parcelama broj: 777/5,777/7,777/10, 780/7 i 779/2 KO Kolasin, Opstina Kolasin, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana Kolasin Centar — izmjene | dopune (,SI. List Crne Gore,
opétinski propisi, broj 11/09) u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekta, i
osnovnih urbanistitkih parametara: indeksa zauzetosti 0,50 (planom propisan 0,50),
indeksa izgradenosti 2,50 (planom propisan 2,50), spratnosti objekta Su+P+3+Pk (planom
propisana Po/Su+ P+3+Pk) i odnosom prema gradevinskoj liniji. Kolski i pjeSacki prilaz
obezbijeden je sa planom planirane saobracajnice.

Uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da je priloZena sledeca dokumentacija: izjava
projektanta sa prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickin parametara i saobracajnim
prikljukom na lokaciji shodno planskom dokumentom; elaborat parcelacije po planskom
dokumentu izraden od strane ,GEOTINMNE* d.o.0. za predmetne urbanisti¢ke parcele broj
broj UP10b i UP10, odnosno za predmetne katastarske parcele 777/5, 77717,777/10, 780/7
i 779/2 KO Kolasin; Ugovor o zajednikoj gradnji prepis br. UZZ 676/21 zakljuen izmedu
'EUROZOX D.O.0O. Danilovgrad (investitor), Dejane Manojlovi¢ (suvlasnik zemljista) i
Zorana Dikanoviéa (suvlasnik zemljista), koji je ovjeren od strane Notara Markovi¢
Veselinke iz Kolagina. Shodno Listu nepokretnosti 1313 — prepis, koji je skinut sa sajta
Uprave za nekretnine i katastar dana 10.02.2022. godine, kat. parcele: 77715, 77717,
777/10, 780/7 i 779/2 KO Kolkasin, su u susvojini 1/2 Dejane Manojlovi¢ i 1/2 Zorana
Dikanovi¢a, u kojem je upisano pravo sluzbenosti prolaza preko posluznog dobra kat.
parcele broj 776/1i777/1 KO Kolasin i postoji zabiljezba postupka — zapis o potvrdi privatne
isprave — Ugovor o zajedni¢koj gradnji sa zabranom otudenja i optere¢enja predmetnog
zemljista br. UZZ 676/21 od 12.11.2021. godine.,

Sglasno izloZenom &injeni¢nom stanju, stekli su se uslovi za legitimaciju investitora,
shodno &lanu 91 st. 1i 3 tagka 6. Zaskona o planiranju prostora i izgradnji objekata u kojem
je jasno propisano da investitor gradi objekat gradi na osnovu prijave gradenja i
dokumentacije propisane ovim zakonom, a koju ¢ini, izmedu ostalog i dokaz o pravu svojine
na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ( list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno
drugom pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta.



Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,EUROZOX D.0.O. Danilovgrad, Dejani
Manojlovié iz Podgorice i Zoranu Dikanovicu iz Podgorice, na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta za izgradnju kolektivnog stambenog objekta, na urbanistickim parcelama broj
UP10b i UP10, zone H, podzone H8, na katastarskim parcelama broj: 777/5, 77717,
777110, 780/7 i 779/2 KO Kolkasin, Opétina Kolasin, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana Kolagin Centar — izmjene i dopune (,SI. List Crne Gore, opstinski propisi, broj11/09)
u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekta, kao i osnovnih urbanistickin parametara
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta i odnosa prema gradevinskoj
liniji).

Saglasno izlozenom, odluc¢eno je kao u dispozitivu ovog rjiesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA




