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Direkcija za inspekcijski nadzor

u oblasti stanovanja

Br: 01-743/25-471/7
Podgorica, 23.10.2025.godine

ZAPISNIK O INSPEKCIJSKOM PREGLEDU

Inspekcijski pregled je izvrsio inspektor za stanovanje Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine lvanovi¢ Mladen, u skladu sa Zakonom o inspekcijskom
nadzoru ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 039/03 od 30.06.2003, Sluzbeni list Crne
Gore", br. 076/09 od 18.11.2009, 057/11 od 30.11.2011, 018/14 od 11.04.2014, 011/15 od
12.03.2015, 052/16 od 09.08.2016, 084/24 od 06.09.2024), u okviru nadleznosti utvrdenih
odredbama Clanova 32 i 33 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 041/16 od 06.07.2016,084/18 od 26.12.2018, 111/22 od 07.10.2022, 140/22 od
16.10.2022, 084/24 od 06.09.2024).

Nadzirani subjekt: Opstina Podgorica — Skupstina etaznih vlasnika, ul. Radosava Burica,

br.185, opstina Podgorica, upravnik stambene zgrade Arapovié Pjetro, od oca , majke
djevojacko prezime roden .godine u JMBG
, stalno nastanjen na adresi _ , U . Br.

licne karte , drzavljanin Crne Gore, kontakt telefon

Mjesto i vrijeme vrSenja inspekcijskog pregleda: Inspekcijski pregled je izvr§en dana
23.10.2025. godine, sa pocetkom u 11:00 ¢asova u zajednickim prostorijama stambene
zgrade u ul. Radosava Burica, br.185, opstina Podgorica, o ¢emu je sadinjen zapisnik na licu
mjesta, u skladu sa odredbom ¢1.31 st.1 Zakona o inspekcijskom nadzoru.

Predmet inspekcijskog nadzora:

Primjena Zakona o odrzavanju stambenih zgrada, u odnosu na odredbu &lana 12 stav 2 istog

Zakona, kojim je propisano “Upravnik je duZan da obezbijedi obavljanje hitnih radova bez
odlaganja“.

Predmet kontrole se odnosi na stambenu zgradu u ul. Radosava Buriéa, br.185, opstina
Podgorica.

Subjektxiadzora Inspektor za stanovanje
/O /’ ) 'lvapovic' Mladen




Inspekcijski pregled je izvrSen u prisustvu upravnika stambene zgrade u ul. Radosava
Buriéa, br.185, opsétina Podgorica, Arapovi¢ Pjetra, koji je prethodno telefonskim putem
obavije$ten o predmetu, vremenu i mjestu vréenja inspekcijskog nadzora.

Lice prisutno kontroli je u skladu sa odredbom ¢&lana 20, 21 i 22 Zakona o inspekcijskom
nadzoru, upoznat sa pravima i obavezama koje predsjednik predmetne stambene zgrade kao
nadzirani subjekat ima u postupku inspekcijskog nadzora.

Prije pocetka inspekcijske kontrole inspektor se legitimisao shodno ¢lanu 19 Zakona o
inspekcijskom nadzoru.

Inspekcijski pregled je izvrSen po sluzbenoj duznosti uvidom u dokumentaciju u postupky
inspekcijskog nadzora dana 23.10.2025.godine, a na osnovu inicijative za vrsenje
inspekcijskog nadzora br. UP IN 01-743/25-471/1 od 19.09.2025.godine i dopune br. 01-
743/25-471/6 od 07.10.2025.godine.

Napomena: lzrazi koji su u ovom zapisniku koriséeni za fizicka lica u muskom rodu
podrazumijevaju iste izraze u Zzenskom rodu.

UTVRDENO CINJENICNO STANJE:

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine obratila se

etazna vlasnica stambenog prostora PD u ul. Radosava Buri¢a br.185, u
Podgorici, inicijativom za vr8enje inspekcijskog nadzora br. UP IN 01-743/25-471/1 od
19.09.2025.godine. Predmetnom inicijativom, izmedu ostalog, podnosilac navodi da zivi u
stanu na poslednjem spratu u ul. Radosava Buri¢a br.185, u Podgorici, koji godinama

proki$njava. Nadalje se u inicijativi navodi da su sazivane sjednice Sev ali da se problem nije
rijesio.

U dopunama inicijative od 07.10.2025.godine i 21.10.2025.godine podnosilac dostavlja Nalaz
i Miljenje vjeStaka gradevinske struke od 06.10.2025.godine i Dopunu nalaza i misljenja od
20.10.2025.godine Rajke Popovi¢ vijeStaka gradevinske struke Dipl. Inz. Grad., sudskog
vjestaka i procjenitelja gradevinske struke, kao i fotoelaborat sa lica mjesta.

U nalazu i mi$ljenju od 06.10.2025.godine, vjeStak izmedu ostalog navodi:,,Kako se u
konkretnom sluc¢aju radi o hitnim radovima koji se moraju izvrsiti, bez odlaganja, radi zastite
imovine, zdravlja ljudi, njihove sigurnosti i radi spre¢avanja daljih Stetnih posledica, radovi na
popravci oS$tecenih djelova krova (krovnog pokrivata neprohodnih terasa, tacnije
hidroizolacije krova | njene zastite, atike, vertikala zajedniCkih instalacija, slivnika, opstivki
krova | dr.) shodno ¢lanu 12 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada.” U zakljucnom misljenju
vjestak je izmedu ostalog naveo da je neophodno da nadlezni organ upravijanja zgradom
pristupi sanaciji krova, shodno ¢lanu 12 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada hitno, bez
odlaganja, pokrenuti postupak popravke oste¢enih djelova predmetnog krova na nacin i u
obimu koji ¢e trajno sanirati oste¢enja na krovu i time sprijecCiti dalje Stetne posledice.

Subjekt nadzora Inspektor za stanovanje
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U Dopuni nalaza i misljenja od 20.10.2025.godine na 3. strani vjestak dostavlja specifikaciju
radova na sanaciji krova koju je potrebno izvesti i to:

1. Detaljan strucni pregled krovnih povrsina i elemenata krova, instalacionih prodora na
krovnoj terasi-vertikale zajednickih instalacija zgrade, krovni slivnici, limarski op$ivi
krovne atike i sl.

Djelimi¢no uklanjanje postojece hidroizolacije na oste¢enim mjestima

Priprema podloge, nivelisanje neravnina neravnina na krovu, premazivanje podloge

bitulitom, postavljanje nove hidroizolacije

4. Uklanjanje stare izolacije, priprema podloge, nivelisanje neravnina na atikama
premazivanje podloge bitulitom i postavljanje nove hidroizolacije na atikama sa
podviacenjem ispod limenih opsivki

5. lzrada novih limenih opSivki od atike na mjestima ostecenja istih, zaptivanje o$te¢enja
na spoju sa limom

6. Zamjena ostecenih krovnih slivnika sa izradom hidroizolacije oko slivnika.

ol

U odnosu na prednje navedeno utvrduje se da je potrebno izvrsiti hitne radove na sanaciji

ostecenog krovnog pokriva¢a, koji su blize odredeni &lanom 12 Zakona o odrzavanju
stambenih zgrada.

Konstatovano €injeni¢no stanje: U postupku inspekcijskog nadzora na osnovu Nalaza i
misljenja od 06.10.2025.godine i dopune nalaza i miljenja od 20.10.2025.godine, Rajke
Popovi¢ vjestaka gradevinske struke Dipl. Inz. Grad., sudskog vjestaka i procjenitelja,
konstatuje se da radovi koji se trebaju izvrsiti na predmetnoj nepokretnosti, smatraju se hitnim
radovima, koji su blize odredeni ¢lanom 12 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada i to:

1. Detaljan strucni pregled krovnih povr$ina i elemenata krova, instalacionih prodora na
krovnoj terasi-vertikale zajednickih instalacija zgrade, krovni slivnici. limarski opSivi
krovne atike i sl.

Djelimi€no uklanjanje postojece hidroizolacije na osteéenim mjestima

Priprema podloge, nivelisanje neravnina neravnina na krovu, premazivanje podloge

bitulitom, postavljanje nove hidroizolacije

4. Uklanjanje stare izolacije, priprema podloge, nivelisanje neravnina na atikama
premazivanje podloge bitulitom i postavljanje nove hidroizolacije na atikama sa
podvlacenjem ispod limenih op$ivki

5. lzrada novih limenih ops$ivki od atike na mjestima ostecCenja istih, zaptivanje oste¢enja
na spoju sa limom

6. Zamjena oStec¢enih krovnih slivnika sa izradom hidroizolacije oko slivnika.

o

Zakonom o odrzavanju stambenih zgrada &lan 12 stav 1 tacka 6 propisano je: “Hitnim
radovima smatraju se radovi koji se moraju izvréiti ,bez odlaganja,radi zastite Zivota i zdravlja
ljudi i njihove sigurnosti i zastite imovine,do nivoa sanacije postojeceg stanja,radi spre¢avanja
daljih Stetnih posljedica i do obezbjedivanja sredstava za izvodenje nuznih radova, i to: radovi
na popravci ostec¢enih djelova krova.”

Clanom 12 stav 2 navedenog zakona propisano je: “Upravnik je duZan da obezbijedi
obavljanje hitnih radova bez odlaganja”.

Inspektor za stanovanje
-~ Ivanovi¢ Mladen




Clanom 15 stav 3 istog Zakona propisano je: “Ra&un o izvedenim hitnim radovima predstavlja
izvrdnu ispravu u izvrSnom postupku.”

Clanom 15 stav 5 istog Zakona propisano je: “Etazni vlasnik je duzan da omoguci opavljanje
redovnih, hitnih i nuznih radova i omogudi pristup ovla§¢enim licima u svoj posebni dio”.

Inspektor za stanovanje ¢e shodno ¢lanu 35 stav 1 tacka 7 Zakona o odrzavanja stambenih
zgrada donijeti RjeSenje i narediti upravniku stambene zgrade u ul. Radosava Buri¢a br.185,
u Podgorici, Arapovi¢ Pjetru, da obezbijedi obavljanje hitnih radova bez odlaganja, u povoljnim
hidrometereoloskim uslovima, na sanaciji oStec¢enih djelova krova.

Shodno ¢lanu 111 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 056/14,
020/15, 040/16, 037/17) propisano je: “Prije donosenja rieSenja javnopravni organ je duzan,
osim u sluajevima iz ¢lana 113 ovog zakona, da obavijesti stranku o rezultatima ispitnog
postupka.”

Shodno ¢lanu 111 stav 2 Zakona o upravnom postupku propisano je: ,S ai ravo da
se izjasni o rezultatima ispitnog postupka.”

Shodno Zakonu o upravnom postupku, odredbi ¢lana 112 stav 1 Zakona o upravnom
postupku koji glasi: “O rezultatima ispitnog postupka stranka se moze izjasniti u pisanom
obliku ili usmeno na zapisnik kod javnopravnog organa”, odgovornom licu syjekta nadzora
omoguceno da se izjasni na zapisnik ¢ime izjavljuje: “Prihnvatamo da donegéte rieenje.”

Shodno Zakonu o inspekcijskom nadzoru ,odredbi ¢lana 22 stav 1] subjekat nadzora ima
pravo dati izjavu na zapisnik i primjedbe na zakonitost postupka nadzora, ponasanje
inspektora ili tacnost utvrdenog Einjeniénog stanja. Odgovornom licu subjekta nadzora je
procitan zapisnik i omogué¢eno da se izjasni o Cinjenicama koje se odnose na predmet
kontrole, konstatatovanom ¢injeniénom stanju, pa upitan da li ima primjedbe na zapisnik
izjavi: ,,Nemam primjedbi i kao takvog ga potpisujem.”

Zapisnik je sastavljen u tri primjerka od kojih se jedan urucuje stranki.
Zapisnik je pro€itan i na isti stranka nema primjedbi.
Inspekcijski pregled je zavr§en dana 23.10.2025.godine u 15:40 &asova.

SubjeKt nadzora
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Direktorat za stanovanje
Direkcija za inspekcijski hadzor
u oblasti stanovanja

Br: 01-743/25-471/7
Podgorica, 23.10.2025.godine

ZAPISNIK O INSPEKCIJSKOM PREGLEDU

Inspekcijski pregled je izvrsio inspektor za stanovanje Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine lvanovié Mladen, u skladu sa Zakonom o iInspekcijskom
nadzoru ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 039/03 od 30.06.2003, Sluzbeni list Crne
Gore", br. 076/09 od 18.11.2009, 057/11 od 30.11.2011, 018/14 od 11.04.2014, 011/15 od
12.03.2015, 052/16 od 09.08.2016, 084/24 od 06.09.2024), u okviru nadleznosti utvrdenih
odredbama ¢lanova 32 i 33 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 041/16 od 06.07.2016,084/18 od 26.12.2018, 111/22 od 07.10.2022. 140/22 od
16.10.2022, 084/24 od 06.09.2024).

Nadzirani subjekt: Opstina Podgorica — Skupstina etaznih vlasnika, ul. Radosava Buri¢a,

br.185, opstina Podgorica, upravnik stambene zgrade Arapovi¢ Pjetro, od oca , majke
djevojacko prezime , roden .godine u Podgorici, JMBG
, stalno nastanjen na adresi , , u Podgorici, br.

licne karte -, drzavljanin Crne Gore, kontakt telefon

Mjesto i vrijeme vr$enja inspekcijskog pregleda: Inspekcijski pregled je izvréen dana
23.10.2025. godine, sa poéetkom u 11:00 &asova u zajednikim prostorijama stambene
zgrade u ul. Radosava Buriéa, br.185, opstina Podgorica, o éemu je sacinjen zapisnik na licu
mjesta, u skladu sa odredbom &1.31 st.1 Zakona o inspekcijskom nadzoru.

Predmet inspekcijskog nadzora:

Primjena Zakona o odrZavanju stambenih zgrada, u odnosu na odredbu ¢lana 12 stav 2 istog

Zakona, kojim je propisano “Upravnik je duZzan da obezbijedi obavljanje hitnih radova bez
odlaganja“.

Predmet kontrole se odnosi na stambenu zgradu u ul. Radosava Buriéa, br.185 opstina
Podgorica.

_t\
—

nadzora W Inspektor za stanovanje

\\\\\\



Inspekcijski pregled je izvrSen u prisustvu upravnika stambene zgrade u ul. Radosava
Burica, br.185, opstina Podgorica, Arapovi¢ Pjetra, koji je prethodno telefonskim putem
obavijeSten o predmetu, vremenu i mjestu vrenja inspekcijskog nadzora.

Lice prisutno kontroli je u skladu sa odredbom ¢lana 20, 21 i 22 Zakona o inspekcijskom
nadzoru, upoznat sa pravima i obavezama koje predsjednik predmetne stambene zgrade kao
nadzirani subjekat ima u postupku inspekcijskog nadzora.

Prije poCetka inspekcijske kontrole inspektor se legitimisao shodno &lanu 19 Zakona o
iInspekcijskom nadzoru.

Inspekcijski pregled je izvrSen po sluzbenoj duznosti uvidom u dokumentaciju u postupku
inspekcijskog nadzora dana 23.10.2025.godine, a na osnovu inicijative za vr§enje
inspekcijskog nadzora br. UP IN 01-743/25-471/1 od 19.09.2025.godine i dopune br. 01-
743/25-471/6 od 07.10.2025.godine.

Napomena: Izrazi koji su u ovom zapisniku kori§¢eni za fizicka lica u muskom rodu
podrazumijevaju iste izraze u Zenskom rodu.

UTVRDENO CINJENICNO STANJE:

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine obratila se

etazna vlasnica stambenog prostora u ul. Radosava Buri¢ca br.185, u
Podgorici, inicijativom za vr§enje inspekcijskog nadzora br. UP IN 01-743/25-471/1 od
19.09.2025.godine. Predmetnom inicijativom, izmedu ostalog, podnosilac navodi da Zivi u
stanu na poslednjem spratu u ul. Radosava Buri¢a br.185, u Podgorici, koji godinama

prokisnjava. Nadalje se u inicijativi navodi da su sazivane sjednice Sev ali da se problem nije
rijesio.

U dopunama inicijative od 07.10.2025.godine i 21 .10.2025.godine podnosilac dostavlja Nalaz
I MiSljenje vjeStaka gradevinske struke od 06.10.2025.godine i Dopunu nalaza i miljenja od
20.10.2025.godine Rajke Popovi¢ vjestaka gradevinske struke Dipl. InZ. Grad., sudskog
viestaka i procjenitelja gradevinske struke, kao i fotoelaborat sa lica mjesta.

U nalazu i misljenju od 06.10.2025.godine, vjestak izmedu ostalog navodi:,,Kako se u
konkretnom slucaju radi o hitnim radovima koji se moraju izvrsiti, bez odlaganja, radi zastite
imovine, zdravlja ljudi, njihove sigurnosti i radi spreCavanja daljih $tetnih posledica, radovi na
popravci  ostecenih djelova krova (krovnog pokrivaca neprohodnih terasa, tacnije
hidroizolacije krova | njene zastite, atike, vertikala zajednickih instalacija, slivnika, opstivki
krova | dr.) shodno ¢lanu 12 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada.” U zaklju¢nom misljenju
vjestak je izmedu ostalog naveo da je neophodno da nadlezni organ upravljanja zgradom
pristupi sanaciji krova, shodno &lanu 12 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada hitno, bez
odlaganja, pokrenuti postupak popravke osteéenih djelova predmetnog krova na nadin i u
obimu koji ¢e trajno sanirati oteéenja na krovu i time sprijeciti dalje Stetne posledice.

Subjekt nadzora Inspektor za stanovanje
~ . lvanovi¢ Mladen




U Dopuni nalaza i mi$lienja od 20.10.2025.godine na 3. strani vjestak dostavlja specifikaciju
radova na sanaciji krova koju je potrebno izvesti i to:

1. Detaljan struéni pregled krovnih povr$ina i elemenata krova, instalacionih prodora na
krovnoj terasi-vertikale zajednickih instalacija zgrade, krovni slivnici, limarski op3ivi
krovne atike i sl.

DjelimiCno uklanjanje postojece hidroizolacije na o$tec¢enim mjestima

Priprema podloge, nivelisanje neravnina neravnina na krovu, premazivanje podloge

bitulitom, postavljanje nove hidroizolacije

4. Uklanjanje stare izolacije, priprema podloge, nivelisanje neravnina na atikama
premazivanje podloge bitulitom i postavljanje nove hidroizolacije na atikama sa
podviacenjem ispod limenih opSivki

9. lzrada novih limenih opS$ivki od atike na mjestima ostecenja istih, zaptivanje o$teéenja
na spoju sa limom

6. Zamjena oStecenih krovnih slivnika sa izradom hidroizolacije oko slivnika.

ol

U odnosu na prednje navedeno utvrduje se da je potrebno izvrsiti hithe radove na sanaciji

oStecenog krovnog pokrivaga, koji su blize odredeni &lanom 12 Zakona o odrzavanju
stambenih zgrada.

Konstatovano €injeniéno stanje: U postupku inspekcijskog nadzora na osnovu Nalaza |
mislienja od 06.10.2025.godine i dopune nalaza i misljenja od 20.10.2025.godine, Rajke
Popovi¢ vjeStaka gradevinske struke Dipl. InZ. Grad., sudskog vjestaka i procjenitelja,
konstatuje se da radovi koji se trebaju izvrsiti na predmetnoj nepokretnosti, smatraju se hitnim
radovima, koji su blize odredeni élanom 12 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada i to:

1. Detaljan stru¢ni pregled krovnih povrsina i elemenata krova, instalacionih prodora na
krovnoj terasi-vertikale zajedniékih instalacija zgrade, krovni slivnici, limarski opSivi
krovne atike i sl.

Djelimi¢no uklanjanje postojece hidroizolacije na o$te¢enim mjestima

Priprema podloge, nivelisanje neravnina neravnina na krovu, premazivanje podloge

bitulitom, postavljanje nove hidroizolacije

4. Uklanjanje stare izolacije, priprema podloge, nivelisanje neravnina na atikama
premazivanje podloge bitulitom i postavljanje nove hidroizolacije na atikama sa
podvlaCenjem ispod limenih op§ivki

5. lzrada novih limenih opS$ivki od atike na mjestima o$tecenja istih, zaptivanje ostecenja
na spoju sa limom

6. Zamjena oStecenih krovnih slivnika sa izradom hidroizolacije oko slivnika.

i/

Zakonom o odrZavanju stambenih zgrada Clan 12 stav 1 tacka 6 propisano je: “Hitnim
radovima smatraju se radovi Koji se moraju izvrsiti ,bez odlaganja,radi zastite Zivota | zdravlja
ljudi i njihove sigurnosti i zastite imovine.do nivoa sanacije postojeceg stanja,radi spreCavanja
daljih Stetnih posljedica i do obezbjedivanja sredstava za izvodenje nuznih radova, i to: radovi
na popravci oste¢enih djelova krova.”

Clanom 12 stav 2 navedenog zakona propisano je: “Upravnik je duZan da obezbijedi
obavljanje hitnih radova bez odlaganja”.

Subj adzora _ Inspektor za stanovanje
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Clanom 15 stav 3 istog Zakona propisano je: “Racun o izvedenim hitnim radovima predstavlja
izvr§nu ispravu u izvr§nom postupku.”

Clanom 15 stav 5 istog Zakona propisano je: “Etazni vlasnik je duzan da omoguéi_ol?avljanje
redovnih, hitnih i nuznih radova i omogudi pristup ovlaséenim licima u svoj posebni dio”.

Inspektor za stanovanje ¢e shodno ¢lanu 35 stav 1 tacka 7 Zakona o odrZavanja stambenih
zgrada donijeti Rje$enje i narediti upravniku stambene zgrade u ul. Radosava Buri¢a br.185,
u Podgorici, Arapovi¢ Pjetru, da obezbijedi obavljanje hitnih radova bez odlaganja, u povoljnim
hidrometereolo$kim uslovima, na sanaciji ostecenih djelova krova.

Shodno ¢lanu 111 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 056/14,
020/15, 040/16, 037/17) propisano je: “Prije donosenja rjeSenja javnopravni organ je duzan,
osim u slucajevima iz ¢lana 113 ovog zakona, da obavijesti stranku o rezultatima ispitnog
postupka.”

Shodno €lanu 111 stav 2 Zakona o upravnom postupku propisano je: ,S aim o da
se izjasni o rezultatima ispitnog postupka.”

Shodno Zakonu o upravnom postupku, odredbi ¢lana 112 stav 1 Zakona o upravhom
postupku koji glasi: “O rezultatima ispitnog postupka stranka se moze izjasniti u pisanom
obliku ili usmeno na zapisnik kod javnopravnog organa”, odgovornom licu sybjekta nadzora
omoguceno da se izjasni na zapisnik ¢ime izjavljuje: “Prihvatamo da done rje.”

Shodno Zakonu o inspekcijskom nadzoru ,odredbi ¢lana 22 stav 1, sUbjekat hadzora ima
pravo dati izjavu na zapisnik i primjedbe na zakonitost postupka nadzora, ponasanje
iInspektora ili tacnost utvrdenog Cinjeni¢nog stanja. Odgovornom licu subjekta nadzora je
proCitan zapisnik i omoguceno da se izjasni o Cinjenicama koje se odnose na predmet
kontrole, konstatatovanom cinjeni€nom stanju, pa upitan da li ima primjedbe na zapisnik
izjavi: ,,Nemam primjedbi i kao takvog ga potpisujem.”

Zapisnik je sastavljen u tri primjerka od kojih se jedan urucuje stranki.
Zapisnik je pro€itan i na isti stranka nema primjedbi.
Inspekcijski pregled je zavr§en dana 23.10.2025.godine u 15:40 gasova.

Subjelt nadzora

7,

Inspektor za stanovanje
_~ Ivangvi¢ Mladen
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N/R G-din Ivanovic Mladen
Inspektor za stanovanje

Postovani,

Dana 23.09.2025 godine smo Vam se obratili a vezano za krov na zgradi u kojoj zivimo
u stanu ispod ploce. Krov prokisnjava vec godinama.

U Vasem obavjestenju br.01-743/25-471/3 od 25.09.2025 godine ste nas obavijestili da prilikom

inspekcijskog nadzora nije bilo moguce utvrditi potrebu izvodjenja hitnih radova na ravnoj krovnoj
ploci.

Kako smo smatrali da je neophodno izvodjenje hitnih radova na krovnoj ploci angazovali smo vjestaka
gradjevinske struke i dostavili Vam nalaz vjestaka.

Vasim obavestenjem br.01-743/25-471/5 od 09.10.2025 godine ste trazili da vjestak izvrsi dopunu
nalaza.

U prilogu dostavljamo dopunu nalaza vjestaka gradjevinske struke od 20.10.2025 godine.
U nalazu vjestaka se nalaze HITNO i TRAJNO saniranje krova.

Molimo da na osnovu nalaza vjestaka preduzmete mjere i radnje u skladu sa ovlascenjima propisanim
Zakonom o odrzavanju stambenih zgrada.

S postovanjem,

Radosava Burica 185
Zabjelo

Podgorica



ul. Radosava Buric¢a br. 185
Podgorica

DOPUNA NALAZA | MISLJENJA
VJESTAKA GRADEVINSKE STRUKE

O STANJU STAMBENIH JEDINICA U ULICI RADOSAVA BURICA BR.
185 USLED PRODORA VLAGE SA RAVNE KROVNE PLOCE
OBJEKTA | POTREBI SANACIJE KROVNOG POKRIVACA

NARUCILAC:
ul. Radosava Buric¢a br. 185
Podgorica

OBRADIVAC: RAJKA POPOVIC, DIPL. INZ. GRAD.
sudski vjestak i ovlasceni procjenitelj gradevinske struke

Podgorica, oktobar 2025.god.
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Shodno Obavjestenju Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine Direktorat za stanovanje Direkcija za inspekcijski nadzor u oblasti
stanovanja br. 01-743/25-471/5 od 09.10.2025.godine i potrebi dostavljanja dopune
Nalaza i mislienja od 06.10.2025.god., u , smislu da se precizira u kom obimu se
mogu izvesti radovi na predmetnom dijelu krova, a da su u skladu sa ¢lanom 12 stav
1 tadka 6 zakona o odrZavanju stambenih zgrada“ ... i da li prema, u obavjestenju
citiranim &lanu zakona ,radovi opisani u dostavljenom nalazu prevazilaze hitne
radove i smatraju se radovima veéeg obima to jest nuznim radovima®. Prema clanu
11 stav 1 i 3 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada propisano je , nuZnim radovima
smatraju se radovi na 1) rekonstrukciji krovne konstrukcije, nosivih zidova
meduspratnih konstrukcija i temelja, 2) rekonstrukcija ravnih i kosih krovova®, te
potrebe , da se dopunom nalaza preciziraju konkretni radovi kojim se ne odstupa od
&lana 12 stav 1 tacka 6 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada (specifikacija radova
koje je potrebno preduzeti)®, dostavljam

DOPUNU NALAZA | MISLJENJA
VJESTAKA GRADEVINSKE STRUKE OD 06.10.2025.GOD.

Shodno predmetu vjestacenja, u Nalazu i misljenju od 06.10.2025.god., ovaj vjestak
je izvrSio gradevinsko vjestacenje i u domenu svoje struke sagledao stanje
predmetnih stambenih jedinica i krovnog pokrivaca zgrade i u skladu sa tim dao
zaklju¢no misljenje u pogledu hitnosti sanacije krovnog pokrivaca zgrade

Racdunajuci da viSegodi$nje parcijalne sanacije krova od strane vlasnika stanova
(foto dokumentacija U nalazu i misljenju od 06.10.2025.god.), zbog prirode problema,

nijesu dali rezultat, ovaj vjeStak je misljenja da treba hitno preduzeti kompletnu
sanaciju krovnog pokrivaca.

Naime, sanacija, tanije zamjena ostecene hidroizolacije krovnog pokrivaca ravne
AB ploCe objekta, shodno Zakonu o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
019/25 od 04.03.2025, 092/25 od 07.08.2025), ne predstavija radove na
rekonstrukciji, ve¢ radove adaptaciji. Clanom 7 Zakona propisano je da ,adaptacija
odnosno sanacija je izvodenje radova na postojeCem objektu, kojima se:
vrSi promjena organizacije prostora u objektu, vrSi zamjena uredaja, postrojenja,
opreme i instalacija, a kojima se ne utiCe na stabilnost i sigurnost objekta, ne
mijenjaju konstruktivni elementi, ne mijenja snaga, projektovani kapacitet i

osnovne karakteristike, ne mijenja zbjednost susjednih objekata, saobracaja,
zastite od pozara i zivotne sredine”.

U skladu sa predhodno naznacenim, ovaj vjestak je mislienja da se sanacij krovnog
pokrivaca ne moze svrstati u grupu 1) rekonstrukcija krovne konstrukcije, nosivih
zidova meduspratnih konstrukcija i temelja niti u grupu 2) rekonstrukcija ravnih i

kggif;tkrovova, upravo iz razloga jer radovi ne obuhvataju radove na konstrukciji
objekta.



U smislu otklanjanja os$tecenog krovnog pokrivata potrebno je izvesti sledece
radove:

SPECIFIKACIJA RADOVA NA SANACIJI KROVA

1. | Detaljan stru¢ni pregled krovnih povrsina i elemenata krova, instacioniih prodora na krovnoj
terasi -vertikale zajednickih instalacija zgrade, krovni slivnici, limarski opSivi krovne atike i sl.

Djelimi¢no uklanjanje postojece hidoizolacije na oSte¢enim mjestima

el e

Priprema podloge, nivelisanje neravnina na krovu, premazivanje podloge bitulitom
postavljanje nove hidroizolacije

4 | Uklanjanje stare izolacije,priprema podloge, nivelisanje neravnina na atikama premazivanje
podloge bitulitom i postavljanje nove hidroizolacije na atikama sa podvlacenjem ispod limenih
opSivki

5. | lzrada novih limenih opSivki od atike na mjestima osteéenja istih, zaptivanje ostecenja na
spoju sa limom

Zamjena ostecenih krovnih slivnika sa izradom hidroizolacije oko slivnika

U dijelu potrebe da se ovaj vjestak izjasni ,da se precizira u kom obimu se mogu
izvesti radovi na predmetnom dijelu krova, a da su u skladu sa ¢lanom 12 stav 1
tacka 6 zakona o odrzavanju stambenih zgrada‘i da li , ,radovi opisani u
dostavljenom nalazu prevazilaze hitne radove i smatraju se radovima veceg obima,
to jest nuznim radovima“, kao vijeStak gradevinske struke, misljanja sam da se
prethodno navedeni radovi_moraju _izvesti u _obimu koji je _neophodan da se
obezbijedi hitno i trajno otklanjanje uzroka pojave vliage u stanovima.

U svjetlu naprijed naznacenog da predmetni radovi ne predstavljaju radove na
rekonstrukciji, ve¢ radove na adaptaciji, tacnije sanaciji krovnog pokrivaca krovne
konstrukcije objekta, milienja sam da priroda problema i $tetene posledice koje
atmosferska voda uzrokuje, ukazuje na potrebu hitnosti u izvodenju ovih radova u
naznacenom obimu. Racunajucéi da su stanari zgrade pojedinacno, i u viSe navrata
izvodili radova na parcijalnim sanacijama krovnog pokrivaca, kao vjestak

g?devinske struke misljenja sam da ih ne treba posmatrati kao radove veceg
obima.

Podgorica, 20.10. 2025.god.

Popovi¢ Rajka , dipl.inz.grad.
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Direktorat za stanovanje
Direkcija za inspekcijski nadzor
u oblasti stanovanja

Br: 01-743/25-471/5 09.10.2025.godine

Ul. Radosava Burica, br.185
Podgorica

Predmet: Zahtjev
Veza: 01-743/25-471/4 od 07.10.2025.godine

Postovana,

Kao podnosioca pisane inicijative za vrsenje inspekcijskog nadzora koja je kod
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine - Direkcija za inspekcijski
nadzor u oblasti stanovanja, evidentirana pod br.01-743/25-471 od 19.09.2025.godine, kao i
dopune inicijative broj br.01-743/25-471/4 od 07.10.2025.godine u dijelu nalaza i mislienja
viestaka gradjevinske struk,e u skladu sa &lanom 13 stav 1 tatka 1 Zakona 0 inspekcijskom
nadzoru ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 039/03 od 30.06.2003, Sluzbeni list Crne
Gore", br. 076/09 od 18.11.2009, 057/11 od 30.11.2011, 018/14 od 11.04.2014, 011/15 od
12.03.2015, 052/16 od 09.08.2016), obavjestavam Vas:

Nakon uvida u dostavljeni nalaz i miljenje sudskog vjestaka gradevinske struke Rajke Popovi¢
Damjanovié¢ dipl. ing. grad. od 06.10.2025.godine, u skladu ovlas¢enjima propisanim ¢lanom 14
stav 1 tacka 3 i 4 Zakona o inspekcijskom nadzoru ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
039/03 od 30.06.2003, Sluzbeni list Crne Gore", br. 076/09, 057/11, 018/14, 011/15, 052/16) u
vezi &lana 251 stav 2 i élana 252 stav 2 Zakona 0 parniénom postupku ("Sluzbeni list Republike
Crne Gore". br. 022/04 od 02.04.2004, 028/05 od 05.05.2005, 076/06 od 12.12.20086, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10 od 10.12.2010, 047/15 od 18.08.2015, 048/15 od 21.08.2015, 051/17
od 03.08.2017. 075/17 od 09.11.2017, 062/18 od 21.09.2018. 034/19 od 21.06.2019, 042/19 od
26.07.2019, 076/20 od 28.07.2020, 108/21 od 12.10.2021), obavjestavam vas da je potrebno
dostaviti dopunu nalaza i misljenja, u smislu da se precizira u kom obimu se mogu izvesti radovi
na predmetnom dijelu krova, a da su u skladu sa ¢lanom 12 stav 1 tacka 6 Zakona o odrzavanju
stambenih zgrada ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 041/16 od 06.07.2016, 084/18 od 26.12.2018,
111/22 od 07.10.2022, 140/22 od 16.12.2022, 084/24 od 06.09.2024) kojim je propisano da su
“hitni radovi radovi koji se moraju izvrsiti, bez odlaganja, radi zastite zivota i zdravlja ljudi, njihove
sigurnosti i zastite imovine, do nivoa sanacije postojeceg stanja, radi sprecavanja daljih
$tetnih posljedica i do obezbjedivanja sredstva za izvodenje nuznih radova, i to: radovi na
popravci ostecenih djelova krova”, i da li prema citiranom clanu zakona radovi opisani u
dostavljenom nalazu prevazilaze hitne radove i smatraju se radovima veceg obima to jest
nuznim radovima. Prema ¢lanu 11 stav 113 Zakona 0 odrzavanju stambenih zgrada propisano



je: “Nuznim radovima smatraju se radovi na: 1) rekonstrukciji krovne konstrukcije, nosivih

zidova, stubova, meduspratnih konstrukcija i temelja;
3) rekonstrukciji ravnih i kosih krovova.

S prednjim u vezi, potrebno je da se dopunom nalaza preciziraju konkretni radovi kojim s€ ne
odstupa od &lana 12 stav 1 taéka 6 Zakona O odrzavanju stambenih zgrada (specifikacija radova
koje je potrebno preduzeti), na osnovu gega postupajuci inspektor nesporno moze donijetu
upravnu mjeru u skladu sa ¢lanom 35 stav 1 tagka 7 istog zakona, tj. narediti upravniku
stambene zgrade da, u skladu sa &lanom 12 stav 2 Zakona, obezbijedi obavljanje hitnih radova

bez odlaganja.

Dopuna nalaza je neophodna i radi daljeg postupanja organa upravijanja stambenom zgradom
na koje je inspektor duzan da ukaze ukoliko problem nije moguce rijesiti izvodenjem hitnih
radova, u kom slucaju su stanari duzni da organizuju skupstinu etaznih vlasnika i Odlukom
vedine donesu najbolje riedenje Sto je propisano Clanom 186 Zakona o svojinsko pravnim
odnosima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/09): ,Odluke koje prevazilaze okvire redovnog
odrzavanja stambene zgrade (nadogradnja stambene zgrade, pretvaranje posebnih i zajednickih
djelova stambene zgrade u poslovne prostorije, nuzni radovi) skupstina donosi saglasnoscu
&lanova skupstine kojima pripada vise od polovine ukupne povréine posebnih djelova zgrade.”

U skladu sa élanom 187 Zakona 0 svojinsko pravnim odnosima ,Odluke skupstine su obavezne

»a sve vlasnike i upravnika”.

Imajuéi u vidu navedeno, potrebno je da ovoj inspekciji dostavite original dopunu nalaza i
misljenja vjestaka gradevinske struke u roku od 7 (sedam) dana od dana prijema ovog zahtjeva.

INSPEKTOR ZA STANOVANJE

_Miladen Ivanovi¢

Dostavljeno: \ 3 5 j){'g’é
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PODGORICA

N/R G-din Ivanovic Mladen
Inspektor za stanovanje

Postovani,

Dana 23.09.2025 godine smo Vam se obratili a vezano za krov na zgradi
u kojoj zivimo u stanu ispod ploce. Krov prokisnjava vec godinama.

U Vasem obavjestenju br.01-743/25-471/3 od 25.09.2025 godine ste nas obavijestili da prilikom

inspekcijskog nadzora nije bilo moguce utvrditi potrebu izvodjenja hitnih radova na ravnoj krovnoj
ploci.

Kako smo smatrali da je neophodno izvodjenje hitnih radova na krovnoj ploci angazovali smo vjestaka
gradjevinske struke.

U nalazu vjestaka se nalaze HITNO i TRAJNO saniranje krova.

Molimo da na osnovu nalaza vjestaka preduzmete mjere i radnje u skladu sa ovlascenjima propisanim
Zakonom o odrzavanju stambenih zgrada.

U prilogu dostavljamo nalaz vjestaka gradjevinske struke od 06.10.2025 godine.

S postovanjem,

Radosava Buri¢a 185
Zabjelo
Podgorica



ul. Radosava Buri¢a br. 185
Podgorica

NALAZ | MISLJENJE
VJESTAKA GRADPEVINSKE STRUKE

O STANJU STAMBENIH JEDINICA U ULICI RADOSAVA BURICA BR.
185 USLED PRODORA VLAGE SA RAVNE KROVNE PLOCE
OBJEKTA | POTREBI SANACIJE KROVNOG POKRIVACA

NARUCILAC:
ul. Radosava Buric¢a br. 185
Podgorica

OBRADIVAC: RAJKA POPOVIC, DIPL. INZ. GRAD.
sudski vjestak i ovlasceni procjenitelj gradevinske struke

Podgorica, septembar 2025.god.
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Qd strane , ul. Radosava Buriéa br. 185, Podgorica, kao Naruéqua,
angazovana sam sa zadatkom da, kao sudski viestak gradevinske str_uke, sacinim
struéni nalaz i misljenje o stanju stambene jedinice narucioca i susjednin s’gambem_h
jedinica ispod krovne ploce zgrade, uzrocima prodora atmosferske vodg i nastalih
osteéenja u stambeno jedinici narucioca i susjeda, te potrebi sanacije krovnog
pokrivaca ravne AB krovne ploce (krovne terase) stambene zgrade, a sve u sklafiu sa
uputstvom iz Obavijestenja Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine Direktorat za stanovanje Direkcija za inspekcijski nadzor u oblasti
stanovanja br. 01-743/25-471 od 19.09.2025.godine. Inspektora za stanovanje
lvanovi¢ Mladena. Obavjestenjem s€ narucilac upucuje da ,u cilju riesavanja
navedenog problema potrebno angazovanje vjestaka gradevinske struke, na novu
¢ijeg nalaza | misljenja inspektor za stanovanje, ukoliko se utvrdi da je potrebno
izvodenje hitnih radova, moze preduzeti mjere | radnje shodno ovlaséenjima
propisanim Zakonom O odrzavanju stambeninh zgrada'.

Viestak je izrvsio izlazak na lice mjesta dana 03.10.2025.god. i vizuelni pregled stanja
stanova u ulici Radosava Burica br. 185 etaznih viasnika N

te
vizuelni pregled krovnog pokrivata ravne krovne ploce (krovne terase) 1znad
predmetnih stambenih jedinica, u prisustvu etaznih viasnika.

Nakon obavljenog vjestacenja na licu mjesta, kada je i sadinjena u ovom nalazu
prezentirana foto dokumentacija, vjestacenja tom prilikom prikupljenih podataka, te

viestacenja raspolozive dokumentacije i podataka koji su dostavljeni od strane
naruéioca, dajem sledeci

NALAZ

Predmet viestacenja ie konstantan prodor atmosferske vode u stan narucioca,
stambeni prostor PD povrsine 36,00 m2, sprat P5, kao i susjednin stanova na
petom i Cetvrtom spratu zgrade i to: stambenog prostora PD yovrsine 67,00 m2,
sprat P5, stambenog prostora PD 54 povr§ine 67,00 m2, sprat P4 i stambenog
prostora PD sovrsine 36,00 mz2, sprat P4 u drustvenoj stambenoj zgradi, zgradi
br. 1 na katastarskoj parceli br. 3966 KO Podgorica Ill, PJ Podgorica i to sa ravne AB
krovne ploge stambene zgrade i osteéenja nastala u stanu naruéioca i susjednim
stanovima kao posledica prodora vode, te analiza uzroka prodora atmosferske vode i

potrebe sanacije uzroka, a sve u cilju zastite imovine narucioca od daljeg propadanja,
te zastite sigurnosti i zdravlja stanara.

Stambena jedinica PD yarudioca je locirana na petom spratu strambene zgrade

starogradnje u ulici Radosava Buri¢a br. 185, koji je smjesten AB ravne krovne ploCe
(neprohodne krovne terase) zgrade.



Tadnije, ispod predmetne krovne terase je smjesten stgn narucioca oznacen kaq
posebni dio zgrade PD tadnije stan etaznih vlasnika o

~ kao i stan etaznog vlasnika |
oznadéen kao posebni dio PD Kako je krovna terasa objelfta denivelisana, ispod
krovne terase su i dvije stambene jedinice PD PD . na Getvrtom spratu terase,
takode izlozene prodoru atmosferske vode.

W J
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denivelisana krovna plo¢a ulaza br. 185 zgrade sa dva nivoa krovne
neprohodne terase

Pristup krovnoj ploc¢i je moguc¢ preko zajednickog stepenisnog prostora zgrade i izlaza
na ravnu krovnu ploéu iznad éetvrtog sprata zgrade, dok se predmetnoj krovnoj ploCi

(terasi) iznad petog sprata zgrade, pristupa preko ugradenih spoljasnjih merdevina od
metalne konstrukcije.

Od strane prisutnih etaznih vlasnika, ovaj vjestak je upoznat sa okolnostima
kontinuiranog, viSegodiSnjeg prodora viage u stanu naruCioca, kao i susjednim

stanovima, koji konstantno uzrokuje osteéenja i onemogucéavaju sigurno koriséenje
imovine od strane etaznih viasnika.

Neodrzavanje ravne krovne ploCe objekta (krovne terase), kao zajednickog dijela
zgrade etaznih vlasnika zgrade, te nadekvatna sanacija (parcijalno krpljenje krpljenje
od strane samih etaznih viasnika), dovelo je do eskalacije problema u smislu da su



prodorom atmosferske vode sa krova duZi vremenski period zahvacene sve prostoriie
stambene jedinice narucioca. Vizuelnim pregledom vjestak je evidentirao i oétep§n1a
susjednog stana na petom spratu zgrade, ostecenja plafona i zidova zejednickog

stepeniSnog prostora zgrade na petom spratu, te postojanje osteéenja na stanovima
detvrtog sprata.

U stanu naruéioca, posebnom dijelu zgrade PD na petom spratu zgrade,
evidentirana su znacajna oste¢enja na plafonu i zidovima stana, svjezi tragovi
prodora viage na plafonu i zidovima, posebno izgrazeni u dnevnoj sobi,
kupatilu, kuhinji i hodniku stana. Evidentirani prodori atmosferske vode |
nastala osteéenja u stanu su posledica osteéenja hidroizolacije krovne terase 1
atike krova, te limenih ops$ivski na atici.

Pojava atmosferske vode i evidentno slivanje vode na plafonu i niz zidove
stana kod atmosferskih padavina, pored odteéenja plafona i zidove stana,
stvara nemoguce uslove za zivot u memli, u uslovima viagom natopljenim
zidovima i plafonima, te, ujedno, stvara potencijalnu opasnost kod dodira
atmosferske vode i kuéne elektroinstalacije.

Stanje stambenog prostora naruéioca ukazuju da se radi o visegodiSnjem
problemu, koji je posledica nedostataka i ostecenja krovnog pokrivaca ravne
krovne terase zgrade iznad predmetnog stana, kao i ostecenja instalcionih
prodora na krovnoj terasi i (vertikale zajedniCkih instalacija zgrade, krovni
slivnici, dimnjac¢ki kanali), kao i limarskih ops$iva krovne atike i dr.
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foto dokumentacija stana PD sacinjena dana 03.10.2025.god.



Pored stambene jedinice naru¢ioca, posebnog dijela zgrade taznih vlasnika

~ vjeStak je izvrsio vizuelni pregled |
susjedne stambene jedinice PD 55 etaznog viasnika DaceviC Brano Jovane, kao i
stambene jedinice PD 53 etaznog viasnika Obradovié Savo Marka, te vizuelni pregled
krovnog pokrivaca ravne krovne ploge (krovne terase) iznad predmetnih stambenih
jedinica.

MFoto dokumentacija u nastavku, sacCinjena u susjednim stambenim jedinicama, te
foto dokumentacija plafona i zidova zajednickih prostorija zgrade, ukazuje da je
prodorom vlage zahvacena, ne samo stambena jedinica narugioca, vec je znacajan

problem evidentan u svim stambenim i zajednikim prostorijama ispod krovne ploce,
dvije krovne terase objekta.
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foto dokumentacija stanova PD 55 i PD 54 sacinjena dana 03.10.2025.god.
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foto dokumentacija zajednickog stepeni$nog prostora sacinjena dana

03.10.2025.god.

Foto dokumentacija krovne plo¢e ukazuje da je stanje krovnog pokrivaca
neprohodnih terasa - hidroizolacije na ravnim povrSinama i uz atike krova,
hidroizolacija uz druge elemente krova (slivnike, vertikale zajednickih instalacija
zgrade, dimnajackih kanala), te stanje limenih opSivki jako losa.

Parcijalna krplienja hidroizolacije od strane samih etaznih viasnika evidentno ne
moze zaustaviti prodor atmosferske vode u prostorije ispod krovne ploe (samo
preusmjerava prodor vode) i ne moze zaustaviti intenzivno propadanje samog
krovnog pokrivaca, tacnije krovne hidroizolacije.

Stanje krovnog pokrivaca ukazuje na neophodnost urgente strucne rekonstrukcije |
sanacije krova, koje ce obuhvatiti sve elemente krova. Potrebno je, i to urgentno,

sprijetiti dalji prodor atmosferske vode u stambene jedinice i sprijeCiti dalja ostecenja
stambenih i zajednickih prostorija zgrade.
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foto dokumentacija ravnog
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Kako se u konkertnom sluéaju radi o hitnim radovima koji se moraju izvrsiti, bez
odlaganja, radi zastite imovine, zdravlja ljudi, njihove sigurnosti i radi spreCavanja
daljih Stetnin posljedica, radovi na popravci ostecenih djelova krova (krovnog
pokrivaca neprohodnih terasa, taénije hidroizolacije krova i njene zastite, atike,
vertikala zajednickih instalacija, slivnika, op$ivki krova i dr.), shodno ¢l. 12 Zakona ©
odrzavanju stambenih zgrada ("sluzbeni list Crne Gore", br. 041/1 od 06.07.2016,
084/18 od 26.12.2018, 111/22 od 07.10.2022, 140/22 od 16.12.2022) upravnik je
“duzan da obezbijedi obavljanje hitnih radova bez odlaganja”.

Na osnovu podataka prikupljenih prilikom vjestacenja na licu mjesta, te viestacenja
raspolozive dokumentacije i podataka koji su dostavljeni od strane narucioca, dajem
sledece

ZAKLJUCNO MISLJENJE

» Viestak je na licu mjesta evidentirao znacajna ostecenja na krovu zgrade usled kojih
dolazi do prodora atmosferske vode, kako u zajedni¢ke prostorije zgrade, tako i
posebno i intenzivno u stambene jedinice etaznih vliasnika. Atmosferska voda, koja
konstantno tokom padavina, prodire u stambene jedinice ispod krova zgrade,
oétecuje imovinu etaznih viasnika (plafone, zidove, podove, instalaciju i opremu
stanova), o$tecuje AB konstrukciju krovne ploce objekta i utiCe na zdravlje stanara.

- Neophodno je da nadlezni organ upravljanja zgradom (Skupstina i upravnik
zqgrade), sve u skladu sa svojim_obavezama i ovlaséenjima, pristupi_sanaciji
krova na nadin $to ¢e, shodno Clanu 12. Zakona o odrzavanju stambenih

zgrada ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 041/1 od 06.07.2016, 084/18 od
26.12.2018, 111/22 od 07.10.2022, 140/22 od 16.12.2022) hitno, bez odlaganja,

pokrenuti postupak popravke ostecenih djelova predmetnog krova na nacin i u

obimu koji_¢e trajno sanirati oSte€enja na krovu i time sprijeciti dalje Stetene
posledice.

Prilozi:
- Rjesenje sudskog vjestaka

Podgorica, 06.10. 2025.god.

sk ',",\'\ESudski Stak gradevinske/struke

Popovi¢ Rajka , dipl.inz.grad.
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Na osnovu ¢lana 9 stav 1 Zakona o sudskim vjeStacima ("Sluzbeni list CG", broj
54/16), Komisija za vjeStake donosi

RJESENJE
O POSTAVLJENJU SUDSKOG VJESTAKA

Popovi¢ Branka Rajka, rodena 11.11.1966. godine u Podgorici, diplomirani
gradevinski inZenjer, postavlja se za sudskog vjestaka gradevinske struke.

OBRAZLOZENJE

Ministarstvo pravde je na osnovu ¢lana 12 stav 1 Zakona o sudskim vjeStacima
objavilo poziv za ponovno postavljenje sudskih vjestaka na svojoj internet stranici i u
dnevnom listu "Pobjeda", dana 13.01.2023. godine, na koji je imenovani prijavio svoje
ucesce.

Komisija za vjestake je razmotrila prijavu Popovié Rajke za ponovno postavljenie i
utvrdila da ista ispunjava opste i posebne uslove predvidene ¢lanom 6 stav 1 i 3 Zakona o
sudskim vjestacima za vrienje vjesta¢enja navedenog u dispozitivu.

Na osnovu izloZenog odluéeno je kao u dispozitivu rjesenja.

Broj: 05-109/23-190
Podgorica, 20. oktobra 2023. godine

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja nije dozvoljena zalba, ali se

moZe pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u roku od 20 dana od
dana dostavljanja istog.

Ministarstvo pravde
Komisija za vjestake

PREDSJEDNIK KOMI

MUSI JO
\/I%A‘\(?\ﬂ L\
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Adresa: |V Proleterske brigade broj 19

L2, 1 Crna Gora :
} Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 "T%?_gfg'gg.z%fz%G;(;g
A urbanizma i drzavne imovine Tol +382 20 446 339

Direktorat za stanovanje
Direkcija za inspekcijski nadzor

u oblasti stanovanja

Br: 01-743/25-471/3 25.09.2025.godine

Ul. Radosava Buric¢a, br.185
Podgorica

Predmet: Obavjestenje
Veza: 01-743/25-471 od 19.09.2025.godine

Postovana,

Kao podnosioca pisane inicijative za vr§enje inspekcijskog nadzora koja je kod
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine - Direkcija za
inspekcijski nadzor u oblasti stanovanja, evidentirana pod br. 01-743/25-471 od
19.09.2025.godine, u skladu sa ¢lanom 13 stav 1 tacka 1 Zakona o inspekcijskom
nadzoru ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 039/03 od 30.06.2003, Sluzbeni list
Crne Gore", br. 076/09 od 18.11.2009, 057/11 od 30.11.2011, 018/14 od 11.04.2014,
011/15 od 12.03.2015, 052/16 od 09.08.2016), obavjestavam Vas:

Inspektor za stanovanje je pokrenuo postupak inspekcijskog nadzora u
konkretnoj pravnoj stvari, u skladu sa ovlaséenjima propisanim ¢lanom 33 stav 1 Zakona
0 odrzavanju stambenih zgrada ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 041/16 od
06.07.2016,084/18 od 26.12.2018, 111/22 od 07.10.2022, 140/22 od 16.10.2022,
084/24 od 06.09.2024). Tom prilikom nije bilo moguce utvrditi nadleZnost inspekcije za
stanovanje u odnosu na navode iz predmetne inicijative.

Naime, izvrSenim inspekcijskim pregledom nije bilo moguce utvrditi potrebu
izvodenja hitnih radova na ravnoj krovnoj plogi.

Nadalje, ukoliko smatrate da postoji potreba izvodenja hitnih radova na
stambenoj zgradi, obavjeStavam vas da je u cilju rje§avanja navedenog problema
potrebno angazovanje vjestaka gradevinske struke, na osnovu &ijeg nalaza i miljenja
inspektor za stanovanje, ukoliko se utvrdi da je potrebno izvodenje hitnih radova, moze
preduzeti mjere i radnje shodno ovlas¢enjima propisanim Zakonom o odrZavanju

stambenih zgrada.



Shodno prednje navedenom obavjesStavam vas da inspekcija za stanovanje nema
ovlaécéenja za dalje postupanje imajuéi u vidu odredbe Clana 33 Zakona o odrzavanju

stambenih zgrada, na osnovu ¢ega obustavlja dalji postupak po predmetnoj inicijativi.

Dostavljeno:
- Naslovu
- U spise predmeta
- ala

!I_:l__S_&EKTOR ZA STANOVANJE




Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

Crna Gora :
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 F_’rztli.gggscg,z%rzierocl;g
urbanizma i drzavne imovine T 55 50 446 378

Direktorat za stanovanje
Direkcija za inspekcijski nadzor
u oblasti stanovanja

Br: 01-743/25-471/2 24.09.2025.godine

SLUZBENA ZABILJESKA

Saéinjena dana 24.09.2025.godine, sa podetkom u 12:00 ¢asova, u ul. Radosava
Burica br.185, u Podgorici, opstina Podgorica, od strane inspektora za stanovanje
lvanovi¢ Mladena, u prisustvu podnosioca inicijative

Uprava za inspekcijske poslove Glavni Grad Podgorica proslijedio je inicijativu za
vréenje inspekcijskog nadzora zavedenu kod Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine pod br.01-743/25-471 od 19.09.2025.godine. Navedenom
inicijativom podnosilac isti¢e da Zivi u stanu na poslednjem spratu u ul. Radosava Buri¢a
br.185, u Podgorici, koji godina prokiSnjava. Nadalje se u inicijativi navodi da su sazivane
sjednice Sev ali da se problem nije rijesio.

Dana 24.09.2025.godine u 10:30h, inspektor za stanovanje je rieSavajuci u
postupku inspekcijskog nadzora pokrenutog po sluzbenoj duznosti na osnovu gore
navedene inicijative, izasao na lice mjesta u ul. Radosava Buriéa br.185, u Podgorici
kojom prilikom je utvrdeno sledece:

U momentu kontrole pregledom stana podnosioca inicijative koji se nalazi na
poslednjoj etazi, iznad kojeg se nalazi ravna krovna plo¢a, nije bilo prisutno curenje vode
ali su u svakoj prostoriji stana vidljivi tragovi curenja vode sa plafona. Prema izjavi kontroli
prisutne voda se pojavljuje tokom padavina, kao i da je ona o0 svom tro§ku nekoliko puta
izvréila odredene radove na krovu radi pobolj$anja hidroizolacije stana ali bezuspjesno.

Izlaskom na ravnu krovnu ploéu predmetne stambene zgrade nije bilo moguce
utvrditi bilo kakvo o$teéenje koje bi uzrokovalo propustanje vode u stan podnosioca
inicijative.

U odnosu na prednje navedeno inspektor za stanovanje nije mogao utvrditi
potrebu izvodenja hitnih radova koji su blize odredeni clanom 12 stav 1 Zakona o
odrzavanju stambenih zgrada kojim je propisano:

. Hitnim radovima smatraju se radovi koji se moraju izvrsiti, bez odlaganja, radi zastite
Zivota i zdravlja ljudi, njihove sigurnosti i zastite imovine, do nivoa sanacije postojeceg
stanja, radi spre¢avanja daljih Stetnih posljedica i do obezbjedivanja sredstva za

izvodenje nuznih radova, i to:
1) radovi na plinskim instalacijama;
2) radovi na sistemu centralnog grijanja i toplovodnog sistema;



3) radovi u sluc¢aju napuknuca, oéte¢enja i zaCepljenja zajedniCke vodovodne i
kanalizacione instalacije,

4) radovi na elektriénoj instalaciji;

5) radovi na popravci os$tecenja dimnjaka i dimnjackih kanala;

6) radovi na popravci ostecenih djelova krova,

7) radovi na fasadi;

8) radovi radi oduvanja staticke stabilnosti zgrade ili pojedinih djelova zgrade.”
Glanom 12 stav 2 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada propisano je:,, Upravnik

je duzan da obezbijedi obavljanje hitnih radova bez odlaganja.”

Glanom 11 stav 1 istog zakona propisano je:,,Nuznim radovima smatraju se radovi

na rekonstrukciji ravnih i kosih krovova’.
Inspektor za stanovanje je uputio podnosioca inicijative na mogucnost

angazovanja vjestaka gradevinske struke radi utvrdivanja koje radove je potrebno izvesti
kako bi se sanirao navedeni problem.

S obzirom da u mometnu kontrole nije moguée utvrditi curenje vode niti potrebu
izvodenja hitnih ve¢ nuznih radova inspektor za stanovanje nema ovlascéenja za dalje
postupanje u odnosu na predmetnu inicijativu, imajuci u vidu odredbe ¢lana 33 Zakona o
odrzavanju stambenih zgrada i sacinjava sluZzbenu zabiljesku.

Zavrseno u 13:30 ¢asova.

INSPEKTOR ZA STANOVANJE
/= &~ Mladen Ivanovi¢




Pisarnica Ministarstvo prostornog planirania,

s UrDar ){ 3 d vhe movine

et < ] & 68, d‘n‘i)ﬂ’ i all opa
WSS | UPHA TOPA | MV} iﬂgmﬁ“f’ﬂ c , nropviua, LpHaliop
wFl.. | MABHM MPAZ NOATOPULA Te}y

- USRI I

s 557 YMPABA 3A MHCNEKUWJICKE MOCNOBE wr-pelsgoTca e

Bpoj: UPI 19-735/25-2197 Moaropuua, 18.centembap 2025. roauHe
MWHUCTAPCTBO MPOCTOPHOI nﬂAHMPAI-bA,YPSAHVIBMA 1 AIPXKABHE NMOBWHE
OAVWPEKTOPAT 3A CTAHOBAIRE
OUPEKLIMJA 23 A WHCNEKUNJCKA HAL3O0P

3A UHCIMNEKTOPA CTAHOBAME

MoluToBaHN,

Y npunory akta pocrasnjamo Bam nucaxy uHuLmjaTuBy 6poj UPl 19-735/25-2197 pagw
npenysvumMar-a mjepa y cKragy ca 3aKOHCKUM osnawhernma.

Y npwnory : - lucaxa uHuLmjaTvea 6poj UPI 19-735/25-2197

C nowtoBarmeM

[locTaBrbeHo:

MUHUCTapCTBO NPOCTOPHOT nnaHupar-a,ypbaHnava n ApXKasHe UMOBUHE-3a MHCNEeKTopa
craHosatbe, [logropuua YI.4.nponeTtepcke 6purage 19

Cnucu npegmeTa

- ala

KonTakT ocoba: Kpctudesuh Carba,KoMyHaH! WHCMNEKTOP
Ten:067 609 640



T Warine
Tty ] 5| ojpess

\ wdanrier:
Glavni grad - Poagorita .
AVl u etk E POSLOVE
sy ZA INGPEKCISKE POSEOVE

v —p—

\15%2025 .

INSPEKCIJA ZA STANOVANIE

PODGORICA ?

Postovani,

Ovim putem Vas obavestavam 0 problemu koji imam u stanu u kom zivim.
Stan u kom zivim nalazi se u ulici Radosava Burica 185,na Zabjelu.

Stan se nalazi na zadnjem , petom spratu . Na zgradi je ravni krov koji prokisnjava, vec godinama.
Ovaj problem smo prijavili predsedniku skupstine stanara Tupravniku jos 2022 godine, i svake naredne.
Oni su u vise navrata zakazivali skupstine stanara, ali se ovaj problem nije rijesio .

Svaka prostorija u stanu prokisnjava a prethodne zime 2024/ 2025 godine smo morali da postavimo
lavor u dnevnoj sobi jer je sa plafona kapala kisnica kad god bi padala i manja kisa.
U kupatilu kad pada i manja kisa se pojavi mlaz kisnice niz zid, na vise mjesta .

Molim Vas da preduzmete mjere u skladu sa vasim nadleznostima kako bi se ovaj problem rijesio sto
prije, to jest prije jesenijih kisa, i kako bi sprijecili dalje ugrozavanje naseg zdravlja.

U prilogu su fotografije kao dokaz prethodno navedenog.

S postovanjem,

Radosava Buri¢a 185
Zabjelo
Podgorica
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Pisarnica Ministarstvo prostornog nianiranja,

urbani rzavne imovine
INSPEKCIJA ZA STANOVANIE Brimieno: : 9—:—.9615
Org. ied. z | Redn "*j—: | jednos
PODGORICA . i Lj—-f({ i /
WM-p1- pr3AS A1 1 |
Postovani,

Ovim putem Vas obavestavam o problemu koji imam u stanu u kom zivim.

Stan u kom zivim nalazi se u ulici Radosava Burica 185,na Zabjelu.

Stan se nalazi na zadnjem , petom spratu . Na zgradi je ravni krov koji prokisnjava, vec godinama.
Ovaj problem smo prijavili predsedniku skupstine stanara i upravniku jos 2022 godine, i svake naredne.
Oni su u vise navrata zakazivali skupstine stanara, ali se ovaj problem nije rijesio .

Svaka prostorija u stanu prokisnjava, a prethodne zime 2024/ 2025 godine smo morali da postavimo

lavor u dnevnoj sobi jer je sa plafona kapala kisnica kad god bi padala i manja kisa. U kupatilu kad
pada i manja kisa se pojavi mlaz kisnice niz zid, na vise mjesta .

Molim Vas da preduzmete mjere u skladu sa vasim nadleznostima kako bi se ovaj problem rijesio sto
prije, to jest prije jesenjih kisa, i kako bi sprijecili dalje ugrozavanje naseg zdravlja.

U prilogu su fotografije kao dokaz prethodno navedenog.

S postovanjem,

Radosava Buri¢a 185
Zabjelo
Podgorica
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‘... = Crna Gora Adresa: |V Proleterske brigade broj19

U; Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 F’OCJl.QOr ica, Crna 62068
}e’ urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446

Direktorat za stanovanje Tel: +382 20 446 339
Direkcija za inspekcijski nadzor
u oblasti stanovanja

Broj: UP IN-01-743/25-471/8
Podgorica, 24.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, Direktorat za stanovanje,
Direkeija za inspekcijski nadzor u oblasti stanovanja — [nspektor za stanovanje rjeSavajuéi po
sluZbenoj duznosti, u postupku inspekcijskog pregleda kod subjekta nadzora-upravnika stambene
zgrade u ul. Radosava Burica, br.185, opstina Podgorica, na osnovu ¢lana 32 stav | Zakona o
odrzavanju stambenih zgrada (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 041/16, 084/18. 111722, 140/22,
084/24), u vezi sa odredbama ¢l. 3, 9, 14, 15, 37 i 39 Zakona o inspekcijskom nadzoru (“Sluzbeni
list Republike Crne Gore”, br.039/03 od 30.06.2003, Sluzbeni list Crne Gore”, br.076/09 od
18.11.2009, 057/11 od 30.11.2011, 018/14 od 11.04.2014, 011/15 od 12.03.2015, 052/16 od
09.08.2016) i odredbama ¢lanova 18 i 21 Zakona o upravnom postupku (» Sl. list Crne Gore « br.

056/14 od 24.12.2014, 020/15 od 24.04.2015, 040/16 od 30.06.2016, 037/17 od 14.06.2017)
donosi,

RJESENJE

NAREDUJE SE upravniku stambene zgrade u ul. Radosava Burica, br.185, opstina Podgorica,

Pjetru  Arapoviéu, od oca majke djevojacko prezime roden
godine u =, JMBG stalno nastanjen na adresi —~ =~
u , da obezbijedi obavljanje hitnih radova bez odlaganja, do nivoa

sanacije postojeceg stanja, radi sprecavanja daljih $tetnih posledica, i to radove na sanaciji ravne
krovne ploce koji su preciznije definisani nalazom i miSljenjem vjestaka gradevinske struke.

Rok za izvrSenje naloZenih upravnih radnji iz ovog rjesenja je 15(petnaest) dana od dana urucenja
rjesenja.

Subjekat nadzora je duzan da u roku od 3 (tr1) dana od dana isteka roka za izvrSenje naredenih
mjera pisano obavijesti inspektora da li su naredene mjere izvrsene.

U slucaju neizvr§enja naredenih upravnih mjera iz ovog rjeSenja, u nazna¢enom roku, sprovesce

se administrativno izvrSenje rjesenja novéanom kaznom, a o istom ée se odlugiti posebnim
rjesenjem.

Zalba ne odlaze izvrienje rjesenja.



OBRAZLOZENJE

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za stanovanje,
Direkeija za inspekcijski nadzor u oblasti stanovanja — Inspektor za stanovanje postupajuci po
sluzbenoj duZnosti, a na osnovu inicijative br. UP IN 01-743/25-471/1 od 19.09.2025.godine, UP
IN 01-743/25-471/4 od 07.10.2025.godine, UP IN 01-743/25-471/6 od 21.10.2025.godine,
izvrSio je inspekcijski nadzor kod subjekta nadzora, Pjetra Arapoviéa, upravnika stambene zgrade

u ul. Radosava Burica, br.185, opstina Podgorica, o ¢emu je sacinjen i zapisnik br. 01-743/25-
471/7 od 23.10.2025.godine.

U postupku inspekcijskog nadzora koji je pokrenut i voden po sluzbenoj duznosti, inspektor za
stanovanje je izvrSio uvid u dokumentaciju, radi utvrdivanja ¢injeni¢nog stanja u odnosu na ¢lan
|2 stav 2 istog Zakona, kojim je propisano “Upravnik je duzan da obezbijedi obavljanje hitnih
radova bez odlaganja“. Zapisnikom br. 01-743/25-471/7 od 23.10.2025.godine utvrdeno je
sledece: U Nalazu i misljenju od 06.10.2025.godine, Rajke Popovi¢ vjeStaka gradevinske struke
Dipl. InZ. Grad., sudskog vjestaka i procjenitelja gradevinske struke, izmedu ostalog navodi
se:,,Kako se u konkretnom slu¢aju radi o hitnim radovima koji se moraju izvrsiti, bez odlaganja,
radi zastite imovine, zdravlja ljudi, njihove sigurnosti i radi sprecavanja daljih Stetnih posledica,
radovi na popravci ostecenih djelova krova (krovnog pokriva¢a neprohodnih terasa, ta¢nije
hidroizolacije krova i njene zastite, atike, vertikala zajedni¢kih instalacija, slivnika, opstivki
krova i dr.) shodno ¢lanu 12 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada.” U zakljuénom misljenju
vjestak je izmedu ostalog naveo da je neophodno da nadleni organ upravljanja zgradom pristupi
sanaciji krova, shodno ¢lanu 12 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada hitno, bez odlaganja,
pokrenuti postupak popravke osteéenih djelova predmetnog krova na nacin i u obimu koji ¢e
trajno sanirati oStecenja na krovu i time sprijegiti dalje Stetne posledice. Nadalje je zapisnicki
utvrdeno da u Dopuni nalaza i misljenja od 20.10.2025.godine na 3. strani vjestak dostavlja
specifikaciju radova na sanaciji krova koju je potrebno izvesti i to:

| Detaljan stru¢ni pregled krovnih povrsina i elemenata krova, instalacionih prodora na
krovnoj terasi-vertikale zajedni¢kih instalacija zgrade, krovni slivnici, limarski opSivi
krovne atike i sl.
Djelimi¢no uklanjanje postojeée hidroizolacije na o$tecenim mjestima
Priprema podloge, nivelisanje neravnina neravnina na krovu, premazivanje podloge
bitulitom, postavljanje nove hidroizolacije
4. Uklanjanje stare izolacije, priprema podloge, nivelisanje neravnina na atikama
premazivanje podloge bitulitom i postavljanje nove hidroizolacije na atikama sa
podvlacenjem ispod limenih opsivki
[zrada novih limenih op$ivki od atike na mjestima oStecenja istih, zaptivanje oStecenja na
spoju sa limom

6. Zamjena oSte¢enih krovnih slivnika sa izradom hidroizolacije oko slivnika.

Lo o

hn

Istim zapisnikom konstatovano je da radovi Koji se trebaju izvrsiti na predmetnoj nepokretnosti,

smatraju se hitnim radovima, koji su blize odredeni &lanom 12 Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada.

Nadalje je istim zapisnikom konstatovano da ¢e, shodno ¢lanu 35 stav | tatka 7 Zakona o
odrzavanja stambenih zgrada, Inspektor za stanovanje donijeti RjeSenje i narediti upravniku



stambene zgrade u ul. Radosava Burica, br.185, opstina Podgorica, Pjetru Arapoviéu, da
obezbijedi obavljanje hitnih radova bez odlaganja na sanaciji osteéenih djelova krova.

Subjekat nadzora je dao izjavu na zapisnik, koja nije imala uticaj na drugacije rjeSavanje u ovoj
pravnoj stvari, buduci da pri ocjeni utvrdenog ¢injeni¢nog stanja inspektor za stanovanje je
prvenstveno imao u vidu odredbe Zakona o odrzavanju stambenih zgrada. Na sam zapisnik
stranka nije imala primjedbe i kao takvog ga je potpisala.

Odredbom ¢lana 32 stav 1 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada propisano je da poslove
inspekceijskog nadzora u oblasti stanovanja i odrzavanja stambenih zgrada, u okviru propisanih

nadleZnosti, vrsi organ uprave nadlezan za inspekcijske poslove preko inspektora za stanovanje, u
skladu sa ovim zakonom i drugim zakonima.

Odredbom ¢lana 33 stav 1 tacka 7 istog zakona propisano je:,, U vrienju poslova inspekcijskog
nadzora inspektor za stanovanje obavezan je da provjerava da li je upravnik obezbijedio
obavljanje hitnih radova bez odlaganja (¢lan 12 stav 2).”

Odluka se temelji na odredbi ¢lana 35 stav | tacka 7 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada,
kojom je propisano: ,,U vrienju inspekcijskog nadzora, inspektor za stanovanje je obavezan da,

kad utvrdi da je povrijeden zakon ili drugi propis, naredi upravniku da obezbijedi obavljanje
hitnih radova bez odlaganja.”

Odredbom ¢lana 16 stav 1 tacka 13 Zakona o inspekcijskom nadzoru Je propisano da je inspektor
Je obavezan da preduzme upravne mjere i radnje utvrdene posebnim propisom kojim je uredena
oblast u kojoj se vrsi inspekcijski nadzor, a narocito: da naredi i preduzimanje mjera kojima se
obezbjeduje otklanjanje utvrdenih nepravilnosti, u skladu sa posebnim propisima. Mjere i radnje
iz stava 1. ovog ¢lana traju dok se ne otklone nepravilnosti, odnosno dok traju okolnosti zbog

kojih su izreCene. Inspektor moze preduzeti, istovremeno, i vise upravnih mjera ili radnji kada to
nalaze javni interes ili svrha i cilj nadzora.

Shodno ¢lanu 23 stav 2 Zakona o inspekcijskom nadzoru subjekat nadzora, odgovorno lice u
subjektu nadzora duzno je, u roku od tri dana od isteka roka odredenog za izvrSenje mjere, da
pisano obavijesti inspektora da li su naredene mjere izvriene.

Shodno ¢lanu 56 stav 1 Zakona o inspekcijskom nadzoru subjekat nadzora duzan je da izvrsi
tjeSenje u roku koji je naveden u rjeSenju. Istim &lanom u stavu 2 propisano je da ako subjekat

nadzora ne izvr$i rjeSenje u roku odredenom za dobrovoljno izvrienje, pristupa se
administrativnom izvr$enju rjesenja.

Shodno ¢lanu 57 stav 1 Zakona o inspekcijskom nadzoru rjesenje inspektora administrativno se
izvr3ava preko drugih lica, novéanom kaznom il neposrednom prinudom.

Shodno ¢lanu 59 Zakona o inspekcijskom nadzoru ako je naredenom mjerom subjekat nadzora
obavezan da nesto ¢ini ili trpi &injenje, pa postupa protivno toj obavezi, a naredena mjera se ne
moze izvrSiti preko drugih lica ili neposrednom prinudom, inspektor ¢e subjektu nadzora izreéi
nov¢anu kaznu, i to::pravnom licu od 500 do 5000 €, a fizickom licu od 50 do 500 €, s tim §to ¢e
naznaciti da se novcana kazna neée naplatiti ako subjekat nadzora izvrsi svoju obavezu do isteka
za to odredenog roka. Novéana kazna se mo¥e ponovo izricati sve dok se obaveza ne izvrsi.
Nov¢ana kazna izri¢e se zaklju¢kom protiv kojeg je dozvoljena Zalba.



Shodno ¢lanu 114 Zakona o upravnom postupku: “Rok za donoSenje i dostavljanje rjeSenja u
upravnom postupku je 30 (trideset) dana od dana pokretanja postupka, ukoliko posebnim
zakonom nije drugadije propisano.”

Shodno Clanu 115 stav 1 i 2 Zakona o upravnom postupku je propisano: ,Ako se upravni
postupak, zbog sloZenosti upravne stvari, ne moze zavrSiti u propisanom roku, rok se moze
produziti za vrijeme koje je potrebno za dono$enje rjesenja, pri ¢emu to vrijeme ne moze biti
duze od polovine roka iz ¢lana 114 ovog zakona. Rok koji je jednom produZen ne moze se
ponovo produZzavati. U slucaju iz stava 1 ovog ¢lana, stranka mora biti obavijestena o produzenju
roka, o datumu njegovog isteka, kao i razlozima za njegovo produzenje prije isteka roka iz ¢lana
[ 14 ovog zakona®™.

Clanom 124 stav 1 Zakona o upravnom postupku utvrdeno je da Zalba ima suspenzivno dejstvo,
tj da se u roku za Zalbu rjesenje ne moZze izvrsiti. Stavom 2 istog ¢lana propisano je da se rjeSenje
moze izvrsiti u Zalbenom roku ako je to zakonom predvideno. Kako je Zakon o inspekcijskom
nadzoru lex specialis, a ¢lanom 40 stav | istog Zakona propisano da se protiv rjeSenja
inspektora moze izjaviti zalba u roku od osam dana od dana dostave pisanog rjeSenja, stavom 2
da o zalbi odlu€uje ministarstvo nadlezno za upravnu oblast na koju se rjesenje odnosi, te stavom
3 da Zzalba ne odlaze izvrSenje rjeSenja, ovim stavom a saglasno ¢lanu 124 stay 2 Zakona o
upravnom postupku odstupa se od nacela suspenzivnog dejstva Zzalbe, i navedeni izuzetak
pretvara u pravilo, tj. pravilo da zalba izjavljena na rje3enje ne zadrzava njegovo izvrSenje.

Shodno €lanu 41 Zakona o inspekcijskom nadzoru izuzetno, izvrSenje rjeSenja moze se odloziti
do donoSenja odluke po Zalbi, ako to priroda odnosa dozvoljava, ako se odlaganje ne protivi

Javnom interesu i ako bi izvr§enjem rjeSenja nastupila $teta za subjekat nadzora. Predlog za

odlaganje izvrSenja izjavljuje se u zalbi. Inspektor o predlogu odlucuje zaklju¢kom, u roku od tri
dana od dana predaje Zalbe.

Polaze¢i od Cinjenicne i pravne situacije predmetne stvari, Inspektor za stanovanje je odlucio kao
u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8 dana od dana prijema rjesenja.
Zalba se predaje u dva primjerka, na adresu: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine, Direktorat za stanovanje, Direkcija za inspekcijski nadzor u oblasti stanovanja,

taksirana sa 4 € administrativne takse uplatom na Ziro rac¢un drZavnog trezora br. 832-31624150-
32

Dostavljeno:
- Naslovu

- U spise predmeta
- ala

INSPEKTOR ZA STANOVANJE




