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Broj: 08- 337/26-996/87 Podgorica, 30. septembar 2026.godine

Predmet: Odgovor na zahtjev za tumaéenje br. 08-337/26-996/78 od 16.09.2026. godine

Postovani,

Obratili ste se ovom ministarstvu zahtjevom za tumagenje odredbi propisa kojima se ureduje kucni
red u stambenim zgradama, odnosno pitanja da li skupstina etaznih vlasnika moZe svojom odlukom
urediti naéin koriééenja zajednickih prostorija stambene zgrade na nacin koji bi bio suprotan odredbama
Odluke o kuénom redu u stambenim zgradama koju je donijela Skupstina Opstine Budva.

U zahtjevu ste, izmedu ostalog, naveli da ste, kao etaZni vlasnik stambene zgrade ,, ‘, koja
se nalazi na adresi , Budva, u vi$e navrata podnosili prijave Komunalnoj inspekciji, uz koje ste
dostavljali fotografije, ukazujuéi na samovoljno kori$¢enje zajednickih prostorija zgrade, narocito
hodnika. Postupajuci po vasim inicijativama, Komunalna inspekcija je iza$la na lice mjesta, kada Vam
je, prema va$im navodima, prvobitno saopsteno da se sve stvari moraju ukloniti iz hodnika, u skladu
sa Odlukom o kuénom redu u stambenim zgradama. Medutim, nakon $to je jedan od inspektora saznao
da je u zgradi formirana skupstina etaznih vlasnika, saop$teno vam je da skupstina etaznih vlasnika
moze donijeti odluku kojom bi se uredilo kori§¢enje zajednickih prostorija, te da se, u slucaju donosenja
takve odluke, odredbe opstinske odluke o kuénom redu ne bi primjenjivale.

S tim u vezi, ukazujemo na sljedece:

Clanom 183 stav 2 alineja 9 Zakona o svojinsko — pravnim odnosima propisano je da skupstina
etaznih vlasnika obezbjeduje namjensko kori$¢enje zajednickih djelova stambene zgrade, dok je
alinejom 15 propisano da ista obezbjeduje primjenu kuénog reda u stambenoj zgradi.

Clanom 24 stav 1 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada propisano je da su etazni vlasnici,
odnosno korisnici posebnih i zajednickih djelova stambene zgrade duzni da se pridrzavaju ku¢nog reda,
dok je stavom 2 propisano da se kuéni red iz stava 1 tog ¢lana ureduje propisom nadleznog organa
jedinice lokalne samouprave.

Shodno navedenom, Odluka o kuénom redu u stambenim zgradama Opstine Budva (,SI. list CG
— opstinski propisi“, br. 17/15 i 26/18) predstavlja obavezujuci propis koji se primjenjuje na sve etazne
vlasnike i korisnike stambenih zgrada na teritoriji Opstine Budva. Clanom 10 stav 2 navedene Odluke
propisano je da je u zajedni¢kim prostorijama zabranjeno drzati druge stvari, osim onih koje su nuzne
za namjensko korigéenije tih prostorija. Clanom 11 stav 1 navedene Odluke propisano je da Skupstina
odreduje raspored i nac¢in koriéenja zajednickih prostorija i uredaja i stara se o njihovoj pravilnoj
upotrebi, dok je stavom 2 propisano da su pri kori§¢enju zajednicke prostorije i uredaja stanari duzni
da se pridrzavaju utvrdenog rasporeda. Nadalje, ¢lanom 12 st. 1 i 2 iste Odluke propisano je da je
redovno odrzavanje higijene u zajedni¢kim djelovima stambene zgrade sastavni dio programa
odrzavanja koji donosi skupstina vlasnika, te da nije dozvoljeno na ulazima, prilazima, hodnicima,
holovima i stepeni§tu zgrade ostavljati predmete koji mogu ometati prolaz, uzrokovati nezgode ili
narusiti izgled i Cistocu.

Iz navedenog proizilazi da skupstina etaznih vlasnika moze odredivati raspored i nacin koriscenja
zajedni¢kih prostorija i uredaja, ali isklju¢ivo u okviru zakonom utvrdenih oviaséenja i uz postovanje
obavezujucih odredbi Odluke o kuénom redu.



Na navedeno ukazuje i ¢injenica da je ¢lanom 22a stav 1 alineja 8 navedene Odluke propisana
prekr$ajna odgovornost za ostavljanje predmeta na ulazima, prilazima, hodnicima, holovima i
stepenistu koji mogu ometati prolaz, uzrokovati nezgode ili narusavati izgled i €isto¢u (€lan 12), dok je
¢lanom 22b stav 1 iste Odluke propisana prekrsajna odgovornost skupstine etaznih vlasnika ako ne
odredi raspored i nacin koris¢enja zajednickih prostorija i ne stara se o njihovoj pravilnoj upotrebi (€lan
e

Posebno ukazujemo da je, saglasno ¢l. 34 i 36 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada,
komunalni inspektor nadlezan za vr$enje nadzora nad postovanjem kuénog reda i duzan da, kada
utvrdi njegovo krsenje, preduzme odgovarajuce mjere u skladu sa zakonom.

S uvazavanjem,
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ODOBRILA

Slavica Stankov, v. d. generalne direktorice Direktorata za stanovanje
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VERIFIKOVALA

Tatjavnﬂujo Vi, nacelmca Direkcije za unapredenje politika stanovanja
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