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DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA |
INFORMACIONE SISTEME

Direkcija za izdavanje

urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Broj: 08-10401/11-2022 Podgorica, 20.02.2023. godine
“ATRIUM” D.O.O.
BUDVA
Topliski put bb,

Zanatski centar

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnigki uslovi (podnosilac zahtieva Papazyan Ashot), broj 08-
10401/11-2022 od 20.02.2023. godine, za gradenje stambenog objekta na urbanistickoj
parceli UP 84.9, blok 84A, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana , Be&i¢i® (Sluzbeni list
Crne Gore - opstinski propisi“ br. 01/09), opstina Budva.
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: Branka Petrovi¢
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Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala




URBANISTIEKO - TEHNIGKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE
SISTEME

Crna Gora
Ministarstvo ekologie,

Direkcija za izdavanje T b
- [ urbanistiko-tehnikih uslova T | prostomog planiranjai
- | Broj: 08-10401/11-2022 urbanizma
Podgorica, 20.02.2023. godine
| Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja | urbanizima, ha osnovu &lana 74
2 : Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata ("Sluzbenilist Crne Gore", br. 84/17,
B 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva PAPAZYAN ASHOT iz
Budve, izdaje: _
5 | URBANISTIGKO-TEHNICKE USLOVE
| zaizradu tehniéke dokumentacije
za gradenje stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 84.9, blok 84A, u
4, Zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Betiéi" (Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
: propisi‘ br, 031:’09_), opstina Budva.
5.___| PODNOSILAG ZAHTJEVA: [ PAPAZYAN ASHOT iz Budve
6. | POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele br. 550/30, 559/28, 569/27, 550/7, BE0/3T, 559/22, 559/23,
5359/31 | 569/17 KO Beéiéi, nalaze se y zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
«Bediél", opstina Budva.

Prema listu nepokretnosti 1196 — prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je
sliedede: s
- katastarska parcela 559/30 KO Begigi, 8ume 3, klase, povriine 22 m?
- katastarska parcela 559/31 KO Betici, gradevinska parcela, povrine 1 im?

Prema listu nepokretnosti 1430 — prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je
sliedete: _ o | _
- katastarska parcela 559/28 KO Begiéi, gradevinska parcela, povrdine 56 m? .

Prema listu nepokretnosti 1302 — prepis, Podrugna jedinica Budva, evidentirano e
sliedece: )
~ katastarska parcela 559/27 KO Bedici, gradevinska parcela, povrSine 20 m2
~ katastarska parcela 559/1 KO Betiéi, stambene zgrade; broj zgrade 1!
povrsine u osnovi 308 m?2 3
- katastarska parcela 559/1 KO Begiéi, dvoriste, povrsine 72 m?




Prema listu nepokretnosti 1368 — prepis, Podruéna jedinica Budva, svidentirano je
sliedede: | |
- katastarska parcela 559/21 KO Begiéi, gradevinska parcela, povr3ine 861 m}%

Prema listu nepokretnosti 1197 - prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je

sljedete;

- katastarska parcela 559/22 KO Begici, gradevinska parcela, povréine 1204m?2

Prema listu nepokretnosti 1198 — prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je
sliedece: -

- katastarska parcela 559/23 KO Bediéi, gradevinska parcela, povrsine 924 m?2
- katastarska parcela 550/17 KO Betici, stambene zgrade, broj zgrade 1,
povriine u osnovi 540 m?2 t

- katastarska parcela 559/17 KO Begi¢i, zemljiste uz zgrade, povrsine 431 m?2
¥

Prije jzgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi
postojece objekte, radiizgradnje novog objekia. te

Za ruSenje objekata potrebno je da se viasnik obrati nadleznom inspekcijskom
organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

(Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11119, 82/20, 86/22, 04/23).

R

TPLANIRANO STANJE

il

._i Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafidkom prilogu broj 5.0 ,Detaljna namj_ena' prostora®, predmetﬁg
urbanistitka parcela je preteZne namjene povr§ine za stanovanje manje gustine —
SM, a dopunske — jednoporoditno stanovanje sa smjestajnim kapacitetima.

KVART 7- BLOK 67, 70 A, 70B, 70C, 70D, 70E, 70F, 82, 83, 84A, 84B, 84C, 85,
86, 87A, 87B, 87C, 87D, 87E, 87F, 87G, 88A, 88B, 88C, 88D, 88E, 88F, 88G, 89A,
89B, 89C, 89D, 89E, 90A, 90B, 90C, 91, 92, 93, 94, 95A, 95B, 96, 97,98, 99, 100A,
1008, 101, 102. '

Planiranu preteZnu namjenu posmatranog prostora gine: povriine za turisticko

naselje i hotele, povrine za staniovanje veée gustine, povrSine za stanovanje
manje gustine, povr§ine lokalne studije o lokacijama (stanovanje malih gustina,
turizam | kompementarni sadr2aji), komunalni objekd i povriine, naseljsko zeleniloi !
Kao dopunska namjena prostora predvidaju se: turisticki smjestajni kapaciteti
(apartmani, hoteli, pansioni, vile; hosteli), apartmansko stanovanje, stanovanje sa
posiovnim i komercijalnim sadrZajima, viSeporodi&no stanovanje sa smjestajnim
kapacitetima, jednoporodiéno stanovanje sa smjestajnim kapacitetima, javna
garaZa sa kom_ercija’lno-*smeé’tajn’imisadr_iajima_ (vlasnicima katastarskih parcela, ¢e
ucilju kompezacije za kori$éenje zemljiSta za objekat javne garaze, biti omoguéena
gradnja komercijalno — smjestajnih sadrZaja u okviru objekta garaZe), uredene

zelene povrdine.




U okviru ovog kvarta moguée je smjestiti siedeée sadrzaje kao pratece funkcije:

* U zonama jednoporodiénog stanovania ,
- stanovanje u funkciji turizma: jednoporodiéno stanovanje sa djelatnostima usluge:i
trgovine u prizemljima objekata, apartmansko stanovanje, vikend stanovanje,
ljietnjikovai; _ a
- rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, kuée za izdavanje

Objekat projektovati u duhu sa tehnigkim propisima, normativima i standardima za

projektovanje ove vrste objekata,

7.2. | Pravila parcelacije _ \
Urbanisti€¢ka parcela UP 84.9, blok 84A sastoji se od katastarskih -parcela br.
559/30, 559/28, 559/27, 559/1, 559/21, 559/22, 550/23, 559/31 i 559/17 KO Beici,
u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Beg&iéi*, opétina Budva.

Velitina i oblik urbanisti¢kih parcela predstavijeni su u grafiskom prilogu br. 7.0 =

.Nacrt parcelacije”. -

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZumog

katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. '

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj sadr2ini tehnicke

dokumentacije (, SluZbeni list Crme Gore”, br. 44/18, 43/19), propisano je da
tehniCka dokumentacija sadri elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

oy

7.3. Gra’_dEVEnsk_a I regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama b

OPSTI USLOVI GRADENJA

Osnovni uslovi ;
Gabariti planiranin objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanistickih
(obavezuju¢ih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele
{koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno. postovanje gradevinske. i
regulacione linije- objekata, prikazanih u grafitkom prilogu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fieksibilan. _
Operi$uéi sa ova dva parametra odreduje se spratnost | slobodne povrsine na
parceli. Za stanovanje na osnovu prosene porodice i veligine bruto povrSine stana
odrediti broj stanova na pojedina&nim urbanistidkim parcelama, L
Povrdine suterenskih. i podrumskih etaZa ne uratunavaju se u ukupnu BRGP -
namenske tehnidke prostorije (garaZe, magacini, ostave, kotlarnice i dr.) .

Spratnost (broj etaZa) je data kao preporugeni parametar koji se moZe prilagodavati
konkretnim programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska
postavka mora uklopiti u uslove regulacije (narogito se mora: postovati spoljina
gradevinska linfja bloka) | ne moze se poveéavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povriina.

Postavljanje objekata u odnosu na javne povriine o
Gradevinska. linjja je linfja do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u okviru Grafitkog priloga — sRegulaciono resenje” i ,Nivelaciono
reSenje”. 8
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Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linjjom li
je-na odredenom odstojanju od regulacione linije. Bo&ne gradevinske linije odredene
su u grafikim prilozima i defini&u osnove | predstavija liniju do koje se moZe graditi.
U ostalim siudajevima, bosna gradevinska linija je utvrdena u UTU za svaku
pojedinatnu namjenu, ' -
Gradevinska linija prizemija predstaviia moguénost povlacenja ‘prizemija ili
ostavljanje pasaZa, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja
vazi samo uz gradevinsku linfju. {(glavnu) | defini$e odstupanja prizemlja od pozicije
glavnog korpusa objekta. Van ove linijle ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u
objekte i sl. _
Zgrada mozZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linjje.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsky
liniju prama nejzgradenim javnim povrSinama (zelenilo I saobracajnice) najvide do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konagno nivelisanog i uredenog okoinog
terena ili trotoara. | H
Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojeée zgrade, postavija se u skladli
sa planiranim gradevinskim linjama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.
iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio objekta namijenjen za garaze,
koji moZe .da obuhvati cijelu urbanistitku parcelu, to omogut¢ava da podzemno
gradenje moZe iéi do regulacione linije. Samo u izuzetnim sludajevima moze se
podzemno graditi ispod javnih povréina, samo ako se pianom to predvida uz
prethodnu saglasnost nadleznih organa.
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje gusting’
u zoni nove izgradnje sa jednoporodiénim stanovanjem :-t
Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodiénim stanovanjem
Podrazumjeva broj stanova u objektu od 4 do 8, pri-Gemu se i turistidki apartmah
smatra stambenom jedinicom. _
Objekti porodiénog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti; slobodnostojeéi
objekii na parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano tzidani objekti (u
nizis). '
Oblik i veli&ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol | moze se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:
- gradevinske linije,
- maksimalna preporutena spratnost, _
- maksimalna povr§ina pod objektom, odnosno objektima na parceli,
- maksimalna brufo razvijena povrgina objekta, odnosno objekata na parceli,
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazedi zakonski propisi. o
Urbanisticki pokazatelji | kapaciteti za urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti.
izgradenosti i spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati sy u
tabeli, tagka 20,

.Urb'afnis_tic":ka parcela
a) slobodnostojedi objekti: | :
* . povrdina urbanistitke parcele iznosi minimalne 300 m2, a maksimalno 2000

» | 8irina urbanistitke parcele, u svim njenim presjecima, je minimaino 12 m,
4




* najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 80 m2,
b) jednostrano uzidani objekti {dvojni objekti): _ :
» povrsina urbanistitke parcele za jedan objekat iznosi minimaino 300 m2, a
maksimalno 1200 m2 :
* Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,
* najmanja dozvoliena izgradena povrsina iznosi 60 m2,
¢) dvostrano uzidan i objekti (u nizu):
* poviSina urbanisti¢ke parcele za jednu jedinicu iznosi minimalno 300 m2, a
maksimalno 500 m _ _ :
s $irina urbanistiCke parcele; u svim njenim presjecima, je minimalno 8 m,
maksimalna irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta j& 15 m, a moze
biti'i manja, najmanja dozvoljena izgradena povrina iznosi 50 m2 '
razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10 m
nizovi se mogu formirati u obiiky _Iatiniénog slova "L" i "U" ili sliéno
nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijelj niz,
jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan, odnosno apartman

Horizontaina i vertikalna regulacija _

» Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta.
Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavija
jedna fasada objekta

* Minimalno odstojanje objekta od bo&nih granica parcele: o

- slobodnostojeéi objekti - 2,5 m: izuzetno, ovo rastojanje moZe biti i manje (min. 1,5
m), ukoliko je oblik parcele nepravitan o

- jednostrano uzidani objekti~ 3,0 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno,
ovo rastojanje moZe biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan:
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

+ Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je-3 m; izuzetno, ovo
rastojanje moze biti | manje (min. 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan

* Minimaino odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa
iskljuCivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je
predvidena izgradnja, osim sa slutajeve koji su ovim planom predvideni da
8e gradi na ivici parcele.

U navedene etaZe su uéle sve. korisnitke nadzemne etae. Poslednja etaza: moze
biti koriséena i kao potkrovna etaza, ali bez moguénosti njenog rjesavanja u vidu
viSespratnog nivoa. RjeSenje krova je produkt arhitektonske oblikovnosti sa ciliem
uklapanja'u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenta. .
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na preteZno ravnom terenu; od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje
ivice konstrukciie posliednje etaze ili horizontalnog serklaza,

- ha terenu u vedem nagibu: od ivice poda najniZe korisne etage objekta do gornje
ivice konstrukcije posliednje etaZe ili horizo ntalnog serklaza. "




Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova. f-

Visina nazidka potkrovne efase iznosi najvise 1.50 m raéunajuéi od kote pods
potkrovne etaZe do tacke preloma krovne kosine.

Kota prizemia je: |
- Na preteZzno ravnom terenu; najvide do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog |

uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ilj Suterenskim etazama, orjentaciona -

kota poda prizemlja moZe biti najvige 1.50'm iznad konaéno nivelisanog i uredenog
terena; _ _ '
- ha terenu u veéem nagibu: U nivou poda najniZe korisne etae i izhosi najviée 3,50
m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najniZeg dijela objekta. i

lzgradnja na parcaeli ;

* Prije zahtjeva za izrady urbanisti¢ko-tehnitkih usiova obavezno ie provieriti
geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova, UTU za
stabilnost terena i objekata i prihvatijiv nivo seizmitkog rizika.

o Objekti, po potrebi mogu imati podrumske i suterenske prostorije. Povrine

~ suterenskih i podrumskih prostorija ne ura¢unavaju se.u ukupnu BRGP

» U prizemliima ili dielu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne.
ugroZavaju okolinu. *

* Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkiji kori$éenja
stambenog objekta (garaga, ostava | sly. g

* Voda sa krova jednog objekta ne smije se siivati na drugi objekat, ‘

» Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivagi adekvatni nagibu, koji iznosi
18-23%. '

Uredenja zelenila u okviry stambenih parcela visiti na nadin dat u tagki UTU 23
uredenje povréina pod zelenilom i slobodnih povrSina; a detaljna razrada je
ostavljena viasnicima.

* Zaizgradnju podzida vaZe usiovi definisani tadki. Usloviza izgradnju suhozida

i podzida. r

RjeSavanje mirujuceg saobraéaja H
Potreban broj parking mjesta obezbediti y okviru parcele kori u
garaZi u sklopu. ili van objekta, prema normativy 1,1 PM/stanu iii turistickom
apartmanu. o

Ogradivanije
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom: '
* Pparcele se ograduju zidanom ogradom do- visine od 0.90 m (radunajuéi od
kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m. _
s Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da
ograda, stubovi ograde kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
* ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m radunajuéi -od kote
trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

snika, na otvorenom, u |




» vrata | kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutragnjosti
parcele. o

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje
gustine sa ekskluzivnim rezidencijalnim stanovanjem

U namjeni stanovanje: manje. gustine u rezidencijalnoj zoni planirane su zgrade
visokog standarda stanovanja - vile sa kvalitetnim vizurama i prirodnim poloZajem
terena. Funcionalna stambena jedinica obuhvata jednoporoditne stanovanje sa
prate¢im sadrZajima | objektima neophodnim funkcionisanje ovakvog tipa
stanovanja. ' I
Objekti u ekskluzivnoj rezidencijalnoj zont su slobodnostojeéi. Dio vile moze se
koristiti kao poslovni prostor, ali su iskljugeni sadrZaj i trgovine, servisa, zanatstvo'i -
proizvodnje. Predvideni sadréaj i u funkciji rezidencijainog stanovanja mogu se
organizovati i u viSe slobodnostojeéih objekata.

Urbanisti¢ka parcela
e Minimalna povrSina urbanistitke parcele iznosi 800 m2, a maksimalno: 2000
m2,
e Bazen ne ulazi uizgradenost parcele, kao ni tenis igraii$ta i terase na terenu.

i

Horizontalna i vertikalna regulacija
 Gradevinska linfja predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta .
+ Udalienost objekta od granice urbanistitke parcele iznosi do 4 metra,

U navedene etaZe su usle sve Korisnitke nadzemne etaze. Poslednja etaza moze
biti kori8¢ena i kao potkrovna eta?a, ali bez mogucnosti njenog rjeSavanja u vidu
visespratnog nivoa. Rjedenje krova je produkt arhitektonske oblikovnosti sa ciliem
uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenta.

*Ostali uslovi za objekte ekskluzivnog rezidencijalnog stanovanja su kao iz
prethodnog poglavlja - Urbanistidko-tehnidki uslovi za izgradnju objekata -
stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodi&nim stanovanjem..

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati : .
*Pravilnik o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(-Sluzbeni list Cre Gore', br. 44/18, 43/19). "
*Pravilnik o naginu obraduna povrsine i zapremine zgrade {,Sluzbeni list Crne Gore';
br. 60/18). ' ‘

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAG |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prih\'ratlj'-iv_nivo
seizmiCkog rizika
Ob_ezbje'denje prihvatijivog nivoa seizmiékog rizika generalho ima dva osnovna

zahtjeva:

TN
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+ da prilkom zemljotresa bude &to manje gubitaka ljudskih Zivota, $to manje
povrijedenih i da bude $to manje materijalnih i drugih $teta, :
* da troskovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu vedi od trogkova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijediti ostedenja
ili rudenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota, prilagodavanjem
izgradnje novih i rekonstrukcije postojeéih objekata nivou odekivanog seizmiékog
hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih |
graditefiskih mjera u cilju smanjenja seizmitke povredljivosti objekata. Urbanistickim
rieSenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana
spratnost objekata i udaljenosti od susjednih

objekata i javnih povr$ina, &ime se obezbjeduju rastojanja u sludaju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri ra§¢iSéavanju rudevina. .
Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imade garaZe u jednom ili vi$e nivoa pod zemljom, $to je uglavnom
povolino sa aspekta smanjenja seizmitkog hazarda. - “

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezng:
1. izvrsiti detalina geologka istraZivanja tla | izraditi Elaborat o rezultatima geoloskih
istrazivanja shodno &lanovima 6 do 12 Zakona o geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni
list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kojima se detaljno odreduju geomehanitke
karakteristike temeljinog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od zna&aja za
seizmiéku sigurnost objekta i diferencijaina slijeganja tia:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje, | tis
1.3. za svaki postojeéi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, ¥

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektl
shodno &lanu 5 stav 6 Pravilnika ¢ sadrzini i nadinu kontrole glavnih projekata
("Sluzbeni list RCG", 54/01) proradunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da
je objekat fundiran na odgovarajuéi nagin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta
ukljudujuci i seizmicku stabilnost, te da objekat nede ugroziti susjedne objekte,
saobracajnice i instalacije, _

4. visiti osmatranje tla | objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini | naginu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br, 54/01);
3. aseizmitko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti-projekata sa urbanistitkim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor
pri izgradnji, od strane stru&nih. i ovladéenih lica i nadleznih organa, uz strikino
postovanje vaZeéih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i normi
kvaliteta, _ | -
8. ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim $utorn), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrdinskom sloju, jer ne predstavija sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobradajnice, i
zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu Krutost sistema (temeljne
ploce ili trake) i koji premogéuju sve nejednakosti u slijeganju, '

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukeije;

sposobne da prihvate dio litostatikih pritisaka sa padine i-da obezbijede uzajamnu.

stabilnost objekta i padine,
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10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litologke priti‘sk“e A

sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvr§iti zbijanje podtia,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,
13. sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi  sa propishom
hidrotehni¢kém zastitom od uticaja procjednih gravitacionin voda, -
14. bezbjedno izvoditi radove ha izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati buduéi iskop, padinu, postojede objekte, susjedne objekie, trotoar,
postojece instalacije izradom projekta '
za$tite iskopa i susjednih objekata, linjjske zasjeke i iskope, paralelne sa pruZanjem
padine, projektovati  izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to kra&im dionicama (4
do 5 m), L
15. u deluvijainim, deluvijaino-proluvijainim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje
od 2,0 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ifi povrsinske vode ili mogudih
vodozasiéenja, _
16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
‘na §irini od 1,5m, ) _ o
17. vodovodnu i kanalizacionu mresa projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a
veze unutradnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljagnjorn mrefom izvesti kao
fleksibilne, kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog
slijeganja, "

18. vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekie;
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala), :
19. fekaine i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ifi u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septicKih
Jjama ili slobodno oticanje ovih voda u teren, h
20. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara
oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kiSnu kanalizaciju ili na javnly
sachraéajnu povrsinu, kako bi se sprijeéilo da voda dode do temelja ili u podtio,
raskvasi ga i izazove izazove eventuaina nagla slijeganja objekia.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu
sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»SluZbeni list CG«, br,13/07, 05/08, 86/09 i _32/11?1
i 54/16) | Pravilnikom o mjerama zadtite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu 0 zapaljivim teSnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG¢;
br.26/10 i 48/15). 2k

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljededim zak’onimg
| propisima: N

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1)

Pravilnici:

- Pravilnik o tehnigkim normativima za hidranisku mreZu za gasenje pozara
(,Sluzbeni list SFRY br.30/91) _ .
- Praviinik o tehnitkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
Za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (»SluZbeni list
SFRJ*, br.8/95) ' B

A
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- Pravilnik o tehni&kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzben
list SFRJ", br.7/84) ‘

- Pravilnik o tehnigkim normativima za zastity skladista od pozara | eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87) _ i

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapalijive teénostii o uskladistenju i pretakanju
zapaljivinte&nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom rmotornih vozila | o |

uskladigtenju i pretakanju goriva (,,_S_qu‘fb’eni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradniji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
te¢nog naftnog gasa (,SluZbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71) -

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastit i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri

izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa. propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata ‘izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomaocne prostorije ‘i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zadtite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. _ _ _

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
1 gradili$ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o
zatiti | zdravlju na radu. e

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zagtiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastits
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. ~'

USLOVI T MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista _

Zastita zemljidta kao tesko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodiée se mjerama

zabrane, ogranitenja i zasfite od nenamjenskog kori§éenja, zagadivanja |

denaseljacije:

* lzgradnja je dozvoljena iskljucivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i
uredenja;

* Zabranjeno je deponovanje i odiaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijals

van utvrdenih lokacija; Obavezna je zastita zemijidta od erozionih procesa
zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa; '

* Za objekts, potencijalne izvore zagadivanja fli ugrozavanja zemljita (u fazi
pripreme terena, realizacfie i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja
na Zivotnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI, list
RCG”, br. 80/05) sa Planom mjera za zastitu zemljista' od zagadivanja, mjera
prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista. -

Zadtita vazduha o
Zastita vazduha na prostoru DUP-a sprovodice se kao integralni dio strategije,
uslova i mreZe monitoringa i kontrole kvaliteta vazduha na nacionalnom nivou. .

N
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Planirane su mjere prevencije, spreCavanja i otklanjanja potencijainih izvora |

zagadivanja, mjere zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

¢ Obavezan je izbor ekologki najprihvatijivijih energenata;

* Obavezan je Plan kontrole kvalitéta vazduha, utvrdivanje mreze monitoringa;

* Preporuka je uvodenje posebnih saobracajnih rezima u blokovima i Zonama sa
osjetlivim | povredivim sadrzajima i blokovima i zonama sa [zraZzehim
saobracajnim opteredenjem, u cilju smanjenja, spredavanja i minimiziranja
zagadivanja specifidnim polutantima atmosfere na Zivotnu sredinu | zdravlje
Korisnika prostora;

* Za sve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha obavezan je postupak
procjene uticaja pera Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sl list RCGY,
br. 80/05). :

. i
N i

Zastita voda _ _

Zastita voda od zagadivanja predstavija prioritetni zadatak, Sprovodic¢e se primenom
mera zabrane i obaveznih mera: o _

-Prevencije, spretavanja i otklanjanja potencijalnih $tetnih uticaja i moguéih rizika od
zagadivanja u postupku implementacije Detalinog urbanistiékog plana Bediéa, pri
realizaciji planiranih namena (blokova i pojedinatnih objekata);

~Otklanjanja postojeéih uzroka zagadivanja; ' :
-Mera kontrole kvaliteta | integralnog monitoringa stanja;

-Obavezan je Postupak procene uticaja ha Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata
koji generiu otpadne vode prema Zakonu o proceni Uticaja na Zivotnu srediny (,Sl.
list RCG" br. 80/05), 3
Obavezne mjere zastite voda:

-Pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinagnih objekata) obavezne su
mere zabrane i sprecavanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na
lokacijama i u recipijent;

~U postupku prethodnih radova za realizaciju pianiranih namena, zabranjeno je
deponovanje otpada svih kategorija na morskoj obali, kupalitu i ostalim prostorima
morskog dobra; |

-Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa parkiralista,
platoa i ostalih povrsina gde postoji rizik takve pojave, preko taloznika - separatora
masti i ulja; '
-Obavezan jetretman svih ofpadnih voda: :
-Do uspostavijanja sistema upravljanja otpadnim vodama, cbavezan je tretman
otpadnih voda iz planiranih i postojeéih objekata:: -
-Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda (preporuka
je bioloski tretmany); '
-Postojedi dbjekti, u postupky rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje, prenamene, ili
bilo kakve intervencije u prosotoru u obavezi su da izgrade uredaj za tretman
otpadnih voda, _ '
- Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehni¢ki uslovi za ispudtanje otpadnih voda u javhu
kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda'i
nadinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (,S1. list RCG, br.
10/97, 21/97).
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Z_aétita osetljivih ekosistema, biodivefzifeta-, ﬂore, faune i pejzaZnih vrijednosfi'

Planirana namjena prostora maksimalno je vrijednovala prirodne karakteristike,
kulturno naslede i pejzaZne vrijednosti podrugja Besiéa. B X
U cilju ouvanja morskog dobra, prirodnit i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasleda
planirani su blokovi koji jasno definidu funkcionaine zone u prostoru sa jasnom
prepoznatljivogéu. _

Planom su predvidene mjere prevencije | spreavanja potencijalnih rizika po
zastupljene. ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postoje¢e zelene povrsine i
ukupnu pejzaznu vrijednost. :

ZasStita od buke
Zastita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova, .
Bioloske | tehni¢ke mere zastite sprovodice se, prije svega u zoni magistralnog puta:

* Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnoy

zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;
» Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci saobradaj);
* Preporuka je donosenje Plana posebnog reZima saobradaja u zonama sa
moguéim ili odekivanim povecanjem intenziteta buke:

» Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja sacbraéajnica sa odgovarajuéim zastorom

za ocekivano saobraéajno opterecenje;
» Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore

buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list

RCG", br. 80/05).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u

skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni ligt:

CG* br.75/18) i Zakonom za za&titu prirode (,Siuzbeni list CG", br.54/16 | 18/1 9) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i

saglasnosti, broj 03-D-55/2 od 24.01.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo integrisano u ostale namjene

~ Kod planiranja i izgradnje novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama

potrebno je iskoristiti sve' moguénosti za formiranje novih prateéih zelenihk povrina,
kao §to je prostor ispred objekta, uliéni prostor, atrijumski prostor, intenzivno i
ekstenzivno ozelenjene krovove, vertikalho zelenilo i dr. -
Nedostatak kvantiteta nadoknaditi kvalitetom i visokim standardom odrZavanija
zelenih povr$ina. _

Krovne. povidine podzemnih garaza urediti kao pjegagke povrdine sa zhadajnim
udescem intenzivnog i ekstenzivnog krovnog zelenila. Ako s& niski delovi (suteren li
prizemlje) zgrada pokriju slojem zemlje debljim od 60 em | trajno ozelene, takve
povisine se ne radunaju kao zemijiste pod objektom pri izraunavanju procenta
izgradenosti. U okviru piana predvide se krovno ozelenjavanje tri’ gradske: garaze;
posebno one koja je u bioku br.28.

- Planiranim intervencijama predvidjeti sve moguénosti unapredenja postojedih’i

formiranje novih prateéih zelenih povi§ina. Visenamjensko koriSéenje planiratiu '
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‘zonama grada koje su deficitarne sa zelenim povriinama kao i uz objekte ku’ltu're;"i

Skola, :

- Procenat ugeséa otvorenih j zelenih povrina prilagoditi raspoloZivom prostoru i
vrsti specijalizovanog centra. Visok procenat zelenila planirati posebno uz skole i
dedije ustanove, objekte uprave i kulture, oko vjerskih objekata, zdravstvenih
eentara. Uz pomoé zelenila rjesavati vizuelne konflikte sa susjednim namjenama kao
I zastitu.od prasine i buke. _

- U novim pjesaékim zonama predvidieti podizanje novih drvoreda, zelenih bastica,
Zardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekie, Rjesenje prilagoditi irini ulice,
mikroklimatskim uslovima i stalnim koridorima sjenke. “

11.

USLOVI T MJERE ZASTITE NEFOKRETNIH KULTURNIA DOBARA 1 NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE _ --

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su;:

UvaZavanje vrijednosti kulturnog nasljeda i prepoznavanje njegovog Znadéaja. za
Zivot; razvoj i prosperitet lokalne zajednice i identifikacija najznadajnijih moguénosti
njegove revitalizacije; _
Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i tretman
kulturnog nasleda i moguénost njihove primene u ovom okruZzenju;
Aktivnosti koje predstavijaju pretnju | ograniCenja, te se ne dozvoljavaju kad je u
pitanju zasticena kuiturna bastina su: ' :
Izgradnja stambenih, poslovnih i drugih objekata, koji mogu da svdijim izgledom;
gabaritom, oblikom, ii na drugi nagin umanje viijednosti, zna&aj iii autenti¢nost
zadtiGenog objekta ili njegove okoline:

Odredivanje namjena koje naru$avaju karakter j umanjuju neku od primarnih
vrednosti nepokretnog kulturnog dobra (plaze, kafei ili diskoteke pored manastira ilj
crkava, sachraéajnice u zagticenim rezidencijalnim zonama i sl.), _

Znataj kontinuiteta i duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja treba da
bude oéuvana na ovom podrudju u  cilju ‘oduvanja identiteta lokaliteta | sticanja
konkurentskih aduta na spoljnom trzigtu. b

Zastita arheologkih lokaliteta podrazumjeva sljedeée mjere: :
Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zadtitna
arheoloska iskopavanja na Iokalitetima gdje se pretpostavija da bi se moglo naici na
arheoloske nalaze: . | i
Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finansira iszEny
projekta ukoliko se u toku zapogGetih radova naide na arheoloske nalaze. E

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemijnih radova bilo koje vrste na
podrugju zahvata naide na nalazidte ili nalaze arheoloskog znadenja, prema &lanu
87 i &lanu 88 Zakona o Zastiti kulturnih dobara (Sl list RCG", br. 49/10 , 49/11-|
44/17), pravno ili fizitko lice. koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastity

kuiturnih dobara radj utvidivanja daljeg postupka.
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12.

USLOVi ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kreéu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skiadu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora. i

izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br, 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22) i
u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za
pristup [ kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 48/13 i 44/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou, bez
upofrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele ‘i planiranog objekta saviadavati izgradnjom rampi
poZelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a gija najmanja dozvoljena neto $irina ne
smije biti manja od 1,30 m, &ime se omoguéuje nasmetano kretanje invalidskim
kolicima. :

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji kori$c¢enja s‘tam'b_enogj
objekia (garaia, ostava, pratede usluge i sl.).

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACGAJA | o
/ "'

13.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

Priltkom izrade tehniéke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list

Republike Crne Gore®, br. 27/07 i, SluZbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47111,
48/15, 62/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti iz'raéehi

jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da kona&no

izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane povrsine pod objektom i

spratnost, a ove vrijednosti mogu biti | imanje. . L

i
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USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

17 1

Uslovi priklju¢enja na e’le_kt_roene.rggsku infrastrukturu I |

Potrebno jednovremeno -op'tereé_en_je za stambene objekie kao'i podaci o potrebnom
specifiénom optereéenju za pojedine vrste objekata datf su u tabeli br.2:

TABELA br. 2

objekti ugostiteljstva. T80-150 NJ/m? neto povféina ' b

objekti poslovania B0-120 NJ/m*neto povriine
3kole i deéje ustanove . _60-80 NJ/m* neto povrdine .
ostale namene 30-120 NJ/Im* neto povrdine "t
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Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedete preporuke.

Akt ovog min'is"rarstva_,,CEDI >'-U d.0.0. - Podgorica, broj 08-10401/8 od 11.01.2023.

Prema grafickom prilogu. br. 14.0 — E!ekfmenergets_ka mreza i p_ré'ma uslc‘wim_'_éT[

nadleZnog organa.

EPCG:
» Tehnitka preporuka za prikljutke potrogaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (
dopunjeno izdanje) '
 Tehnitka preporuka ~ Tipizacija mjernih mjesta
¢ Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniavada strujnog
opterecenja
e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kv
NAPOMENA: Prema grafickom prilogu br.14.0 sInfrastrukturna rjieSenja i
elektroenergetska mreza i postrojenja“, urbanistiGkom parcelom UP 84.9, blok
84A prolazi postojeéi podzemni el.vodovi 10 kV.

godine, na Koiji hije odgovoreno u zakonskom roku. _

17.2

Uslovi prikljuenja na vodovodny kanalizacionu infrastruktury

Prema uslovima: nadleZnog organa | prema grafickom prilogu br 13 — Vodovod'i

kanalizacija“.

Akt D.Q.0, ; Vodovod i kanalizacija“ Budva, 01-147/2 od 23.01.2023. odine.

17.3

Uslovi priklju&enja na saobraéajnu infrastruktury |

Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj s__aobra_éa_jnici min. Sirine 3.0 m.

Prema grafickom prilogu b'roj 12 — Plan saobradaja" i prema uslovima nadieZnog
organa. '

Akt Sekretarijata za. komunalno stambene poslove - Opstina Budva, broj 07-
354/23-14/2 od 07.02.2023. godine.

NAPOMENA: Treba postupiti prema aktu Sekretarijata za komunalno
stambene poslove - Opétina Budva, broj 07-354/23-14/2 od 07.02.2023. godine.

17.4

Ukianjanje komunalnog otpada

¢ Obaveza lokaine Uprave je da donese

Upravljanje otpadom :
Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno
Zakonu o upravijanju otpadom (Sl list RCG*, br. 80/05):

_ Lokalni plan upravijanja otpadom (u
saglasnosti sa Republi&kim planom upravijanja otpadom); -

* Za potrebe prostora u zahvaty Plana
prihvatijivog nadina evakuacije komunaln

obavezno je uspostavijanje ekoloski
og otpada;

» Planirani objekti svih kategorija koji imaju turisticky i komercijalno-usluzny
namenu, moraju imati posebne prostorije za priviemeno odlaganje selektovanog
komunalnog otpada. Veligina prostorije utvrduje se prema kapacitetu (broj
korisnika). Prostoriie se nalaze u okviru objekta kao zaseban prostor, bez prozora
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sa_elekiricnim osvetljenjem, sa toeéim mestom sa slavinom i slivnikom sa
reSetkom. Pristup ovom prostoru mora biti vezan za pristupni put (preko rampe
za pristup specijalizovanog vozila);

» Postojedi objekti; u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradn]e ili drugog
ablika 1ntervencue moraju obezbediti zasebnu prostoriju za priviemeno odiaganje
otpada i primarnu selekciju otpada;

» Samikrolokacija, komunalni otpad &e se prikupljati postavijanjem korpi za smete.
Razmesta istih vr8ice se prema Planu razmestaja, gde su bitne lokacije
znaéajnog okupljanja, Setalista; kupalidta, odmorista, parking prostora;

e Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se
Planom za upravljanje otpadom.

Uslovi za odnosenje ¢vrstog komunalnog otpada g
Cvrstl komunalni otpad sa prostora DUP-a Beéi¢a prikupljati u kontejnerlma 1
kantama (korpama). ‘

Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smeée predvidjeti: 3

*na parcelama stambenih objekata &ija BRGP je veda od 500 m2, "
*na parcelama objekata mjeSovite namjene (SMN)

*na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

*na pjesackim i kolsko pjeSagkim povrsinama, uz uslov da ne ugroZavaju bezbjedno
odvijanje kolskog i pjesatkog saobraéa}a

*na parcelama objekata turistike namjene, '

Nije dezvoljeno pastavijanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parklranje
vozila,

Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smeée kao | njihov potreban bl‘Oj

predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzedem, a imajué u v:dd

produkeiju &vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu bl'Oja

korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera | perlodlku
njihovog praznjenja pritagoditi koligini smeéa.

Postujuéi prethodne uslove mjesta (mée) za postavijanje kontejnera za smede
trebaju biti $to blize javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
iviénjaka) u odnosu na saobracéajnicy, sa padom od 5 % prema saobracajnici.
Mjesta za postavljanje kontejnera za smeée moguée je satri strane vizuelno izolovati
zelenjlom {li zidanim ogradama &ija visina ne moze bidi veéa od 1,50.m.

Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na trotoarima dus svih
sacbraéajnica i drugih povr§ina j javnog kori§éernja, a narodito ha mjestima sa vecom
koncentacijom korisnika. v ¥
Uvesti sistem reciklaZe, postavljanjem posuda za primaru selekciju otpada na

_odredenim lokacijama na podrugju plana.

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati;
-Zakon o elektronskim komunzkacuama ("Sllist CG", br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio Koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugfh objekata (“Silist CG?, br33l14)

-Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i konécenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/1 5) -
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-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukfure i
pavezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15) _ '
- Pravilnik o zajednidkom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture {

i povezane opreme ( “Sl list CG@”, br.52/14)

Agencija za telekomunikaciie i postansku dielatnost upuéuie na primjenu: -

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnitke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija. objavljuje podatke o postojeCem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip. me/ekip.me kao |

- adresu web portala 'http:/lek’infrastr’uktu_ra.ekin.melekinlloqirygg preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacie i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrulture.

1

18.

POTREBA  [ZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH = (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIGKIH ||
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA :

Proraéune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skall. Objeka‘t mbra_ bit
izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmiskim podrugjima. Za potrebe
proratuna Kkoristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o Klimatskim i

hidrometeorologkim karakteristikama u Zoni predmetne lokacije.:

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geolodkim
istraZivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list GG, br.26/07, 28/11) |
izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciiu | Elaborat o

rezultatima izvr§enih geolodkih istraZivanja.

19.

 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

!

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEANIGKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UP 84.9, blok 84A y

] - .. n 2 a T ~ ‘
Povrdina urbanistitke. parcele (m?) 4414.96 m . ’
Indeks zauzetosti 0.60 ':
Indeks izgradenosti 3.50

: —

Povi§ina pod objektima (m3) 2648.97m
Bruto razvijena gradevinska 15452.36 m?
povtsina.objekata {(max BRGP m?)
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Prepofuéene spratnosti bloka 84A:
Maksimalna spratnost abjekata - P+3
- maksimalna preporudena spratnost P+3

Slobodne (neizgradene) povrsine 1765.99 m2-

Minimalan broj parking mjesta 174

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

-Parkjranje.-treba_'rjeéav'ati u okviru parcela. Zone za smjestaj vozila date u grafitkom
prilogu, ove zone. podrazumijevaju prostor Za smjestaj vozia na  povrsinskim
parkinzima i u podzemnim garaZzama. Osnovni standardi za budude stanje kod
dogradnje i nove stambene | duge izgradnje, na jedno parking mesto po
djelatnostima iznose: .

KAPACITETI PARKING MESTA _
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

NAMENA 1 PARKING MESTD
tegoving " o S0mZ2 prodijiog prosfors
administrativan-postovd objakti 80m2 nato ataZne povriing _
ugostiteliski objekti 2 postavijena stola 53 4 gtofice
hateli 2 3partmana

_ _ _ 6 soba

JAVNE SLUZBE o -

NAMENA T | T PARKING WESTG
‘declie ustanove | Skole I 12542 bruto povrine
Bloskepl, dvorane. 20 stolica
1 bolinice _ _ | 6 bolesaickih postetja
sportaky dvorana,stadioni sporfskl tereni | 15 gladalsca
STANOVANIE |
NAMENA o 1 PARKING MESTO
stambenl objekti _ B0m2 nate efalne pavriing

Potreban broj parking mjesta obezbjediti'u okviru parcele korisnj‘ka, na otvorenom,
U garaZi u sklopu. ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistiskormn
apartmanu.

Smjernice za oblikovanje i m‘aterijalizaciju! posebno u odnosu na ambijentaing |
svojstva po"dr’uéja_ .

SMJERNICE.A;RHITEKTO'NSKOG'OBLIKOVANJA

identitet kontekstualnost _
Jedan od primarnih pravaca djelovanja svakako bi se ogledac u jaganju
medi_t'eranskc_)g_ karaktera naselja. Prepozhavanje tradicionainih formi, njihovim
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transponovanjem i implementacijom u sadasnji kontekst svakako bi se moglo uticati
na ujednacavanje globaine slike naselja. Ovdje se pri fom ne misli na puko kopiranje
prodlosti, ve¢ na racionalno i ‘taktitko prepoznavanje osnovnih zakonitosti
tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa. Interpretacija
iskustava proSlosti neophodno mora sadrzati elemente. sadadnjosti i buduénosti.
PoStovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne é&inioce, tako i za-
kontekst ukupnog naseljskog ambijenta, svakako ie neobifno vaZno u procesu
stvaranja naseljskog prostora. Novi objekti moraju doprinijeti jad¢anju karaktera
lokalnih ambijenata u kojim nastaju, ali svakako veliku paznju treba posvetiti
njihovom ueséu u slici globainog-naseljskog ambijenta,

Principi oblikovanja _

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristiSnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera:
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat
nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja naselja u pravcu
visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju

primjeniti svakako jesu i | ¥
- ambijentaino uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristidno za stambenk
objekte).

~ po$tovanje i zastita postojedi likovnih i urbanih vrijednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaZnosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od namene.
i pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruZenju izraZen kroz. afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata
~postovanje izvorneg arhitektonskog stila u slu€ajevima izvodenja naknadnih radova
ha objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti o
- koriS¢éenje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju He
- kori§éenje arhitektonski atraktivnih i upegatljivih formi i oblika za objekte koji svojorn
pozicjom | namenom predstavijaju potencijalno nove simbole u naseljskorn
okruZenju _ i
- koriSéenje kvalitetnih i trajnih materijala

- koriSéenje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija ‘

Bogata .gradevinska tradicija izraZena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruzenju, lokalmom klimaty, nagin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i
otvorenih prostora, daje kvalitetan osrov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unapred definidu odredene zahteve koji se stavljaju pred objekte
u offiu ostvarivanja maksimalnog komfora (jizbor tipa i elemenata konstrukcije
tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od pregrevanja u letnjem
periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristiénih elemenata
oblikovanja. objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na elemente
krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18:23° su gotovo najzastupljenijii element
oblikovanja na primorskim kuéama ovog kraja. Upravo se iz tih razloga moraju

prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta Budve. Njihova
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primjena na novim objektima se iz tih razloga moze smatrati opravdanom, ako nei
obaveznom, ukoliko se Zeli saduvati tradicionaini ka rakter. U cilju ouvanja identiteta
mediteranskog ambijenta, poZeljna je primjena prirodnih,. fokalnih gradevinskih
{ materfjala. Sugeri$e se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih dijelova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata piastike
objekata i elernenata mobilijara. Siroka primjena kamena od&ekuje se i prilikorn
uredenja slobodnih povr$ina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata izbjegavati
materijale kao $to su termoizolacione fasade, INOX limovi, vjestacki materijali i
proizvodi na bazi plastike, kao | ostale materijale &ija primjena nije karakieristidna za
primorske uslove.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevitogéu odraz je prirodno-morfolodkog ambijenta u kome
nastaje, a jos i vise odslikava kulturoloski kod prepleta tradicionalnosti i savremenosti
viemena U kome nastaje. ' e
Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom. ambijentu Siroke morske panorame, 88
pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivaintno tome: slojeviti pristup &4
ciljiem podizanja atraktivnosti sloZenih formi sa konadnim dometom ,izgradnje* nove
slike visoke ekskluzivnosti i Jasne prepoznatijivosti Budve , kako na lokalnom nivou,
jos i vige na glebalnom, svjetskom nivou. _ 1
Prethodno postavijeni zadatak arhitekture, koja ée nastati na ovom podrugju, traZi
kako atraktivnu i prepoznatijivu formu, jo§ i vise poruku svijetu i okruzenju o
tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog
istovremeno surovog | bogatog, podneblja ali usmjerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svijstom | spremnoSéu da se svojom izvornom
gostoljubivoséu iskaZe i kroz nagine i vidove arhitekionskih oblika. _ S
U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba. proci kroz slojevit.
pristup i to: ' e
Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou

Uskladivanje djelova u cjelinu

Komponovanje arhitektonskih objekata i ¢jeline

1.0. Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatijive slike grada
Budve i naselja Begiéi (pojedinadno i celovito) po kojoj e uéi u memoriju* globalnog
svijeta.

Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedina&no voditi raduna da svojom
veli¢inom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji dodathg
isti¢e mikro ambijent kom pripada. | | o
U odnosu na podrugje Budve i Betiéa, postoje usiovno redeno tri podrudja po duzZini
o kojima treba voditi raguna >
- Prva zona je zona uz morsko podrugje gde treba da preoviadaju horizontalne
-strukture sa akeentovanjem samo pojedinih repera

- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom tei da imia 3to vige jacih
linearnih poteza i vertikalnih repera

- Trec¢a zona Je zona iznad magistrale (vedinofm se odrosi na Bedi¢e) zahteva
potpuno prilagodavanje morfologiji terena i upuéuje na formiranje ,zatalasanih® i
pokrenutih arhitektonskih strukiura




Kada se ambijent gleda po SVojoj osi linearno — poduZhg praveca u silyeti i'slici grada |
potrebno je istadi formama i velidinama tri pozicije »
- Bogne - ivi¢ne djelove kao vid obiljeZavanja zaokruZene cjeline
- Centralni dio kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada

2.0. Usklatiivanje ,djelova i cjeline” je predusiov ostvarivanja slozene
arhitektonike na svim nivoima oblikevanja urbanog prostora. To zahtjeva
prevashodrio uspostavijanje sklada kako izmedu izgradenih struktura | otvorenih
prostora, jos. i viSe zahtjeva uspostavljanje skiadnosti izmedu ambijenta otvorenih |
ulinih prostora,

Ulicni ambijenti trage postovanje horizontalne regulacije (8to je planom i
predvideno) uz mogudénosti vertikainog stepenovarija, razliitih visina objekata, ali
tako $to ¢e se isticati pozicije uz raskrsnice, ugaone pozicije objekata, ..... itd, ¢ilj je
formiranje jedinstvenog uliénog fronta, bez obzira da li se radi o skupu istovjetnih
kuca ili skupu razligitih kuéa. :

Otvoreni prostori svojom arhitekturom, ili arhitekturom uz njega, mora da omoguéi
sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru | pojedinir_‘n-

objektima, i da istakne »geometriju” uredenosti prostora.

lzgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a
potpuno razlidite arhitektonike. Neophodno e sprovesti savremeni princip
arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenje ,jedinstva u razli€itosti i razlititosti u
jedinstvu®, | -
To konkretno znadi da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svojli
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se ,integrise® y svoje okruZenje i sa
ostalim objektima &ini skiadni cjelinu,

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na velidinu, f_unkc‘:ijtifi
poziciju potrebno je drzati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog oblikovanja.

U tom kontekstu vazno Je nagilasiti sliedede vidove Komponovanja:
- Komponovanje volumetrije _
- Komponovanje arhitektonike po visini

~ Komponovanje po ,duZini objekata

Komponovanje volumetrije zahtjeva uspostavljanje jasnih pravila:
- Arhitektura ka spolia mora biti primarna i ekskluzivna e
- Arhitektura ka unutragnjosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija i ima zadatak
da ,zastiti | uSuska“

- Arhitekiura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosy na
okolinu , kao i delove objekata koji se nalaze na istaknutim mestima (ugao, raskréce)
- Vertikala - kula po svom poloZaju treba da se pojavi na mesty koje istide
arhitektonski sklop citavog objekta i da bude po formi u skiadu sa oblikom &itavog
objekta

- Visina ,kule® treba da bude proporcionalna sa ukupnom masomi objekata

vk
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Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmjereno ka uspostavijanju
sklada u okviru tri arhitektonska ,korpusa® "

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tlom na kom
€e se postaviti. Uloga ovog ,korpusa“ je ulega ,postamenta” preko koga objekat
naleZe na tlo. MoZe obuhvatiti suteren, prizemlje i eventuaino prvi sprat . Treba da
iskaZe svojom strukturom ,stabilnost’, da moZe da prihvati gornje slojeve (spratove).
U sebi treba da sadrzi i ,prozradne” strukture, Sto stvara uslov da bude. ,prohodan i
pristupacan”. '

- Drugi arhitektonski ,korpus® je sredi$nji korpus u koji se smjestaju glavni sadrZaji.
Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost, povezanost
unuirasnjeg prostora i ,otvorenost' ka spolinjem prostoru. Ritam arhitektonskih
otvora, sli¢nih ili razlititih, su u funkciji sadrzaja i tehnologije oblikovanja objekata, a
oblix otvora u funkciji Zeljene forme kojoj se tezi. e
- Treéi korpus je arhitektonika ,kontakia sa nebom", §to je ovde jedan od
najzhacajnijih aspekata komponovanja objekta, kuée, arhitektonskog ansambla. To
se Cesto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu to jo
mnogo znadajnije, jer svojom zavrénom formom objekat uspostavija neposredan
kontakt sa prirodom, vodom i.vazduhom. :

Komponovanje po duZini zahteva (takode) arhitekionsko segregiranje prednjih
dijelova objekta u cjelinu i okruZenje.

To zahtjeva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglasavanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modularne povezanosti raziicite arhitekture ;
- Uspostavljanje skladrog ,ritma" nizanja razligitih elemenata ili razli¢itog ritma sliénih
elemenata o
- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata t odnosu na cjelinu i ha
ostale djelove T
- U cilju uspostavijanja ,reda" putem uspostavljanja modularne koordinacije izmedu
oblikovanih segmenata '
- Takode koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja“ pojedinih djelova, odnosno
promjenom ritma ili vidova oblikovanja.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekologke,
a posredno | ekonomske odrzivosti, stavijene u funkciju osnovnog opredeljenja u
praveu odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne samo prepoznati, ved
i usvojiti kao jedine moguce. U tom kontekstu planirani arhitektonski izraz mora.
prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom na njega;i
odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog iskori§tavanja
prednosti podneblia i lokalnog klimata, sugeri$e se primjena elemenata
bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu Zivljenja u
mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata, primjenu
odgovarajucih gradevinskih materijala, kori$éenje elemenata zastite od sunca,
korigéenje principa aktivinog zahvata sunéeve energije, itd.

Prilikom ‘izrade tehnitke dokumentaciie postovati Praviinik o sadrzaju elaborata
| energetske efikasnosti zgrada ("SluZbeni list CG”, br.47/13). H
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DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- _ala

OERABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa DBukni¢ 777 7= Qusc
Branka Petrovi¢ %z %ouic

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Branka Petrovié

M.P. = S,
gostorng,

G

<o ekog,
P d

potpis oviaséenog sluzbenog lica

iF
s \? oL

PRILOZI

- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana dostavijena od Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podruéna
jedinica Budva od 26.01.2023.godine

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-55/2 od
24.01.2023. godine

-Akt D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija*“
Budva, br. 01-147/2 od 23.01.2023. god.

-Akt  Sekretarijata za  komunalno
stambene poslove - Opstina Budva, broj
07-354/23-14/2 od 07.02.2023. godine
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN “BEGICI”

1.0 AZURIRANA KATASTARSKO
-TOPOGRAFSKA PODLOGA SA
GRANICOM PLANA

R 1:1000




DETALJNI URBANISTICKI PLAN “BEGICI”

5.0. DETALJINA NAMENA POVRSAINA
m

R 1:1000

USLOVI GRADENJA : )
GLAVNA GRABEVINSKA LINIJA
UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADEN.A

[ ] ORIENTACIONI FO DIMENZIJAMA




NAMENA GUP

STAMBENL TURISTICKI | POSLOVNI IMEOSOVITI SADRZAJI

EE Povriine za stanovare manse gustina
@ Peryring 2a stanowanje sredrle gusting
[@ Povidine za standvanje vede gustine

j ] Povriine za mefovita stanovange
= (stanovanje sa komescijainim sadriajem, posisuno-stambens zone}

g Povrliing za turlsti ka nasetja | hotsle

DRUSTVENT CENTRI
Powrdine za centralne delatnosti {administraciia | uprava, sociaina raltia,

LB g
Povrdine 2a posh delatnost (brgovina | ushs' no zanatstve, ugestitetistva,
hoteljerstve itd.)

Povrdine za Sxolstvo, 2dravstva, kultung | sport {Skole, spec Skole, defije
- ustanove, zdravstve, sport | rekreaciia itd. )

SADBRACAINA INFRASTRUKTURA gup

i Déanirana Trasa boe obilaznice
ﬁz‘iﬂ:huu 8 kofidorom datim 4 PPEG)
- gistralni pulevi
" P

s Interne obifaznice - postojele i planirane

Sabirre | stambene saobradanics
(seobradapice 1111 reda)

) Pedalie siare {deratilta)
o 5
LY ZONE POD ZASTITOM
ZOMA LUKE gup

KOMUNALNI OBJEKTI I POVRSINE
. S Do aiyae v

i bt serv

U Powrline 22 sport | rekrescie sa turlsttkin sadeZajima
TR (sportski centrd, goif tereni, akva park | wellness centri itd.}

:] Gradske Sume | parkovi {naseliske zeleniio)
Zelenilo van naselja

Zaftitne Sume {zallitng 2sienita)

S e

Reka
EEIT T uesscs ovans
B rieacs pepen za MORSKO DOBRO

E——Jrarasransna rarceia
[ Yeostoiet mEx

RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

[1 - jednoporoditne stanovanje sa smedtajnim kapacitetima

- vifeporodiine stanovanje sa smeStajnim kaparitetima

- apartmansko stanovanje

STANOVANJE SA POSLOVNIM | KOMERCIJALNIM SADRZAJMA | USLUGAMA

KOMERCIJALNI SADR. SA STANOVANJEM

HOTELSKI KOMPLEKSI - (poslovni, kengresni, porodizni}

B TuRISTIEKI | SMESTAINI KAPACITET!
- lapartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli]
— UGOSTITELISKI KAPACITETI -
{restorani, bifei, bistroipicerile, konohe, taverne diskoteke, pivnice..]
T

KONGRESNI SADRZAJ

SMESTAINI KAPACITET! SA UGOSTITELISKIM |
KULTURND-ZABAVNIM SADRZAJIMA

A S b A e b e e




DETALJNI URBANISTICKI PLAN “BECICI”

>

6.0. FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA SAOBRACAJA
SA ZONAMA ZA SMESTAJ VOZILA
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN “BECICI”

LEGENDA:

=== ormntaciona POZICIIA PASARELA
R mmmmsm&
OSOVINA KOLOVOZA

E==1 mcaxoLovoza

71 1rotoar

] pamking

[ eesackastaza
NADZEMNA JAVNA GARAZA
B TunEL

T PeSaCkiMOSTOVI PASARELE

USLOVI GRADENJA :
E=3  cravma crasevinsia L YADRANs,
ET5T  UNUTRASNIA ORUENTACIONA LINUA GRADENIA

ETAZE :
P PRIZEMLJE
Mz uezanm

(n} mrn>1.za...wmerazg(wrowwm;




DETALJNI URBANISTICKI PLAN “BECICI”

LEGENDA:
I cavca posona

T e Ty
e

] vorox

—

maia

Erarastansxa panceis

o eosroxt oasxn

O Jreun acioms e

[ crasaza poosionsva
[ GRANICA URBANISTICKE PARCELE

43 OFNAKA BLOKOVA
408D onwsaroosioxova
1235 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
E—"Josovns wue
E=m)veca voovora
CTosovms setatne ssaze
e pedatie staz
=== ornracions pon PaSARELA
DN ¢ 1 <RvENs DEO MAGSTHALNOG PUTA . ZELENA BALERIA

7 DRUENTACION PO DMENZIANA

9.0. REGULACIONG RESENJE

GRADEVINSKE L
3 Gavia PREDNIA GRADEVINSEA LA

E==0 solua sranevinsia trest torati g amce parveted

E=] 1 eodve cpactvnska toass | 15.%050m oo gramte parcetel
[ 2 sola GRADEVINSKA LHEIA | 00-2000m o grance parcetel
3. B0MA GRADEVINGYA LINESA { 200.30%m od PaNle il
E=2] + molun GRADEVNSKA UNUA ( preke 300cm of grane parietel

[ zaowua sanoeveesca towm
MMNIMALSA ZADNIA SRADEVINSKA LIN18 {100.200cn o §rmce parcelel

] opveinins zawan qrastvmses ons 1200 405m o8 granse
sarcetet

1 7ome amacenin cesmsana sravapa: Recu seue
1 rovoncuatin 2ovn saagenca

g vane T
Vs m FAGNIA ORUENTALENA LiNSA GRADIENIA

O Q)
AT ST\
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN “BECGICI”

10.0. HORTIKULTURNO RESENJE




GRANICA PLANA

GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINLIA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OINAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA

CINAKA URBANISTICKE PARCELE

GLAVNA GRADEVINSKA LINLIA

UNUTRASN.IA ORIJENTACIONA
LINUA GRADENJA

ORIJENTACION: PO DIMENZLIAMA

POYOK

O  IGRALSTE
O DECIA USTANOVA,

KOMUNALNE POVRSINE :
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LEGENDA

[T sramca PLANA

==jcranca PPPeN 24 MORSKD DOBRO
[_IKATASTARSKA PARCELA
[™Jrostost: ossex

[ Jrorox

—

Q0THnnoong

OSOVINA KOLOVOZA

IVICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA

NADZEMNA JAVNA GARAZA
TUNEL

GALERLIA

ORJENTACIONA POZICIIA PASARELA
SETAUSTE

PESAEKI MOSTOVI | PASARELE



DETALJNI URBANISTICKI PLAN “BEGCICI”

13.0. INFRASTRUKTURNA RESENJA
VODOVODNA | KANALIZACIONA

MREZA | POSTROJENJA
R 1:1000

LEGENDA VODOVODNA | KANALIZACONA

I ceavich pedsa 5 B KANALIZACIONS TRPNA STANEA
[ rAANCA PP 2 MORSKO DOBRO HhEh o i i
E=xanasmansea pancets sl PasroEe postomle  PLANRAN F o ' 1 g
[ Jrostor casxn TR v s B :
i [t £ | RPNA STaMCA fISTE voDE
REGOALIM VODZVOD
E::]“ENE — w0000 e
IR 47/ RIVENI DEO MAGISTRALNOG L3l i e POSTROENIE 24 PRERADU VCOE
PUTA - ZELENA GALERUA ; KENA KARALIZACUA
WNTACDN& POZICIIA PASARELA Eﬂ KANALIZACUA UPDTREEL 1603 VODA PP t POSTROJENIE 24 PRERADU GTPADNE VOIE
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN “BECICI”
__ rr

14.0. INFRASTRUKTURNA RESENJA
ELEKTOENERGETSKA MREZA
| POSTROJENJA

R 1:1000
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15,0, NFRASTRUKTURNA

TELEKOMUNIKACIONA MRE2A
1 POSTROJENJA

R 1:1000




CRNA G
UPRAVA ZAT
FODRUCKNA JEDINIC?
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TAR I DRZAVNU IMOVINU

VD IEL
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Ohbragife: ' I

Katasiarska opftiina: BECICGI

Broj lisla nepokretnosti:
Broj plana:4
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Postovani,

Povodom vasi
sredinu za jzd
maksimaino |

obrazovanje, |
drugiy®, ifili P
Infrastruktur
nithovi -prate
sredinu kod na

Uvidom u dos
lokaciji.

Smatramo da

“GRME BORE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 03-D-55/

u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Bediéi

Podgorica, 24.01.2023. god.

INISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA [ URBANIZMA.

Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanistiko-tehniékih uslova

o Podgorica,
L | o Pisarnica Minig [V Proleterske br. 19
03-D-35/1 od 12.01.2023: god. planm}g‘;’ S\rﬁgg z} fs,apmstqrm:ag
ovor na Zahti iziagnieni 7 : Himiiepo: IO P o5
ovor-na Zahtjev za izjaSnjenje o potrebi procjene @Eaad-. 320, ew e ngm;?»o,ﬂ %I,Dg _‘)-"“%};,mm[ ]
Og ~ f@ff @/}/ {
- ]

-zahtjeva, broj 08-10401/2, kojim ste traZili midfjenje o potrebi procjene uticaja na Fivothu
ianje urbanisticko tehnigkih uslova za izradu tehnidke dokumentacije za gradenje objekta u

{0 razvijenoj gradevinskoj povrSini u iznosu od 15452,36 m?, na urbanisti¢koj parceli UP

oy

_ ("SluZbeni list Crne — opatinski propisi”, br,
Budva, obavjestavamo vas sledeée:

P ék’tima-_ Za koje se vréi procijena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br.

14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu
ta za koje se moze zahtijevati procjena- uticaja.

- projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvidenc da se i za ,Trgovagke,
jne centre ukupne korisrie povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
uku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske; izlozbene dvorane i
Sinski 1li podzemni parking sa 200 ili vi$e mjesta za parkiranje vozila", redni broj 12.
eki, ififi ,\Vikend naselja, turistitka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i

czaji', redni broj 14. Turizam i rekreacija, sprovodi postupak procjene uticaja ha Zivotnu
ék_?‘_’.npg- organa za poslove zastite Zivotne sredine.

enu dokumentaciju nije moguée: utvrditi koji su tagno sadriaji planirani na predmetno]
ivestitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrZaje na

iji, zatraZi Izja8njenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
sredine.

i LA

/ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

W Proleterske 19
81000 Podgorica, Crne Gora

émail; épamentenegro@grmail.com
Www.epa.org.ne

tel: +382 20.446 500




DOO “YODOVOD 1 KANALIZACL) WLBU’W%HQE*;::%%%?E&;‘EH
Tig sunca 1, 85310 Budva} BOAOBOR

Sektor za planiranje i razvoj b0k 2=/ 47)’6/ 2.
orno
%99’35"5‘ cr[mgodbudva me 5‘!{‘,@&,WEQ,S.§.. JQJf ...... %L-zg vor |

?xn 42(0)33/403:484. fix: -I_-3§_2(0'}3'3f’-'l_65-574. E-mail; tehnickasluzha,hd@email.com

- rilgs n.adfiﬁst
o b iﬁ“’"’"’v \ VOB P 15-12
ool o _ o
& @Eg\kjﬁ 08-10a01/5 lod 11.01.2023.god. (na$ broj 01-147/1 od

ko_|1 je podnijelo Ministarstvo ekologije; prostornog planiranjai
urbanizma, afjesavajum po zahtjevu podnosioca PAPAZYAN ASHOT, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
~ VODOVODA I FEKALNE KANALIZACLIE
ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarskiu parcelu. brcg 559/1 KO Beéiéi, urbanistitka parcela broj §4.9, blok
84A, DUP Beti¢i, na kojoj je Urbanistitko tehni¢kim uslovima izdatim od strane
Minista ',tva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, predvidena izgradnja objekta,
predvidaju se uslovi prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu, u skladu
sa pnloienom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih uslova, 1 sljedecim
smjernicarnia:

Prik &ak _na gradsk1 Vodovod se 1e nala21 uz predmetnu parcelu. Trasu prikljudenja

| icasa, Je" je na terenu. 1mprowzovano r_;esenje koge treba preprawtl Pr OJekat
Al asklad;ti sa 1st1m sa r_]esenjem odvodenja upotrebljenih ofpadnih voda sa

ehmékl uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehnidkih uslova broj
d 11.01.2023, godine.

ZAPLANIRANJEI ~ SEKTOR ZA PLANIRANJE I VD IZVRSNI DIREKTOR
JEKTOVANJE RAZVQJ

Aomir Tomovié




Podno’Si(} ljeva: Papazyan Ashot;
Katastarska parcela: 559/1 KO: Begidi;
Urbanistitka parcela: 84.9, blok 84A, DUP Betici
'I.'ehniéki; slt}jf’ilza projektovanje instalacija vodovodne mreZe;
1, S | ";'1__.i'vicu vodomjernog sklonifta ($ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice. parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
osiupna siuZbenicima DOO “Vodovod 1 kanalizacija” Budva.
2. Vodomjeri moraju imati vaZee uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
ereni (pregledani i zigosani) u skladu sa vaZefim metroloskim propisima u Crnoj
G Yodomjeri, takode, moraju biti na daljlnsko otitavanje sa zasebmim ventilom na
pr cenfualno zatvaranjé, kompatibilai sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
roj l{tovanje, izgradnju i odrzavanje javnog wvodovoda broj 01-3575/1 od
: 2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
iy siije vodOmJera)
3. ] _' pje vodornjere u stambemm zgradama pl‘edVldjetl 1Spred stanova (u hodn‘ku 111 u

6. M_ tai’:u svih vodomjera 1zv0d1 tskljuélvo DOO “Vodovod i kanahzacnja” Budva

7. O pn&l_]uéka na gradsku vodovodnu mrefu do vodomjeme Zahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj Eniji.

8. Hidrostatitki nadpritisak na mjestu prikljutka u cjevovodu iznosi 3 bara (lokacija C0). Ukoliko
hi ticki nadpritisak u mreZi prema hidraulitkom proraunu ne mo¥e da podmiri potrebe
vi duelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati: takvo

Senje da se sprijedi hidraulicki udar u spoljnoj VOdOVOdI’lQ} mreZi. Za isto, neophodno je

iti saglasnost nadleztie sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

9. Ispred 'L.redaja za gu]an_]e vode (bojlera, kotlova- 1td) potrebno- je ugraditi armaturu koja u
- potpunosti spreava vraéanje vode iz ovih uredaja u mreZu,

10, nkljuéka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time-da on ne moZe biti manji od
_ (DN 15 mm) _

11 ki mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe, Za isto obezbijediti u vodomjernoj

rodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

lOVi za projektovanije instalacija fekalne kanalizacione mre¥e:

rlloieno_f skici prikazana j Je lokacua mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
m terena i sa kotom dna cijevi. PI‘OJ ekat uraditi tako da se prikljutak uliva minimum 5 c¢m od
anala (kada suu pltanJu kolekton i sxlaz1) a kod. c;_] evmh kanala u raévu




4, Pii pr _(tovan_]u voditi raduna da na_[man a visinska razlika lzmedu kote dna kanala i kote
tori;e koja se prikljuduje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je T udruZeni pad
'a, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slugaju kaskade ova visina se povecava za,
fﬂda padau prlkljuénom revizionom oknu.

julenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrZajem
ti, benzina i sl. vrditi preko taloZnika i separatora masti.

ne postoje uslovi da se objekat prikljugi na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
da izgradi septitku jamu sa bioprei¥éivadem lii vodonepropusnu septigku jamu sa
fekvatdim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
nom projektu, Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod. i kanalizacija” Budva
e-;saglasnost na Glavni projekat.
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Uslovi 23 izdavanije prikljutka na V i K mreu;

Te §ghmckl uslovi ne daju pravo podnosxocu zahtjeva da pristapi bilo kakvim radovima u ¢ilju
ié; priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mreZu. Po izradi projekia i izdatoj
isko; dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zaht_;_ev za prikljuenje objekta na
ny i fekalnu kanalizacionu mreZu.
odnodenje zahijeva za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
je sledeéa dokumentacija:

pﬁ'en zahtjev za prikljugenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu (dobija
hiii8kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);
b. Oplja situacije teréna iz dijela hidrotehnike proj jekta

¢ Kopija 1zometr1] ske §eme vodovoda iz glavno g projekta;
_ d @v_;e_ren prepis Gradevinska dozvole ili prijave gradenja;
e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);
f: Po'tv'rda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva da su izmirena sva
c.ugovan_]a
ESenJe na vodovodnu mreZu (za kolektivrie stambene/poslovne objekte) izdaje se- kao
k'_kl prlkljuéak preko _]ednog vodomjera ko_;l se reglstru_;e na mvestttoza, do. momenta
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' od starne 0v1a§éenog 1zvoda5a i uz obavezan nadzor od srane ovlascenog
0g organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
’Eo‘: ekat mora da sadrZir
elinitke uslove izdate od strane DOO “Vedovod i kanahzacu a’* Budva;
Situdciju terena sa ucttanim vodomjernim $ahtama 1 profilima vodomjera;
@snove ob}ekta sa poloia_] em vodom_] era 1 proﬁhma vodom_] era;

Za oojekte k011 ispudtaju vode. sa sadrzajem ulja rnastl benzina i sl na situaciji; terena i
ovi prlzemlja (suterena) prlkazatl pelozaj taloznlka, separatora masti 1 rev121omh okana
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EHNICKI USLOVI ZA PROJEKTOVANJE KP 559/1 KO BECICI

LEGENDA:

postojedi vodovod

mijesto prikljuéka na vodovod

postojeéa fekalna kanalizacija

postojeéa fekalna kanalizacija za izmjestanje
mjesto prik_ljuéka na fekalnu kanalizaciju




Pisarnica Mmrctarsf‘vc
ekelagija, nrostomg
f i ur bam%ma .

Crna Gora
Opstina Budva

Sekre tarijat za komunalne stambene p;)_sl_'ovc

jinunalno stambené poslove Opétine Budva, tjefavajuéi po zahtjevu
»gije, prostornog planiranja i urbanizma, broj 07-354/23-14/1 od 13.01.2023.
08-10401/4 od 11.01.2023.godine) za izdavanje saobracajnih uslova za
bg objekta na utbanistickoj parceli UP 84.9, blok 84A u zahvatu DUP-a
ist CG - opétinski propisi btoj 1/09, 20/09 1 25/11), na osnovu ¢lana 74 stav 5
ju prostota i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17, 44/18,63/18 i
tav 1 alingja 7 QOdluke o opétinskim i nckategorisanim putevima (51 list.
roj 09/09), donosi

ACAJNE USLOVE ZA PRIKLJUCENJE NA KONTAKTNU
SAOBRACAJNICU

ja|na kolsku saobtadajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a Becici, karte: 6.0

iledu urbanisti¢kih parametara, u okviru tekstualnog dijela DUP-a Beeidi,
UP 84.9 u bloku 84A ¢ini dio katparcele 559/1 KO Bediéi. Uvidom u
ynski prikaz geopodataka Uprave za katastar 1 drZavnu. imovinu CG,
je u periodu nakon pribavljanja geodetske podloge za izradu DUP-a doslo
astarskih podataka, pa predmetnu urbanisticku parcelu &ne katastarske
snil parcele CG/ raspolaganje O).Budva, upisan objekat razlicitih vlasnika),
olm suvlasmstvu)_, 559/17 (patcela u privatnom vlasniptvu, upisan objekat
559/21 (parcela u suvlasnistvu razlicitih subjekata, u G Hstu upisani notarski
jji posebnih djclova objekta), 559/22 (pafcela u suvlasrnstvu Bzmkjh hca) i
privathom vlasnistvu) sve KO Begiéi. UN : 4
p 559/1 to ne odgovara dostupnim katastarskim podgtmma Tadni
kim parcelama koje &ine ‘predmetnu urbanisticku parcelu utvrdiée se kroz
rcelecije po DUP-u. Elaborat izraduje ovladcena geodetska organizacija i
Upravi za nektetnine,

a ‘mota itati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog
na o plan'j__ranju prostora 1 izgradnjt objekarﬁa (Sluzbeni list CG broj 64/17,.
. 1




82/20), Sto je u sludaju izpradnje na kompletno; urbamstickm patcel 84.9 u

- klase), 480/3({)3511}211{ 1 klase), 1452/6 (potok), 481/ 17 (suma 111 klaqe),
1 klase), 483 (panjak 11I klase), 1452/1(potck) I 559/25 (Suma IIT klase). sve
upipan u evidenciji katastarskih podataka Uprave za katastar i drZavnu imovinu

4, ;jm_kat.p_ar'céle 559/25 koja je u viasnidtvu fizitkog lica. Pevi dio izvedene

agistralni put je izveden u trasi DUP-om planitane pristupne saobfaéajnice
k| medutim pornji dio izvedene saobradajnice od ptelaska preko Kukagkog
im predviden u ovoj teasi.

: katastarsko; parceli ko;a s€ ne gramél sa izvedenom saobraéajnicom
ap }avm put, u Upravi za katastar i-deZavhu imovinu CG; neophodno je
prijave gradenja obezbijeditl, sudskim putem, pravo sluZbenosti
uZbenosti prolaza mota biti upisano u Listu nepokretnosti kao tetet i
dalizacije saobradajnice u skladu sa planskim dokumentom.

lifelu_DUP-a, u Poglavlju 5.3.1 Utbanisticko-tehni¢ki uslovi za 1zgradn]u

ega svakog kotisnika 1 investitota je da u okviru svoje utbanisti¢ke patcele ili
stacionira ‘vozila prema normativua 1,1 patking mesto po stanu ili
fnanu, uz otvorene mogudénosti da to raztjesi na razliéite nadine: podtumska
ivga), suterenska gara¥a, patkiranje na plodama iznad podruma ili suterena,
ih gata¥a, ako za to postoje neophodni tehni¢ki uslovi i progtamski zahtjevi .

DPSTI URBANISTICKO-’IEHNLCKI USLOVI , propisana je obaveza
i [investitota jeé da u okviru svoje urbanistitke parcele ili katastarske parcele
grema. notmativu 12 tabele date u tekstwalnom djelu plana, uz otvorene
aztjedi u okviru podrumske garaZe ili otvotenog parkiranja na parceli.

1 PARKING MESTO
~ 50m? prodajnog prostora
80m? neto etaZne povriine
2 postavljena stola sa 4 stolice
2 apartmana ili 6 soba

80m? neto etaZne povriine
e i-kole 125m? bruto povrdine
vgrane _ 20 stolica :

6 bolesnickih postelja

Ofane. stadionii teteni . 15 eledalaca
ekti : 80m2 neto etazne povrsme

javyi put, Sve patcele su u vlasni§tva CG sa pravom raspolaganja upisanim na

ije manje gus‘tme u zoni nove 1zgradn]e sa ]ednopotodicmm stanovanjem,

1



Steni indeks _zauzetoéti. p'odizemr;e etaZe iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dic DUP-a,

thna 397).

2] ispurjavad uslove 'p‘_ropiSar;e Pravilnikom o tehnié_kim_ z’aht’jevi’m_a za zaStitn
iEke automobile od po#ara i eksplozija (Sluzben fist CG broj 09/12).

37 odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima, u touglovima preglednost,

ti sadnice, ostavljati i postavijat predmieti, postrojenja, utedaji, materijali, graditi

kel 1li vesti druge radnje koje oretaju pre glednost opitinskog puta.

40 stav 1 Odluke o opstinskim 1 nekategotisanim putevima, vlasnik ili korisnik

Dstingki i nekategorisani put mora dopustiti slobodan otok vode sa puta, ako se
Jafel ’

i Ministarstvo. ekologije, prostornog planiranja i urbanizma je Opétini
edilo akt, broj 07-7507/74 od 11.11.2022 '

yanisticki plan Opétine Budva u fazi izrade § da prijavu gradenja ne treba
Gleznoj inspekeiji prije dono$enja PUP-a Budva, za sluéaj da se na
a¢iji predvide uslovi planitanja i uredenja prostora koji ne korespondiraju

godine, kojim je navedeno da je

Obr_a_djvatf, _
Ivan Pejovié,diplinz.saobr.




