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Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

Broj: 08-332/22-544/7 17.03.2022.godine
LONCOVIC JELENA
PODGORICA
Bulevar DZzordza Vasingtona 98
( Atlas Capital)

Dostavljaju se Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi broj:08-332/22-544/7 od 17.03.2022.godine,
za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta u okviru povr§ina za poslovne
djelatnosti na urbanistickoj parceli UP1 (Blok 17), u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog

plana ,Dubovica |* — izmjene i dopune (,Sl.list Crne Gore — opé&tinski propisi®, br.1/14) ,
Opstina Budva.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | Crna Gora
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' Direkcija za izdavanje Urbanistiéko Ministarstvo ekologije,
tehnickih uslova prostornog planiranja i

Broj: 08-332/22-544/7 urbanizma
Podgorica, 17.03.2022.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu &lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG* br. 64/17,
44/18,63/18,11/19 i 82/20 ) i podnijetog zahtjeva Loncovié Jeleni iz Podgorice
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novog objekta u okviru povr§ina za poslovne djelatnosti na
urbanistickoj parceli UP1 (BLOK 17) koja se sastoji od kat.parcela br. 561/1,
555/17, 3077/6, 561/5, 561/4, 561/21 i 561/11 KO Budva u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana , Dubovica I - izmjene i dopune (,Sl.list Crne Gore -
opstinski propisi“ br. 1/14), Opstina Budva.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Loncovi¢ Jelena iz Podgorice

| POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele 561/1, 555/17, 3077/6, 561/5, 561/4, 561/21 i 561/11 KO
Budva nalaze se na UP1, blok 17 u zahvatu plana DUP ,Dubovica I* - izmjene i
dopune, Opstina Budva.

Podaci iz DUP-a, a prema grafickom prilogu ,Postojece stanje namjena povrsina
list 04.": Na premetnim katastarskim parcelama nalazi se 7 postojecih objekata
koji su namjene magacini i stovarista, komercijalne djelatnosti. Bonitet ovih
objekata: 4 objekta su loSeg kvaliteta, dok su ostala 3 dobrog kvaliteta.

Shodno Tacki 6. Urbanisticki pokazatelji — po blokovima i urbanistickim parcelama
— Tabela BLOK 17, UP1 urbanisti¢i pokazatelji: svih 7 postojeéih objekata su
planirani za rusenje.




Podaci iz Uprave za katastar i drzavnu imovinu, podru¢na jedinica Budva:

Prema listu nepokretnosti 3714 — prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentirano
je sljedece:
- na katastarskoj parceli 555/17 KO Budva, pasnjak 2. klase povrsine
3090m?

- na katastarskoj parceli 3077/6 KO Budva, javni putevi povrsine 35m?

Prema listu nepokretnosti 2723 - prepis, Podrucna jedinica Budva, evidentirano
je sliedece:

- nakatastarskoj parceli 561/1 KO Budva, stambene zgrade povr§ine 370m2,
stambene zgrade povr$ine 446m2, stambene zgrade povr§ine 390m?2,
stambene zgrade povrsine 368mz, dvoriste povrSine 500m?, pasnjak 1.
klase povrsine 4012m?2

- na katastarskoj parceli 561/21 KO Budva. pasnjak 1. klase povrsine 10m?

Prema listu nepokretnosti 3134 — izvod, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je
sliedece:
- na katastarskoj parceli 561/5 KO Budva, porodicna stambena zgrada
povrsine 189m?, dvoridte povrsine 85m2

Prema listu nepokretnosti 3255 — izvod, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je
sliedece:

- na katastarskoj parceli 561/4 KO Budva, poroditna stambena zgrada

povrSine 123m?, pomocna zgrada povrsine 44m2, dvoriste povrsine 364m?

Prema listu nepokretnosti 306 — izvod, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je
sljedece:
- na katastarskoj parceli 561/11 KO Budva, pasnjak 1. klase povrdine 81m?2

Za rusenje postojecih objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 113 1 114 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 | 82/20).

2. | PLANIRANO STANJE N
2.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP1, blok 17, je grafickim prilogom ,Planirano stanje -
Namjena povrsina“ planirana za poslovne djelatnosti. (PD1)

* PovrSine za poslovne djelatnosti

(1) Povrsine za poslovne djelatnosti sluze pretezno smjestanju veéih trgovackih
centara i privrednih preduzeca, koja ne predstavljaju znacajnu smetnju za okolinu.
(2) Dopusteni su:

- trgovacki centri, privredni objekti i javna preduzeca, B




- poslovni i kancelarijski objekti,

- objekti za upravu,

- benzinske pumpe,

- sportski objekti.

(3)Izuzetno se mogu dopustiti:

- objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti,
- ugostiteljski objekti,

- objekti za smjestaj turista.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata poslovnih i komercijalnih
djelatnosti (PD1)

Uz Ulicu Zrtava fasizma (-Obilaznica") blok br. 17, urbanistitka parcela br.1,
planiran je savremeni trZni centar spratnosti 2G+P+1. U okviru ovog objekta
predvidena je izgradnja hipermarketa sa prijemom i pripremom robe, molom,
lokalima kojima bi se dopunila ponuda i sl., ukupne BRGP 11000 m2, indeksa
zauzetosti 0,54 i indeksa izgradenosti 1,09. U okviru pripadajuce urbanisticke
parcele moguca je izgradnja benzinske stanice sa neophodnim pratec¢im
sadrzajima.

Objekat

» Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke 5.18.
UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

* Spratnost objekta je data u grafickom prilogu - list 08. "Planirano stanje -
regulacija i nivelacija".

* Dozvoljena je fazna izgradnja objekta (maniji objekat od planom predvidenih
kapaciteta), uz uslov da objekat predstavlja funkcionalnu i arhitektonsku cjelinu.

* U podzemnim etazama objekta planiran je dvoetazni parking i povrSine za
horizontalnu i vertikalnu komunikaciju. Objekat moze imati suterenske ili
podrumske prostorije za tehniéke potrebe.

Odnosi na parceli:

* Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.

* Minimalno odstojanje objekta od granica parcele u odnosu prema svakoj ulici
dato u grafickom prilogu list 08. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija”.

* Princip uredenja zelenila je datu 7.1.4. UTU za uredenje povrsina pod zelenilom
i slobodnih povrsina.

* Potreban broj parking mjesta je obezbijeden uz pristupnu saobracajnicu, a
garaznih u podzemnim etaZama objekta.

Parcela se moze ogradivati uz sljedece uslove:

* U Zoni sevisnog pristupa, transparentnom ogradom, visine do 2,0 m,

* U zoni javnog kori§¢enja, ogradom visine do 0,50 m,

* ograda se postavlja na granicu parcele i to tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Vrata i kapije mogu se otvarati jedino
prema unutrasnjosti parcele.




5.5. USLOVI ZA TRETMAN OBJEKATA PREDVIDENIH ZA RUSENJE

Na svim objektima koji se nalaze na koridorima planiranih regulacija saobracajnica
I drugim povrSinama namijenjenim za javno kori§cenje i koji ne ispunjavaju uslove
iz tacke 5.4., dozvoljeno je izvodenje radova za obezbjedenje neophodnih uslova
za Zivot, ukoliko ne postoji drugi zakonski osnov za ruSenje (bespravna izgradnja),
a do privodenja zemljista namjeni, odnosno do izgradnje saobracajnica,
infrastrukturnih i komunalnih sistema i dr.

Na objektima koji su predvideni za rusenje:

* nije dozvoljena rekonstrukcija, nadogradnja, dogradnja niti adaptacija.

* nije dozvoljena promjena postojeéeg vertikalnog i horizontalnog gabarita objekta.
Pod radovima za obezbjedenje neophodnih uslova za Zivot se podrazumijevaju:
a) izgradnja sanitarnih prostorija veli¢ine do 5 m2 (u okviru postojecih gabarita
objekta), septiCke jame i cisterne za vodu,

b) popravijanje i zamjena krovnog pokrivaca i stati¢ko obezbjedenje krovne
konstrukcije.

2.2

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP1, BLOK 17, sastoji se od kat. parcela 561/1, 555/17,
307716, 561/5, 561/4, 561/21 i 561/11 KO Budva koje se nalaze u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Dubovica I* — izmjene i dopune (,Sl.list Crne Gore
— opstinski propisi“ br. 1/14), Opstina Budva. Povrsina urbanisticke parcele UP1
iznosi 10109m2.

OPSTI USLOVI ZA PARCELACIJU, PREPARCELACIJU | IZGRADNJU

PoloZaj urbanistic¢ke parcele

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povrsinu, a Sirina kolskog pristupa je minimum 3,0 m. Dodatno prvom stavu,
urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se
ne grani¢i sa javnom saobracajnom povrginom, ali koja ugovorom ili drugim
pravosnaznim dokumentom ima trajno obezbjeden pristup na takvu povrdinu u
Sirini od najmanje 3,0 m. Polozaj urbanisticke parcele utvrden je regulacionom
linjom u odnosu na javne povrsine i prema susjednim urbanistickim parcelama,
iste ili druge namjene.

Velic¢ina i oblik urbanisticke parcele

Velicina i oblik urbanistickih parcela predstavijeni su u grafickom prilogu - list 09.
"Planirano stanje -nacrt parcelacije i preparcelacije”. U formiranju urbanistickih
parcela moguca su i dopustena su manja odstupanja povrsine zbog formiranja
parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih saobracajnica pojas
eksproprijacije moze biti $irok i do 2,0 m od regulacije javne saobracajnice
definisane ovim planom, a prema unutrasnjosti druge parcele. Pojas
eksproprijacije omogucuje izradu svih neophodnih djelova konstrukcije
saobracajnice (tamponi, rigole, podzide i dr.), a kona&no definisanje granice
parcele prema javnoj saobracajnici vr$i¢e se na osnovu projekta izvedenog stanja
saobracajnice. Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici
minimalne sirine 3.0 m.




Velicina i povrsina objekata

Svi potrebni urbanisticki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanisti¢koj
parceli dati su u grafickom prilogu - list 08. "Planirano stanje - regulacija i
nivelacija”, u urbanisticko-tehnickim uslovima za svaku namjenu i u Tabeli 19:
Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama. Ovi parametri
predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne mogu prekoraditi, i od njih se
moZe odstupati samo na nize vrijednosti. Iskazana BRGP podrazumijeva
isklju€ivo povrSinu nadzemnih etaZa objekata i u nju nijesu ukljuéeni potpuno ili
djelimi¢no ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste
isklju€ivo za garaziranje vozila).

Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojeéu nivelaciju uliéne
mreze. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, veé
nivelaciono definisane prostore. Planom je odredena nivelacija javnih povrina iz
koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama
su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpolovanjem. Nivelaciji terena parcela korisnika rieSavati tako $to ée se
odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim saobracajnim povr$inama ili putem
atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim
parcelama. Nivelacija javnih saobracajnih povr§ina data je u grafickom prilogu -
list 08."Planirano stanje -regulacija i nivelacija".

Izgradnja na terenu sa nagibom

Na terenu sa ve¢im nagibom (visinska razlika na urbanisti¢koj parceli je veca od
3,00 m) nije dozvoliena izgradnja zasjecanjem terena do granica urbanisti¢ke
parcele i formiranje betonskih podzida visine veée od 3,0 m. Savladavanje
visinske razlike na ovakvim terenima je dozvoljeno projektovanjem kaskadnih
objekata, Cija visina u svakoj tacki, u odnosu na konaéno nivelisan i ureden teren,
ne smije pre¢i maksimalno dozvoljenu visinu objekta za taj tip izgradnje. Ukoliko
je objekat na strmom terenu, obradivaé predlaze kaskadnu gradnju, tako da
se ukoliko objekat izlazi na dvije ulice (gornju i donju) omoguéi pristup i sa
gornje ulice i da jedna etaza bude iznad nivoa ulice.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore , 044/18,043/19), propisano je da
tehniCka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

238,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija (GL) je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja),
a prikazana je u grafickom prilogu - list 08. "Planirano stanje - regulacija i
nivelacija". Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa
regulacionom linijom ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije.

Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim,
netipinim slu€ajevima, i predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi. U
ostalim slu¢ajevima, bo¢na gradevinska linija je kroz propisane udaljenosti od
susjednih objekata i urbanistickih parcela utvrdena u UTU za svaku pojedinaénu
namjenu.




Podzemna_gradevinska linijla (PGL) kao gradevinska linja podzemne etaze

namjenjene za garaze, odreduje granicu ispod povrsine terena, do koje je
dozvoljeno gradenje garaze. Gradevinska linija garaze definisana je kroz UTU i u
grafiCkom prilogu - list 08. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija".

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prema neizgradenim javnim povrinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do
1,20 m, na maks. 50% povréine fasade, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. Rekonstrukcija postojeéih
objekata na parcelama vrsi se u skladu sa uslovima iz plana i moguc¢a je uz
postovanje postojecih gradevinskih linija (granica gradenja). Nova zgrada i ukoliko
seé gradi kao zamjena postojece zgrade, postavija se u skladu sa planiranim
gradevinskim linijjama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana. Nije dozvoljeno
gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. 1z prethodnog stava se izuzima
potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

Regulaciona linija je linija koja djeli javnu povr$inu od povr$ina predvidenih za
druge namjene. U okviru regulacionih linija saobracajnica dozvoljena je izgradnja
iskljucivo saobracajnih povrsina, infrastrukturnih mreza podzemnih i nadzemnih
instalacija, sadnja javnog zelenila, izgradnja uli¢ne rasvjete i nia za kontejnere.
Nadzemna etaza je bilo koja etaza objekta (na i iznad konacno nivelisanog i
uredenog terena), ukljucujuci i prizemlje (ali ne i potkrovije). Najveéa spratna
visina (mjereno od poda do poda) za obra¢un visine objekta, iznosi za:

* stambenu etaZzu od 3,0 do 3.2 m:

* poslovno-komercijalnu etazu u prizemlju do 4,0 m;

* izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat,
najveca svijetla visina etaZe prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.
Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna
namjena objekta ili posebni propisi, ali visina objekta ne moze biti vi§a od najvece
dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene urbanistickim uslovima, osim
u slucaju vjerskog objekta. Spratnost objekta ne moze biti veéa od one date
planom u grafickom prilogu - listu 08. "Planirano stanje - regulacija i
nivelacija".

Podzemna etaza ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je
sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog terena. Na
preteZzno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda)
podzemne etaze je najvise 3,0 m. Objekti mogu imati samo jedan podrum
(garaZu), osim objekata javne namjene, visestambenih objekata i poslovnih
objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila
garaza moze biti u vise podzemnih etaza. Spratne visine podruma ili suterena ne
mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m. Garaze nisu obavezujuce, u okviru
urbanisticke parcele. Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana
u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod kona&no uredenog i nivelisanog terena.
Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Podzemne garaZze mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u nivou
prizemlja. U tom slucaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje

|

na sljedec¢i nacin:




* najmanje udaljenje PGL od boc¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5
m, osim kod jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL
poklapa sa bo€nim granicama susjedne urbanisticke parcele,

* najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisti¢ke parcele e15
m,

* PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke
parcele, odnosno udaljenje moze biti 0,0 m,

* uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze
namijenjene za garazu ne smije biti veci od 75% povrsine pripadajuce urbanisti¢ke
parcele za stambene objekte, a za turisticke objekte ne smije biti veéi od 90%.
ukoliko PGL nije definisana u grafickom prilogu -list br. 08. Planirano stanje -
regulacija i nivelacija.

Prostor za izgradnju na urbanisti¢koj parceli je dio urbanisti¢ke parcele u kome se

moraju smjestiti ortogonalne projekcije svih objekata na urbanistickoj parceli
(osnovnih, privrednih i pomocnih objekata). U ovo ulazi i povrSina terase u
prizemlju gradevine koja je konstruktivni dio podzemne etaze. U prostor za
izgradnju na urbanistickoj parceli ne mora se smijestiti izgradnja koja predstavlja
uredenje urbanisticke parcele, kao §to su nenatkrivene terase, kao i dijelovi
gradevine kao sto su vijenci, oluci i sliéni elementi prepusteni do 0,50 m izvan
fasadne ravni objekta. Prostor za izgradnju je odreden gradevinskim linijama, sa
jedne ili vise strana, i minimalnim udaljenjima u odnosu na granicu parcele ili
susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana. Prostor za izgradnju urbanisticke
parcele za gradenje jednostrano i dvostrano ugradenog objekta moze se biti do
granica bocnih urbanistickih parcela, uz uslov da se sa te strane ne mogu graditi
otvori (prozori i vrata) osim ukoliko susjedna parcela nije javna parkovska,
odnosno saobracajna povrsina.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na
sljedeci nacin:

* Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojeéih objekata, ve¢ formirati iste ili
sli¢ne u novoprojektovanim objektima.

* Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa
te strane novog objekta postavijati otvore stambenih prostorija, veé samo
pomocnih sa visinom parapeta 1,80 m.

* Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije
dozvoljeno postavijati otvore.

* Na objektima koji svojom bo&nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu
unutar bloka, dozvoljeno je postavljati otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima
kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vige.

Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu spratnosti _date u tabeli 19. i
grafickog priloga - list 08. "Planirano stanije - requlacija i nivelacija", vazeéa
je spratnost iz grafickog priloga.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :
Pravilnik o nacinu obra¢una povrsine i zapremine objekta (“S.list CG” br.060/18),




Pravilnik o naginu izrade, razmieri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (S. list
Crne Gore, broj 044/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Podruéje zahvata plana sa aspekta prirodnih uslova karakterise:

MORFOLOSKE KARAKTERISTIKE

Podrucje obuhvaceno DUP-om Dubovica | se nalazi na jugoistoénoj i juZznoj padini
brda Dubovica, i to u njihovom donjem dijelu, i na sjeverozapadnom kraju
Budvanskog polja, a izmedu desne obale potoka Volujar; Bijelog dola i donjeg
dijela brda Kostanjica (Spas). U hipsometrijskom pogledu apsolutne kote kreé¢u se
od 10,14m n.v. u jugoisto&nom dijelu plana u Ulici Zrtava fasizma u blizini JU SMS
+Danilo Kis", do oko 175,00m n.v. uz zapadnu granicu Plana, na brdu Dubovica.
Nagibi terena na dijelu plana izmedu Ulice Zrtava fagizma i brda Dubovica su u
rasponu od 0o do 100, a na padinama brda Dubovica od 100 do preko 350. Padine
brda Dubovica su orijentisane vec¢im dijelom ka jugoistoku, a manjim ka jugu.

INZENJERSKO - GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Prostor opstine Budva, a time i podru¢je obuhvaceno Detaljnim urbanistickim
planom Dubovica | nalazi se u okviru strukturno-tektonske jedinice Budva-Cukali.
Sa inZenjersko-geoloSkog aspekta podrucje DUP-a Dubovica | grade sljededi
tipovi stijena:

* nevezane stijene - stijene ovog tipa su nestabilne i podloZne eroziji, a imaju malu
nosivost: - Sljunak i pijesak, aluvijalno - proluvijalni

* slabije vezane (poluvezane - nevezane) stijene - stijene ovog tipa su nestabilne
i podlozne eroziji, a imaju relativno malu nosivost: - drobina sa glinom, deluvijalno-
proluvijalni

* vezane stijene - stijene ovog tipa su najcesce stabilne i nijesu podloZne eroziji,
a uglavnom imaju relativno dobru nosivost (osim roZnaca):

- preteZno Cisti roznaci, plocasti do uslojeni,

- kre€njaci sa roznacima, uslojeni,

- krec€njaci, bankoviti do masivni,

- kre€njaci sa glincima i roZznacima, ploc¢asti do uslojeni

Detaljniji podaci o geoloskoj gradi i inZenjersko-geoloskim karakteristikama
prostora Plana prikazani su na grafickom prilogu - list 18. ,Postojece stanje -
Geoloske karakteristike terena". Na prostoru DUP-a Dubovica | generalno je
zastuplien samo stabilan teren koji obuhvata cijelo podrucje Plana. Na nekoliko
mjesta antropogenim aktivhostima prirodni teren je zasjecen, $to je dovelo do
odronjavanja na ovim lokacijama i do naru$avanja stabilnosti terena iznad ovih
zasjeka. Ova pojava je najizraZenija na podruéju brda Dubovica koje pretezno
grade ploCasti do uslojeni roZznaci (zasjek u blizini objekta Tehnicke sluzbe JP
,vodovod i kanalizacija"). lako je teren iznad navedenih zasjeka pod vegetacijom,
koju €ini makija i antierozioni zasadi bora, on se svakodnevno odronjava, a proces
je najintenzivniji u vrijeme obilnijih kisa.




SEIZMICKA MIKROREJONIZACIJA

Sa aspekta seizmicke rejonizacije, primorski region je aktivni seizmogeni pojas, a
obuhvata: budvansku, bokokotorsku i ulcinjsko-skadarsku seizmogenu zonu. Na
podrucju grada Budve, a time i na prostoru DUP-a Dubovica | mogu se ocekivati
maksimalna horizontalna ubrzanja tla veé¢a od 0,26 djelovima sile teze, u okviru
povratnog perioda vremena od 100 godina, sa parametrom oc¢ekivanog
maksimalnog ubrzanja tla i sa vjerovatno¢om od 70% neprevazilazenja dogadaja.
Prema seizmickoj regionalizaciji Budva se nalazi u zoni moguceg maksimalnog
intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg tla, od 90 EMS98. Cinjenica da je nizi
i veliki dio (oko 1/2) prostora plana izgraden od deluvijalno-proluvijalnih nanosa
(drobina sa glinom), koja moze biti u vodozasicenom stanju ili sa podzemnom
vodom na nivou manjem od 5 m, upozorava da moze predstavijati seizmicki
izrazito nepovoljnu sredinu, imajuci u vidu eventualne pojave likvifakcije (tecenje
tla), kakve su se manifestovale pri zemljotresu od 15. aprila 1979. godine. Ostali
dio podru¢ja plana grade stijene &iji su povrsinski djelovi ispucali i skloni
raspadanju, spiranju i jaruzanju $to takode stvara seizmicki nepovoljnu sredinu
iako su osnovne karakteristike stijena povoljne.

HIDROLOSKE KARAKTERISTIKE

Nivo podzemne vode na nizem dijelu podrucja Plana, koji je izgraden od drobine
sa glinom deluvijalno-proluvijalne, uglavnom je manji od 4,0 m od povr$ine terena,
a u vrijeme hidrolodkog maksimuma nivo podzemne vode se povisuje. U visim
djelovima, na padinama brda Dubovica, koje grade pretezno &isti plotasti do
uslojeni roZznaci, bankoviti do masivni kre€njaci i uslojeni kre¢njaci sa proslojcima
i muglama roznaca, nivo podzemne vode ne predstavlja ograni¢avajuci faktor. U
vrijeme intenzivnih ki$a i jakih pljuskova nekoliko povremenih buji¢nih vodotokova
Cije slivno podrucje grade vodonepropusne stijene (roznaci), zbog zatrpavanja
njihovih korita nanosom, granjem, razliéitim otpadom, zemljom i Sutom, zbog
nestrucnog zacjevljivanja i smanjivanja profila, izliva se iz svojih korita i vodom i
nanosom ugrozava susjedne objekte. Ova pojava je izrazena u sjevernom dijelu
podrucja DUP-a, gdje izlivena voda plavi pojedine parcele, a jednim djelom dotice
i do Obilaznice (Ulica Zrtava fasizma) u zoni ,Kamionske pijace".

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja
temperature vazduha - godi$nja temperatura amplituda iznosi samo 16,4°C. Ipak,
istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci, u toku kojih se javlja prosjeéno 25
dana sa zegama (30°C i vise). Godi$nja suma padavina je relativho visoka, jer
iznosi u prosjeku 1,578 mm kise (snijeg se moze gotovo potpuno zanemariti). U
pogledu godisnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone:
vlazna i sudna, jer u periodu IV-1X padne 455 mm tj. 28% od godi$nje sume, dok
u periodu X-IIl padne 1,123 mm $to predstavija 1,2% godisnje sume.




—

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA | |
PRIHVATLJIV NIVO SEIZMICKOG RIZIKA
Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmitkog rizika
obavezno:
1. izraditi geotehnicki elaborat kojim se detaljno odreduju geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:

1.3. za svaki planirani objekat visokogradnije i niskogradnje,

14. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji,
nadzidivanjem ili dogradnjom,
2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavhom projektu
proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati stabilnost i sigurnost objekta
ukljuCujuci i seizmiéku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte,
4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrZini i naéinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),
5. aseizmitko projektovanije i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu
kontrolu uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, strué¢nu kontrolu
projekata i nadzor pri izgradnji, od strane struénih i ovlaséenih lica i nadleznih
organa, uz strikino postovanje vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehniékih
normi, standarda i normi kvaliteta,
6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijeSan sa gradevinskim $utom), koji se na
znatnom djelu prostora nalazi u povrsinskom sloju, jer ne predstavija sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobraéajnice,
i zamijeniti ga drugim materijalom,
7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,
8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema
(temeljne ploce ili trake) i koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganju,
9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostati&kih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta i padine,
10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litologke
pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,
11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,
12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaze,
13. sve ukopane djelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehni¢kom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,
14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno
adekvatnim mjerama osigurati budu¢i iskop, padinu, postojece objekte, susjedne
objekte, trotoar, postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih
objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruZzanjem padine, projektovati i
izgraditi uz obavezno podgradivanje u §to kracim dionicama (4 do 5 m),
15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope
dublje od 2,0 m zastiti od zarusavanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode ili
mogucih vodozasicenja,
16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na Sirini od 1,5m,
17. vodovodnu i kanalizacionu mrezu projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja,
a veze unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mrezom izvesti
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kao fleksibilne, kako bi se omogucilo prihvatanje' eventualne pojave |

neravnomjernog slijeganja,

18. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrginskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara
oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u ki$nu kanalizaciju ili na javnu
saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijeéilo da voda dode do temelja ili u podtlo,
raskvasi ga i izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Pri projektovanju objekata preporuCuje se koriscenje propisa EUROCODES,
naroCito EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.
Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na
gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na o¢uvanje
stabilnosti terena.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekti moraju
biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podruéjima.

-Tehni¢kom dokumentacijom predvidieti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07.
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

-Za potrebe prorac¢una koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim
i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14,
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne
prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva
shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Akt ovog ministarstva za Ministarstvo unutrasnjih poslova, broj 084-332/22-
544/1-5 od 09.02.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (,SI. list CG*., br. 25/10, 40/11, 43/15);

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (.Sl list CG", br. 28/11, 28/12,
01/14, 02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG*, br. 64/11. 39/16);

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:
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Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (.Sl. list
SFRJ", br. 30/91):

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ*,
br. 8/95);

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sl. list
SFRJ", br. 7/84);

Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(»SLlist SFRJ", br. 24/87);

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putniéke automobile od
poZara i eksplozija (,SI. list CG*, br. 9/12);

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzini i nacinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG", br.54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Realizacijom planiranih sadrZaja dolazi do povec¢anja kvaliteta infrastrukturnog
sistema na prostoru plana, pa time i do pobolj$anja Zivotne sredine. Pri realizaciji
plana mora se voditi ratuna da se koriste samo materijali koji ne izazivaju
zagadenije Zivotne sredine. Pri tome se posebno misli na vrstu transformatorskog
ulja u transformatorskim jedinicama koje mora biti organskog porijekla. U
"zagadivaCe" Zivotne sredine moze biti ubrojano i javno osvjetljienje usled jako
izrazenog bljeska svjetlecih tijela, zbog éega se fotometrijskim proraéunima mora
izvrSiti kontrola blestanja (TI) koje mora biti u skladu sa medunarodnim
preporukama (preporuke CIE) i evropskim standardom EN13201.

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI.
list RCG", br. 80/05i,Sl.list CG", br. 73/10, 40/11, 59/11, 52/16); Zakona za zastitu
prirode (,SluZbeni list CG*, br.54/16) i na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-456/2 od 15.02.2022.godine

| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine na urbanistickim parcelama
komercijalnih djelatnosti imaju malo zauzece i najve¢i kompleks predstavija
planirani hipermarket sa drugim sadrzajima u bloku 17. Kod objekata sa
komercijalnim i poslovnim djelatnostima prostor izmedu objekata i ulice
poploCavati kamenim, betonskim ili behaton ploéama, odnosno $tampanim
betonom. Fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzide, stepenice i sl.)
sprijeciti prilaz vozila na pjeSactke povrsine. Kombinovati parterno zelenilo sa
Zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Za
sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razligitog kolorita i

habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamnge_gg_r_x_qu
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uklopiti sa zelenilom i parternim rieSenjem. Koristiti urbani mobilijar prilagoden
mediteranskom ambijentu. Moguca je i sadnja u Zardinjerama, pri ¢emu treba
koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa, perene i
dekorativne puzavice.

Zelenilo na parkinzima

Na svim javnim parkinzima, ali je i preporuka za parkinge na ostalim parcelama
razliCitih namjena da poplo¢avanje parkinga bude raster elementima tipa beton-
trava, ¢ime se sprjecava pretjerano zagrijavanje i omoguéuje upijanje viska vode
u kiSnom periodu. Na parkinzima obavezno predvidjeti sadnju onih vrsta drveéa
koje imaju gustu a manju kro$nju i relativno brzo rastu. Drvece saditi u zadnjem
dijelu parkinga, tj. na dijelu suprotnom od ulice sa koje se pristupa na parking.
Rastojanje izmedu drveca na parkingu je od 3 do 5 parking mjesta, u zavisnosti

na izduvne gasove, na povecan procenat vlaznosti vazduha u kisnom periodu i na
osuncanost i ekstremno visoke temperature ljeti.

SMJERNICE ZA UREDENJE POVRSINA POD ZELENILOM

PredloZeni sadni materijal ili sli¢ne vrste koristiti uz po$tovanje sljiedec¢ih smjernica:
* koristiti vrste otporne na uslove sredine,

* izbor vrste sadnog materijala vrsiti prema pedolo$kim karakteristikama same
lokacije,

* koristiti zdrave sadnice, rasadnicki pravilno odnjegovane, kontejnerski materijal
standardnih dimenzija, a drvece sa pravim deblom,

+ sadni materijal uskladiti sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima prostora.

od vrste drveca, odnosno pre¢nika kro$nje u punom uzrastu. Koristiti vrste otporne |

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi
se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i &lanom 88 Zakona

| 0 zastiti kulturnih dobara ("SI list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

"% rRezimy
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SlI. list RCG",
br. 27/07 i ,SI. list CG*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,); '
Akt Sekretarijata za privredu Opstina Budva broj UPI-13-319/22-21/2 od
02.03.2022.godine
11 | MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoliena je fazna izgradnja objekta (manji objekti od planom predvidenih
| kapaciteta), uz uslov da objekat predstavlja funkcionalnu i arhitektonsku cjelinu.
12 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
12.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG:
e TehniCka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)
 TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
* Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranidavaéa strujnog
opterecenja
¢ Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS
: - EPCG 10/0.4 kV K
12.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

VODOSNABDIJEVANJE PLANIRANO STANJE

Predvidena je podjela podsistema Dubovice na tri visinske zone: do 40mnm: od
40 do 80mnm i preko 80mnm. Predvidena su dva rezervoara, donji - Dubovica 1
koji je lociran na 65mnm i gornji -Dubovica 2, na 105mnm. Iz rezervoara Dubovica
1 je predvideno snabdijevanje potro$aéa tj. izravnavanje neravnomjernosti
potro$nje za potroSace Dubovice koji su smjesteni na visini do 40mnm. Rezervoar
Dubovica 2 obezbjeduje izravnavanje neravnomjernosti potrosnje za potrosace
podrucja Dubovice | koji su smjesteni na visini iznad 40mnm t). gravitacijom se iz
tog rezervoara snabdjevaju vodom potrosaci od 40 do 80mnm a preko 80mnm
prepumpnom stanicom koja je postavljena uz rezervoar Dubovica 2. Kapacitet
prepumpne stanice je 11/s a visina dizanja 15m.

Glavni distributivni cjevovod gornje zone je preénika 250mm, a donje zone 450mm
koji se zatim racva na dva od d200mm i d315mm. Glavni distributivni cjevovod
precnika 250mm cijelom duzinom podruéja Dubovice (Ulicom Zrtava fagizma) je
osloboden prikljucaka. Snabdijevanije cijelog naselja je predvideno iskljugivo preko
rezervoara Dubovica 1 i Dubovica 2, koja se pune iz regionalnog vodovodnog
sistema. Na ovaj nacin je omoguceno funkcionisanje ovog dijela sistema
nezavisno od preostalog dijela sistema Budve, koji je nedovoljnog propusnog
kapaciteta za planirani razvoj Dubovice. Cjevovod 250mm ostaje kao glavni
pravac snabdijevanja podrucja Rozino | i Rozino II. Prilikom planiranja nove mreze
pratio se princip pravijenja prstenaste mreze. Na taj nacin ¢e se obezbjediti
sigurnije funkcionisanje sistema, ravnomjerniji pritisci u mrezi i bolja kontrola nad
mrezom.
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| ODVOPENJE OTPADNIH VODA

Kanalizaciona mreZza posmatranog podruéja formira se tako da se omoguci
odvodnja otpadne vode sa planiranog podruéja i da je poslije eventualnog
precis¢avanja upusta u more najkra¢im moguéim putem. Na osnovu sradunatih
koli¢ina, dimenzionisali su se potrebni buduéi kolektori sistema i provjerili
kapaciteti postojecih kolektora. Minimalni usvojeni pre¢nik je 250 mm i sve koli¢ine
ispunjavaju uslov da je ispunjenost manja od 70%. Provjera rezultata za
ispunjenost kolektora radena je uz pomo¢ ,shareware" programskog paketa Flow
Master v6.0. Proracun se bazira na Darcy-Weisbach (Colebrook-White) formuli za
proracun dubine vode u cjevima kruznog oblika. Ukidaju se dijelovi kanalizacione
mreZe koji se pruzaju nepravilnim trasama i poloZajno su ispod sad$snjih i
planiranih objekata kao i djelovi mreZe koja je plitko ukopana i u lo§em stanju.
Planirana nova mreza je od rebrastog polietilena, minimalnog preénika 250mm.
Na svim horizontalnim i vertikalnim lomovima trase, kao i na mjestima ukrstanja
kolektora, potrebno je postaviti reviziona okna.

OPSTI USLOVI ZA HIDROTEHNICKU INFRASTRUKTURU

- Projektovanje hidrotehnicke infrastrukture i prikljucenje na javnu insfrastrukturu
vriti prema uslovima nadleZnog javnog preduzeca:

- Nije dozvoljeno ispustanje fekalne kanalizacije u otvorene tokove i u atmosfersku
kanalizaciju ni obratno;

- Zabranjena je izgradnja propusnih septiékih jama:

Akt Tehnickih uslova broj 01-741/3 od 23.02.2022. godine izdat od doo
VODOVOD | KANALIZACIJA BUDVA

12.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu “Planirano stanje saobraéaj — regulacioni i nivelacioni
plan” i prema uslovima nadleznog organa.

Ovim DUP-om su zadrzane sve saobracajnice predvidene u ranijim planskim
dokumentima. U manjem broju slu¢ajeva trase ovih saobracéajnica su u minimalnoj
mijeri korigovane zbog prilagodavanja izgradenim objektima. Shodno grafiékom
prilogu “Planirano stanje saobracaj — regulacioni i nivelacioni plan” pristupna
saobracajnica predmetnoj lokaciji: saobracajnica J je ulica koja ¢&ini primarnu
saobracajnu mreZu i ona povezuje saobracajnice F, Gx, H, K, N, M, UU, Vi Y i
opremljena je sa najmanje 2 saobracajne trake $irine b=2x3.00m=6.00m. To je
saobracajnica koja ¢e doprinijeti brzem protoku saobracaja i u njima treba
zabraniti parkiranje motornih vozila. Ova saobraéajnica ima dvostrani trotoar irine
1.50m.

STACIONARNI SAOBRACAJ
U velikom djelu planiran je sistem upravnog parkiranja, koji je najracionalniji sa
dimenzijama jednog parkirnog mjesta ( 2.3-2.5 ) x 5.0m. Za svaki objekat koja ima
kolski prilaz parkiranje vozila obezbjediti na samoj parceli.

Planer sugeriSe formiranje garaznih mjesta u okviru novoprojektovanih
objekata, a na terenima sa ve¢im nagibom, garaza moze biti u viSe nivoa u
zavisnosti od prilaznog puta.
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PJESACKE KOMUNIKACIJE

Pje$ackom saobraéaju posveéena je posebna paZnja. Sve postojece pjeSacke
komunikacije su zadrzane u funkciji a formirana je posebna pjeSacka staza u zoni
ulica koja se ukljuéuje u projektovane saobracajnice. Svi tokovi su medusobno
povezani preko dva tipa staza: preko pjeSackih staza duz ulica-trotoara ili preko
samostalnih pjeSackih staza. Samostalne pjesacke staze su odvojene zelenilom i
odredenim sadrZajima tako da se ne ukrstaju sa trasama kolskog saobracaja. Za
pjeSacka kretanja uz saobracajnice obavezno treba planirati izgradnju trotoara
gdje god za to ima uslova. Pjesacke staze i trotoare treba graditi od montaznih
elemenata prema svemu kako je to dato u popreénim profilima.

Aktom broj 084-332/22-544/1-2 od 09.02.2022. godine Ministarstvo ekologije
prostornog planiranja i urbanizma obratilo se Sekretarijatu za komunalno-
stambene poslove Opstina Budva sa zahtjevom za izdavanje tehniékih
saobracajnih uslova.

12.4.

‘Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom  izrade tehnicke dokumentacije  elektronske  komunikac.
Infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”. br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG". br.41/1 5)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Takode koristiti sledece:
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http.// www.ekip.me/requlativa/:
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http.//ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekig/login.isg preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odnosenje &vrstog komunalnog otpada

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Dubovica | prikupljati u kontejnerima i
kantama (korpama). Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smeée predvidjeti:
* na parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je veca od 500 mz2,
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* na parcelama mjesovite namjene (SMN)

* na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

* na pjesackim i kolsko pjesackim povr§inama, uz uslov da ne ugrozavaju
bezbjedno odvijanje kolskog i pjesackog saobracaja,

* na parcelama objekata turisticke namjene, kao i u okviru kompleksa predskolske
ustanove, javne garaZe, trznog centra i sportskih kompleksa.

Postujuci prethodne uslove mjesta (nise) za postavljanje kontejnera za smede
trebaju biti $to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici.
Mjesta za postavijanje kontejnera za smeée moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama éija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.

PRIMJENA SISTEMA TERMOTEHNICKIH INSTALACIJA U OBJEKTIMA
PredlaZe se da energetski izvor za termotehnicke instalacije bude toplotna pumpa
bez obzira koji ¢e se medij koristiti kao primarni fluid, voda ili vazduh. Primjena
toplotnih pumpi namece rjedenje da u svrhe zagrijavanja i hladenja budu
primijenjeni niskotemperaturni sistemi (50/45°C, 7112°C), posto je temperatura
vode na ulazu i izlazu iz toplotne pumpe navedenih parametara, dok ce se za
hladenje koristiti parametri vode (6/11°C, 7/12°C). Primjena niskotemperaturnih
sistema danas se sve viSe primjenjuje u svijetu i ima niz prednosti po¢ev od
ekonomi¢nosti, bioloske ugodnosti i dr. Koji ¢e od niskotemperaturnih sistema biti
primijenjen u nekom objektu zavisi od specifiénosti samog objekta koji sadrzi
arhitektonsko rjeSenje, namjenu, zahtijevani nivo opremljenosti sa instalacijama,
komfor i dr. Najéesce primjenjivani niskotemperaturni sistemi su:

- vazdusni,

- vodeno-vazdusni,

- vodeni.

Svaki od njih ima svoj domen primjene sa prednostima i nedostacima, a za svaki
dati slucaj projektant treba da ocijeni i izabere onaj koji daje optimalno riegenje.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istrazivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

15

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIGKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

UP1, BLOK 17

Oznaka urbanisti¢ke parcele
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’ ' 2
PovrS§ina urbanisticke parcele A1
Broj objekata .
2
Maksimalna povrsina pod objektom B
Maksimalni indeks zauzetosti 054
Maksimalni indeks izgradenosti 109
Bruto gradevinska povrdina objekata 11000m?
max BGP)
Maksimalna spratnost objekata e
‘ Maksimalno BRGP komercijalnih i 11000m?2
poslovnih djelatnosti
2
BRGP garaze £000m
2
Povrsina pod zelenilom o0
; 147
ORJENTACIONI broj lokala
e . : > .
Neizgradena povrsina parcele Ao
MINIMALNO POTREBAN broj parking ili 147
| garaznih mjesta ) _
Potreban broj parking mjesta kod
nove izgradnje, ukljucujudi
dogradnju i nadogradnju, obezbjediti
Parametri za parkiranje odnosno u okviru sopstvene parcele, na
garaziranje vozila otvorenim parkinzima (PM) ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim
etazama  zgrade, a prema
normativu:
Namjena Potreban broj P, odnosno GM
STAN 1.1 PMstanu

a u zoni rekonstrukeije 1 obnove postojecih objekata 0.7
PAl'stanu

APARTMANI

1.1 PM/apartmanu
a u zom rekonstrukerje 1 obuove postojecih objekata 0.7 ‘

PM apartmann

HOTELI U GRADU

1 PM2 lezaja

ADMUNISTRATTVNO - POSLOVNE DIELATNOSTI

1 PM/75 mr° brato postsine

UGOSTITELISKI SADRZAJI

1 PAM 4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAII

1 PM/75 m” bruto povrsine il 1PM 1lokal

OSTALI SADRZAJI

prema analizi planera - projektanta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

parking,  odnosno |

Neophodan
mora

garazni  prostor da se
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obezbjedi istovremeno sa
izgradnjom objekta.

Pri projektovanju podzemne garaze
moraju biti zadovoljeni prije svega
protivpoZarni  uslovi  predvideni
odgovarajuc¢im zakonima,
pravilnicima i standardima, kao i
ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.
Krovne povrSine podzemnih garaza
moraju se urediti kao pjesacke
povrdine sa znacéajnim ucedéem
specijalnog krovnog zelenila. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza
u stambene, turisticke i druge
namjene (npr. prodavnice, auto -
radionice i sl.), kao ni prenamjena
prostora za parkiranje.

Parametri za arhitektonsko oblikovanje

—

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
Ovim uslovima se daju osnovne
smjernice koje bi trebalo da
obezbijede jedno likovno uredenije
naselje, novu sliku naselja Dubovica
I, viSeg standarda. Uslovi koje treba
postovati odnose se na sve objekte i
sve ambijente naselja.

1 Postovanje izvornog
arhitektonskog stila

Postojeci arhitektonski stil se mora
postovati  prilikom  nadgradnje,
dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom
dodavanja bilo kakvih dijelova na
postojece gradevine, ili prilikom
njihove adaptacije - dozidivanje,
nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje
raznih djelova, mjenjanje krova i sl.,
potrebno je da svi novi djelovi i
radovi budu izvedeni u
arhitektonskom stilu u kome je
izgradena postojeca zgrada (npr.
otvori prozora i vrata, balkoni terase
nadogradenog i dogradenog djela
moraju da budu iste veli¢ine, boje i
obrade kao postojeci, moraju da
prate vertikalnu i horizontalnu liniju
postojecih, krov i zavr§etak krovnog
vijenca mora biti u istom stilu kao na
postojecem objektu i sl). Nije
dozvoljena promjena stila gradenja.
Izvorna fasada se mora oduvati
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priikom  prerada i popravki.
Arhitektonska i koloristicka rieSenja
fasada, koja se predlazu prilikom
rekonstrukcije moraju da odgovaraju
izvornim rjeSenjima. Nije dozvoljena
koloristiCcka prerada, ozivijavanje,
dodavanje boja i ukrasa koji nisu
postojali na originalnoj zgradi,
izmisljanje nove fasade i sl.

2. Uljepsavanje dvori$nih fasada

U mnogim sluajevima dvoriéne
fasade i kalkani zgrada ucestvuju u
formiranju gradske slike. Da bi se
ovim ambijentima posvetilo vige
paznje, potrebno je da dvori§ne
fasade i bo¢ne vidne fasade budu na
adekvatan nacin, u duhu ovih uslova
obradene.

3. Spreéavanje ki¢a

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl.
ne smiju se formirati na bazi onih
elemenata i kompozicija koji vode ka
kicu, kao Sto su lazna
postmodernisti¢ka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etno-
elementi drugih sredina (balustrade,
fasadne reliefne i profilisane
dekoracije, figure i sl.).
Pseudoarhitektura zasnovana na
prefabrikovanim stilskim betonskim,
plastiCnim,  gipsanim i drugim
elementima, dodavanje  laznih
mansardnih  krovova (takozvanih
Subara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose
(takozvano ukrovljavanje) itd.

4. Upotreba korektivnog zelenila

PoZelina je upotreba korektivnog
zelenila tamo gdje druge mjere nisu
moguce. Upotreba zelenila za
korekciju likovno  arhitektonskih
nedostataka postojecih zgrada je
prihvatljiva i preporuéuje se. U tom
smislu se podrzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje
krovova, primjena puzavica i sl.

5. Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle
prigusene boje, u skladu sa
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karakteriticnim bojama podneblja
(bijela, bez, siva, oker..). Kod
primjene materijala u Zavrsnoj
obradi fasada voditi raduna o
otpornosti na atmosferske uticaje i
povecan salinitet vazduha. Za
zidanje i oblaganje kamenom
koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje wvrsiti na tradicionalni
nacin.

6. Uljepsavanje javnih prostora
Potrebno je oslobadanje javnih
prostora od neadekvatne, ruzne,
neukusne urbane opreme i sadrzaja
(na primjer kiosci i terase
ugostiteljskih objekata neprimjereni
prostoru u kome se nalaze).

Smjernice za povecanje energetske

efikasnosti i koris¢enje obnovljivih izvora

energije

U ditavom navedenom aspektu
razli¢itih  moguénosti  koje se
planerima u prostornom i
urbanistickom planiranju pruzaju da
svojim rieSenjem doprinesu
smanjivanju utro$ene energije mogu
se istaci dva koja mogu bitno uticati
na potro$nju energije, a to su:

- Toplotna izlacija objekta

- Koncept oblikovanja objekta
prilagodenih za kori$éenje sunceve
energije.

Toplotna izolacija objekta

Kod prora¢una primjenjivati
standard: Toplotna tehnika u
gradevinarstvu - Tehni&ki uslovi za
projektovanje i gradenje zgrada
(JUS U.J5.600.2002). U buduéem
planiranju i projektovanju treba se
obavezno pridrzavati normi za
toplotnu  izolaciju, kako kod
drudtvene tako i kod individualne
gradnje.

Koncept oblikovanja objekata
prilagodenih za koris¢enje
sunceve energije

Sunceva energija nije jo$ ukljuéena
u planove razvoja energije, niti je pak
do sada radeno na temeljnoj studiji
Sto se ovog pitanja tice. Zagrijavanje
zgrada suncevom energijom

Ppredstavlja dugoro¢nu investiciju, jer
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se sunceva energija koristi samo u
zimskom periodu, kada je ima tri
puta manje nego lieti. U ovom
trenutku ne izgleda da postoje uslovi
za Siru primjenu solarnog grijanja
zgrada pomocu prijemnika, te u
planovima razvoja ne treba mnogo
racunati na istu. Ovaj zakljuéak je
utoliko opravdaniji to prije uvodenja
solarnog  grijanja  postoji  niz
ekonomski opravdanih investicija u
objekte, kao sto je pobolj$anje
toplotne izolacije i drugo. Sunéeva
energija kod nas nasla je najvise
primjene za pripremu tople sanitarne
vode.

OPSTI USLOVI SA STANOVISTA
TERMOENERGETSKE ZASTITE

- Kao energetske izvore za grijanje i
hladenje treba koristiti nove vidove
energije - sunca, morske vode,
vazduha i dr. poSto ove primarne
energije ima dovoljno i &ista je. Za
transformaciju  primarne energije
koristiti savremene uredaje toplotne
pumpe - svih vrsta.

- Sunfevu energiju  koristiti
prevashodno za pripremu tople
sanitarne vode, kako u drustvenim
tako i u individualnim objektima.

- Intenzivirati i pojacati primjenu
toplotne izolacije objekata shodno
vazeCim propisima, a kreditnom i
poreskom  polittkom &to vige
omoguciti njenu primjenu.

- Toplotnu energiju racionalno
koristiti, jer $tednja i racionalna
potrodnja energije su najbolji "novi"
energetski izvori.

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala
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OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Milica Curié
‘Natasa Duknié

S

F 'OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Milica Curié

M.P. | potpis ovladéenog sluzbenog lica |
‘. i'.~- | ‘_'{t- ‘/j
PRILOZI N WA

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine broj 03-D-456/2 od
15.02.2022.godine;

Akt Sekretarijata za privredu
Opstina Budva broj UPI-13-319/22-
21/2 od 02.03.2022.godine;

Akt Tehnickih uslova broj 01-741/3
od 23.02.2022. godine izdat od doo
VODOVOD | KANALIZACIJA

BUDVA;
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MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | UREDENJE PROSTORA
Podgorica
UL. IV Proleterske 19

T I e

VEZA: Na$ broj 02-D-456/1 od 14.02.2022.godine

l ' PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistiko — tehnikih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije

Postovani,

Povodom vaSeg zahtjeva, broj 084-332/22-544/1-1 od 09.02.2022.godine, kojim ste trazili
misljenje o potrebi sprovodenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta sa
poslovnim djelatnostima, BRGP 11.000m? na UP 1, Blok 17, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
‘Dubovica I", Opstina Budva, u cilju izdavanja urbanistitko — tehni¢kih uslova za izradu tehnicke

dokumentacije Jeleni Loncovi¢ iz Podgorice, obavjestavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG",
broj 20/07, “Sluzbeni list CG", broj 47/13, “Sluzbeni list CG”, broj 53/14 i “Sluzbeni list CG", broj 37/18),
utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje
se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
. Trgovacke, poslovne i prodajne centre &ija je ukupna korisna povrdina preko 1000m?* - redni broj 12.
Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog
organa za poslove zastite Zivotne sredine.

: Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi kolika je ukupna korisna povrsina
predvidena za izgradnju poslovnog dijela objekta pa iz tih razloga ne moZemo dati misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Podsje¢amo vas da, ukoliko je planirana ukupna korisna povrsina poslovnog dijela objekta veca

od 1000m? onda je nepohodno da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na

- Zivotnu sredinu (,SluZbeni list Crne Gore", br. 75/1 8), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu kod organa nadleZnog za zaétitu Zivotne sredine.

Ukoliko planirana ukupna korisna povrsina poslovnog dijela objekta iznosi manje od 1000m? to
| nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu

S postovanjem,

N g
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Sekretarijat za privredu
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, privreda@budva.me, www.budva.me

pros?ornog

Broj: UPI-13-319/22-21/2
Budva, 02.03.2022. godine

Na osnovu &lana 115 stav 1 tacka 27 i 28 Zakona o vodama (»Sluzbeni list RCGe, br.27/07 i »Sluzbeni list CGu,
br. 32/11,47/11, 48/15, 52/16 i 84/18), Clana 18. Zakona o upravnom postupku (»Sl.list CG«, br. 56/14, 20/15,
4016 i 37/17) i DUP-a »Dubovica l«-izmjene i dopune (»Sllist Crne Gore«-opstinski propisi br.01/14),
Sekretarijat za priviedu donosi:
RJESENE
0 UTVRDIVANJU VODNIH USLOVA

za odvodenje otpadnih i atmosferskih voda za izgradnju objekta u okviru povr$ina za poslovne djelatnosti na
urbanistitkoj parceli UP1 (blok 17), koja se sastoji od katastarskih parcela br. 561/1, 555/17, 307716, 561/5, 561/4,
561/211561/11) KO Budva, investitora LONCOVIC JELENA utvrduju se sledeci uslovi :

1. Planiranim radovima na izgradnji objekta ne smije se smanjivati niti ugrozavati tok rijeke Grdevica,
odnosno njena funkcija prirodnog dotoka nanosa u zonu plaza i obavezno je planiranje odrzavanja i
gistenja korita uzrokovano radovima;

2. Propusti vodotoka iznad radova, moraju biti projektovani tako da se onemoguci njihovo zapu$avanje i
dimenzionisani tako da se ne poremeti postojeci hidraulicki rezim tecenja;

3, Zabranjeno je da se hidrotehni¢kim i drugim radovima vréi suzavanje korita i zagusivanje propusta;

4, Zabranjeno je prevodenje zemljidta (parcela) vodotoka u drugu namjenu.

5. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja radova odlagati na natin koji neée stvoriti negativne
uticaje na postojeéi rezim vodotoka i odnositi ih na plaZu i u more,

6. Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa parkiralista, platoa i ostalih
povrsina, gdje postoji rizik takve pojave, a posebno iz kuhinje, preko taloZnika-separatora masti i ulja;
7. Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju i prirodni
recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu | sanitarno - tehnidkim uslovima za ispustanje otpadnih voda
u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (»Sl. list CG«, br. 45/08, 09/10, 26/12,
52/12, 59/13),

8. Nacin i postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba predvidjeti u skladu sa &lanovima (od 24
do 34 ) navedenog Pravilnika, koji propisuju ovu oblast;

9. Obavezan je postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata, koji generisu

~ otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

=

10. Tehnicke uslove za projekiovanje instalacija vodovodai fekalne kanalizacije izdaje DOO »Vodovod
i kanalizacija« Budva;

~ 11, Iz korita vodotoka ukloniti eventualne ispuste otpadnih voda,

D

12. Nakon izrade tehnicke dokumentacije freba podnijeti ovom Sekretarijatu zahtjev za izdavanje vodne
saglasnosti na istu, shodno ¢lanu 1 18. Zakona o vodama;

13. Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku od jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u tom roku
nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, shodno Clanu 114. stav 3. Zakona o vodama.
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ObrazlozZenje:

Ministarstvu ekologie, prostomog planiranja i urbanizma, obratio se Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj
Opétine Budva aktom br. 06-332/21-1034/3 od 31.01.2022. godine, sa zahtjevom Loncovi¢ Jelene iz Podgorice za
izdavanje urbanistiCko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekta na
urbanistiCkoj parceli br. UP1, blok 17, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Dubovica |« -lzmjene i dopune
(»Sllist Cme Gore«-opétinski propisi br.01/14), Opétina Budva.

Na osnovu ¢lana 74, stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CGu, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11719 i 82/20), Ministarstvo ekologije, prostomog planiranja i urbanizma u cilju pribavljanja vodnih uslova po
sluzbenoj duZnosti, uputilo je zahtjev broj 08-332/22-544/1-7 od 21.02.2022, godine, Sekretarijatu za privredu
Opéstine Budva, na nadleZno rjedavanje.

Uz zahtjev je priloZen:

1.Nacrt urbanistiCko-tehnikin uslova za gradenje novog objekta u okviru povrsina za poslovne djelatnosti na
lokaciji urbanisticke parcele UP1 (blok 17), koja se sastoji od kat.parcela br. 561/1, 555/17, 3077/6, 561/5, 561/4,
561/21 1 561/11 KO Budva u zahvatu Detaljnog urbanisti¢ko-tehnickog plana »Dubovica l«-lzmjene i dopune
(»Sl.list CG-opstinski propisi« br. 1/14), Opétina Budva.

Na osnovu priloZzene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za utvrdivanje vodnih uslova, pa je na
osnovu ¢lana 115 stav 1 tatka 27 i 28 Zakona o vodama odluéeno kao u dispozitivu.

Lokalna administrativna taksa ne plaa se, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sl. list CGe, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog Rjesenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru Opétine Budva u roku od 15
dana od dana dostavljanja.

Obradila:
Samostalni savjetnik |
Marija Kaluderovi¢

;Zfroa)\. lof. denciic'

Dostavljeno:
- Ministarstvu ekologije, prostornog plan.i urbanizma.
- Komunalnoj policiji
- Arhivi
- Predmet
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. Na osnovu zahtjeva broj 084-332/22-544/1-3 od 09.02.2022.god. (na$ broj 01-
741/1 od 14.02.2022. godine), koji je podnio Direkcija za izdavanje UT uslova

Ministarstva ekologije, prostornog planiraja i urbanizma, a rjeSavajuéi po zahtjevu
podnosioca LONCOVIC JELENA, izdaju se:

i TEHNICKI USLOVI

- 7ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

, VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE

_ I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
x KANALIZACIONU MREZU

! Za katastarsku parcelu broj: 561/1, 555/17, 3077/6, 561/5, 561/4, 561/21 1 561/11
ko Budva, urbanisti¢ka parcela broj 1, blok 17, DUP Dubovica I izmjene i dopune, na
kojima je Urbanistitko tehnickim uslovima izdatim od strane Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, predvidena izgradnja objekta, predvidaju se uslovi
prikljutenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZenom
skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih uslova, i sljede¢im smjernicama:

Na predmetnoj UP postoje objekti koji su prikljuceni na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mrezu. Predvida se ukidanje postoje¢ih vodovodnih prikljucaka uz
prespajanje postojeéih objekata na novo mjesto prikljucka.

Za planiranum gradnju odreduje se novo mjesto priklju¢ka na vodovodnu mreZu i
lokacija vodomjene 3ahte, a ostavlja se moguénost izbora mejsta prikljucenja na
fekalnu kanalizacionu mrezu (iz razloga ne poznavanja tatne pozicije i nivelete
objekata u okviru UP).

Oko postojeéih magistralnih cjevovoda vodovoda i fekalne kanalizacije zabranjuje
se gradnja u pojasu §irine 3,00m u skaldu sa vazeéim propisima (pojas sanitarne
zastite).

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanistitko — tehnickih uslova broj

084-332/22-544/1-3 od 09.02.2021. godine. <,”
Obrada: fb

VD IZVRSNI

SLUZBA ZA PLANIRANJE I SEKTOR ZA PLANIRANJE,
PROJEKTOVANJE ORGANIZACIJU I RAZVOJ
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Podnosioc zahtjeva: Loncovié¢ Jelena;

Katastarske parcele: 561/1, 555/17, 3077/6, 561/5, 561/14, 561/21 i 561/11 KO: Budva;
Urbanisti¢ka parcela: 1,blok broj 17, DUP Dubovica I - izmjene i dopune

Tehnitki uslovi iekt S laciia vod i yo:

1. Spoljnu ivicu vodomjernog sklonidta (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

2. Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metrolo¥kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko olitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa nafim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

. Unutra$nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na

{ : ulazu u stambenu zgradu (u Sahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (3ahti).

4. Vodomjeri profila @ 2" (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko oitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
moguénost daljinskog oitavanja i procentualnog zatvaranja ventila,

5. Prikljuke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena 3ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli€ine, investitor je u obavezi da izvr§i rekonstrukeiju iste.

6. Montazu svih vodomjera izvodi iskljugivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

7. Od prikljutka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

8. Hidrostati¢ki nadpritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 3 bara (lokacija ¢0). Ukoliko
hidrostatitki nadpritisak u mrezi prema hidraulitkom proratunu ne moze da podmiri potrebe
vidih dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo
refenje da se sprijedi hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

9. Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre€ava vraéanje vode iz ovih uredaja u mreZu.

10. Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

11. Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
$ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.
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I. U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljutak uliva minimum $ cm od
i dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu.
! 2. Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeceg standarda. Precnik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proraduna, sa tim da precnik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.
3. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum I m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljutak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
) | uli¢ni kanal.

oo



. Pri projektovanju voditi raduna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
priklju¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

. Prikljuenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem

ulja, masti, benzina i sl. vrSiti preko taloZnika i separatora masti.

. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u

obavezi da izgradi septitku jamu sa biopretis¢ivatem lii vodonepropusnu septiku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Usloviza izdavanie priklinka na V i K mrefu:

e e

I. Izdati Tehni&ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju

izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuéenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

. Za podnodenje zahtjeva za prikljutenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu

potrebna je sledeca dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehnitkom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija" Budva ili se preuzima sa sajta);
b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta
¢. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;
d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole ili prijave gradenja;
e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);
f. Potyrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
dugovanja.

. Prikljuéenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao

gradevinski prikljuéak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina OpStine Budva.

. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljutio u sistem javnog

vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovla¥éeni projektant i ovla¥éeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovla¢enog izvodaa i uz obavezan nadzor od srane ovla¥cenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnitke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku §emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septitke jame sa biopregiséivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
OBRADA SLUZBA ZA PLANIRANJE I
PROJEKTOVANJE
e
(/(/ A ('(

Momir Tomovié




- l-r‘u w ‘:

*nl." ‘
S
RGN

onda:
-q--Puuojoél vodeved PVC 250 mm 1 PYVC 180 mm
g, GABULNIE pojag oke magistiainog clevovoda udiiini od 3,00 m (pojus bez gradnje)
Postojece mjesto prikljudka na vodoved objelcata kojisuse nalexill ikojlse jo uvijek nalaze na
pradmetnoj urbanistick of parceti - ishoristiti ga ze prikljuéak planirane gradnje
vm  Planirana vodomjerna §ahta za planiranu gradnju
Kk Pogtojeél vodovod za dva objekathoji we ukida
- postojeci objektat je potrebno prespojit sa noveg mjeata prkljucha iz évorfita C1( w w —— )
Postojecda fekalna kanalizacijs PVC 260 mm
"'2..,,.. - Zabtitni pojas oko magistrainog clevovoda uSiinl od 3,00 m (pojes bez gradnje)
Aot Planlrane mjeste pm Duau na fek alnu hmllnelh
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