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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORA [ INFORMACIONE (g, | CmaGora
; SISTEME L5 2 | Ministarstvo ekologije,
- Dl_rekcu.a_ za |zdavanje. _ & I prostornog planiranjai
urbanisti¢ko-tehnickih uslova " urbanizma.
Broj: 08-7231/13
Podgorica, 08.11.2022. godine
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
’ 44/18, 63/18, 82/20, 86/22) i podnijetog zahtjeva LUSTICA DEVELOPMENT AD,
Tivat, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
) za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta mjeSovite namjene na urbanistitkoj parceli 63, podcjelina 3, u
4, zahvatu lzmjena 1 dopuna Detaljnog urbanistiCkog plana ,Golf i Donji Radovici
zapad® (,Sluzbeni list Crne Gore®, br 82/20), Opstina Tivat.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | LUSTICA DEVELOPMENT AD, Tivat
6. POSTOJECE STANJE

Stvoreni uslovi

Podrugje Plana se protee pravcem sjeverdzapad — jugoistok. Cini ga brdoviti teren
i ‘stjenovita obala, koji se protezu od same granice zone Morskog dobra sa kote 7
m.n.v. do vrhova na kotama 168 m.n.v., 178 m.n.v. | najvieg na koti 321 m.n.v, u
zaledu.

Pristup zoni zahvata Plana je obezbijeden preko glavne sacbradajnice MR1 iz
pravca Radoviéa, koja istovremeno povezuje predmetno podrudje sa ostalim
zonama buduceg turisticko - stambenog rizorta Lustica Bay.

Cijeli prostor poluostrva Lustice je pejzaz vrijednih prirodnih i antropogenih odlika
gdje se covjekovo djelovanje ogleda u oduvanoj istorijskoj putnoj mreZi, rijetkim i
starim ruralnim cjelinama, skladnim kucama.

U 8irem okruzenju Lustice (ali ne'i na podrugju DUP-a), nalaze se registrovana
kufturna dobra vjerske arhitekture, koji su smjeSteni u seoskim cjelinama, na
vrhovima okolnih brda, ti.gradinama.

Katastarske parcele 1043/1 i 1043/6 KO Radoviéi nalaze se u zahvatu lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanistitkog plana ,Golf i Donji Radoviéi zapad", OpStina Tivat.




Kat.parcela broj 1043/1 je upisana u list nepokretnosti 732 KO Radovidi, Padruéna.
jedinica Tivat i na istoj je evidentirano: Sume 3. Klase, poviSing 1059181 m?,

Kat.parcela broj 1043/5 je upisana u. list nepokretnosti 830 KO Radovidi; Podruéna
jedinica Tivat | na istoj je evidentirano: Sume 3. klase, poviSine 16001 m?.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela 69, planska podgjelina 3 u zahvaiu Izmjena i dopuna. DUP-a
+Golf i Donji Radoviéi zapad" nalazi se u okvitu povrsina mjeSovite namjene.

Podcjelina 3

Podcjelina 3 obuhvata povrSine mjeSovite namjene, centrainih djelatnosti i
zdravstva. Na povrdinama mjeSovite namjene je planirana izgradnja objekata za
stalno i povremeno stanovanje, i za druge namjene koje ne predstavijaju smetnju
namjeni stanovanja.

PovrSine za centraine djelatnosti su.namijenjene smjestaju centralnih — poslovnih ,
kemercijalnih i usluznih djelatnosti i obiljeZja su centra novog lokalnog centra,

Na ovim povr§inama mogu se raditi:

- ugostiteljski objekti;

- trgovina;

- poslovni prostori komercijalne namjene;

- sadrzaji javnih funkcija (policijska stanica, vatrogasna stanica i dr.);

- komunalno servisni objekti javnih preduzeéa i privrednih drustava koji sluZe
potrebama podrugja; ' '

- benzinske stanice;

- objekti sporta i rekreacije.
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Pravila za MN povr§ine mjeSovite namjene
- Na urbanistiCkim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata; _
- Objekie organizovati kao slobodnostojece objekie na urbanistitkoj parceli;




- Indexi zauzetosti i izgradenosti urbanisti¢ke parcele su dati na nivou podcjeline 3,
i prikazani u tabeli - pregledu kapaciteta na urbanistickim parcelama;

- Zauzetosti izgradenost urbanisticke parcele planirati prema parametrima
iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisticku parcely;

- Poslovne prostore treba planirati u prizemlju objekata ili kao dio objekata;

- Preporuka je da veli¢ina poslovnog prostora iznosi 3 - 30 % gradevinske povr§ine
na urbanistitkoj parceli. '

- TaCna namjena i veli¢ina poslovnog prostora ée se odrediti prema zahtjevu
investifora;

- Na urbanistickim parcelama ili lokacijama unutar urbanisti¢kih parcela, mogude je
organizovati objekte samo poslovrie namjene;

- U skladu sa Masterplanom Investitora, na 3 urbanistitke parcele je predvidena
samo stambena namjena, §to ne predstavija-ogranidenje za planiranje ostalih
dozvoljenih namjena ukoliko se za to ukaZe potreba.

- Prosjegan broj stanovnika u stambenoj jedinici iznosi 3;

- Prosjecna veli€ina stambene jedinice iznosi 70m2;

- Predvidena maksimaina spratnost objekata je 3-4 nadzemne etaze:

- Kota prizemlja ne moze biti niza od kote konaéno. uredenog i nivelisnog terena.
oko objekia, a najvide 1,0 m iznad nulte kote za stambenu namjenu, i najvide 0,2 m
za djelatnosti; _ _

- U skladu sa opstim uslovima za izgradnju, ostavlja se mogucénost planiranja
podruma;

- Objekti mogu imati jedniuili vi§e podrumskih etaza:;

- Parkiranje vozila predvidjeti ha parceli (% potrebnih parking mjesta moZe. se
ostvariti ha otvorenom parking prostoru u skiadu sa tehnickim normativima) a ostalo
u podzemnoj ili nadzemrioj garaZi u objektu ili na parceli;

- Povr8ina garaza i tehnikih prostorija se ne uradunava u ukupan BGP na
urbanistickim parcelama; _

- Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor { parking povrine se.
mogu planirati integralno za vise urbanisti¢kih parcela;

- Zelene povrdine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeteg
zatedenog zelenog fonda kako bi se u najveéoj moguéof mjeri oduvao i revitalizovao
prirodni biodiverzitet.

- Dozvoljava se integralno prikazivanje i koriSéenje parametara za grupu parcela.
Kapaciteti objekata odredivace se za novu povrsinu saglasno-dozvoljenim
planiranim kapacitetima na pojedinim urbanistikim parcetama. Ukoliko su
pomenute parcele susjedne nije potrebno poStovati definisane. gradevinsku liniju
izmedu istih. _

- Objekti se mogu postaviti-do linije urbanistitke parcele ili na manjoj distanci nego
sto je prestavijeno na grafickim prilozima, ukoliko za to postoji saglasnost susjeda.
Ukoliko to uslovi nagiba terena na lokaciji zahtijevaju, pri obragunu urbanistickih
parametara, dozvoljeno je povecanje povrsine pod objektom za 25% povréine
definisane u tabeli planiranih kapaciteta, uz obaveznu kaskadnu izgradnju, pri
¢emu.se ukupna zadata bruto gradevinska povrina na UP ne mijenja.

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumeritacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazedéoj zakonskoj regulativi,




7.2

Pravila parcelacije

Odredene su granice urbanistickih parcela, Cije su prelomne tacke geodetski
definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije.

Urbanisticke parcele imaju obezbijeden direktar kolski i pjesack[ pristup sa javne
saobracajne povrsine.

Plafiom se daje moguénost za integraino prikazivanje i koris¢enje parametara za
grupu parcela. Kapaciteti objekata odredivace se za novu povrSinu saglasno
dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanistickim parcelama. Ukoliko
su pomenute parcele susjedne nije potrebno postovati deflnlsane gradevinsku liniju
izmedu istih.

Urbanisticka parcela 69, planska podcjelina 3, u zahvatu [zmjena.i dopuna DUP-a
,Golf i Donji Radoviéj zapad®, sastoji se od duelova Katastarskih parcela 1043/1 i
1043/5_ KQ Radovidi, u Opstini Tivat.

Glanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizo] sadrZini tehnicke

dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat’ parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Reguiacuona linija je linija Koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih. za
druge namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zémlje, defi nisana grafiéki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska Imua prema javngj powvrini i na urbanistickim parcelama sa novim
objektima je definisana taCakama sa koordinatama, i prikazana u grafikom prilogu
Plan regulacife i mvefacye

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku.
liniju.

Objekti parternog uredenja (terase, stepeni$ta, bazeni, staze, potporni zidovi | ostali
dielovi uredenja parcele) mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana
gradevinskim linijama, ali ne smijju izlaziti izvan linije urbanisticke parcele.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaZa, odnosno
maksimalno dezvoljenom visinom objekta na svim urbanistitkim-parcelama.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne etaZe su suteren, prizemlje, sprat i
potkrovlje

Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00m, &iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom ispod zemljei
ne moze biti vedi od urbanistiGke parcele:

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota
konactno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Objekat moZe imati jednu ili viSe podrumskih etaza.

Suteren je nadzempa etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad. kote
konatno nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horlzontalm gabariti definisani
gradevinskom linijom.

Suteren moze biti na ravnam ili denivelisanom. terenu.




Kod suterena na ravnom terenu vertikalni‘gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise.
od 1m konadno nivelisanog i uredjenog terena oko objekta,

Suteren ha denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s fim $to se kota
poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalrno 1.0m,

Prizemlje je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
teréna, tj. prva etaZa iznad suterena. Za stambene objekte kota pada prizemlja je
maksimalino 1.00m, a za poslovne objekie maksimalno 0.20m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemija i potkrovija/ krova.

Potkrovije ili zavrdna etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata Najniza svijetla visina
potkrovija ne smije biti veca od 1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja
i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljugivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad
meduspratne konstrukcije posljednje etaze i moze imati minimalne otvore za svjetlo
i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omoguéavaju organizovanje prostora
tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraun BGP sa 100%.1 kao takav
mora biti prepoznat u planirafim indeksima izgradenosti za tretiranu parcelu.

Smijernice za implementaciju definisane spratnosti

U tabeli sa urbanistiCkim pokazateljima za svaku urbanisti¢ku parcelu je odredjen
maksimalni broj nadzemnih etaZa. EtaZe mogu biti suteren, prizemlije, sprat i
potkrovlje.

Dozvoljava se i maniji broj etaza.

- Ukoliko je u tabeli sa urbanisti¢kim pokazateljima navedena spratnost 1 etaZa, ona
moZe, u zavisnosti od konfiguracije terena, biti S ili P;

= Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljima navedena spratnost 2 etaZe, ona
mozZe, u zavisnosti od konfiguracije terena, biti S+P, P+1 ili P+Pk;

- Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljima navedena spratnost 3 etaze, ona
‘moZe, u zavisnosti od konfiguracije terena, biti S+P+Pk , S+P-+1 ili P+1+Pk.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najniZe kote okolnog konaéno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca
ravinog krova.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Najveca visina etaZe za obratun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnitke prostorije do 3.5m

- za stambene etaZze do 4.0m.

- za poslovne etaZe do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Spratne visine mogu- biti vede od visina odredenih prethodnim stavom, ukoliko to
iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina
objekta ne moZe biti veca od najvece dozvoljene. visine propisane u metrima i
definisane planom i urbanisti¢ko - tehni¢kim usiovima.




Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati

Pravilnik o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).

Pravilnik o nadinu obratuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Objekat proj'ekfovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata,

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA [ ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnitkom dokumentacijom predvidjéti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spadavanju {»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) | Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Siuzbeni list.
RCGe«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (»SluZbeni list CG«,

br.26/10 i 48/15).

Shodno élanu 8 Zakona o zastiti i zdravlju na radu {,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehniéke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredeniju
prostora [ izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,

rekonstrukciju ili adaptaciju objekta namijenjene za radne i pomo¢ne -prostorije |
objekte gdje se tehnoloSki proces obavija na otvorenom prostory, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zadtite na radu u skladu sa tehnologkim projekinim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili rudenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
0 uredenju gradiliéta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10

U cilju zastite od poZara u okviru planskog rieSenja svim objektima je obezbijeden
sagbracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$éu kolovoza od
objekia. Sirine planiranih saobracajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju
vatrogasnih vozila. -

Planskim rjeSenjem je obezbijedena udaljenost izmedju pojedinih objekata, kao i
uslovi za evakuacuu u siu€aju pozara. '

U okviru rjedenja hidrotehnidkog sistema obezbijedena je voda za gasenje p6Zara.
U cilju ebezbjedjenja mjera zastite od poZara, prilikom izrade investiciono-tehnitke
.dokumentacije za turisticke ob;ekte potrebno je prec!vnd}etz uredjaje za automatsku
dojavu poZara, uredaje za gaSenje poZara i spreSavanje njegovog 8irenja. Za ove
objekie je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od poZara (i eksplozija ako
se radi o objektima u kojima se definiSu zone opsanosti od poZara i eksplozija),
planove zastite | spaSavanja prema izradjenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard
posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuéa misljenja i saglasnosti u skiadu sa
vaZetom regulativom.

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljiedeéim zakonima

I propisima: '

- Zakon o zatiti i spa8avanju (,SluZbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:




- Prawln[k o tehni€kim normativima za hidrantsku nreZu za gasenje ‘poZara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okrethice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,SluZbeni list
SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SluZbeni
list SFRJ", br.7/84)

- Pravi!nik o tehnickim normativima za zaétitu skladiSta od poZara i eksplozija
(»SluZzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te&nosti i 0 uskladidtenju i pretakanju
zapaljivintecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladiStenju i pretakanju gorlva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71}

- Pravilnik o izgradnji postrojenja Za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Akt ovog ministarstva Ministarstvu unutradnjih poslova, broj 08-7231/6 od
05.10.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Mjere zastite na radu

Shodno élanu 7 Zakona o zadtiti na radu ("SluZzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacue predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spadavanju (,Sluzbeni list CG", br. 13/07, 32/11 i 54/16) [ Pravilnikkom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG*, broj 6!93)

Pored mjera za3tite koje su postighute samim urbanistickim rjegenjem ovim uslovima
se nalazu obaveze prilikom. izrade tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile
potrebne preventivhe mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti
inZenjersko geologkih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buduéu izgradnju i
uredenje prostora.moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-
geolodkih istrazivanja sa mikroseizmi¢kom rejonizacijom terena. _
Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnitka istraZivanja u pogledu hidrotoskin
svojstava tia, kao i konstatovanje drugih relevantnib elemenata za temeljenje
objekata, postavijanje sacbracajnica i objekata komunalne infrastrukture..

Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proratune seizmitke stabilnosti
izgadnje zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a
objekte od opsteg interesa sratunati sa veéim stepenom opSte seizmitnosti
kompleksa.

Komunalana infrastruktura je planirana tako da vodovi budu dostupni i postije rudenja
objekata, o emu ireba voditi raduna pti rekonstrukcijama i postavljanju novih u
kasriijjem periodu.

Pri planiranju saobra¢ajne mreze i objekta koji zahtijevaju veée intevencije u tiu
(dubina veta od 2m) patrebno je predvidjeti odgovarajuée sanacione radove.




Urbanisticko riesenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodrnih
povrsina obezbjeduje moguénost intevencije svih komunainih vozila, o &emu treba
posebno vediti raduna pri izradi tehnicke dokumentacije.

U pogledu. gradevinskih mjera zadtite, objekti i infrastrukiura treba da budu
projektovani i gradeni u skladu sa vazedim tehnigkim normativima'i standardima za
-odgovarajuéi sadrzaj. _
Svi drugi elementi u vezi zastite materijainih dobara i stanovnika treba da budu u
skladu sa vazedim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i poZarg, take da
je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznag organa u
opstini, na tehnicku dokumentaciju i izvedeni objekat.

Klimatski uslovi _
Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesene maksimalhe viijednosti u
najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhiadnijim (januar, februar)
iznosi od 11°C — 13°C. Oscilacije srednje. vrijednosti su stabo izraZene, §to je
posliedica  stabilnih vrijednosti maksimalnih  dnevnih temperatura. Nesto su
izraZenije oscilacije u zimskom periodu. Koncentracija najvidih dnevnih temperatura
(29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjeénus vrijednost oko
3°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vtijednost iznosi oko 20°C. _

Opsti reZzim padavina biljezi maksimum tokom zimskog | minimum tokom lietnjeg
perioda. Najvedi doprinos ukupnoj godisnjoj koli¢ini padavina imaju mjeseci oktobar,
novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji jun, jul i avgust sa oko 10%. Od
mora prema zaledu uotava se povecanje padavina. Tokom zimskog perioda dnevni
prosjek padavina iznosi prosjeno 5-8 I/m?, mada najveée dnevne koligine mogu
dostii vrijednosti preko 40 I/m2 U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi
svega oko 1 I/m?. ) _

Dominantni su vijetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim
stanicama zapazaju odredene specifiriosti. Tako su.za stanicu Tivat najudestaliji

vjetrovi iz pravaca jugoistok (8.7%), zapad-jugozapad (7.9%), istok-jugoistok i jug
(po 6.4%), a utesdée tisine je 31%. _

Relativna vlaznost vazduha pokazuje stabilan godinji- hod. Maksimum' srednjih
mjeseCnih vrijednosti javija se tokom prelaznih mjeseci (apriljun i jul-avgust), a
minimum tokom ljietnjeg perioda, te U nekim sluéajevima | tokom zime (januar —
februar). Vrijednosti srednje dnevne relativiie vlaznosti pokazuju oscilacije koje su
smanjenog intenziteta u ljetnjem periodu (oko 10%-20%), a znatno izrazenije tokom
zime (oko 20%-30%). Srednja godi&nja relativha vlaznost vazduha za stanicy Tivat
1znosi 70.8% (min. 62% u julu, max. 75.6% u oktabru). _
Obladnost je u ljetnjem periodu manja u odnosu na prosjeénu godi$nju za oko 40 %.
Srednja godisnja oblatnost za stanicu Tivat iznosi 3.84 (min. 1.8 u julu, a-max. 5.0
u februaru i martu).

Osuncanje predstavlja trajanje sijanja sunca izraZeno U satima, a godignji prosjek za
Primorje iznosi oko 2 455 sati, od kojih je. 931 sat (40%) u tokom ljeta (jun, jul,
avgust). Zimi je osunanje znatno smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125
sati, odnosno 5% godi$nje vrijednosti. Tokom &itave godine ima prosjeéno oko 7 sati
osun¢anja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +3.5 Gasova.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru
planskog podrudja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem sprecavanja
ugroZavanja zivotne sredine i zdravija ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u opstini Tivat je dobar, a sprovoden]e mjera zastite uticade
na njegovo ofuvanje, smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije zivotne sredine
&to ¢e se odrazitl | na obezbjedenje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrudju Plana i
Sire zone.

Zastita zemlji$ta

U zoni zahvata DUP-a je evidentirano nekoliko kategorija zemljista: prirodne zelene
povi8ine i gradevinsko zemljzste

Ocuvanje i zastita zemljista Ce s¢ sprovodlti primjenom sliedesih mjera:

- uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;

- kontrolisanom sjecom autohtonih biljnih vrsta;

- kontrilisanom primjenom hemijskih sredstava u izgradnji i odrZavanju golf terena.

Zastita vazduha
Oéuvanje kvaliteta vazduha ostvarice sg primjenc')m s]je'dec’:ih mjera:
- kori§éenjem obnovijivih izvora energije za zagrijavanje objekata;
- postavljanjem zastitnih pojaseva zelenila prema frekventnim. saobracajn:cama

- izradom Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o projektima za kojé se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu,
Od znadaja za zasdtitu vazduha je kontrola aerozagadenja koje ée se sprovesti kroz.
uspostavljanje monitoring sistema, kojim bi se na adekvatan nacin pratile promjene
oshovnin parametara kvaliteta vazduha.

Zastita voda _
Prioritetne aktivnosti sa aspekia zastite voda u opsiini se odnose na izgradnju
postrojenja za preti§éavanje otpadnih voda.
Ispravnost kvaliteta voda ée se sprovodltl primjenom:sljedeéih mjera:

- izgradnjom kanalizacione mrezZe u naselju, i njenim odvodjenjem i priklju¢enjem u
gradski sistem kanalizacije;
- kontrolom otpadnih voda iz turistiékih i komunalnih objekata, kojé moraju zadovoljiti
standarde recipijenata i nivo kvaliteta;
- kontrolom kvaliteta povr&inskih voda..

Zastita od buke

S obzirom na turisticki karakter naselja, vredriost nivoa buke moZe biti poveéana
samo od saobracaja koji e se odvijati mreZom lokalnih | internih saobraéajnica.
Zastita od buke u Zivotnoj sredini ¢e se sprovoditi peodizanjem pojaseva zelenila na
ugrozenim lokacijama, kao i primjenom vrijednosti i mjera koje su propisane
Odlukom o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji opétine Tivat.

Tehnickom dokumentacijorn predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu. sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG", br.54/16 1 18/19) na
esnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredihu,




Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3125/2 od 14.10.2022. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i biokova (ZS50)

U okviru povrdina mjésovite namjene planirano je Zelenilo stambenih objekata i
blokova. _

Ova kategorija_zelenila organizuje se na principu otvorenih zelenih povi§ina sa
poploganim stazama, plateima i trgovima (pjacetamay.

Pejzazno uredenje u okviru kompleksa stambenih jedinica tj. bloka treba da bude
spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu.

Zelene povrsine rjesavati na principima parkovskog uredenja sa kvalitethim
travhjacima, dekaorativriim drvenasto-Zbunastim grupacijama, sjenovitim mjestima sa
klupama za miran odmor odraslih, djedijim igralitima i $etnim stazama. Svi sadrzaji
moraju biti adekvatno tehniéki opremljeni.

U cilju poveéanja nivoa ozelenjenosti, predvidjeti vertikalno ozelenjavanje fasada i
terasa objekata kao i ozelenjavanje ravnih krovnih povrSina. Vertikalno zelenilo, kao
dio estetskog podsistema, takode obogaéuje.arhitektonski izgled objekta i povezuje
ga sa zelenilom slobodnih povrsina.

Koristiti savremena pe‘jzaino—arhitekt'o'nska. rjedenja’ uskladena sa arhitekfurom
objekata i karakterom predjela.

Uslovi za uredenje:

- min. 30% povréine urbanisticke parcele treba da je pod: zelenilom

- koristiti. pejzazno-arhltektonska rieSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme
tradicionalnog uredenja i istovremeno predstavljaju znak savremenog doba

- predvidjeti sistem poplo€anih pjeSackih staza, platoe i trgove za miran odmor i
okupljanje kao | mjesta za.igru djece sa-atestiranim spravama

- duZ glavnih pjesackih staza, parking prostora i sacbraéajnica formirati drvorede u
skladu sa smjernicama datim za ovu kategariju_ zelenila

- predvidjeti ozelénjavanje prostora oko "nisa" za kontejnere

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja
na mikroklimu, zastitu od sunca i vietra

- dio zelene povrSine oko. objekata treba da bude pokr[ven travnjakom sa
pojedinaénim primjercima i manjim grupama drveca, dekorativho-cvijetnog Zbunja i

perena

- visoko drvede ne'saditi u blizini zgrada jer zaguSuje prostor | oteZava provjetravanje
(rastojanje izmedu zgrada i ose stabala drveda treba da je veée od 5 m)

- neizgradeni prostor izmedu objekata rieSavati u vidu pejzaznog parka. Koristiti vrste
koje ne zahtijevaju specijalne uslove odrzavanja

- radi provjetravanja bloka obezbijediti slobodrie meduprostore u zelenilu u vidu
travnih povrdina. Formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

- primjenom puzavica ozeleniti fasade; terase objekata i ravhe krovne povrsine
stvarajuéi "zelene zidove" kojim se arhitekonska struktura integrise sa pejzaznim
okruzenjem, a takode se povedava i stepen ozelenjenosti
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- sprovesti sanitarno-higijenske uzgojne mjere postojede vegetacije (sanitarna sjeca,
proreda, potrkresivanje i sl.) '

- predvidjeti $etne staze, platoe za odmor, mjesta za.igru pred$kolske djece i manje
sportske terene

- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

- ugradnja urbanog mobilijara dizajnom i materijalima prilagodenog ambijentu (klupe,
kerpe za otpatke, ¢esme, vodena povrsinaffontana, rasvjeta, skulpture, informativne
table i dr.) i namjeni povrsina

- ostale smijernice u skladu sa Op3tim uslovima.

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispodtovati sljededi uslovi:
- koristiti vrste otporne na ekolodke uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i

funkcionalnim zahtjevima

- izbjegavati upoirebu invazivnih biljnih vrsta i vrsta iz drugih areala
-sadnice moraju biti zdrave, rasadnic¢ki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija,
sa busenom.

Opst: prijedlog sadnog materijala

Cetinarsko drvede: Cupressus sempérvirens var. pyramidalis, Cupressocyparis.

leylandii, Juniperus phoenicea, Pinus halepensis, Pinus pinea, Pinus maritima.
Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Fraxinus ornus, Ziziphus.
jU]Uba Acacia sp., Albizzia julibrissin, Melia azedarach, Lagerstroemia indica.
Zimzeleno drvecée: Quercus ilex, Olea suropaea, Phillyrea média, Ceratonia siligua,
Pistacia lentiscus, Pistacia terebinthus, Citrus aurantium, Eriobotrya japonica,
Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.

Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unede, Erica arborea, Erica

mediteranea, Cistus salviifolius, Callistemon citrinus, Feijoa sellowiana, Laurus
nobilis, Myrtus communis, Punica granatum, Spartium junceum, Nerium oleander,
Pittosporum fobira, Buxus sempervirens, Poinciana gilliesii, Cotoneaster sp.,
Pyracantha coccinea, Tamarix sp., Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Bougainvillea spectabilis; Clematis sp., Hedera sp., Rhynchospermum
jasminoides, Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma

radicans.

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix
canariensis, Washingtonia filifera.

Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula spicata,
Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, -Santolina chamaecyparissus, Allium
sphaerocephalon

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTIGENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemijnih radova bilo koje vrste na
podruéju zahvata naide na-nalaziste ili nalaze arheoloskog znadenja, prema &lanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o. zastiti kulturnih dobara (,,S[ list RCG", br, 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je preklnutl
radove i o nalazu bez odgadanja obavuestltl Ministarstvo kulfure i Upravu za zatitu
kulturnih. debara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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Prema &lanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukolike se, prilikom izvodenja
gradevinskih ili bilo kojin drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloSkog znacaja,
izvoda radova (pronalazag), duzan je da:

- Prekine radove i obezbijedi nalaziSte, cdnosrio nalaze od eventualnog ostecenja,
unisterija i od neovlaséenog pristupa drugih lica;

- Odmah prijavi halaziste, odhosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj

javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZnom za poslove

policije ili organu uprave nadleZznom za poslove sigurnosti na:mori;

- Saduva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovladéenih lica subjekata iz tadke 2;

- Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i 0 okalnostima.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu ili se.
kotiste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata. ("Siuzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikomo bliZim uslovima i riadinu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore",
br. 48/13 i 44/15).

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom
funkcijom podrazumijevaju javni sadrZaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koiji
mogu koristiti lica s ograni¢enom moguéno§éu kretanja.

U tu svrhu, uz stepenisne prostore projektovati i odgovarajuce rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehni&ki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na.drug
nagin.

Nivelacije svih peSac&kih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaZedim propisima:
o kretanju invalidnih lica. '

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Uticaj izgradnje objekata na operacije vazduhoplova ka/sa Aerodroma Tivat

S obzirom da se zahvat [D DUP-a nalazi u zoni povr§ina.od znadaja za operacije
vazduhoplova kalsa Aerodroma Tivat, a u cifju obezbedlvanja gistog prostora
potrebnog za sigurmo i redovno odvijanje vazduinog sacbracaja, tehniéku
dokumentaciju za izgradnju svih objekata planiranih u zoni zahvata je poirebno
dostaviti ha analizu i saglasnost Agenciji za civilne vazduhoplovstvo.

Akt Agencije za civilno vazduheplovstvo Crne Gore, broj02/1-348/22-1946/2 od
20.10.2022. godine.
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15.

UsLovl ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM |
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 8.0/17:84118),

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA

U okviru realizacije planiranih kapaciteta moguca je fazna reahzacua svih kapaciteta
u skladu sa dinamiékim planom realizacije dostavljenlm od strane Investitora.
lzgradnja kapaciteta u okviru urbanistickih parcela moze se raditi u cjelost ili fazno,
shodno zahtjevima Investitora,a sve u skladu sa obezbedenjem uslova prikljugenja
na mre2u sacbraéajne i ostale tehnicke infrastrukfure.

|zgradnja razlicitih sadrzaja i kapaciteta u zoni Plana realizovace se u skladu i na.
oshovu Ugovora o zakupu i izgradnji zene Lustica Bay koji su Viada Crne Gore i
Opétina Tivat potpisali sa kompanijom Lustica Development AD, a kojim je
obuhvadena i zona predmetnog Plana.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.14

Uslovi prikijuéenja na elekiroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
¢ Tehni¢ka preporuka za prikljucke potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjena izdanje)
o Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
o Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor I ugradnju ogranitavata strujnog
opterecenja
e Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Procjena potrebe za elektric¢nom snagom
MN — MjeSovita namjena

Stambeni dio MN:

Prosjeéna povrsina smjesta}ne jedinice 100m2;

Usvojena prosjetna vrijednost specifinog optereenja za stambeni dio stanovanja
male gustine, odnosno ovakvu kategoriju objekata (sa klima uredajima na principu
toplotnih pumpi i uz koriSéenje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te
koriScenjem sunéeve energije za dogrijavanje tople vode) iznosi:126 W/m2, pri¢emu
je radunato sa procijenjenom bruto povrsinom, pa uzimajudi u obzir da je prosjecna
povréina jedne stambene jedinice 100 m2, dobijamo da je jednovremeno
opterecenje prosjeéne stambene jedinice Pvrs =12,6 kW

Poslovni dio MN:

Za poslovni dio MN proraCunom je usvojena prosjeGna vrijednost spemflcnog
optereéenja za ovakvu kategoriju objekata (uz koridCenje energetski efi kasriih
materijala u izgradniji, te kori§Cenjem centralnih sistema za grijanje na Cvrsta ili tetna
goriva- pelet drvna grada, TNG |li mazut, te kori§éenjem sundéeve energije za
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dogrijavanje tople vode), iznosipvp = 70 Wim2, pri Cemu je rafunato sa
procijenjenom bruto povréinom od 2 719,2 m2.

Osvietlienje otvorenih prostora i saohracainica

Posto je javno osvjetljenje sastavni dio urbanisticke cjeline, treba ga tako izgraditi da
se zadovolje i urbanisticki i saobracajno - tehnicki zahtjevi, istovremeno teZeti da
instalacija_ osvjetljenja postane integraini -element urbane sredine. Mora se voditi
raduna da osvjetljenje saobracajnica i ostaiih povrsma osigurava minimaine zahtjeve
koji ¢e obezbuedltl kretanje uz 8to vecu sigurnost i komfor svih uesnika u nonom
saobracaju kao'i o tome da instalacija osvijetljienja ima i svoju dekorativnu funkciju.

Zato se pri rjeSavanju ui[cnog oswetijenja miora voditi raduna o sva etiri osnovna
mjerila kvaliteta osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduZna i opsta ravnomjernost sjajnosti,

- agranicenje zaslépljivanja (smanjenje ps;holoskog bljestanja) i i

1 - vizuelne vodenje saobradaja.

17.2 Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.14 ,Plan hidrotehni¢ke infrastrukture” i prema uslovima
nadleznog organa.
Akt D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija® Tivat, broj 1655/1 od 12.10.2022. godine
17.3 Uslovi priklju¢enja na sacbrac¢ajnu infrastrukturu

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i
dati su njihovi popreéni presjeci. Date su i karakteristiche kote ali su, imajuci u vidu
strmi teren, one orjentacione, a konaine ¢e biti definisane projektnom
dokumentacijom. '

Prilikom izrade projektne dokumentacije moguca su i manja pomjeranja trasa
saobracajnlca u adnosu na plansko redenje, Potreba za pomjeranjem moZe se javiti

| kada se iskolée popreéni profili ili kada se urade detaljnije geodetske podlage (il

zbog puta ili zbog okoinih objekata). Obzirom da je isti korisnik cijele zone zahvata

treba dozvoliti eventuaina manja pomjeranja trasa saobracajnica.

U skladu sa detaljnom razradom projekine dokumentacije, za potrebe izgradnje puta

u §irini vedoj od §irine koridora definisanog planom, moZe se Koristiti dio urbanisticke

parcele ili katastarske parcele za potrebe puta (potporni zid, usjek, nasip, rigole,
berne, postavijanje signalizacije, i nia za smjestaj sudova za odlaganje otpada... ).
Sve sacbracajnice su opremljene odgovarajuéom rasvietom a na raskshicama treba
predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno vaZecem Pravilniku.

Kote saobradajnica koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz
izradu-tehni¢ke dokumentacije saobracajnica moguée su manje korekeije kota iz
Plana, uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije
principom samoodvodnjavanja

Ukolike je neophodne vede odstupanje, potrebne je predstaviti tehnitko rjesenje
koje ¢e predstaviti prvenstveno sigurnosne mjere [ parametre.

Grafigki prilog br.12 ,Plan saobraé¢ajne infrastrukture” i prema uslovima nadleZnog

organa.
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Akt Sekretarijata za privredu, Odjeljenje za stambeno-komunalne poslove i
sacbracaj - Opstina Tivat, broj 10-341/22-345/1 od 19.10.2022. godine,

17.4

Uklanjanje komunalnog otpada

Prilikom upravijanja komunlanim otpadom, kao i drugim vrstama otpada, treba se

rukovoditi principima Strategije upravljanja otpadom Crne Gore do 2030. godine,

DrZavnim plafiom upravljanja otpadom t Crnoj Gori za period 2015.-2020. godina i
Zakonom o upravijanju-otpadom (,Sluzbeni list CG*, 64/11 i 39/16).

Shodno Zakonu o upravijanju otpadom, upravijanje otpadomn zasnivate se na
prmmpu odrZzivog razvoja, kojim se obezbjeduje efikasnije koriS¢enje resursa,
smanjenje koli¢ine otpada i postupanje sa otpadom na natin kojim se doprinosi
ostvarivanju ciljeva odrivog razvoja.

U okviru planskog rjeéenja zahvata DUP-a, svim objektima je obezbijeden pristup sa
kolskih saobracajnica, uz koje ¢e se, shodno smjernicama Lokalnog plana

upravljanja komunalnim | neopasnim gradevinskim ofpadom opétine Tivat, odrediti

mijesta za odlaganje otpada.
Ostavija se moguénost izgradnje postrojenja za tretman otpada u okviru servisne

zohe tizoria Lustica Bay, $to ée se definisati u okviru dalje projektantske razrade

infrastrukturnih sistema Sireg podrudja.

Korisnici prostora zone zahvata duZni su da primijene tehnoloski postupak, koriste
sirovine i druge materijale i organizuju usluzne djelatnosti na nacin kojim se prmzvodl'
najmanja koli¢ina ili spretava nastanak komunalnog otpada.

‘Kortisnici prostora duZni su da sakupljaju otpad na selekiivan nacin.

Sudovi za oipad mogu biti smjesteni u okviru urbanisti¢ke parcele ili na zelenoj
povrdini uz saobracajnicu, u boksu ili nisi, adekvatno ogradenoj kamenom, Zivom
ogradom, ili sl.

S obzirom da je ovim planom predloZena izgradnja objekata, odnosno da ¢ée se
prilikom pomenutih aktivnosti generisati koliéine gradevinskog ofpada, planom
upravijanja gradevinskim otpadom Koji ce satiniti Investitor, definisace se obrada
ovog gradevinskog otpada, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sluzbeni
list CG", 64/11 1 39/16} i Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom, naéinu
i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i naCinu odlaganja cement
azbestnog gradevinskog otpada ("Sluzbeni list CG", broj 50/12).

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa _

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elekironske komunikac, infrastrukt.postovati:
-Zakon o elekironskim komunikacijama ( “St list GG, br.40/13) '
-Pravilnik o §irini zastitnih zona 1 wvrsti radio keridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drug[h objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju | koridéenje
elektronske komunikacione mreZe, elekironske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori&éenjé pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske. komunikacione infrastructure i
povezane opreme { “Sl list CG”, b‘_r.59/1=5)
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- Pravilnik o zajednf_i'_c_':koﬁm kori8¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikaciie i postansku-djelatnost-upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevanini propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlatival/;

- sajt na kome Agencija objavijuje. podatke o postcuecem stanju elektronske
kofmunikacione infrastrukture http://ekinfrastukiura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekin/login.isp preko koga
sve zainteresovane. sfrane od Agencije. za telekomunikacije i podtansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukiure.

18.

POTREBA [ZRADE GEODETSKIH, GEOLOQKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Opéti uslovi za izgradnju

= Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veliéinama zauzetosti terena,
spratnosti | bruto. gradevinske povrdine;

- U okviru maksimalne bruto gradevinske povr§ine planiranih -objekata uraCunati
ukupnu povrsing otvorenog i zatvorenog kotisneg prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta (podrum - su‘t‘e‘re’n-p’riz‘em'lje-spr”at)

» Objekti mogu imati jednu ili vise pedrumskih etaza;

= Povrgina podruma. ne moze prelaziti 80% povrsine urbanisticke parcele,;

* PovrSina garaza i tehnickih prostonja se ne uralunava u ukupan BGP na
urbanisti¢kim parcelama ; _ _ _

» Do privodenja prostora namijeni.treba omoguditi nesmetano postejede koriééenje
prostora ako je namjena istog kompatibilna sa planiranim namjenama, ali ne i
prodirivanje posicjeceg kori$¢enja koje je u suprotnosti sa planiranim namjenama.

= Daje se moguénost sanacije i rekonstruketie postojecih objekata ili dijela objekta u
skladu sa namjenom predvidenom Planom ;

= Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanlcko ispitivanje terena, a
tehniéku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geolodkih i hidrogeoloskih podataks; kao i rezultata o geomehanitkim
ispiivanjma tla;

» |zbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata;

= Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je
fzvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba,

- Da bi se omogucdila izgradnja objekata | uredenje terena, prije realizacije definisane
ovim Planom, potrebno je izvréiti rasci§cavanje- i nivelaciju terena, regulisanje
odvodnih kanala i komunalno epremanije zemljista;

predstaviti prvenstveno sigurnosne mijere i parametre ;

« Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U sluéaju da je potrebno izgraditi potporni
zid vece visine, preporucuje se da se isti izvede u terasama, s horizontalnom.
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udalienoécu zidova od 1,0m, a teren svake terase ozeleniti. |zuzetno, kada to uslovi
terena zahtijevaju, mogucée je projekiovati i veéu visinu potpornih zidova.;

= Ukoliko to konfiguracija terena zahtijéva, garazni prostor i parking povrine se mogu
planirati integralno za vise urbanistickih parcela ;

« Ukoliko to uslovi nagiba terena na lokaciji zahtijevaju, pri obradunu urbanisti¢kih
parametara, dozvoljeno je povecanje povrSine pod objektom za 25% povrsSine
definisane u tabeli planiranih kapaciteta, uz obaveznu kaskadnu izgradnju; pri cemu
se ukupna zadata bruto gradevinska povrsina na UP ne mijenja.

Konstrukcija novih objekia

Konstrukciju novih objekata obllkovatl na savremen nadin bez mijeSanja sistema
no§enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama [ jasnom seizmiCkom
koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zah’qewma sigurnosti, ekonomi¢nosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

InZenjersko-geodetske karakteristike

Podrugje poluostrva Lustica izgraduju vezane — okamenjene stijene — krecnjaci,
dolomiti, sa manjim pojavama dacita i andezita, keratofita i kvarckeratofita. To ovaj
teren &ini stabilnim i nosivim, a time i povoljnim za gradnju.

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crmogorsko primorje se nalazi u
granicama X oshovnog stepena seizmitnosti (MCS skale).

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmi¢kim
podrucjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
kiimatskim i hidrometeorolokiny karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloSkim
istraZivanjima ("Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja fla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr$enih geoloskih istraZivanja.

19.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK]I USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 69, podcjelina 3
Povréina urbanistitke parcele (m2) | 5020 m2
Indeks zauzetosti _ 0,30

| Indeks izgradenosti 0,85
Bruto gradevinska povrdina objekta | 4287 m2
(BRGP m2)
Povréina pod objektom max (m2) 1507 m2
Maksimalna spratnost objekta 3 etaze
Broj-MN smj.jedinica 53
Broj lez. MN 148
MN BGP (m2) 4287 m2
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Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri
se od najniZe kote okolnog konaéno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog
krova. '

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.

Najve¢a visina etaze za obracun visine
gradevine, mjeréna izmedu gorrijih kota
meduetaZnih konstrukeija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3.5m

-~ za stambene etaze do 4.0m

- za poslovine etaze do 4.5m

- fzuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih  vozila, visina
prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi
Spratne visine mogu biti veée od visina
odredenih prethodnim stavom, ukoliko to
iziskuje specijalna namjena objekta ili
primjena posebnih propisa, s tim $to visina
objekita ne moZe biti veca od najvece
dozvoljene visine propisane. u metrima i
definisane planom i urbanisti¢ko - tehnickim
uslovima,

Maksimalna visinska kota objekia

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Za sve urbanistitke parcele potrebe za parkiranjem treba rjeSavati u okviru parcele,
saglasno normativima iz Pravilnika o sadrZaju i formi planskog dokumenta, Kod
pojedinih parcela u istocnoj zoni dio potreba za parkiranjem moze se rijeSiti i sa
pripadajuéim parking mjestima na javnim saobracajnicama, ispred parcele.

Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrsine se mogu:
planirati integralno za vige urbanistickih parcela. '

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sljedeéih normativa:

- stanovanje: minimum 12 PM na 1000m2 i minimum 1 PM / stanu

- turizam (hoteli): 10 PM na 1000m2

+ ugostiteljsive: 1 PM na 10 stolica

« trgovina: 40 PM na 1000 m2 BRGP

» poslovanje i administracija: 30 PM na 1000m2 BRGP

« sport: 25PM/100 posijetilaca

Planom dato rjeSenje saobradaja unutar urbanistickih parcela nije obavezujuce |
predstavlja samo moguce rjeSenje. '

Zastorsvih ulica je od asfalt betona, a planiranih parking mjesta od raster elemenata
beton —trava, behaton elemenata ili od asfalta. Trotoari uz kolovoz treba da su od
kamena, betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata.
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Planom se predvida kori$cenje zelenih i kao i ostalih slobodnih povrsina za planiranje
pjesackin, biciklistickih i trim staza, sa prateéim sadrzajima kao $to su nadkrivena
odmorigta i vidikovei. BICIklISthke staze bi trebalo predvidjeti i na odredenim
potezima uz planirane sacbracajnice gdje terenski uslovi .omogucavaju, u nivou
trotoara, vodedi racuna da se ispoéiuju standardi.

Unutar granice zahvata povr8ina kolovoza, parking mjesta zelenila i pjeSackih staza
uz kolovoz iznosi oko 150 870 m2 ili 7.1% zone zahvata,

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja '

Arhitektonsko oblikovanie objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeem ambijentu.
Objekti se moraju oblikavati u skladu sa lokalnlm oblicima, bojama i materijalima.
Oblikevanje objekata treba uskladiti sa pejzaZom i sa slikom naselja.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem. dobijanja
homogene slike naselja | grada..

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu. sa objektom u
kome se nalaze. !zlozi treba da su u skladu sa susjednim ‘izlozima i arhitekturom
konkretnag objekta.

Visine objekata su date na grafiCkim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavijen disciplinovan odnos korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje,
vodedi rauna o susjednim objektirma i op$to] slici naselja i grada.

Krovovi mogu biti kosi, preperuceni nagib krovnih ravni je 22°, a moguée je raditi i
ravan krov; po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama.

Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povrSine oko objekata pejzazno urediti u duhu
mediteranske vrine arhitekiure. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem,
uvaZavajuci prirodno nasiijede. Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele ne
ograduju, ili da se primjenjuju transparentne ili zelene ograde. Efekat ogradivanja na
pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi
formiranja zasti¢enih ambijenata.

Teren oko objekata, terase i druge povriine treba izvesti na nadin da se:nenaruiava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog
zemljista, odnosno susjednih gradevina.

| Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Smijernice za racionalnu potroSnju energije

Racionalana potro$nja energije, t primjena mjera energetske efikasnosti se
najveéim dijelormn moZe ostvariti u oblasti izgradnje i odrZzavanja gradevinskih
objekata, |

Nove zgrade i zgrade predvidene za rekonstrukciju, u skladu sa vrstom i namjenom,
se moraju projektovati, graditi ili renovirati na naéin kojim se obezbjeduje da tokom
upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.

Da bi se realizovala energetski odr#iva gradnja po moguénosti treba:
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- kod izgradnje novih objekata odabtati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom
prema jugu;

- podtovati udaljenost [zmedju zgrada kako ne bi bili u SJenc:: drugih objekata;

- primijeniti kompaktne arhitektonske-cblike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz
koje se apsorbuje direkina sunceva svjetlost zimi;

- kod rekonstrukcije postojecih objekata i izgradnje novih, zgrade opremiti najboljom
toplotnom izelacijom podova, zidova i krova;

- primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravijanje potro$njom energije glavnih
potrosaca s jednog centralnog mjesta);

- koristiti-obnavijive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju vjetra,
geo-termalnu energiju.

Kada su u pitanju -obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direkthog sunéevog zracenja.

Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nadina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;

2. aklivho. - sistem kolektora za pripremu tople vode;

3. fotonaponske suntane ¢elije.za proizvodnju elektriéne energije.

Ostale opcije smanjenja gubitaka eketriéne energije u samim objektima su:

- uvoderijé savremeneé rasvjete - Stedne sijalice;

- ugradnja toplotnih pumpit, koje osim za dobijanje tolote usezoni grijanja, sluze | kao
rashladne masine u [jetnjim mjesecima;

- kori§¢enje savremenih kotlova na biomasu i drvo za grijanje zimi;

- koriséenje podzemne vode u sistemima vodosnadbijevania;

- koriS¢enje autohtonih biljnih vrsta za ozelenjavanje prostora oko objekata, kako bi
se smanjile potrebe za navodnjavanjem;

- ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka;

- promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.

Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri-mogu koristiti pri izgradnji objekata
na podru&ju zahvata DUP-a. |
Preporuka Plana je da 20% potreba za elektriénom energijom.{na nivou urbanistitke
parcele} bude ohezbijedeno. iz obnov[iivih“izvora. ”

Prilikom izrade tehnitke dokumentacue postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO
< Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske
- U spise predmeta
- ala
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3125/2 od
14.10.2022. godine

-Akt D.O0.0. ,Vodovod i kanalizacija"
Tivat, broj 1655/1 od 12.10.2022. godine

- Akt Sekretarijata za privredu, Odjeljenje
za stambeno-komunalne poslove i
saobracaj-Opstina Tivat, broj 10-341/22-
345/1 od 19.10.2022. godine

- Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo
Crne Gore, broj 02/1-348/22-1946/2 od
20.10.2022. godine
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI | Y0 ™
Broj: OS—D-3125_!L Podg ica, 14 .10.2022.go godme

MINISTARSTVO EKOLOGIJE; PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme

Podgorica
Ul. IV Proleterske. 19

VEZA: Na§ broj 03-D-3125/1 'od 07.10.2022.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistitko — tehnigkih uslova za izradu tehnidke
dokumentacije

Postovani,

Povodom vaSeg zahtjeva, broj 08-7231/2 od 05.10.2022.godine, kojim ste traZili misljenje o potrebi
sprovodenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta mjesovite namjene
na urbanisti¢koj parceli 69, podcjelina 3, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljinog urbanisti¢kog plana ,Golf
i Donji Radoviéi zapad Sluzbem list Crne Gore", br 92/20), opétina Tivat , u cilju izdavanja urbanisticko
~ tehnickih uslova za izradu tehnidke dokumentacije, obaviedtavamo vas s[edece

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG, broj
20/07, *Sluzbeni list CG”, broj 47/13, “Sluzbeni list CG", broj 53/14 i “Sluzbeni list CG”, broj 37/1 8),
utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu | projekata za koje:
se moze zahtijevati procjena uticaja,

Uvidom u spisak projekata utvrdenc je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za , Trgovadke,
poslovne i prodajne centre ukupne karisne povrsine preko 1. 000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozori$ne, bioskopske, izloZbene dvorane i
drugi)*, za ,Povr$inske ili podzemne parkinge sa 200 ili viSe mjesta za. parkiranje vozila“, za , Stadione
i sportske dvorane sa prateéim objektima kapaciteta preko 3000 pOSJetllaca" redni broj 12.Infrastrukturni
projekti, kao i za ,Objekte za snabdijevanje motornih vozila gorivom 1 autoservisi (pranje vozila,
vulkaniziranje, automehanitarske usiuge)*, redni br.13. Drugi projekat, sprovodi postupak prociene
uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zadtite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su tagno sadrZaji planirani na predmetnoj
lokagiji.

Podsje¢amo vas da, ukoliko su planirani Trgovackt poslovne i prodajne centre ukupne Korisne povr§ine
preko 1.000 m? (hoteli, vierski objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijaliu
zastltu, pozori§ne, bioskopske, izloZbene dvorane i drugi®, ,Povrsinske ili podzemne parkmge sa 2001l
vi$e mjesta za parkiranje vozila®, ifili ,Objekti za snabdijevanje motornih vozila gorivom i autoservisi
(pranje vozila, vulkaniziranje, automehanidarske usluge), onda je nepohodno da se nosilac projekta

' _ AGENCUA ZA ZASTITU

& ZIVOTNE SREDINE

@@@ @®@@' ' CRNE GORE

© @ﬁ @@g IV Proleterske 19
®@\@@@ 81000 Podgorica, Crme Gora

/ @ tel: +382 20 446 500

AGENCLIA ZA ZASTITUY email; epamontenegro@gmail.com

ZIVUTNE SREDINE :
CRNE GORE wivw.epa.org.me.



obaveZe da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18),
sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa nadle3nog za zastitu Zivotne sredine.

8 postovanjem,

D AGENCUA ZA ZASTITU

&, 6 ZIVOTNE SREDINE

> @@ " CRNE GORE

@ @@ @@f IV Proleterske 19

B '@@ ®® 81000 Podgorica, Cme Gora

) /@ tel.: +382 20-446:500.

AGENCIIA £ a0 © ernail_:'epamontenegr.o@gmail.com
HVOTNE SREDINE. "

CRNE GORE www.epa.org.me
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\c.00.VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

I} Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.:+382 32 671 788
Fax; +382 32 671 790, e-piail: vik-tivat@t-com.me www.vodovadtivat.com

f PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0 _ ZIRO RACUNL: Hipotekarna barka: 520-62730°65
Prva Banka:535-10055-81 Societe Generale; 550-12332-44. NLB: 530-5112-03 ckbs 510-4063-73.

DRUSTVO SA OGRAMICENOM 0F 0 080y
& Sl . A i" 1.1
VODOVOD | KANALIZAGIIA o __
Broi ,;jf‘}lgf{f,YISTARS'TVO' EK OL'OGIJE,PROSTORNO_.G PLANIRANJA I URBANIZMA
l — — ~——Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteine
Tivat, {3 40 %17 .

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA br.08-7231/5
od 05.10.2022 god. (dopis br:1653 od 10.10.2022 god.-prijem) za izgradnju objekta na
UP 69- katastarska parcela br.1043/1 i 1043/5 KO Radoviéi ,a na zahtjev ,, LUSTICA
DEVELOPMENT“ A.D.Tivat izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

I. Spoj na vodovodnu mrefu ostvariti preko postojeée mreZe , Luftica
Developmient®.

2. Mjerenje utroska vode vrgiti preko vodomjera na rezervoaru ,,Lustica®,gdje se-
visi kontrola utro§ka vode za kompletan kompleks , Lustica Development*.

3. Potrebno je postaviti centralni vodemjer u propisno izgradenoj ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni-prostor postaviti poseban vodomjer
ili u Sahti van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci 0 javnom
vodosnabdjevanju,Stuzbeni list CG,Optinski propisi broj 8 od 2014 god.).

4. Postaviti poseban vodomjer za hidrantsku mresu ukoliko je predvidena.

Tivat,12.10.2022 god.

DOSTAVLIENO:
~-Naslovu
-Arhivi

DIREKTOR:
Krivokapic Alen




CRNA GORA
OPSTINA TIVAT -
SEKRETARAT ZA PRIVREDU

ODJEUENIE ZA STAMBENO-KOMUNALNE
POSLOVE 1 SAOBRACA!

Broj: 10-341/22-345/2
Datum: 19.10.2022, godine

Adresa: Trg-Magnolifa br.1

Tivat, Crria Gora

tel: +382(0)32 661 309,
www.opstinativat.me

e mail: privieda@opstinativat.me

Pisarnica Ministarstvo ekologije, prostornog
' planiranja urbanizma_
DY 207

PI(I:TT; Ted, #as e Reanibro] PriGg . vejegnes
i 0€1 723/
MINISTARSTVO  EKOLOGUE,  PROSTORNOG

:PLANA_'RANJA ! URBANIZMA — Direktorat za
planiranfe i uredenje prostora
“IV Proleterske brigade” br. 19, 81000 Podgorica

PoStovani,

U prilogu akta dostavljamo Vam saobracajno-tehnitke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta ra UP69, podcjelina 3, koja se sastoji od dijela kat.parc.
1043/1 i 1043/5 KO Radovi¢i u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a “Golf i Donji Radoviti zapad”

{"SluZbeni list CG”, br. 92/20), Opstina Tivat.

§” postovanjem,

Dostaviti:
@Naslovu.
2. Arhivi

3. Dosije

' é‘@?ﬁf Zeteritorijainu organizaciju,
requlaciji sab%r_, ¢qiaspateve i drurnski saobradaj

Malinic, dipl.ing.saob.



‘Adresa: Trg Magnolija br. 1

CRNA GORA Tivat, Crna Gora
OPSTINA TIVAT tel: +382 {0}32 661 309,

o . www.opstinativat,ime
SEKRETARUAT ZA -PRIVRE.DU e mail: privreda@opstinativat.me.

ODJELJENIE ZA STAMBENO-KOMUNALNE
POSLOVE | SAOBRACA!

Broj: 10-341/22-345/1
Datum: 18.10.2022. godine

Na osnovu ¢lana 17 Zakonia o putevima {(“Sluzbent list CG” br. 082/20), &lana 9 Odluke o op&tinskim i
nekategorisanim putevima {“Sluzbeni list CG ~ op3tinski propisi” br. 024/12, 015/15 i 028/16) i uvida
u Izmjene i dopune DUP-a “Golf i Donji Radovdi zapad” (“Sluzbeni list CG”, br. 92/20}, Opstina Tivat,
Sekretarijat za privredu izdaje:

SAOBRACAINO-TEHNICKE USLOVE

zaizradu tehniéke dokumentacije za- lzgradn;u hovog objekta na UP69, podcjelina 3, koja se sastoji
od dijela kat.parc. 1043/1 i 1043/5 KO Radoviéi u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a “Golf i Doniji
Radovidi zapad” {“SluZbeni list CG”, br, 92/20), Opitina Tivat:

* U projektu graficki prikazati mjesto i nafin prikljuéka urbanistike parcele na saobraéajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

= Kolski priklju€ak urbanisti¢ke parcele planirati sa saobradajnice nifeg ranga;

* Kolski prikijutak udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pbzicije pjesackih prelaza,
stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na-bezbjednost saobracaja;

* Ukljutenje kolskog prilaza na javnu saobracajnicu rijesiti oja¢anim oborenim jvi¢njacima;

* Detalje parkinga (kosi, poduZni, upravni) prikazati u grafitkom. prifogu;

»  Saobraajno-tehnitku dokumentaciju prikljucka I parkinga uraditi saglasno standardima,
normativima, preporukama i propisima kdji vase u ovoj oblasti:

=  Horizontalnu i vertikalnu saobraéajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste prikljutka i
namjene objekta u skladu sa postojetom regulacijom saobraaja na javnoj saobraéajnici na
Koju se vrii prikljucak; '

= Prilaz i upotrebu objekata licima koja se ote¥ano kreéu ili se koriste invalidskim kolicima
obezbijediti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni fist CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 ) i u skladu sa Pravilnikoem o blifim
uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom. {“Sluzbeni list CG” br. 48/13 i 44/15);

= Sastavni dio projektne dokumentacije potrebno je da bude pI‘OJEkat saobraéajne signalizacije
i opreme.

Obradila:;

Visa savjetnica Il za teritorijainu organizaciju,
regulaciju saobracaja, puteve i drumski saobracaj
Dijana Malinic, dipl.ing.saob. %

Zinovic, dipl.oec.
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Broj: 02/1~ 54§/22 - /944’/2_
Podgorica, 724 -10- 2022

MINISTARSTVOQ EXOLOGIE, PROSTORNOG PLANIRANJSA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme

Direkcija za izdavanje urbanistitko-tehnikih uslova

Gospoda Branka Petrovié, ovlaséeno lice

Predmet: Posebni urbanisti¢ko-tehnigki uslovi za izgradnju objekta na UP69 u.okviru DUP-a
»Golf | Donji Radoviéi zapad”, Tivat
Veza: Vas dopis broj 08-7231/7 od 05.10.2022. godine

Postovana gospodo Petrovid,

U vezi sa Va&im dopisom broj 08-7231/7 od; 05 10. 202 _god:ne "_zavedenlm u Agenciji za civilno
vazduhoplovstvo pod brojem 02/1-348/22- 1946/1 od 11.10. 2022 godine); po. pitanju izdavanja
urbanistitko-tehni¢kih uslova za potrebe :zgradnje novog objekta na urbanistickoj parceli UPG9 u
zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Golf[ Donji Radovici zapad”, Op3tina Tivat,
informifemo Vas, da se lokacija navedene parcele predvidene za gradnju objekta nalazi u zoni
za$titnih povriina potrebnih za sigurno izvodenje operacija na Aerodromu Tivat.

Imajuéi u vidu gore navedeno, a uzimajuéi u obzir lokaciju same parcele UP63, gdje teren ved
predstavlja vazduhoplovnu prepreku, u tatci broj 12 predloZenih UT uslova {Uslovi za objekte koji
mogu uticati na bezbjednost vazduinog saobraéaja), potrebno je unijeti uslove sljedece sadrzine:

— Obavezna saglasnost Agencije za civilno vazduhoplovstvo na Glavni projekat planiranog
objekta;

~ Objekat mora hiti projektovan na naéin da ne nadviava ostale: objekte u njegovoj okalini
{krug polupreZnika od 80m sa centrom u sredini planiranog objekta), tj. da svojom visinom
ne predstavlja kritiénu vazduhoplovnu prepreku.

S postovanjem,

' ,,cg; v ,Dlrektor
/ c“‘ﬂ:’n‘afi‘,j

Dostavijerio:

- Nasiovuy;
-afa.
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