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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Datum: 27.11,2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu &lana 87 stav 1, 41 6 i Clana 88. stav 2. | ¢lana 237 Zakona o
planiranju prastora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20186/22), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), rjesavajuéi po zahtjevu podnosilaca ,Alk Montenegro® d.0.0. Tivat i Higijena" a.d.
Podgorica, z3 davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane Arhitektonskog studia AIM Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
01.11.2024. godine u 11:57:37 +01'00', za izgradnju objekta mjedovite namjene, na katastarskoj
parcel 2200/1 KO Podgorica I, koja odgovara UP 45, zona D, u zahvatu DUP-a “Nova Varos 2" (,SI.
list Crne Gore - opétinski propisi* br. 32/18), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENE

Podgorica, dostavijeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanc od strane
JArhitektonski studio AIM" d.o.o. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
01.11.2024, godine u 11:57:37 +01'00', za izgradnju objekta mjeSovite namjene, na katastarsko)
parcel 2200/1 KO Podgorica I, koja odgovara UP 45, zona D, u zahvatu DUP-a “Nova Varos 2" (S|
list Cme - opétinski propisl* br. 32/18), Glavni grad Podgorica, ukupne bruto razvijene
gradevinske | povréine 14.855,00m* (planom zadato 14.855.00m?), indeksa izgradenosti 2.50
(planom zadato 2.50), povr§ine pod objektom 3.483,42m? (planom zadato 3.565,00m?); indeksa
zauzetosti 057 (planom zadato 0.60); spratnosti Po+P+8 (planom zadato P+9 uz moguénost
izgradnje rumske etaze) - u pogledu usaglasenosti sa smjemicama za oblikovanje |
materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost, visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

Daje se 'f:glasnoﬂ podnosiocu zahtjeva “Alk Montenegro” d.o.o. Tivat i "Higijena® AD

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/24-14441/1 od 01.11.2024. godine Direktoratu ovog Ministarstva, obratili
su se Al Montenegro® d.o.o. Tivat i Higijena* a.d. Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno
riedenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane JArhitektonskog studia AIM" d.o.o
Podgorica, zg izgradnju objekta mjesovite namjene, na katastarskoj parcel 2200/1 KO Paodgorica Il
koja odgovara UP 45, zona D, u zahvatu DUP-a "Nova Varos 2" (,Sl. list Crne Gore - opStinski
propisi* br. 32/18), Glavni grad Podgorica.

Glanom 87 stav 4 tagke 1-6 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovladcenja Glavnog
drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno rieenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama 2a
oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tacka 3istav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos




prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjiedenje arhitektonskog projekta priviemenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je
uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanistiéki projekat; 5) daje saglasnost na Program priviemenin
objekata u dijélu oblikovanja i materijalizacije; 6} utvrduje smjemice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

n 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija tehnicke
dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeriéke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncapcija, uslovi i naéin gradenja objekta a stavom 2. istog élana Zakona je utvrdeno da
se ista izradule u skladu sa urbanistiéko-tehni&kim uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima
i praviima struke. Clanom 75 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno riesenje, to u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2.
Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog riesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa
urbanistiéko-tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke,

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu sliede¢u dokumentaciju: Urbanisticko-
tehnitke uslove broj: 08-332/21-371 izdate 05.04.2021. godine od strane Glavnog grada Podgorice
- Sekretarijala za planiranje prostora i odrzivi razvoj; List nepokretnosti br.651 KO Podgorica Il
prepis broj 101-918-58024/2024 izdat dana 25.10.2024. godine od strane Uprave za katastar |
drzavnu imouinu PJ Podgorica, za kat.parcelu br.2200/1 KO Podgorica II; Zapis o potvrdi privatne
isprave Ugovor o zajednigkoj gradnji UZZ br.292/2022 sadinjen izmedu ,Alk Montenegro” d.o.0.
Tivat i Higijeha” a.d. Podgorica dana 30.06.2022.godine, 1zjavu projektanta sa tabelarnim prikazom
zadatih | ostviarenin urbanistiékih parametara; izjavu ovladéene geodetske organizacije | dopunjeno
ideino riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zastiéenoj digitalnoj formi,

Direktofat glavnog drzavnog arhitekte - Glavni drzavni arhitekta ovog Ministarstva, razmotrio
je predmetni zahtjev i odlucio kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

u dostavljeno idejno resenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
i studio AIM' d.o.0. Podgorica, oviereno elektronskim potpisom projektanta dana
01.11.2024. godine u 11:57:37 +01'00', za izgradnju objekta mjeSovite namjene, na katastarskoj
parcel 2200/1 KO Podgorica I, koja odgovara UP 45, zona D, u zahvatu DUP-a "Nova Varo$ 2" (,Sl.
list Crne Gore - opétinski propisi® br. 32/18), Glavni grad Podgorica, konstatovano je da je idejnim
riedenjem predvidena izgradnja objekta mjesovite namjene, ukupne bruto razvijene gradevinske
povriine 14 B55,00m? (planom zadato 14.855,00m?), indeksa izgradenosti 2.50 (planom zadato
2.50), povrsine pod objektom 3.483,42m? (planom zadato 3.565,00m?); indeksa zauzetosti 0.57
(planom zadato 0.60); spratnosti Po+P+8 (planom zadato P+9 uz moguénost izgradnje podrumske
jekat je propisno udaljen od Ivice parcele shodno smjernicama iz planskog dokumenta
se na gradevinsku liniju

avedenom, konstatuje se da je projektovani objekat usaglasen sa propisanim odnosom
gvinskoj liniji kao i sa osnovnim urbanistickim parametrima.

anje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama 74
neposred okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme | principa organizovanja fizitke
sredine. Prilikom oblikovanja objekata voditi rauna o jednostavnosti proporcija i forme,
prilagodenosti forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonin
materijala, uz poStovanje nacela jedinstva ambijenta. Materijalizacijom objekata obezbjediti
ambijentalna svojstva podruéja kroz upotrebu autohtonih elemenata | savremenih materijala, Cija
boja, tekstura | ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a u isto
vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

Uvidom u dostavljeno idejno riedenje, konstatuje se da je objekat funkcionaino podijeljen u vise
povezanih ¢jelina. Javni sadrzaji (market i poslovanje) su pozicionirani u prizemlju uz Ulicu Vaka
Burovita. VikeetaZna garaZa je ukopana, u zaledu parcele. Stanovanje i prateci sadraji su planiran|



na visogijim a. Objekat ima razudenu terasastu formu sa kaskadnim povlatenjem spratova
- od niZih ka visoéijim i sa horizontalnim krovnim ravnima sa planiranim zelenim povréinama, ¢ime
je postignut dedatni komfor i kvalitet stanovanja. Kolski pristup parceli projektovan je sa Ulice Vaka
Burovica i dvosmjerne ulice uz parcelu u planu oznactene kao “Ulica 1°. Parkiranje je
organizovano u videetaznoj ukopancj garazi. Postament objekta i vertikalni elementi materijalizovani
su u dekoratiynoj fasadnoj opeci - listeli, dok su horizontaini elementi koji naglasavaju terasasti
karakter objekta obloZeni kompozitnim ploéama u bijeloj boji. Planirani krovevi na objektu su ravni,
neprohodni zéleni krovovi, na kojima su planirani. Krov poslednje etaZe je neprohodni ravni krov sa
Sljunkom.

Kenstatovano je da je uz idejno rjesenje priloZena Izjava projektanta sa tabelamim prikazom

da je katpa br.2200/1 KO Podgorica |l, u svojini Higijena® a.d. Podgorica, u obimu prava 1/1.
Kod izloZzenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti Alk Montenegro® d.o.o. Tivat i Higijena® a.d. Podgorica na

dopunjeno idgjno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Arhitekionskog studia
AIM" Podgori¢a, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 01.11.2024. godine u 11:57:37
+01'00', za izgradnju objekta mjesovite namjene, na katastarskoj parcel 2200/1 KO Podgorica |l
koja odgovara UP 45, zona D, u zahvatu DUP-a "Nova Varos 2" (,Sl. list Crne Gore - opstinski
propisi” br. 32/18), Glavni grad Podgorica, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje
i materijalizaciju i osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetost),
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

Saglasno izlotenom. odluéeno je kao u dispozitivu ovog rjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crme Gare, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
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