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Predlog za zakljuéenje Aneksa Ugovora o dugoroénom zakupu zemljista u drzavnoj svojini
broj: UZZ broj: 219/2024 od 05.03. 2024.godine

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine obratio se Konzorcijum N1
Podgorica, zahtjevom koji je u ovom ministarstvu zaveden pod brojem: 022-421/25-7614/1 od
13.06.2025. godine, za zaklju¢enje Aneksa Ugovora o dugoroénom zakupu zemljista u dravnoj
svojini, na period od 30 godina, radi izgradnje vjetroelektrane na lokalitetu ,Sinjavina" u Opétini
Savnik od 05.03.2024.godine.

Naime, Ministarstvo finansija Crne Gore je dana 14.02.2024. godine na osnovu &lana 29, 39 i 40
Zakona o drZavnoj imovini ("Sluzbeni list Crne Gore". br. 021/09 od 20.03.2009, 04011 od
08.08.2011), €l. 5 i 29 Uredbe o prodaji i davanju u zakup stvari u drzavnoj imovini ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 044/10 od 30.07.2010) i Zakljutaka Viade Crne Gore broj: 08-909/24-562/2 od
08.02.2024. godine, objavilo Javni poziv za davanje u zakup na period od 30 godina zemljista u
drzavnoj svojini, radi izgradnje vjetroelektrane na lokalitetu ,Sinjavina” u Opatini Savnik, u dnevnom
listu ,Pobjeda" i na sajtu Ministarstva finansija.

Konzorcijum ,N1*DOO Podgorica, koji &ine pravna lica N1 D.0.0. FPodgorica, ,SISTEM-MNE"
D.0.0. Podgorica i FERMONTE" D.O.O. Podgorica (u daliem tekstu: Konzorcijum) je uéestvovao
na javnom nadmetanju u skladu sa Javnim pozivom i nakon sprovedene zakonske procedure ovaj
Konzorcijum je izabran kao najpovoljniji Uéesnik za zakup zemljista u Opétini Kolasin radi izgradnje
vjetroelektrane na lokalitetu ,Sinjavina” u Opstini Kolasin, pa je shodno tome izmedu Drzave Crne
Gore — Ministarstva finansija i Konzorcijuma zakljuéen Ugovor o dugoroénom zakupu zemljista u
drzavnoj svojini, na period od 30 godina, radi izgradnje vietroelektrane na lokalitetu ,Sinjavina* u
Opétini Savnik zaveden pod brojem 04-332/24-2841/2, a koji je dana 05.03.2024, godine
solemnizovan kod notara Ivana Janjusevi¢a sa sluzbenim sjediStem u Zabljaku i nosi poslovnu
oznaku UZZ broj: 219/2024 (u daljem tekstu: Ugovor).

Predmetnim Ugovorom se u tacki 12 Definicija i tumaéenja Ugovora uvrduje da Faza | oznacava
projektovanje, pribavijanje neophodnih saglasnosti od relevantnih institucija/subjekata i dobijanje
gradevinske dozvole i pocinje datumom potpisivanja Ugovora i traje 18 mjeseci, dok je tackom 13
propisano da Faza Il oznatava izgradnju vijetroelektrane i neophodne pratec¢e infranstrukture i
dobijanje upotrebne dozvole, a koja pocinje zavrietkom Faze | tj. datumom dobijanja gradevinske
dozvole i traje 36 mjeseci.

Takode, élanom 2.2 Ugovora propisano je da ,Ovaj Ugovor stupa na snagu i postaje pravno
obavezujuci za Ugovorne strane na dan kada se (,Datum stupanja na snagu") izda gradevinska
dozvola na zahtjev ZAKUPCA, od strane nadlezne institucije, a svakako u roku ne duzem od 18
mjeseci od dana potpisivanja ovog Ugovora.

Nadalje, €lanom 2.4 Ugovora je propisano da je ZAKUPAC u obavezi da ZAKUPODAVCU preda
garanciju za dobro izvrSenje posla i zakupninu u skladu sa élanom 7.1 ovog Ugovora kojim se
definise da je ZAKUPAC duzan da na datum pocetka Faze || dostavi ZAKUPODAVCU garanciju za
dobro izvrienje posla na iznos od EUR 1.000.000.000,00 (jedan milion eura), a kao obezbjedenje
svih obaveza ZAKUPCA u vezi sa Ugovorom, koja vaZi od datuma pocetka Faze Il do isteka 3
mjeseca od pocetka Faze Ill. Istim ¢lanom definide se da u sluéaju da se Ugovor raskine zbog
krsenja bilo koje nenovEane obaveze ZAKUPCA, ZAKUPAC je duZan da za to kréenje
ZAKUPODAVCU plati ugovornu kaznu u iznosu garancije za dobro izvrienje posla, te
ZAKUPODAVAC ima pravo da naplati garanciju za dobro izvrsenje posla u punom iznosu radi
naplate te ugovorne kazne, dok je &lanom 7.2 Ugovora propisano da je Danom dobijanja
gradevinske dozvole tj. danom pocetka Faze || ZAKUPAC duzan da dostavi Bankarsku garanciju za
zakupninu, u iznosu od jednogodisnje Zakupnine utvrdene u postupku javnog nadmetanja, sa rokom



Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

: ; el Tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

vaZenja godinu dana, uz obavezu produZavanja iste za svaku narednu godinu, do isteka perioda
zakupa.

Clanom 2.6 Ugovora je propisano «ugovorne strane ¢e odmah po ispunjavanju uslova iz ¢lana 2.2

potpisati Sporazum o potvrdivanju kojim ¢e kostatovati ispunjenje navedenog uslova i Datum
stupanja na snagu.”

Ugovor dalje definiSe da ukoliko bilo koji od uslova iz élanova 2.2, 2.3, 2.4 ovog Ugovora ne
budu ispunjeni u rokovima navedenim za taj uslov Ugovorne strane ée u dobroj vjeri nastojati
da se dogovore o primjerenom produzenju roka koji je istekao. Ako se ugovorne strane o
prioduzenju roka ne dogovore najkasnije 30 dana od njegovog isteka ZAKUPAC ima pravo da
raskine ugovor ukoliko se nijesu ostvarili uslovi iz tlanova 2.2 1 2.3 a ZAKUPODAVAC ima pravo da
raskine ugovor ukoliko se nijesu ostvarili uslovi iz ¢lana 2.4 i to slanjem pisanog obavjestenja o
raskidu drugoj ugovornoj strani, u kom slucaju nijedna ugovorna strana nece imati pravo na naknadu
stete, ugovorne kazne ili bilo kakva druga prava ili potrazivanja prema drugoj ugovornoj strani iz
odnosno u vezi sa Ugovorom ifili njegovim raskidom izuzev prava na naknadu stete od ugovorne
strane cljom se namjerom ili grubom nepaZnjom osujetilo neispunjenje relevantnog uslova u
ugovorenom roku usljed ¢ega je ugovor raskinut,

Clanom 5.1 Ugovora je propisano da je ZAKUPAC obavezan da obezbijedi Pocetak rada
vjetroelektrane, odnosno da zavrsi Fazu | u roku od 18 mjeseci od Datuma potpisivanja
Ugovora, a zatim i Fazu |l u periodu ne duzem od 36 mjeseci, nakon ¢ega ¢e nastupiti Faza Il koja
traje do isteka Perioda zakupa ili prestanka vaZenja ovog Ugovora, u zavisnosti od toga $ta nastupi
ranije.

Imajuci u vidu sve naprijed navedeno, te citirane odredbe Ugovora shodno kojima bi Faza | trebala
da bude zavrSena do 15.09.2025. godine dobijanjem gradevinske dozvole uz ispunjenje svih
prethodnih uslova za to, jasno je da se uz sve napore Konzorcijuma nisu stekli uslovi za
zavrsetak Faze | i po€etak Faze |l, iz razloga koji nisu pod kontrolom i na koje ne moze uticati
Konzorcijum, o ¢emu svjedoce sve naprijed navedene aktivnosti i radnje preduzete od strane
Konzorcijuma u cilju ispunjenja ugovornih obaveza, pa su zatrazili da u skladu sa odredbama
Ugovora, u dobroj vjeri, pristupimo zakljutenju Aneksa Ugovora kojim ¢e se dogovoriti
primjereno produZenje roka za zavrietak Faze | i to za jo 18 mjeseci (odnosno da novi rok
za zavrsetak Faze | bude najduie 36 mjeseci od dana potpisivanja Ugovora) i svih analogno
povezanih odredbi Ugovora vezanih za ovaj rok, u kojem roku oéekuju da sve nadleZne institucije
izdaju nedostajuce saglasnosti/odobrenja/dozvale, kako bi se stvorili uslovi da se nastavi realizacija
projekta u skladu sa odredbama Ugovora, na dobrobit obije ugovorne strane,

Osim produZenja roka za zavrdetak Faze |, ukazali su da Faza |l podrazumijeva izgradnju
vjetroelektrane i neophodne pratece infrastrukture i dobijanje upotrebne dozvole, a koja poginje
zavrsetkom Faze |, tj. datumom dobijanja gradevinske dozvole i prema trenutno vazeéim odredbama
traje 36 mjeseci.

Obzirom da je izvodenje radova u surovim klimatskim uslovima Sinjajevine veoma oteZano, a vodeéi
racuna i o odredbi ¢lana 10 Ugovora kojom se Zakupac obavezuje da se prilikom projektovanja,
izgradnje, eksploatacije i odrzavanja vjetroelektrane pridrzava mjerodavnog prava, ukljuéujuéi i
propise o zastiti Zivotne sredine, kao i da preduzme sve neophodne mjere radi obezbjedivanja opste
i konkretne sigurnosti, zdravlja ljudi i zastite Zivotne sredine, te da su mjerenjima potencijala vietra,
temperature okoline, padavina, udara groma, zakljuéili da u tako surovim klimatskim uslovima
predmetne mikrolokacije, gradevinska sezona traje manje od pola godine, smatraju da period od
36 mjeseci za Fazu Il ovako kompleksnog objekta nije dovoljan i predlazili su produZenje tog
roka na 60 mjeseci od dana zavrietka Faze I.
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Uzimajuci u obzir sve naprijed navedeno Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dravne
imavine, rjesenjem broj: 022-421/25-7614/3 od 17.06.2025.godine formiralo je Komisiju za
rieSavanje otvorenih pitanja u vezi sa dugorotnim zakupom zemlji$ta u drzavnoj svojini, na period
od 30 godina, radi izgradnje vjetroelektrane na lokalitetu ,Sinjavina® u Opétini Savnik, poslovne
oznake UZZ broj:219/2014 od 05.03.2024.godine, u éijem sastavu su osim predstavnika Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, bili i predstavnici Zastitnika imovinsko pravnih
interesa Crne Gore, Agencije za zastitu Zivotne sredine i ,Crnogorskog elektroprenosnog sistema*
AD i zatarzilo misljenje od navedenih institucija u odnosu na dostavljeni zahtjev za zakljuéenje Aneks
Ugovora.

U mislienju Agencije za zastitu Zivotne sredine broj: 03-D-2186/ od 08.07.2025. godine navedeno
je da je taj organ razmotrio je sve razloge navedene dopisu Ministarstva prosotornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, a buduéi da su pomenuti projekti u proceduri dobijanja ekoloske
saglanosti, te da shodno Zakonu o procjeni uticaja, postupak sprovodenja procjene uticaja moze
zahtijevati (u zavisnosti od izvjestajima Komisije za ocjenu Elaborat, kao i primjedbi i sugestija
dostavljenih tokom trajanja javnog uvida) veci broj dana (u tom smislu Komisija moZe dva puta
zahtijevati izmjenu Elaborata, i u oba slu¢aja odrediti potreban broj dana da se isprave i koriguju
nepravilnosti), Agencija za zastitu Zivotne sredine misljenja je da se rok za zavretak Faze | moze
produziti za dodatnih 18 mjeseci, a takode i Faze Il za dosatnih 60 mjeseci

U mislienju CGES - a broj 702/2-D/23-3296/5 od 07.07.2025. godine navedeno je da je u proteklom
periodu CGES je dobio veliki broj zahtjeva za priklju¢enje obnovljivih izvora (sunca i vjetra) koji su u
raznim fazama - zaklju€eni ugovori o prikljuéenju, uradena analiza moguénosti prikljucenja, Analiza
u izradi, dato mislienje na Macrt UT uslova i sl... Sve to zahtijeva koordinaciju i usaglasavanje,
prvodenje sistemskih analiza i iznalaZenje reSenja prikljucka sa uslovima za izradu pojedinih djelova
prikljucene infrstrukture koja nakon izgradnje treba pripasti CGES-u. U pojedinim fazama
usaglasavanja iste zahtijevaju odredeno vrijeme ali CGES je migljenja da dinamika usaglasavanja
procedure prikljuéenja sa Investitorom izgradnje VE Sinjajevina i VE Korita je u najveé¢em dijelu
usaglasena i za ocekivati je u sledecih nekoliko mjeseci da imaju zakljutene Ugovore o prikljutenju.

Takode, to se ti¢e aktivnosti iz nadleznosti Direktorata za gradevinarstvo u Ministarstvu prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine koje se odnose na izdavanje gradjevinske dozvole, rok za
izdavanje iste a poéto je utvrdena obaveza sprovodijenja procjene uticaja na Zivotnu sredinu je 60
dana, ali pod uslovom da su zadovoljeni svi zakonom utvrdeni uslovi i to: uraden Glavni projekat,
izvréenja revizija glavnog projekta i razrijeeni imovinsko pravni odnosi za predmetnu lokaciju.

U mislienju Zastitnika imovinsko pravnih interesa Crne Gore broj M.br. 58/25 od 30.06.2025.godine
je navedeno Ugovor o zakupu regulisan je Zakonom o obligacionim odnosima, a odredbom iz &l.
595 st. 1 Zakona propisano je da ugovorom o zakupu obavezuje se zakupodavac da preda odredenu
stvar zakupcu na upotrebu, a ovaj se obavezuje da mu za to placa odredenu zakupninu. Po svojoj
pravnoj prirodi Ugovor o zakupu predstavlja dvostranc obavezan ugovor i teretan, jer stvara obaveze
za obje strane. Ugovor o zakupu je komutativan ugovor, jer se u trenutku njegovog zakljuéenja zna
koja je strana povjerilac, a koja je duznik i kolika je vrijednost prestacije, on je istovremeno imenovan
ugovor, jer je zakonom regulisan.Predmet Ugovora o dugoroénom zakupu zemljista u drzavnoj
svojini na period od 30 godina, radi izgradnje vietroelektrane na lokalitetu ,Sinjajevina” u opétini
Savnik, je zakup zemljita povrsine cca 2.033.897 m2, koje se nalazi u svojini zakupodavca, a u
svrhu projektovanja, izgradnje, eksplotacije i odrzavanja vjetroelektrane Dostavljenim nacrtom
prijedloga .,Aneksa Ugovora o dugoroénom zakupu zemljista u drzavnoj svojini na period od 30
godina, radi izgradnje vjetroelektrane na lokalitetu ,Sinjavina" u opétini Kolagin, u &lanu 1 ,18
mjeseci” zamjenjuje se rijecima ,36 mjeseci"; u &l. 2,36 mjeseci" zamjenjuje se rije¢ima 60 mjeseci":
u €l. 3,18 mjeseci" zamjenjuje se rije¢ima ,36 mjeseci"; u &l. 4 ,18 mjeseci” zamjenjuje se rije&ima
36 mjeseci”, a rije¢i 36 mjeseci zamjenjuju se rijecima 60 mjeseci”; u &l. 5 rijeci ,5.1 Ugovora"
zamjenjuju se rijecima , 4 Aneksa Ugovora"; dok &l. 6 propisuje da odredbe Ugovora koje nijesu
naznacene u ovom Aneksu ostaju na snazi.
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Aneks ugovora je pravno sredstvo koje se koristi kako bi se promijenili ili dopunili odredeni djelovi
postojeceg ugovora. Aneks se obiéno donosi uz saglasnost svih strana ugovora, jer zahtijeva
promjene u vec postojecem dogovoru. Aneks ugovora ima istu pravnu snagu kao i sam ugovor |
obavezuje sve strane na postovanje novih uslova ili promjena. Sto znati da treba jasno definisati
koje tatno promjene ili novi dodaci se vrie na originalni ugovor kako bi se izbjegli bilo kakvi
nesporazumi. Aneks isto tako treba sadrZati datum kada je donesen i reference na originaini ugovor
kako bi se jasno identifikovalo koji ugovor se izmjenjuje. Svaka promjena ili dodatak u aneksu treba
biti detaljno opisan, bilo tekstualno bilo putem pratecih dokumenata.

Aneks treba imati jasno definisanu svrhu i naveden razlog promjene ugovora kako bi obje strane
mogle razumjeti zbog cega su promjene neophodne. Aneks se potpisuje od strane svih strana
ugovora kako bi se sve strane usaglasile, te isti ovjerava od strane notara.

U konkretnom, kao Sto je to vec naprijed re¢eno, prijedlogom Aneksa mijenjaju se, tatnije reCeno
produzavaju rokovi za ispunjenje realizacije obaveza iz osnovnog ugovora od strane zakupca, 5to
znaci sustinski navedenim Aneksom omogucuje se zakupcu da u dodatnim rokovima zavrsi 1 |l
Fazu, koje obuhvataju projektovanje, pribavljanje neophodnih saglasnosti od relevantnih
institucija/subjekata i dobijanje gradevinske dozvole i pocinje datumom potpisivanja Ugovora i traje
18 mjeseci, kao i izgradnju vjetroelektrane i neophodne pratece infrastrukture i dobijanje upotrebne
dozvole, a koja poéinje zavrietkom Faze |, tj. datumom dobijanja gradevinske dozvole i traje 36
mjeseci.

MNaime, u dostavlienom prijedlogu nacrta Aneksa Ugovora o dugoroénom zakupu zemljista u
drzavnoj svajini na period od 30 godina, primjecuje se da obrazloZeni | navedeni razlozi izmjene
osnovnog Ugovora ne upucuju na nuznost i neophodnost promjene rokova za realizaciju | i || Faze
Ugovora, zbog cega je umjesto roka od 18 mjeseci potrebno produZiti taj rok za jo$ ,18 mjeseci”, i
umjesto roka od 36 mjeseci potrebno produziti isti tako da traje ,60 mjeseci”, posebno pri éinjenici
da bizakupac na datum pocetka faze Il Ugovora bio duZan da dostavi zakupodavcu garanciju za
dobro izvrsenje posla na iznos od 1.000.000,00 eura, a kao obezbjedenje svih obaveza zakupca u
vezi sa Ugovorom. Nadalje, ne navodi se koje su mjere i radnje preduzete od strane zakupca za
realizaciju | Faze Ugovora, te da i su sve radnje koje se ti€u pribavljanja dokumentacije u svrhu
dobijanja gradevinske dozvole i izrade elaborata o prcjeni uticaja za zastitu Zivotne sreding,
preduzete blagovremeno, kao i uzrok (npr nesprovodenje radnji uslijed protesta mijestana) za
produZenje rokova u korist zakupca.

Prijedlog Aneksa, takode, ne sadrzi detaljnu analizu opravdanosti produZenja |l Faze realizacije
Aneksa Ugovora o dugoronom zakupu zemljista u drzavnoj svojini na period od 30 godina, sa
prvobitnog roka od 36 mjeseci, na .60 mjeseci”, odnosno postojanja opravdanih razloga koji se ticu
produzenje roka vezano za izgradnju vjetroelektrana, pratece infrastrukture i dobijanje upotrebne
dozvole.Sustinski izostalo je navodenje dovolino obrazloZenih razioga u pogledu opravdanosti
razloga za produZenje roka realizacije Ugovora, sa odgovarajucom dokumentacijom koja bi pratila
opravdanost analize razloga za zakljutenje Aneksa Ugovora, te realnih pokazatelja koji bi ukazivali
na ispunjenost uslova za Fazu | i ll, u dodatnim rokovima, od strane zakupca.U konkretnom se radi
o Ugovoru o zakupu, koji po svojoj pravnoj prirodi i sustini nema znacéaj samog zakupodavnog
odnosa, vec isti ima za cilj koris¢enje energije iz obnovljivih izvora i njeno plasiranje na trzitu, na
zemljistu koje je u drzavnoj svojini, uz ispunjenje uslova od strane zakupca koji se ti¢e dobijanja
odredenih dozvola i odobrenja i sticanja odredenih statusa, na koji osim Zakona o drzavnoj imovini
primjenjuju se i odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o energetici, te odredbe Zakona
o koriséenju energergije iz obnowvljivih izvora. U smislu navedenog, a u odnosu na pravnu
problematiku primjene ve¢ zakljuéenog Ugovora o dugoroénom zakupu zemljista u drzavnoj svojini
na period od 30 godina, te potrebe zakljuéenja Aneksa Ugovora, pristupiti istom sa naroditom
paznjom i analizom ispunjenosti odredbi zakljutenog ugovora od strane zakupca, i postojanja realnih
uslova za ispunjenje Ugovora u dodatnim rokovima, sadrzanim u navedenom Prijedlogu Aneksa, a
narotito 5to je zakupac duzan da na datum potetka |l Faze dostavi zakupodaveu garanciju za dobro
izvréenje posla na iznos od 1.000.000,00 eura, kao sredstvo obezbjedenja Ugovora. Pri éemu,
Aneks Ugovora se smatra sastavnim dijelom prvobitnog ugovora i ima istu pravnu snagu, kao i sam
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ugovor, Sto znaci da se sve odredbe aneksa primjenjuju kao da su direktno unutar originalnog
ugovora.Zastitnik se u predmetnom misljenju nije bavio pravnom problematikom zemljista u drzavnoj
svajini, u pogledu isunjenosti zakonskih uslova za izgradnju vjetroelektrana iz LN 136 KO Boan, LN
25 KO Krnja Jela, LN 89 KO Timar i LN 16 KO Tuéinja, pa samim tim i dobijanja gradevinske dozvole
na navedenom lokalitetu, te u pogledu uslova za prikljuéenje na energetsku infrastrukturu, izgradnje
pratece infrastrukture i dobijanja upotrebne dozvole, jer smatra da su to pitanja koja su u nadleznosti
drugih organa i pravnih subjekata. Ministarstvo prosotornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
prilikom pripreme materijala za Viadu i Aneks Ugovora u svemu je postupilo u skladu sa sugestijama
datim u misljenju Zastitnika.

Nakon pribavljenih izjadnjenja od naprijed navedenih institucija Komisija za rje$avanje otvorenih
pitanja u vezi sa dugoroénim zakupom zemljista u drzavnoj svojini, na period od 30 godina, radi
izgradnje vjetroelektrane na lokalitetu ,Sinjavina® u Opétini Savnik, poslovne oznake UZZ
broj:219/2024 od 05.03. 2024.godine, u &ijem sastavu su osim predstavnika Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, bili i predstavnici Zastitnika imovinsko pravnih interesa Crne
Gore, Agencije za zastitu Zivotne sredine i ,Crnogorskog elektroprenosnog sistema“ AD je odrzala
sjednicu i dana 08.07.2025.godine, na kojoj su razmatrani rokovi neophodni za realizaciju
nesprovedenih aktivnosti nadleznih institucija a sve sa ciljem utvrdivanja opravdanosti rokova koji
su predioZeni zahtjevom za zakljutenje Aneks Ugovora a sve sa ciliem utvrdivanja opravdanosti
rokova koji su predloZeni inicijativom za zakljuéenje Aneks Ugovora, pa je konstatovano da je
investitor blagovremeno uputio zahtjeve nadleznim insitucijama za rje$avanje otvorenih pitanja, te
da je inicijativa za zakljucenje Aneks Ugovora opravdana i kao takvu je sa detaljnim obrazloZenjem
potrebno pripremiti | dostaviti Vladi Crne Gore na davanje saglasnosti.

Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrzan je u ¢lanu 39 stav 1 i 2 Zakona o drzavnoj
imovini ("Sluzbeni list CG", br. 21/09 i 40/11), kojima je propisano da se stvari i druga dobra u
drzavnoj svojini mogu davati u zakup, kao i da se sluZbene zgrade, poslovni prostori, prevozna
sredstva i druge pokretne stvari mogu davati u zakup na period od 5 godina, uz moguénost
produzenja i ¢lanu 40 stav 1, kojim je propisano da se prodaja i davanje u zakup stvari i drugih
dobara u drzavnoj imovini vrsi javnim nadmetanjem ili na osnovu prikupljenih ponuda, a izuzetno
neposrednom pogodbom kao i €lanu 29 stav 1 istog Zakona kojim je propisano da nepokretnim |
pokretnim dobrima u drzavnoj imovine, na kojima svojinska ovalicenja vri Crna Gora, raspolaze
Vlada ukoliko ovim zakonom nije drukéije odredeno.

Imajuci u vidu sve naprijed navedeno, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine cijeni opravdanim razmatranje Predloga za zakljuéenje Aneksa Ugovora o dugoroénom
zakupu zemljista u drzavnoj svojini broj: UZZ broj: 219/2024 od 05.03.2024.godine, koji je sastavni
dio ovog materijala.



NACRT
ANEKS
UGOVORA O DUGOROENOM ZAKUPU ZEMUISTA U DRZAVNOI SVOJINI, NA PERIOD OD 30 GODINA,
RADI IZGRADNJE VIETROELEKTRANE NA LOKALITETU “SINJAVINA” U OPSTINI SAVNIK

IZMEDU UGOVORNIH STRANA:

1. VLADE CRNE GORE-MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANIJA, URBANIZMA | DRZAVNE
IMOVINE, koju shodno Zakljutcima Vlade Crne Gore, broj: ............... 0d occce.e........2025. godine
predstavlja ministar prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Slaven Radunovi¢ (u
daljem tekstu: ,Zakupodavac”),

2. KONZORCHUMA ,,N1“DOO PODGORICA, koji cine:

- .N1" d.o.0. Podgorica, PIB ........ , registarski broj ......... ad vousiss 202 s godine, Ul. Slobode br.
78, Podgorica, &ija je izvrina direktorica Valentina Stanaj,

LSISTEM - MNE” d.0.0. Podgorica, PIB 02919460, registarski broj 5-0654236/003 od 12.03.2013.
godine, U. Slobode br. 78, Podgorica, £iji je izvrani direktor Ljubisa BoSkovic i
- ,PERMONTE" d.0.0. Podgorica, PIB 02695154, registarski broj 5-0437182/010 od 10.01.2008.
godine, UL Mila Radunovica, br. SI/48, Podgorica, ciji je izvréni direktor Bojan Boskovic,
a koji zastupa izvrina direktorica ,N1“ d.o.o. Podgorica Valentina Stanaj iz Podgorice, ul. Petra

Dedica,broj: 35, .evviniannns . liéna karta broj......cee. , izdata od strane ... godine, sa

rokom vaZenja do .......ccccen godine, a u skladu sa Ugovorom o konzorcijumu od.......... godineg |

punomodjem broj OV ... od .o godine (u daljem tekstu: ,,Zakupac”).
PREAMBULA

S obzirom na to da su dana Vlada Crne Gore-Ministarstvo finansija, kao zakupodavac i ,N1"doo
Podgorica, ,Sistem-MNE” doo Podgorica i ,Permonte” doo Podgorica, kao zakupci, zakudili su Ugovor o
dugoroénom zakupu zemljidta u drzavnoj svojini broj: 04-332/24-2841/2 od 05.03.2024.godine, koji je
solimniziran kod notara, lvana Janjulevica sa sluZbenim sjedistem u Zabljaku, poslovne oznake UZZ
broj:219/2024. (u daljem tekstu: ,,Ugovor”);

S obzirom na to da je ¢lanom 61 stav 1 alineja 2 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave (“Sl.
list CG", br. 98/2023, 102/2023, 113/2023 i 71/2024), propisano je da ¢e danom stupanja na snagu ove
uredbe, u skladu sa djelokrugom utvrdenim ovom uredbom ministarstva preuzeti driavne sluzbenike i
namjeitenike koji su vrsili preuzete poslove, opremu i sluibenu dokumentaciju i to Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine od Ministarstva finansija;

S obzirom na to da je tatkom 12 Definicija i tumacenja Ugovora definisano da Faza | oznadava
projektovanje, pribavljanje neophodnih saglasnosti od relevantnih institucija/subjekata i dobijanje
gradevinske dozvole i pocinje datumom potpisivanja Ugovora i traje 18 mjeseci, a tatkom 13 da Faza Il
oznatava izgradnju vjetroelektrane i neophodne pratece infrastrukture i dobijanje upotrebne dozvole, a
koja pocinje zavrietkom Faze |, tj. datumom dobijanja gradevinske dozvole i traje 36 mjeseci;



S obzirom da je shodno €lanu 2.2 stav 1 Ugovora definisano da Ovaj Ugovor stupa na snagu i postaje
pravno obavezujuci za Ugovorne strane na dan kada se (,Datum stupanja na snagu”) izda gradevinska
dozvola na zahtjev ZAKUPCA od strane nadleine institucije, a svakako u roku ne duZem od 18 mjeseci od
dana potpisivanja ovog Ugovora;

S obzirom da je shodno élanu 2.4 Ugovora definisano da je ZAKUPAC u obavezi da ZAKUPODAVCU preda
garanciju za dobro izvrienje posla i zakupninu, u skladu sa élanom 7.1 ovog Ugovora, dok je €lanom 7.1
istog Ugovora definisano da je ZAKUPAC duian da na Datum pocetka Faze |l dostavi ZAKUPODAVCU
garanciju za dobro izvrienje posla, u formi i sadrZini koja odgovara Prilogu 2 ovog Ugovora, na iznos od
EUR 800.000,00 (osam stotina hiljada eura), a kao obezbjedenje svih obaveza ZAKUPCA u vezi sa
Ugovorom, koja vaZi od datuma pocetka Faze Il do isteka tri mjeseca od pocetka Faze lIl. U sludaju da se
ovaj ugovor raskine zbog krienja bilo koje nenoviane obaveze ZAKUPCA, ZAKUPAC je duian da za to
krienje ZAKUPODAWCU plati ugovornu kaznu u iznosu garancije za dobro izvrienje posla, te
ZAKUPODAVAC ima pravo da naplati garanciju za dobro izvrienje posla u punom iznosu radi naplate te
ugovorne kazne. Ovim se ne dira u druga prava ZAKUPODAVCA, a élano 7.2 predmetnog Ugovora je
definisano da je Danom dobijanja gradevinske dozvole, tj. danom pofetka Faze Il ZAKUPAC duZan da
dostavi Bankarsku garanciju za zakupninu, u iznosu od jednogodiinje Zakupnine utvrdene u postupku
javnog nadmetanja, sa rokom vaienja godinu dana, uz obavezu produZavanja iste za svaku narednu
godinu, do isteka perioda zakupa;

S obzirom da je shodno £lanu 2.5 stav 2 Ugovora definisano da ukoliko bilo koji od uslova iz €lanova 2.2,
2.3 2.4 ovog Ugovora ne budu ispunjeni u rokovima navedenim za taj uslov, Ugovorne strane e u dobroj
vjeri nastojati da se dogovore o primjerenom produZenju roka koji je istekao. Ako se Ugovorne strane o
produZenju roka ne dogovore najkasnije 30 dana od njegovog isteka, ZAKUPAC ima pravo da raskine
Ugovor ukoliko se nijesu ostavrili uslovi iz €lanova 2.2 1 2.3, a ZAKUPODAVAC ima pravo da raskine Ugovor
ukoliko se nijesu ostavrili uslovi iz élana 2.4, ito slanjem pisanog obavjestenja o raskidu drugoj Ugovornoj
strani, u kom sluéaju nijedna ugovorna strana nece imati pravo na naknadu stete, ugovorne kazne ili bilo
kakva druga prava ili potrafivanja prema drugoj Ugovornoj strani iz odnosno u vezi sa ovim Ugovorom ifili
njegovim raskidom, izuzev prava na naknadu Stete od Ugovorne strane gijom se namjerom ili grubom
nepainjom osujetilo ispunjenje relevantnog uslova u ugovorenom roku usljed ¢ega je Ugovor raskinut;

S obzirom da je shodno €lanu 5.1 Ugovora definisano da je ZAKUPAC obavezan da obezbijedi pocetak rada
vijetroelektrane, odnosno da zavrsi Fazu | u roku od 18 mjeseci od Datuma potpisivanja Ugovora a zatim i
Fazu Il u periodu ne dufem od 36 mjeseci, nakon fega ¢e nastupiti Faze Ill koja traje do isteka Perioda
zakupa ili prestanka vaZenja ovog Ugovora, u zavisnosti od toga $ta nastupi ranije;

S obzirom da je shodno élanu 11.3 taéka e definisano da ZAKUPODAVAC ima pravo da raskine ovaj Ugovor
dostavljanjem pisanog obavjeitenja o raskidu ZAKUPCU u slugaju da ZAKUPAC Fazu Il ne zavrsi do roka
navedenog u €lanu 5.1 Ugovora;

S obzirom da je Zakupac Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine dostavio dana
13.06.2025. godine, zahtjev za zakljufenje Aneksa predmetnog Ugovora, u kojem je u krajnjem navedeno
da Konzorcijum ,N1" jos uvijek nije potpisao Ugovor za prikljufenje na prenosni sistem vjetroelektrane
LSinjajevina Part 11, a koji predstavlja osnovni uslov pocetka izrade projektne dokumentacije, kao i da je
ZAKUPAC od Agencije za zaStitu Zivotne sredine tek 30.01.2025. godine dobio rjedenje broj 03-UPI-16/6
kojim se utvrduje da je za projekat izgradnje vjetroelektrane ,Sinjajevina Part II" na katastarskim



parcelama 2082,2083,2084 KO Boan, Opstina Savnik, potrebna izrada Elaborata procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Shodno navodima Konzorcijuma i citirananim odredbama Ugovora u skladu sa kojima bi Faza | trebala da
bude zavriena do 15.09.2025. godine dobijanjem gradevinske dozvole uz ispunjenje svih prethodnih
uslova za to, evidentno je da se nisu stekli uslovi za zavrietak Faze | i pocetak Faze |l, pa je predloZeno kao
najcjelishodnije riesenje pristupanje zakljuéenju Aneksa Ugovora kojim bi se definisalo produZenje roka za
zavréetak Faze | i to za jo£ 18 mjeseci (odnosno da novi rok za zavrietak Faze | bude najduie 36 mjeseci
od dana potpisivaja Ugovora) i svih analogno povezanih odredbi Ugovora vezanih za ovaj rok, u kojem
roku se otekuje da sve nadleine institucije izdaju nedostajuée saglasnosti/odobrenja/dozvole, kako bi se
stvorili uslovi da Konzorcijum pristupi izradi projektne dokumentacije, ¢ime bi se stekla mogucnost
nastavka realizacija projekta u skladu sa odredbama Ugovora, a osim produZenja roka za zavrietak Faze |,
Faza |l podrazumijeva izgradnju vietroelektrane i neophodne pratece infrastrukture i dobijanje upotrebne
dozvole i pofinje zavrietkom Faze |, tj. datumom dobijanja gradevinske dozvole i prema trenutno vaZecim
odredbama traje 36 mjeseci.

Uzimajuci u obzir €injenicu da je izvodenje radova u surovim klimatskim uslovima Sinjajevine veoma
ote#ano, a vodedi racuna i o odredbi élana 10 Ugovora kojom se Zakupac obavezuje da se prilikom
projektovanja, izgradnje, eksploatacije i odriavanja vjetroelektrane pridriava mjerodavnog prava,
ukljuéujuéi i propise o zastiti Zivotne sredine, kao i da preduzme sve neophodne mjere radi obezbjedivanja
opéte i konkretne sigurnosti, zdravija ljudi i zaitite Zivotne sredine, te da je Zakupac ukazao da je
mijerenjima potencijala vietra, temperature okoline, padavina, udara groma, do3ao do zakljucka da u tako
surovim klimatskim uslovima predmetne mikrolokacije, gradevinska sezona traje manje od pola godine,
ukazali su da period od 36 mjeseci za Fazu |l ovako kompleksnog objekta nije dovoljan i predlazili
produZenje tog roka na 60 mjeseci od dana zavrietka Faze |.

S obzirom da je élanom 2.5 Ugovora definisano da ukoliko bilo koji od uslova iz €lanova 2.2, 2.312.4 ovog
Ugovora ne budu ispunjeni u rokovima navedenim za taj uslov, Ugovorne strane ce u dobroj vijeri
nastojati da se dogovore o primjerenom produZenju roka koji je istekao;

S obzirom da je élanom 14.1 Ugovora definisano da bilo koji aneksi, izmjene ifili dopune ovog Ugovora su
vazece samo ako su u pisanoj formi, potpisane od obije Ugovorne strane i ovjerene kod notara ili u sudu,
u odgovarajucoj formi i da nikakvi prethodni ili istovremeni sporazumi Ugovornih strana, usmeni, pisani ili
u bilo kojoj drugoj formi, kojima se na drugaciji ili dodatan nacin regulidu pitanja iz ovog Ugovora, nece
imati dejstva, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine zahtjev Konzorcijuma
LENERGY 2“ cijeni opravdanim i predlaze Vladi Crne Gore da da saglasnost na Prijedlog Aneksa koji je
sastavni dio ovog materijala, a kojim rok za Faza | poéinje datumom potpisivanja Ugovora i produZava se
na 36 mjeseci, a rok za Faza Il pofinje zavrietkom Faze |, tj. datumom dobijanja gradevinske dozvole i
produZava se na 60 mjeseci.

Uzimajuci u obzir sve prethodno navedeno a posebno misljenja ,,Crnogorskog elektroprenosnog
sistema” AD broj 702/2-D/23-3296/5 od 07.07.2025. godine, miéljenje Agencije za zastitu Zivotne sredine,
03-D-2186/2 od 08.07.2025. godine i midljenje Zastitnika imovinsko pravnih interesa Crne Gore broj M.br.
58/25 od 30.06.2025.godine,



Ugovorne strane ugovaraju kako slijedi:

Clan1

U Definicijama i tumadenjima tacka 12 rijeci “18 mjeseci” zamjenjuju se rije¢ima “36 mjeseci”.
Clan 2

U Definicijama i tumaéenjima tacka 13 rijeci “36 mjeseci” zamjenjuju se rije¢ima “60 mjeseci”.
Clan 3

U €lanu 2.2 stav 1 Ugovora rijeéi “18 mjeseci” zamjenjuju se rijeima “36 mjeseci”.

Clan 4

U &lanu 5.1 stav 1 Ugovora rijedi “18 mjeseci” zamjenjuju se rijecima “36 mjeseci”, a rijeci 36 mjeseci
zamjenjuju se rijefima “60 mjeseci”.

€lan 5

U ¢lanu 11.3 tacka e Ugovora rijedi “5.1 Ugovora” zamjenjuju se rijeéima “4 Aneksa Ugovora”.

Clan6

Odredbe Ugovora koje nijesu naznacene u ovom Aneksu ostaju na snazi.
€lan 7

Ovaj Aneks je saginjen u 6 istovjetnih primjeraka od kojih 3 zadrZava Zakupac, ostala 3 Zakupodavac.



Podgorica, dana ... 2025.godine

Potpisano od strane ministra prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Slavena Radunovica, u
ime Vlade Crne Gore

Potpisano od strane , uime Konzorcijuma ,N1"DOO PODGORICA






