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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-12000/3
Podgorica, 09.02.2026 godine

Ministarstvo prostorneg planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog driavnog
arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 | 25 Zakona o izgradnji objekata (.Siuzbeni list Crne Gore"
broj 19/25 i 92/25) kao | ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore® broj,
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjesavajuci po zahtjevu podnosioca ,Tradeunique” Doo Budva, za
davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, prejektovano od strane
.Kotor Arh® Doo Kotor, za izgradnju objekta mjesovite namjene-stambeno posiovnog objekta, na
lokaciji koju €ini kat.parcela br. 112 KO Vranoviéi,u zahvatu Prostomo urbanistiCkog plana Opstine
Kotor (,Slu2beni list Cre Gore ~ opétinski propisi* br. 95/20), Opétina Kotor, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva ,Tradeunique® Doo Budva, na dopunjeno idejno
riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Kotor Arh® Doo Kotor, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 26.08.2025. godine u 12:43:27 + 02'00' za zgradnju
objekta mjeSovite namjene-stambeno poslovnog objekta, na lokaciji koju &ini kat.parcela br. 112
KO Vranoviéi,u zahvatu Prostomno urbanistitkog plana Opétine Kotor (.Sluzbeni list Crne Gore -
op$tinski propisi* br. 95/20), Opétina Kotor, ukupne bruto razvijene gradevinske povriine objekta
nadzemnih etaZa 3.405,12m? (planom zadato 3.408,00m?), indeksa izgradenosti 0.99 (planom
zadato 1.00), povrSine pod objektom 1.139,36m? (planom zadato 1.1363,20m?); indeksa
zauzetosti 0.40 (planom zadato 0.33); spratnosti P+2 (planom zadato P+2) - u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju | osnovnim urbanistiékim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta i odnos
prema gradevniskoj linjji) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila,
stepen ozelenjencsti i namjena objekta).

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-12000/1 od 24.10.2025.godine, Direktoratu glavnog driavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,Tradeunique® Doo Budva, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane _Kotor Arh* Doo
Kotor, za izgradnju objekta mjesovite namjene-stambeno posliovnog objekta, na lokaciji koju &ini
katparcela br. 112 KO Vranoviéi,u zahvatu Prostomo urbanistickog plana Opstine Kotor
(.Sluzbeni list Cne Gore — opétinski propisi* br, 85/20), Opétina Kotor.

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev |

odluCio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Clanom 22 stav 1 ta¢ka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cre Gore® broj 19/25
i 82/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrSine 3000m2 i viSe, hotela
odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka | objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa:
urbanistiCko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanistitkim
parametnma (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnos! odnosno visina objexta, odnos



prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozia,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25 | 92/25), data je
definicija tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke | grafiCke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2. istog
&ana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim usiovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima | pravikma struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije &ni, izmedu ostalog i idejno nesenje, §to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2.
Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog rjedenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa
urbanisticko-tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i praviima struke.

Glanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crme Gore® broj 19/25 i 82/25),
navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje generaina koncepcia za izgradnju objekta, 8
naro&ito: uklapanje objekla u prostor, poloZaj objekta u oOkviru lokacije i prema susjednim
objektima, 3D vizuelizacia objekta; uslovi i resenja prikjuéenja objekta na saobracajnu,
instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog dr2avnog
arhitekte sljedecu dokumentaciju: Urbanistitko-tehnitke usiove broj. 08-332/23-8195/7-2023 izdab
dana 24.01.2024. godine od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne
imovine; Rjesenje o konzervatorskim usiovima za izgradnju objekta mjesovite namjene na lokacyl
koju &ini kat.parcela br.112 KO Vranovidi br.Up/-05-1279/2023-3 od 10.01.2024 . godine, lzjavu
projektanta sa tabelamim prikazom zadath | ostvarenih urbanistitkih parametara i idejno rjedenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasdticenoj digitainoj formi.

Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotno je predmetni zahtjev 1
odluéio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa shiededh razloga:

Uvidom u idejno rjedenje arhitektonskog projekta projektovano od strane JKotor Arh" d.0.0.
Kotor, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 26.09.2025. godine u 12:43.27 + 02'00",
za izgradnju stambeno - posiovnog objekta, na katastarskoj parceli 112 KO Vranoviéi, u zahvatu
PUP-a Opétine Kotor (*SiuZbeni kst Cme Gore" - op.br. 95/20) Opétina Kotor, konstatovano je da
je idejnim rjedenjem predvidena izgradnja stambeno - posiovnog objekta, ukupne bruto razvijene
gradevinske povrSine objekla nadzemnih etaza 3.405,12m? (planom zadato 3.408,00m?), indeksa
izgradenosti 0.99 (planom zadato 1.00), povréine pod objektom 1.139.36m? (planom zadato
1.1363,20m?); indeksa zauzetosti 0.40 (planom zadato 0.33); spratnosti P+2 (planom zadato P+2).
Objekti su postavijeni uz poétovanje propisanih udalienosti od granica susjednih parcela.

Shodno navedenom, konstatuje se da je projektovani objekat usagladen sa propisanim
odnosom prema gradevinskoj liniji kao | sa osnovnim urbanistiékim parametrima.

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okru2enja, u
pogledu osnovnih parametara forme | principa organizovan;a fizitke sredine. Prilikom obkkovanja
objekata treba voditi ratuna o jednostavnosti proporcije | forme, prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, pritagodenostima klimatskim uslovima | upotrebi autohtonih matenjala |
vegetacije, odnosno treba uvaziti natela: jedinstva, ambijentalizacije | kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentaina svojstva podrutja, kroz upotrebu kako
autohtonin elemenata tako i savremenih materijala, ¢ja boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afimisu ambijentaine kvalitete planiranog podrutja. Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana
naselja se utvrduje mogucnost gradnje svih arhitektonskin stilova (voditi ratuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruraina naselja utvrduje obaveznost primene
wradicionalne / vernikulame arhitekture rurainog naselja i to minimum za protelje (“prednja/glavna

fasada”) planiranih objekata.



Uvidom u dostavijeno idejno rjesenje utvrdeno je da je na predmetnoj lokaciji planirana
izgradnja dva slobodnostojeéa objekta spratnosti P+2. Kolski saobracaj u okviru parcele je rijesen
internim  saobracajnicama uz koje su predvidena 34 parking mjesta u skladu sa propisanim
normativom iz planskog dokumenta. U prizemiju objekata pored stanova planirane su | kancelarije,
dok su na preostale dvije etaze predvidene iskljutivo stambene jedinice, Fasadni zidovi su
planirani sa demit fasadom kao zavr$nom obratom u svijetloj bez nijansi. U dijelu prizemija
predvidena je WPC fasada u boji svijetiog drveta. Zelene povrsine u okviru predmetne lokacje
zauzimaju 961.83m°.

Shodno svemu navedenom, idejno riedenje je usagladeno sa smjemicama za oblikovanje i
materijalizacyj,

Kod izlo2enog pravnog i Cinjenitnog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekli
usiovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva .Tradeunique” Doo Budva, na dopunjeno
idejno rjedenje arhiteklonskog projekta, projektovano od strane .Kotor Arh* Doo Kotor, ovjereno
elekironskim potpisom projektanta dana 26.09.2025. godine u 12:43:27 + 02'00°' za izgradnju
objekta mjeSovite namjene-stambeno poslovnog objekta, na lokaciji koju ¢ini kat parcela br. 112
KO Vranoviéi,u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opstine Kotor (.Sluzbeni list Crme Gore -
opstinski propisi® br. 95/20), Opstina Kotor, u pogledu oblikovnosti i malerjaiizacije objekata, kao i
osnovnih urbanistickih parametara (bruto razvijena gradevinska povréina, indeks izgradenost,
indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji | koiski prilaz objektu).

Saglasno zlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, mjeseno je kao u dispozitivu
ovog resenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moie se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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