ﬁ‘)ﬁr{b’! ma Gora

i Adresa: IV proleterske brigade broj 19
PN inistarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
VT rbanizmai driavne imovine 6k 120420 45 200
fax: +382 20 446 215
irektorat 2a sprovodenje drzavnih smjernica
oblasti arhitekture

Broj:09-332/23-8115/5
Podgoricq, 27.03.2024. godine

BRCVAK HAJRIZ

Adresa: Nedakusi, bb
BIJELO POLJE

U prilogu ovpg dopisa, dostavlja Vam se rjesenje. broj i datum gornji.

Rjesenje obfadila:

Nacelnica Dlrekcije.
Pavicevic N

/zg Aot

tasa. dipl.pravnik

Dostavijeno:
-Naslovu;

- HD INVEST * D.0.0O.Bijelo Polie i D.0.O. " DS INVEST * Bijelo Polje;
- ala.
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g b Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

v s lanirania i tel: +382 20 446 200
2 pfostornog planiranja i urbanizma i 3 AT AA 21

Broj: 09-332(23-8115/5
Podgorica, 37.03.2024. godine

Ministarstvo [prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87. st. 11 4. ¢lana 88. stav 2
Zakona o phaniranju prostora | izgradnji objekata, a u vezi &lana 98 stav S.istog Zakona
(.Sluzbeni ligt Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23) i tlana 18
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15,40/16 i 37/17),
nesavajuci zahtjevu HAJRIZA BRCVAKA, D.O.0O. "HD INVEST" Bijelo Polle | D.O.O.
"DS INVEST]" Bijelo Polje za izmjenu rje§enja ovog ministarstva, br. 09-332/22-4705/2 od
12.07.2022. godine, donosi

RJESENJE

Mienja se fieSenje ovog ministarstva, br. 09-332/22-4705/2 od 12.07.2022. godine i
BRCVAK HAJRIZU, iz Bijelog Polja, . "HD INVEST" D.0.0. iz Bijelog Polja i D.O.0O. "DS
INVEST" iz Bielog Polia, DAJE se saglasnost na izmijenjeno idejno rjesenje,
arhitektonskdg projekta za izgradnju stambeno-poslovnih objekata (objekat br 1, objekat
br.2, objekat br.3), ukupne BRGP etaZa iznad zemlje 7.079,59m?, i ukupne BRGP sa
podrumskim| etazama 9.672,70m? uradenog od strane privrednog drustva "INTESA
GROUP" D.Q.0. Bijelo Polje, elektronski ovjeren, dana 01.03.2024. u 12:21-23 +01'00', na
urbanistickoj| parceli UP 205 koju &ine katastarske parcele br.1131/4, 1131/5, 112911,
1128/1, 1293%/4, 1125/1, 1124/1, 1293/3, 1123/3, 112815, 1127/1, 1126/1, 1125/3, 1124/5,
1124/2, 1293/2 sve K.O. Bijelo Polje u zahvatu izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana “Centraine zone" Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore *. opstinski propisi, br. 11/18 ),
u smislu |arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata | osnovnih
urbanistickinparametara: indeks zauzetosti 0.60 (Planom propisan . 0,60), indeks
izgradenosti |3,02 (Planom propisan: 3,20), spratnosti objekata: objekat 1 (Po+Pv+4),
objekat 2 (Pp+Pv+4+Tv) i objekat 3 (Po-2+Po-1+Pv+4+Tv) (Planom propisana spratnost
Pv+4 sa rmoguénoSéu izgradnje podzemnih etaza), ostvarenim odnosom prema
gradevinskoj|liniji | ostvarenim saobracajnim prikijuckom objektu i lokaciji

ObrazloZenje

Aktom, br.09+332/23-8115/1 od 19.10.2023.godine, Opétina Bijelo Polje ~ Sluzba Glavnog
Gradskog afhitekte, proslijedila je na nadleznost ovom ministarstvu, Direktoratu za
sprovodenje frzavnih smjerica u oblasti arhitekture zahtjev Brévak Hajriza, iz Bijelog Polja
za izmjenu $aglasnosti, br.09-332/22-4705/2 od 12.07.2022. godine. kojim je izvriena
izmjena prethodne saglasnosti izdate riesenjem ovog ministarstva, br. 09-1249/2 od
06.08.2021. podine i istim rieSenjem izdata saglasnost * HD INVEST" D.0.O iz Bijelog
Polja i D.0.Q "DS INVEST" iz Bijelog Polja, na izmijenjeno idejno riesenje, arhitektonskog
projekta za iZzgradnju stambeno-poslovnih objekata BRGP nadzemnih eta?a 3.865 08 m2
na dielu urbanisticke parcele , broj; UP 205, Zona 3, na katastarskim parcelama, br
1126/1, 11271, 1125/3, 112415, 1124/2 1293/2 i 1128/5 sve K.O.Bijelo Polje. u zahvatu




izmjena i ddpuna Detaljnog urbanistickog plana “Centraine zone" Bijelo Polje (,Sluzbeni list
Crne Gore | op&tinski propisi, br. 11/18 ) sa urbanistiékim parametrima: indeks zauzetosti
0,49 (Planomm propisan : 0,60), indeks izgradenosti 3,18 (Planom propisan: 3,20}, spratnosti
objekata: opjekta: Po+Pv+4 +Tv (Planom propisana spratnost @ Pot+ Pv+4+Tv), sa
ostvarenim pdnosom prema gradevinskoj liniji,

Uz zahtjev, {menovani su dostavili ovom Ministarstvu - Direktoratu za sprovodenje drzavnih
smjernica afhitekture sledece dokaze: Izjavu projektanta “INTESA GROUP” D.0.O. Bijele
Polje, elektrpnski ovjeren, dana 01.03.2024. u 12:21:23 +01'00'u kojoj je utvrdeno da je
idejno rieSenje arhitektonskog projekta izradeno u skladu sa smjernicama urbanistiéko-
tehnickih ugova za oblikovanje | materijalizaciju iz &lana 55. Stav 2 tacka 3 i stava 3
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i uz postovanje svih urbanistiékih
parametara | UrbanistiCko- tehnicke uslove, izdate od strane Sekretarjata za uredenje
prostora, B:|indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta i
odnos premg gradevinskoj liniji. Dat Je tabelarni prikaz ostvarenih i planiranih urbanisti¢kih
parametara;|List nepokretnosti 1665 ~ izvod, izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu, br. [105-919 — 6862/2023. godine, u kojem je utvdeno da je Brévak Hajriz nosilac
prava svojing na kat. parcelama, br. 1123/2 1124/1, 1125/1 i 1293/3 sve K.O.Bijelo Polje sa
unijetom zapillezbom Ugovora o zajedniékoj gradnji i suinvestitorskim odnosima, sa
notarskom ognakom, UZZ br.362/22 od 13.12.2022. godine Ugovor o zajednickoj izgradnji
i suinvestitofskim odnosima od 13.12.2022.godine, izmedu D.0.0. "HD INVEST" Bijelo
Polie, D.O.Q. "DS INVEST" Bijelo Polje i Hajriza Brévaka: Skicu predmetnih nepokretnosti
radenu za pgtrebe osnovnog Suda u Bijelom Polju od 19.03.2022.godine,; Izvod iz katastra
Za sve katagirske parcele u okviru urbanisticke parcele koje Cine kompletnu lokaciju a koji
i ha utvrivanje stvarne povrdine katastarskih parcela. Ovjerenu notarsku
edu D.0.0. "HD INVEST" Bijelo Polie, D.O.O. "DS INVEST" Bijelo Polje |
Hajriza Brévgka; Prijavu gradenja za objekat br.2 , 12-466/1 od 31,12 2021.godine, i pnjave
radova 12-466/2 od 19.06.2023 godine investitora D.O.0. "HD INVEST" Bijelo Polje,
D.0.0. "DS INVEST" Bijelo Polje, izmijenjeno Idejno rieSenje u zasticenoj digitalnoj formi

Ministarstvo,| prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine. Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjev, tehnicku
dokumentacjui raspolozive spise predmeta, odluilo je kao u dispozitivu rje$enja, a ovo sa
sijedecih razloga:

Naime, ¢lan¢m 87 stav 4. taé.1.al.1 i 2, tad. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (.Sluzbeni list Cre Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 86/22 | 4/23)
utvr@ena su joviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da: 1) daje saglasnost na
idejno rieSerye arhitektonskog projekta zgrade. trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjemicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 i stay 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzgtosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnpst na idejno rjesenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
1zraduje glavhi projekat u odnosu na program iz £lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim snjjemnicama razvoja arhitekture: 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat, 4) |daje saglasnost na urbanisticki projekat, 5) daje saglasnost na Program
priviemenit pbjekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje ppoljnog izgleda objektata iz &lana 154 ovog zakona

Cianom 88.sfav 2. Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87

stav 4 tatka J ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m? |
viSe. Hotel, gdnosno turistitko naselje sa &etiri jli pet zvjezdica i turisticki rizort. mogu se
povjeriti jedinici lokaine samouprave.




Clanom 23} Zakona o planiranja prostora i izgradnji objekata, propisano je da do
donoSenjaplana generaine regulacije Crne Gore, moZe se graditi na dijelu urbanistitke
parcele, akp nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utite na funkcionalnost i pristup
objektu | uz|uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistitku parcelu
umanje za rnedostajuéi dio urbanisticki dio urbanistitke parcele,

Clanom 98.|stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, propisano je da se
nakon podnesene prijave gradenja, revidovani glavni projekat moZe mijenjati samo pod
uslovima daj je izmjena u skladu sa urbanistitko-tehnickim uslovima. Stavom 5. ¢lana 98.
Zakona, propisano je da se u slutaju da se izmjena iz stava 1. ovog &lana odnosi na
izmjenu elemenata idejnog rjedenja na osnovu kojih je data saglasnost iz &lana 87, ovog
zakona, invgstitor je duzan da pribavi novu saglasnost glavnog drzavnog, odnosno glavnog
gradskog arhitekte na novo idejno riesenje.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drZzavnih
smjemica oBlasti arhitekture je dac Struéno misljenje u kojem je utvrdeno, a na osnovu
uvida graficki i tekstualni dio izmijenjenog idejnog rieSenja arhitektonskog projekta za
izgradnju stambeno-poslovnih objekata (objekat br.1, objekat br.2, objekat br.3), ukupne
BRGP etazp iznad zemlie 7.079.59m2, i ukupne BRGP sa podrumskim etazama
9.672,70m? |uradenog od strane privrednog drustva “INTESA GROUP" D.O.O. Bijelo Polje,
elektronski qujeren, dana 01.03.2024. u 12:21:23 +01'00', na urbanisti¢koj parceli UP 205
koju Cine kalastarske parcele br.1131/4, 1131/5, 1129/1, 1128/1, 1293/4. 1125/1, 112411,
1293/3, 1123/3, 1128/5, 1127/1, 112611, 1125/3, 1124/5, 1124/2, 1293/2 KO Bijelo Polje u
zahvatu izmjena | dopuna Detaljnog urbanistickog plana * Centraine zone * Bijelo Polje
(-Sluzbeni list Crne Gore . opstinski propisi, br 11/18) utvrdeno da je isto uskladeno u
smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizaciie objekata i osnovnih urbanisti¢kih
parametara: | indeks zauzetosti 0,60 (Planom propisan: 0,60), indeks izgradenosti 3,02
(Planom propisan 3,20), spratnosti objekata: objekat 1 (Po+Pv+4), objekat 2 (Pot+Pv+4+Tv)
i objekat 3 (Po-2+Po-1+Pv+4+Tv) (Planom propisana spratnost ;| Pv+4 sa moguéno$céu
izgradnje poizemnih etaza) i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji,

Naime, uvidgm u Detaljni urbanisti¢ki plano - izmjene | dopune Detaljnog urbanistickog
plana “Centrpine zone Bijelo Polje (Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi, br 11/18),
utvrdenop je| da su propisane su smjernice za arhitektonsko oblikovanje | materijalizaciju
objekata i oshovni urbanisticki parametri, Urbanisticka parcela UP 205 - zona 3- nalazi se u
dijelu koji je [zmjenama | dopunama Detalinog urbanisti¢kog plana " Centraine zone “‘Bijelo
Poje planirar) za centralne djelatnosti (CD). Povriine centrainih djelatnosti su povr§ine koje
dokumentom pretezno namijenjene smjestanju centralnih — poslovnih
I usluZnih djclatnosti i obiljezja su centara naselja. Mogu se graditi | :
bjekti i objekti za smjestaj turista — hotel, trgovadki (trzni) centri, izlozbeni
centri | sajmiSta, poslovne zgrade i objekli za upravu, kulturu, Skolstvo, zdrastvenu i
socijalnu za§titu, vjerski objekti, objekti za sport, rekreaciju i sl, privredni objekti, skladista,
koji ne predstavijaju bitnu smetnju preteznoj namjeni, komunalno-servisni objekti javnih
preduzecai privrednin drustava koje sluze potrebama podrugja. lzuzetno od preteZne
namjene mogu se graditi stambeni objekti | poslovni apartamni, objekti mrezne ifrastrukture,
parkinzi | garpZe. Planirani objekti su vizuelno i arhitektonski u skladu sa datom namjenom
koja sluzi poplovanju i stanovanju. Idejno izmijenjeno rieSenje je prikazano kao kompleks
trznice sa pogslovanjem i stanovanjem koji na lokaciji ima tri objekta medusobno povezana
konstruktivnih dijelom na visini poda prvog sprata koja je ozelenjena,

ugostiteljski

Urbanisticki parametri izmjenama i dopunama Detaljnog urbanistitkog plana "Centraine
zone Bijelo Polie (Sluzbeni list Cre Gore - op$tinski propisi, br 11/18). Za povréine
centrainin djglatnosti odnosne za urbanisticky parcelu UP 205 - zona 3 - | indeks
zauzetosti 0,60, indeks izgradenosti 3,20 maksimalna BGP 7.486,21m2, spratnosti Pyv+4




Vertikalni g3barit se definise za nadzemne | za podzemne etaZe objekta. EtaZza predstavija
dio objekta $a jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne
prelaze polgvinu spratne visine.Najveca visina etaZe za obragun visine gradevine, mjerenja
izmedu gorjih kota meduetaznin konstrukcija iznosi. za garaZe | tehnicke prostorije 3,0m,
za stamberge etaZe do 3.5m, za poslovne etaze 4.5m, za specijaine namjene objekta (
prizemlja hatela, trznica | sliéno) od 6m do 7m u zavisnosti od tipa majnene objekta koju ce
procijeniti nadlezni organ za izdavanje UTU-a, izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
intervetnih | dostavnih vozila, najveca visina prizemen etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5m.

- VisoKo prizemije (Pv) je nadzemna etaza ¢ija se kota odreduje od zavisnosti od
namjene | morfologije terena. Za poslovne objekte kota poda visokog prizemlja je
maksjmalno 0,20m, iznad kote konacnouradenog | nivelisanog terena oko objekta.

- Potkrpvlje (Pk) ili zavr§na etaza se nalazi iznad posliednjeg sprata. Najniza svijetla
vising potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrgvija i spratova poklapaju. Po pravily, potkrovlja se predvidaju na mjestima gdje
treba| pratiti kote vijenaca ili sliemena na susjednim objektima u ambijentalnim
cjelingma.

- Tavap je dio objekta bez nazidka, iskljuéivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad
meduspratne konstrukcije posljednje etaZe i moze imati minimalne otvore za svijetlo |
ventilgciju, Tavan nije etaza. Ukoliko krovna Konstrukcija i visina sljemena
omoglcavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u
obracun bruto razvijene gradevinske povrSine sa 100% i kao takav mora biti
prepognat u planiranim indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Urbanisti¢ka|parcela UP 205 ima neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu i
priklju€ak np komunalnu infrastrukturu. Na grafickom prilogu su prikazane granice
urbanisti¢kih| parcela prilog “06. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije’, Prema detaljnom
urbanistickom planu saobraéajni priklju¢ak je ostvaren prema prilog “06. Plan parcelacije,
regulacije i njvelacije”.

Projektom sy planirana tri objekta spratnosti bjekat 1 (Po+Pv+4), objekat 2 (Po+Pv+4+Tv) i
objekat 3 (Po-2+Po-1+Pv+4+Tv). U okviru objekta predvidena izgradnja zajednickin
podrumskinh |etaza u kojima je predvideno parkiranje vozila, Garaza ima jedinstven
saobracajni priklju¢ak na lokalnu saobracajnicu. Prizemije je u funkciji poslovanja koji je
povezan sa |galerijskim prostorom i ima funkciju mini trznice. Projektovani objekti jasno
naglasavaju poslovno-stambenu zonu. Podrumske etaZe sy predvidene za parkiranje, kao |
tehnicke prostorije. dok je prizemlje sa galerijom poslovanje. Projektom su planirane tzv. 3
kule, koje izgivajaju posiovnu zonu od stambene. Objekat treba da zadovolji sve potrebe
stambeno pgslovnog objekta. Predvideni materijali za fasadnu obradu su u kombinaciji
staklenih poyrsina u Al ramovima i povréina obradenih ciglom u osnovi prizemija i galerije, a
ostale etaze pu u dominantno bijelo; boji sa otvorima na fasadi za prirodno osvetljenje

Gradevinske|linije koje su date urbanistiéko tehnickim uslovima su ispostovane tako da je
' n do zadatih gradevinskih linija. Visina objekta prema projektu gledajudi
ku kotu od kote konacno zaravnatog terena do najvisolije tacke objekta je
25,83m. Parifiranje vozila je predvideno Je za potrebe objekta br.2 u garaZi objekta u kojoj
j no 25 parking mjesta, dok je za objekat br.1 i br.3 obezbijedenc parkiranje u
objektu broj 3 | obezbijedeno je 26 parking mjesta.Udaljenost izmedju objekata je u skladu
sa propisandm udaljeno$éu iz UTU-a, odnos prema susjednim parcelama projektom je
takode ispodtovan, Minimalno rastojanje prema susjednim parcelama iznosi 3,0m.Uz
predhodnu spglasnost viasnika susjedne parcele, moguce je postaviti dilatacioni zid ili
zajednicki zid na granicu urbanisti¢ke parcele.




Objekti su drjentisani paralelno u odnosu na ulicu a takode i sami jedan na drugi.Prirodno
osvetljenje |e projektovano kod svake stambene a i poslovne jedinice. Krov objekta je
projektovan|kao visevodan i ispod njega je prikazan tavanski prostor koji je djelimiéno u
skladu sa glanskom dokumentacijom planiran za stanovanje odnosno poslovanje i kao
takav je usgo u obratun bruto povréine objekta.Zelenilo je ostvareno na povrsinama oko
$ i u dijelu konstrukcije izmedu objekata koja je ozelenjena

Na osnovu| navedenog, utvrdeno je da je ispraviieno idejno arhitektonsko rieSenje
stambeno-ppslovnih objekata (objekat 1, objekat 2, objekat 3), projektovanih od strane
"INTESA GROUP” D.0.0. Bijelo Polje, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje § materijalizaciju objekata, i osnovih urbanistickin parametara: ukupna bruto
razvijena grpdevinska povrina BRGP korisnih etaza iznad zemlje 7.079,59m? (Planom
propisan 9.486,21m), indeks zauzetosti :0.60 (Planom propisan 0,60), indeks izgradenosti
3,02 (Planom propisan : 3.20), spratnosti objekata: objekat 1 (Po+Pv+4) objekat 2
(Po+Pv+4+Tlv) i objekat 3 (Po-2+Po-1+Pv+4+Ty) (Planom propisana spratnost: Pv+4 sa
moguénoscy izgradnje podzemnih etaza), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji i
kolskim pristupom objektima na viasni¢kim parcelama.

Uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da je data Izjava projektanta "INTESA GROUP"
D.0.0. Bijelp Polie, koje je izradilo tehnidku dokumentaciju, elektronski ovjerena, dana
01.03.2024. [u 12:21:23 +01'00'u kojoj je utvrdeno da je idejno rieSenje arhitektonskog
projekta izrageno u skladu sa smjernicama urbanistiéko-tehnickih uslova za oblikovanje |
materijalizaclju iz ¢lana 55. Stav 2 tatka 3 i stava 3 Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekata i Uz poStovanje svih urbanistickih parametara Urbanisticko- tehnicke uslove,
izdate od strane Sekretarijata za uredenje prostora, B: indeks izgradenosli, indeks
zauzetosti, gpratnost, odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji. Dat je
tabelami prikaz ostvarenih i planiranih urbanistickin parametara.

Uvidom u Ust nepokretnosti 1665 — izvod, izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu, br. [105-919 — 6862/2023 od 10.10.2023. godine utvdeno je da je Brévak Hajriz
nosilac pravg svojine na kat. parcelama, br. 1123/2 1124/1, 11251 1 1293/3 sve K.O Bijelo
Polje sa unijetom zabiliezbom Ugovora o zajednickoj gradnji i suinvestitorskim odnosima,
sa notarskom oznakom, UZZ br.362/22 od 13.12.2022. godine.

Uvidom u Li§t nepokretnosti 477-prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine - Podruéna
jedinica Bijelp Polje, utvrdeno je pravo svojine D.O.Q. “DS INVEST" Bijelo Polje na kat.
parcelama, Qr. 1126/1 i 1126/2 sve K O.Bijelo Polje. Uvidom u List nepokretnosti 487-
prepis, izdat lod strane Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica Bijelo Polje, utvrdeno je
pravo svojing D.O.0. "HD INVEST" Bijelo Polje na kat. parcelama, br. 1127/1,1127/2 sve
K.O.Bijelo Pdlie, kao i na osnovu uvida u list nepokretnosti 4389-prepis, utvrdeno je pravo
susvojine D.O.O. "DS INVEST" i D.O.O. "HD INVEST" Bijelo Polle na katparcelama,
br.1124/2, 1124/5, 1125/3, 1128/4, 1128/5, 1293/2 sve K.O.Bijelo Polje cime su se stekli
uslovi za legitimaciju imenovanih investitora, shodno &anu 91.st.1 i3 tatka 6. Zakona o
planiranju prpstora i izgradnii objekata, u kojem je jasno propisano da investitor gradi
objekat na ognovu prijave gradenja i dokumentacije propisane zakonom, a koju €ini, izmedu
ostalog, i dokaz o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na
zemljistu {lis{ nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog interesa ili
dokaz o prayu svojine na objektu. odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o
rekonstrukcijijobjekta.

Kod izloZzenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, a kod &injenice da se u spisima predmeta
nalazi Prijavalgradenjaza objekat br.2 , 12-466/1 od 31.12.2021.godine, i prijave radova 12-
466/2 od 19106.2023.godine investitora D.0.0. "HD INVEST" Bijelo Polie, D.0.O. "DS
INVEST" Bijglo Polie, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovedenje drzavnih smjernica u




oblasti arhitgkture je nasao da su se stekli uslovi, s pozivom na &l 87 st 4. tac.1.al.1i 2.
Zakona o plgniranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &lana 98.stav 5. istog Zakona za
izmjenu prethodno izdatog rjesenja ovog ministarstva, br. 08-332/22-4705/2 od 12.07.2022,
godine i dorfodenje rieSenja o izdavanju saglasnosti investitorima: BRCGVAK HAJRIZU, iz
Bijelog Poljig . "HD INVEST" D.0.0. iz Bijelog Polja i D.0.O. "DS INVEST" iz Bijelog Polja,
na izmijenjeho idejno riesenje. arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno-poslovnih
objekata (ofjekat br.1, objekat br.2, objekat br.3), ukupne BRGP etaza iznad zemlje
7.079,59m? |i ukupne BRGP sa podrumskim etazama 9.672.70m? uradenog od strane
priviednog drustva “INTESA GROUP" D.0.0. Bijelo Polje, elektronski ovjeren, dana
01.03.2024. fu 12:21:23 +01'00', na urbanistickoj parceli UP 205 koju cine katastarske
parcele br1131/4, 1131/5, 1129/1, 1128/1, 1293/4, 1125/1, 1124/1, 1293/3. 1123/3,
1128/5, 112111, 1126/1, 1125/3, 1124/5, 1124/2, 129312 sve K.O. Bijelo Polje u zahvatu
izmjena | dopuna Detaljnog urbanistitkog plana "Centraine zone" Bijelo Polje (,Sluzbeni list
Cme Gore |", opStinski propisi, br. 11/18 ), u smislu arhitektonskog oblikovanja i
materijalizaclje objekata | osnovnih urbanistiCkihparametara: indeks zauzetosti 060
(Planom prdpisan = 0,60), indeks izgradenosti 3,02 (Planom propisan: 3,20), spratnosti
objekata: objekat 1 (Po+Pv+4), objekat 2 (Po+Pv+4+Tv) i objekat 3 (Po-24Po-1+Pyv+4+Tv)
(Planom propisana spratnost : Pyv+4 sa mogucéno$cu izgradnje podzemnih etaZa),
ostvarenim pdnosom prema gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim prikljuckom
objektu i lokdciji.

Saglasno izl¢Zzenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO |0 PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gpre, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

Obradila:
Nacelnik Dirgkcije,
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