Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Cdjelienje za drugostepeni postupak

Bro): UP 1l 15-042/28-53/4

Podgorica, 06.04.2026. gedine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanzma i drZavne imoving, riedavajuci po 2albi
stanera zgrade ,Carruba” Radovidi |, broj 27¢ iz Tivta - Milice Nikolié, Janka Nkolica i Dina
Mujanovica, izjavijencj na rjedenje Sluzbe Glavnog gradskog arhitekle opstine Tivat, broj: 14-
333/25- up!-180/5 od 10.02.2028.gcdine, na osnovu €lana 25 stav 3 Zakona o izgradnji
chjekata (,.Sllist CG" br.18/25, 92/25 | 160/25) i €I. 46 | 126 stav 7 Zakona © upravnom
posiupku ('Sllist CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16137/17), Clana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu
rada drzavne uprave ('Sl. CG", br. 18/23, 102/23, 11323, TUT1i24, 72124, 90124, G3/24,
104/24 117124, 39/25, 97125, 148125, 164/25 1 27/26) i po ovlaséenju Ministra, broj: 09-104/26-
85072, donosi

RJESENJE

Zalba se usvaja.

Poniétava se rjeSenje Sluzte Glavnog gradskog arhitekte opstine Tival, broj: 14-333/25-
upl-180:6 od 10.02.2026.godine i predmet vraca istom organu na ponovni postupak 1
cdlutivanje.

Obrazlozenje

Ozalbenim riedenjem, daje se saglasnest d.0.0. MONTEVAL RESIDENCES AMBIENTAL
LIVING' iz Tivia, na idejno riesenje arhitektonskog projekia stambenog posiovnog objekta, na
dile'u UP C286, zona C, kat parcela, broj: 756/1 KO Radovidi, u zahvatu zmjena i dopuna DUP-
a “Radoviéi® (,Sllist CG-optinski propisi®, broj: 32/11), u pogledu usaglasenosti sa
urbanistidko-tehnitkim sulovima u dijelu oblikovanja | materijalizacije, osnovnim urbanistiCkim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
arema cradevinsko] liniji) | drugim urbanisti€kim parametrima (parkiranje i garaziranje vozi'a,
stepen ozelenjelosti | namjene objexta).

Na nevedenro rjedenje, zaliteljl su zjavili Zalbu ovom ministarstvu, u koioj u bitnome, navode
da se parcela UP C25, neposredno granici sa parcelom UPC 26, sa objektom u kojem stanuju,
i na kojoj je nesumnjivo planirana izgradnja na susjednoj parceli, koja moze imati direktan |
znadajan uticaj na provjetrenost, privatnost. pristup, bezbjednost, trzidnu vrijednost, kao i na
nesmetano koriséenje nepokretnosti. lako je projekat u formalnom smislu uskladen sa
vazedim planskim dokumentom | izdatim UTU-ima, 2alitelji ukazuju da realzacija predmetnog
cbjekta, prema realnim usiovima na terenu, nije moguéa bez direkinog zadiranja u postojece
stanje na njihovoj parceli | bez rizika od narudavanja stabilnosti i funkcionalnosti postojecin
objexata i gradenja. Naime, duZ predmetne granice, kako navede, vec postoje izvedeni
elementi: ogradni parapetni zid, potporni zid i Zardinjere, koji predstavijaju dio trajno uredencg
prostora | konstrukcija koje obezbjeduju stabilnost terena i zasttu njihovog objekia |
pripadajuée infrastrukture. Navede da prema raspolozivim poedacima iz Geotehnickog
elaborata za njihovu parcelu, zbog slabog kvaliteta tla u toku gradnje se zahtijeva zamjena tla
u dubini | ¢o priolizno 1,70 m ispod buduce gradevine, $to podrazumijeva izvodenje racova
koji bi nuzno doveli do uklanjanja ili destabilzacie postojedin potpernih konstrukcia na
oarcali. Cinjenica je | da izvodenje gradevinskih i zawrsnih radova na objektu koji je
projektovan, praktiéno nije moguce bez koristenja dijela njihove parcele, Sto predstavija
zadiranja u privatnu svojinu, bez saglasnosti viasnika i izlaze investitora 1 izvedata radova
potencijalnej materijainoj | pravnoj odgovornosti za eventualnu stetu. Ukazuju da Skupstina
stanara nete dati saglasnost za koridéenje njihove parcele. niti za uklanjanje ili izmjestanje
nostojedih kenstrukcija, te smatraju neophodnim da se investtor obaveZe na zmjenu
tehnitkeq riedenja na natin koji nece proizvesti étetne posljedice po susjedni objekat i njegovu
pripadajuéu infrastrukturu. Navedi se da Skupitina stanara stambene zgrade Carruba,
insistira na izmjeni idejnog rjeSenja na natin da planirani stambeno-poslovni objekat,
uklivéujuéi sve podzemne etaze | strukture, bude projektovan i pozicioniran na minimalng;
uda'jenosti od 2,5m od granice sa parcelom UP C25, u skladu sa standardnom praksom
Prediatu ca se Zalba usvoji.



U odgovoru na navode Zalbe stanara stambene zgrade Carruba, podnosilac zahtjeva za
zcavane sagiasnosti, do.o. MONTEVAL RESIDENCES AMBIENTAL LIVING® iz Tivia,
keonstatuje da su stanari sami potvrdili, jer su imali priliku da sagledaju projekat idejnog
riedenja 1 konstatovall su da je isti uraden u skladu sa svim vaZedim propisima, planskim
dokumentima : UTU-Ima. Ukazuje da je zmedu izgradenog objekta na njihovoj parceli UPC25
i nevoplaniranog predmetnog objekta na UPC26, formiran parking prostor koji obezbjeduje
doveijnu udalienost propisanu UTU-ima i1 planskim dokumentom, te im je na tm &injenicama
zdata dozvola za gradnju ng UPC25 od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma
i drZavne imovine. Podnosilac zahtjeva, ukazuje ovom ministarstvu, na sttuacyu na
mikrolokaciji i sustinski problem apsurdnih 2aloi koje su potpuno neutemeljene na relevantnim
¢injenicama tj. ni u jednoj stavei znijeloj u 2aibi, nije se utvrdila primjena niti jednog ¢lana
Zakona o planiranju prostora i zgradnji objekata, kao ni u dijelu planskih dokumenata i UTU-
a vezanih za davanje saglasnosti na idejno resenje planiranog objekta na UPC26 KO
Racovidi, kao i da su se dana 05.02 2025 godine, dopisom obratili opstini Tivat i Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanzma i dr2avne imovine, o nelegainoj gradnji na UPC26 i
viSedecenijskom uzurpiranju na istoj parceli, o cemu su dostavili priloge uz odgover na
predmetnu Zalbu. Predlaze da se 2alba odbije.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, razmetrilo je oZalbeno
rjesznje, 2a'bu i spise predmeta i odiudilo kao u dispozitivu ovog rjiedenja, a ovo sa sledecih
razloga:

Iz spisa predmeta proizilazi da je oZalbenim resenjem, izdata saglasnost podnosiocu
zantyeva, d.o.0. MCNTEVAL RESIDENCES AMBIENTAL LIVING® iz Tivta, broj. 14-333/25-
upl-180 od 16.12.2025 godine, na idejno rjesenje arhitektonskog projekta stambenog
poslovnog objekta, na dijelu UP C26, zena C, kat.parcela, broj: 756/1 KO Radoviéi, u zahvatu
zmjena | dopuna DUP-a “Radovici” (.Sl list CG-opstinski propisi®, broj: 32/11), u pogledu
usagiasenosti sa urbanistidko-tehniékim uslovima u dijelu oblikovanja i materijalizacije,
osnavnim urbanistiCkim parametnma (indeks izgradenosti, indeks zauzelosti, spratnost
0cnosAo vising objekta. odnos prema gradevinskej liniji) | drugim urbanistickim parametrima
(parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjelosti i namjene objekta).

Odredbom Clana 22 stav 7 Zakena o upravnom postupku propisano je da cbrazloZenje
riesen;a treba ca bude razumlijivo | da sadr2i kratko izlaganje zahtjeva stranke, &injeniéno
stanje na osnavu kojeg e rjeSenje donijeto, propise na osnovu kojih je rjesenje donijeto,
razlogea xoji, s obzirom na utvrdeno ¢injeniéno stanje, upuéuju na odluku v dispozitivu rjesenja,
razloge zbog kojih nije uvaZen neki od zahtjeva ili predloga stranke, odnosno nije uzelo u
obzir izjadnjenje stranke o rezultatima ispitnog postupka. @ kod odluCivanja po slobodnoj
ocieni, glavne razioge za conijetu odiuku. Ako 2alba ne odlaze zvrienje resSenja,
obrazloZzenje £adr2ii pozivarje na propis kojim je to propisano, ednosno detaljne razioge zbog
kojin 2a'ba ne odlaze izvréenje rjesenja.

Ispitujuci zakenitost ozalbenog riesenja, ovo ministarstvo je ocijenilo da je prvostepeni organ
izvriio povrecu pravila postupka, pogredno utvrdio éinjeniéno stanje i pogresno primjenio
materijaini propis, 2bog ¢ega nije bilo moguce ispitati zakonitost oZalbenog rjesenja. Naime,
stanje u spisma predmeta i razlozi dati u obrazloZzenju oZalbenog riesenja ne upucuju na
odluxu iz dispozitiva istog.

Uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da d.o.0. MONTEVAL RESIDENCES AMBIENTAL
LIVING" iz Tivta, pocnielo Slu2bi Glavnog gradskeq arhitekie opStine Tivat, zahtjev za
zdavanje saglasnosti na predmetne idejno rjesenj2, pod brojem: broj: 14-333/25- up!-180 od
16.12.2025.gogine.

Nadle2nost za izdavanje saglasnostli na idejno rjeSenje propisana je odredbom élana 22
st.1, 21 3 Zakona o izgradnji objekata (,S! list CG", be: 19/25 od 04.03.2025.godine), kojom je
propisano da Glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na: idejno rjesenje arhitektonskog
projekia zarade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vide, hotela odnosno turistickog naselja
sa &etiri il pet zvjezcica i turistiCkog rizona, trga, skvera, Setalidta, gradskog parka i objekta iz
¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagladenosti sa: urbanistiCko-tehn:Ckim uslovima, u
dijelu oblixovanja | materializacije i osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetost, spratnost odnosno visina objekta, adnos prema gradevinskoj liniji) | drugim
urbanistikim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekia); kao i na ideino rjesenje projekta arhilekture priviemenog objekta za koji se zraduje
glavni projekat, u ocdnosu na oblikovanje, materjalizaciju i urbanistitke parametre iz programa
iz &lana 72 stav 5 oveg zakeon, dok Glavni gradski arhitekta daje saglasnost na. idejno rjesenje
arhitektonskcg projexta iz stava 1 ovog ¢élana. koji se odnosi na zgrade do 2000m2 bruto



gradevinske povrSine, osim hotela odnosno tunistickog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica i
turistiCkog nzeora; i na dejno rjedenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se
izreduje glavni projexat, u odnosu na oblikavanje, matenjalzaciju i urbanistitke parametre
programa iz Clana 72 stav 3 ovog zakona. Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski
arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

Uvidom u spise precmeta, utvrdeno je da su se u postupku izdavanja predmetne
saglasnaosti, Zalitel)i obratili prvostepenom organu, zahtjevom, broj; 14-335/25-upl-180/3 od
15.01.2026.godine, za priznavanje svojstva stranke u postupku izdavanja predmetne
saglasnosti, koji im je rjesenjem, broj: 14-335/25-upl-180/5 cd 16.02.2026.gcdine, priznao
svojstvo stranke u predmetnom postupku.

1z spisa predmeta prolzilaz: da je prvostepeni organ, prilikom donosenja ozalbenog rjesenja,
utvrdio da je podnosilac zahtjeva 2a izdavanje predmetne saglasnosti, uz zahtjev priozio
idejno rjefen)e arhitektonskog projekta stambenog posiovnog objekta. na dijelu UP C26, zona
C, kat.parcela, broj: 756/1 KO Radoviéi, u zahvatu izmjena | dopuna DUP-a “Radoviéi®,
zraden od d.0.0. MART STUDLIO" iz Podgorice, elektronski potpisano od strane cdgovorneg
fica Srdana Pavicevita spec.sci.arh. dana 28,01.2026.godine, da su sastavni dio idejnog
rieSen;a, izdati UTU-i, brej: 09-332/22-198/5 od 26.05.2022 godine i da su isti na snazii da je
kao podloga za wzradu tehnitke dokumentacie priloZena geodetska podioga i elaborat
parcelacie za predmetnu lokaciju uradena od d.0.0.,GEOBIRO" iz Herceg Noveg.

Prvosiepeni organ je uvidom u predmetnu dokumentaciju podnesioca zahtjeva, utvrdio da
sy erhitektonske karaxteristke precdioZencg idejnog resenja arhilekionskog projekta
stamoano-poslovnog objekta na dijelu UP C26, zona C, kat.parcela, broj: 756/1 KO Radovidi,
u zahvelu izmjena | depuna DUP-a "Radoviéi* u skladu sa UTU-ima, u dijelu oblikovanja i
materjalizace | da je u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima propisanim planskim
c¢okumentom, k3o i drugim urbanistiékim parametrima. U obrazlozenju o2albenog resenja,
takode se navedi da je objekat planiran kao slobodnostojeci, da povrsina dijela UP C26,
ocnosna kat parcele, broj: 756/1 KO Radaviéi znosi 561,12m2, shodno Elaberatu parcelacije
prema DUP-u koji je sastavni dio idejnog rjeSenja, da BGP planiranog objekta iznosi
672,48m2 uz ostvarenl indeks izgradenosti 1.19, zauzetost parcele objektom iznosi
224,1€m2, uz ostvaerni indeks zauzetosti 0,39, spratnos! objekia je Su+P+2, maksimalna
visina objexta [e 17,96. Navodi se da su ostvareni parametri izgradenosti | zauzetosti isped
maksimalnh vrijednosti na nivou parcele u odnosu na vrijednosti zadath planskim
dekumentom, dok su ostvarena spratnost, odnosno visina objekla u okviru zadatih
parametara | da je objekat pozicioran u okviru gradevinskih linija zadatih planskim
dokumentom, nakon ¢ega je donijeto oZalbeno rjesenje.

Nadale, utvrdeno Je da je prvosiepeni organ u obraziozenju ozalbenog rieSenja naveo da
ja ozalbano rjz3enje donio, shodno ¢&lanu 113 Zakona o upravnom postupku, bez
izjasnjavanje stranke o rezultatima postupka, s cbzirom da je zahtjev usvojen.

Cinjenica Je da je prvostepeni organ na osnovu wvida u predmetnu dokumentaciju,
konstalovao da su arhitektonske kargkteristke izmijenjenog idejnog rjesenja u skladu sa
smjarnicama zaz arhitektonsko oblikovanje | materijalizaciju objekata | urbanistiékim
parametrima u zahvatu DUP-a “Centar” (Sl list CG - o0.p.” be.11/09 i 33/13), zbog Cega je
izdao predmetnu saglasnost.

Uvidom u spise predmeta i midlienje Direklorata za gradevinarstvo - Direkcije za izdavanje
urbanistiCko-tehni¢kih uslova oveg ministarstva od dana 25.03.2026.godine, utvrdeno je da je
Sekretarijat za uredenje prostora opstine Tivat, izdao urbanistiéko-tehniéke uslove, broj: 09-
332/22-198/25 od 26.05.2022. godine, na ime Neverovskaya Daria, za izradu tehnicke
dokumentacije za urbanisticxu parceiu UP C28, koja je formirana od dijela kat parcela,br: 756
i 753/2 KO Radoviéi, u zanvatu Izmjena i dopuna DUP-a ,Radoviéi® opétina Tivat (Sl list CG -
opStinski propisi®, broj: 32/11),

Namjena urbanisticke parcele UP C26, zona C je MN - mjeSovila namjena.

Uvidom u planski dokument Izmjena i dopuna DUP-a ,Radovici* opstine Tivat, a prema
grafitkom prilcgu, broj 06 - ,Plan namjene povrsina sa administrativnom podjelom i podjelom
na olanske jedinice”, urbanisti¢ka parcela UP C26, zona C, namjene je - povrSine za mjesovite
namjene - MN i spratncsti je P+2+Pk.

U tekstualnom dielu predmetnog plana (1 u izdatim UTU-ima), navedeno je sijedece:
povrsine mjesavite namjene predvidene su kao prodirenje centra naselja, uz dio trase puta
Tivat-Prino, pojas Sirine 100m (50m sa svake strane). PovrSine ove namjene su planskim
dokumentom predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne predstavijaju znaéajnu
smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preoviaduju. Na povrinama mjesovite namjene



predvideni su sliededi sadraji: uprave, kulture, zdravstvene i socijalne zadtite, sporta,

rekreacie | ostali objekti drustvenih djelatnosti; ugostiteljski i trgovadki objekti; objekti za

smjesta] turista; privredni | zanatski objekti, koji ne predstavijaju bitnju smetnju preteznoj

namjeni; objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podruéia; parkinzi i

caraze za smjesta) vozila korisnika (zapos'enin i posjetilaca); objekti i mreze infrastrukture.
U UTU-ima za predmetnu urbanistitku parcelu UP C26 zona C, navode se slededi

parameain;

- urbanistixa parcela 28

- zona C

- pavriina urkanisticke parcele 762 m2

- Drulo gradevinska povrSina 915 m2

- povrsina pod objektom 305 m2
- indeks zgradenosti 1.20
- indeks zauzetosti 0,40

- max povriina za stanovanje 610 m2
- max povriina za djelatnosti 305 m2

- max broj nadzemnih etaza 3
- slalus parcele/objekta p'anirani objekat
- intervencija izgradnja

Navedeni podaci su preuzeti iz lzmjena i dopuna DUP-a ,Radavié’, opstina Tivat.
UrbanistiCka parcala UP C28 zona C sasto)i se od dijela kat.parcele, broj: 756 KO Radaviéi
i dijela kat.parcele, broj: 753/2 KO Radovidi.
Prema listu nepckretnosti 414 - prepis, PJ Tivat od 13.03.2026. godine, nosicc prava je
d 0.0 MONTEVAL RESIDENCES AMBIENTAL LIVING® - Tivat, evidentirano je sledeée:
- katastarska parcela 766/1 KO Radoviéi, livada 2 klase, povrsine 561 m2
- katastarska parcela 756/2 KO Radovidi, livada 2 klase, povrsine 208 m2
Prema listu nepokretnosti 651 - prepis, PJ Tivat od 13.03.2026. godine, nosioc prava je
LaleviC Veselinka, evidentirano je sljedede:
- katastarska parcela 753/2 KO Radovici, padnjak 2 klase, povréine 280 m2

Cana 16,12,2025.godine, sluzbi Glavneg gradskog arhitekte opstine Tivat, uz zahtjev za
izdsvanje saglasnosti na lde;no riesenje, dostavijen je i CD na kojem se nalazi idejno rjesenje
na dielu urbanistiCxe parcele UP C26, zona C, k.p.broj: 756/1 KO Radoviéi, u zahvatu Izmjena
I dopuna DUP-a .Radovié® opStine Tivat, dok je dana 28.01.2026.godine, dostavijena i
copuna zahtjeva od 16,12.2025. godine.

U spisima predmeta, na CD-u, zmedu ostaleg, nalaze se:

- UTU-I, broj: 09-332/22-198/25 od 26.05.2022. godine, izdati od Sekretarjata za uredenje
prostora opstine Twat;

- List nepokretnosti 414 - prepis, PJ Tivat od 28.04.2022 godine, u kojem je evidentirano
sl,edece: k.p.broj: 756 KO Radovidi, livada 2 klase, povriine 769 m2;

- List nepokretnosti 851 - prepis, PJ Tivat od 28.04.2022 gedine, u kojem je evidentirano
sliedece: k.p.broj: 753/2 KO Radoviéi, padnjak 2 klase, povrsine 280 m2;

- Kopija plana od 28.04.2022.gedine |

- Elaborat parce'acije po planskom dokumentu, 1j. Elaborat geodetskih radova uraden od
strane d.0.0..Geobiro" iz Herceg Novog.

Uvidom u idejno rjedenje, izradenim od strane d.0.0. SMART STUDIO" - Peodgorica,
utvrdeno je da je objekat planiran kao slobodnostojedi, spratnosti Su+P+2 (suteren + prizemije
= dva sprata), siambeno - poslovne namjene, na dijelu urbanisticke parcele UP C26, zona C,
da je predmetna parcela nepravilnog oblika, da je u suterenu organizovano parkiranje (deset
garaznih mjesta, ostava za bicikla, lift, ulazni hodnik, tehniéke prostonje...), dok u garaznom
prostoru, kao ni na dva parking mjesta van objekta — otvoreno parkiraliste, nije obezbjedeno
parking mjesto u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup | kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG*, br.48/13 i
£4/15). U przemlju je organizavano poslavanje (Cetiri poslovna prostora), a na | i Il spratu
stanovanje (ukupno osam stanova). U poglaviju - Parkiranje navodi se da broj stambenih
jedinica koje s& mogu graditi u okviru jednog objekta. odnosno povréina poslovnog prostora.
uslovijena je ostvarenim brojem parking mjesta,

Pregled bruto povrdine po etazama;



ETAZA |00 1 gruTOm: 1]
SUTEREN

PRIZEMLJE E 224 04

PRVI SPRAT | 22404
DRUGI SPRAT I 2244

S cbzirom da je suteren projektovan kao nadzemna ectaa, njegova bruto povrsina ulazi u
ukupan obratun bruto povriine objekta, koja u ovom sluéaju. iznosi 1143,78 m2, sto prelazi
ukupnu drute gradevinsku povrsinu objekta od 815 m2.

Povréna parcele na kojoj je projektovan stambeno poslovni objekat je u viasnistvu d.o.o,
MONTEVAL RESIDENCES AMBIENTAL LIVING® iz Tivta,

Uvidom u planski dokument, kao i u izdate UTU-e, navodi se da objekat moze imati
podrumsku Vil suterensku etazu, suteren i pcdrum objekta se mogu koristiti kao garaza ifili
magacinski prostor. Potencijaini paslovni prostor u suterenu je fizicki i funkcionalno povezan
sa prizemljem | nema direking ulaze sa ulice. Kada se podzemne etaZe koriste kao qaraZe,
tada ne ulaze u obraéun BRGP. Prlixom izrade dokumentacije, potrebno je voditi raéuna o
primjeni Pravilnika o blizem sadraju 1 formi planskog dokumenta /kriterijumima namjene
pavriinalelementima urbanistiéke reguiacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sl list CG",
5r.24/10 | 33/14), kao i Pravilnik o nadinu obraduna povrsine | zapremine cbjekata (,S!. list
CG", broj.47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

U izdatim UTU-ima, kao ni u planskom dokumentu, ne navodi se minimalan procenat zelenih
povriina na predmelnoj lokacij,

U cijelu navoda Zalbe Zalitelja, a u vezi izrade Geotehnitkog eleborala, sastavni dio UTU-a
mora Diti | Potreba zrade geodetskih, geoloskih (geotehniékih, inZenjersko-geoloskih,
hidrogeoladkin, geomehanickih i seizmiékin) podiega, kao i vrienja geotehnitkih istraznih
radova | drugih ispitivanja”. Investiter je obavezan da prije izrade tehnicke dokumentacije,
shadno Zakonu o geoleskim istrazivanjima (*Sl.list RCG™, br.28/93, 42/94, 26/07 i *Sllist CG",
brej: 28/11) i Pravilniku o sadr2aju projekta geolodkih istrazivanja (“Sl.list CG", broj: 68/23)
izradi;

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i
- Elaborat o inZzenjersko-geclodkim karakteristikama tla.

Gradevinska linjja suterena prema novoprojektovanoj ulici .R 18" (kojom se pruza duza
strana cbjekta), zatim prema novoprejektovane) ulici R 18" (kojom se pruza kraca strana
objexta) | prema postojece] saobracajnici u Radovi¢ima nije ispostovana, odnosno ista nije u
skladu sa grafickim prilogom, broj: 09 Plan parcelacije, nivelacije | regulacije”, na kome je
prikazana gradevinska Lnija. Gradevinska linija prema novoprojektovanoj ulici R 18 (kojom
se pru2a dula strana objekta) je na udaljenosti od 3,0 m od granice parcele. Objekat, U. etaza
suterena dolazi do granica urbanistitke parcele prema novoprojektovane) ulici ,R 18" (kojom
se pruZa duZa strana objekta) i prema urbanistitkoj parceli UP C25.

Uvidom u idejno rjedenje, presjek 1-1, potporni zid novoprojektovanog objekta, projektovan
j2 tako da se nalazi uz potporni zid objekta na UP C25, a temelj potporncg zida objekta na
UP C26 potkopava se isped temelja postojeceg temelia na UP C25.

Uvidom u planski dokument u poglaviju 5.9.2 3 UTU-a za izgradnju objekata centralnih
djelatnosti | mjeSovite namjene, ne navodi se minimalno rastojanje cbjekta od boéne granice
parcele, za ovu namjenu | nije navedeno minimalno rastojanje objekta od boéne granice
susecne parcele, niti da li se {reba pribaviti saglasnost susjeda. s obzirom da se potpomi zid
novoprejekiovanocg objekta nalazi uz samu granicu UP C25.

Iz navedencg preizilazi da dostavljeno idejno rjeSenje stambeno poslovnog objekta, na
dije’u urbanistiC<e parcele UP C26, zona C, u zahvatu 1zmjena i dopuna DUP-a .Radoviéi’
opstine Tivat, ne zadovoljava osnovne uslove koji su propisani planskim dokumentom, a isti
su naveceni | u UTU-ima, broj: 09-332/22-198/25 od 26.05.2022.godine, koji su izdati od
strane Sekretarijata za uredenje prostora opstine Tivat.

Shedno navedenom, ovo ministarstvo je utvrdilo da saglasnost Sluzbe Glavnog gradskeq
arhitekte opstine Twat, broj: 14-333/25- up!-180/6 od 10.02.2026 godine, izdate privrednom
drustvu - d.o.o. MONTEVAL RESIDENCES AMBIENTAL LIVING® iz TIVTA, na idejno
riesenje arnitektonskeg projekta stambenog poslevnog objekta, na dijelu UP C26, zena C,
kat parcela, broj: 756/1 KO Radovici, u zahvatu izmjena | dopuna DUP-a “Radovici” (Sl list
CG-cpstinski propisi®, broj: 32/11), nije zdata u skladu sa odredbom €lana 22 st. 112 Zakona
0 planiranju prosiora | izgradnji objekata,



Ocjenjujuti navode Zalbe 2alitel;a shodno cdredbama Zakona o upravnom postupku, ovo
ministarsivo je kod Cinjenice da je izvrSena povreda Clana 22 stav 7 Zakona o upravnom
postupka, usvojila zalbu i vratila predmet na ponovni postupak i odluéivanje istom organu -
Clan 126 stav 7 Zakona o upravnom postupku,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore u roku od 20 dana od dana njegoveq prijema.

SLUZBENO LICE
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