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Y npunory gonunca 4OoCTaBibamo BaM pjellere Kojum ce usnaje rpaheBnHcKa ao3sona
3a rpahewe crambeHo - mnocrnoBHor objekTa, namena 1, dasa |, Ha yp6aHMCTUYKO]
napuenu YI1 kojy 4iHM guo katactapcke napuene 825/11 KO Bujeno Morbe, brnok 12,
y 3axBaTty [eTarbHor ypbaHuctuykor nnaxHa “Lurnana“, OnwrtuHa bujeno lMorse.
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- UPHA TOPA
MUHUCTAPCTBO NMPOCTOPHOTI NMIMAHUPAHA,
YPBAHN3MA N OPXXABHE MMOBUHE
Bpoj: YN 06-333/26-1128/30
Mogropuua, 31.08.2026.rogunHe

MuHUCTaApCTBO NPOCTOPHOr MfaHupawa, ypbaHusma W [pXaBHE MMOBUHE,
pjewasajyhm no 3axtjesy OJOO ,BEKOM CO“ u3 [llogropuue, 3a wusgaBame
rpafhesuHcke fosBone 3a rpahemwe ctambeHo - nocnosHor objekTa, namena 1, asa
[, Ha ypBaHncTuykoj napuenu YT1 kojy YvmHu auo katactapcke napuerne 825/11 KO
Bujeno lNorbe, bnok 12, y 3axeaty [etarcHor ypbaHuctuykor nnaHa “LiurnaHa’,
OnwTtnHa Bujeno lMorbe, Ha ocHoBy yrnaHa 32 3akoHa o marpaghu objekara (“Cn.
nver U 6p. 19/25, 92/25 n 160/25) a y Be3n un. 18 u 46 3akoHa 0 ynpaBHOM
noctynky (,Cn. nuct U™ 6p. 056/14, 020/15, 040/16 v 037/17), foHocn

PJEWEHJE

1. USOAJE CE [OOO ,BEKOM COY rpaheBuHcka [fossona 3a rpahewe
cTambeHo - nocrnoBHor objekTa, namena 1, asa |, Ha ypbaHUCTUYKOj napuenu
Y11 kojy 4mHm gmo katacTtapcke napuene 825/11 KO bujeno MNMosbe, bnok 12,
y 3axeaTy [etarbHor ypGaHucTtuukor nnaHa ‘Lurnana“, OnwtuHa Bujerno
Morbe.

CnpatHocT objekta (dasa 1) je M+2+[lc (npusemrbe+2 cnparta+noBy4eHu
cnpar).

YKkynHa 6pyTo nospimHa ¢ase 1 - 3 780,76Mm2.

Mpuje noveTka rpafera objekTa NHBECTUTOP je AyXaH Aa YKIOoHM nocTojehe
objekTe Ha npedMeTHO] fokauuju y ckrnagy ca enabopatom O pyllewy
objekara.

PagoBu Ha rpafewy cTtambeHo - nocnosHor objekTa, namena 1, ¢asa |, Ha
ypb6aHucTuykoj napuenu Y1 kojy 4MHu gno katactapcke napuene 825/11 KO
Bujeno Tlorbe, bnok 12, y 3axeaty [eTarbHor yp6aHucTuykor nnaHa
“‘UurnaHa“, OnwtuHa bujeno lMNMorbe, 6uhe nssegeHn y ceemy npema rrasHom
NpojeKkTy Koju je ypaheH og cTpaHe Bogeher npojekraHTa CabuHe UHajeTosun,
A.n.a. v npuspegHor gpywrea ,INTESA GROUP* OO Bujero lNorbe.

PeBusuja rmaBHor npojekra ctambeHo - NocroBHor objekTa, namena 1, dasa
I, Ha ypbaHucTudkoj napuenu YI1 kojy 4mHWM Ouo KaTacTapcke napuerne
825/11 KO bujeno lMormse, Bnok 12, y 3axsaty [etarbHor yp6aHucTu4kor
nnaHa “Uurnana“, OnwTuHa bujeno lNoree, ypaheHa je oa ctpaHe Bopeher
peBM3opa Koju je PyKoBOAMO PEBU3MOM TEXHWUYKE AOKYMeHTauuje CuHuwe
MuHuha, g.n.a. n npuspegHor gpywrsa ,ARCH AND SOUL* OO bujeno
Morbe.

2. WNueectuTop je ayxaH aa rpafhere objekTa 3anoyHe y poky o4 ABuje roguHe of
AaHa nsgasana rpaheBuHCcKe [03Bose — YnaH 35 ctaB 8 3akoHa 0 uarpagmun
objekata (“Cn. nuct U™ 6p. 19/25, 92/25 n 160/25).



AKO VHBECTUTOP He 3anoyHe rpafere y poKy U3 ctaBa 8 oBor YnaHa, npecraje
My npaBo rpafeta objekTa no nsgartoj rpaheBnHCKoj f03BONW. — YnaH 35 cTas
9 3akoHa o0 nsrpagmu objekarta.

. WnBecTtuTOp je ayxaH Oa saBplum rpafere objekrta y poky of neT rognHa of

JaHa vn3faBara rpafeBuHCKe Ao3Bone — yrnaH 43 ctas 4 3akoHa 0 U3rpagHu
objekara.

AKO NHBECTUTOP He 3aBpLuuM rpaherwe objekTa y poky 13 cTasa 4 oBOr YrnaHa,
AyXaH je ga oo 3asplueTka rpafemwa objekta, nnaha roguwiky HakHagy 3a
CBaKy 3anoyeTy roAuMHYy MpeKkopayewa poka, Ha OCHOBY npejpadyHcke
BpUjeaHoCTN objekTa uU3 peBWAOBAHOr rMaBHOM NMPOjeKTa Ha OCHOBY Kojer je
nsgata rpafleBMHCKa 403BONMA, Kao M Aa KOHTUHYMPaHO odpXasa rpagunuiite
A0 npubaerbara ynotpebHe o3sone — ynaH 43 ctas 5 3akoHa 0 M3rpaghu
objekara.

. WHBecTuTop je ayxaH fa Ha mjecTy rpahewa objekTa JaHOM npuvjaBe novertka

rpaferwa objekta nctakHe Tabny koja cagpxu crbefdehe nopatke: 6poj u
JaTtym u3gaBaka rpafeBuMHCKe [03BOSie, nogatke O WHBECTUTOPY,
NpojeKTaHTy, PEBUOEHTY, NpPUBpPEeOHOM ApPYLUTBY, NpasBHOM ALy OAHOCHO
Npefys3eTHUKY Koje rpagu objekat (y Aarbem TekcTy: u3Bofjay panosa),
NpUBpeSHOM APYLUTBY, MPABHOM NULly OQHOCHO Npeay3eTHUKY Koje obasrba
CTPYYHM Haa3op (Y AarbeM TEKCTY: CTPYYHM Hagsop), Bogehem npojekTaHTy
OOHOCHO OAroBOPHOM MPOjEKTAHTY KOju PYKOBOAM U3padoM rfaBHOr npojekTa
y ujenunn, sogehem peBm3opy 04HOCHO OArOBOPHOM PEBU30OPY KOjU PYKOBOAMU
PEBM3UjOM [NABHOr MpojekTa Yy LjenuHW, O[rOBOPHOM MpPOjEKTaHTy Koju
pykoBoau rpafewemM M Haf30pHOM WHXEHepy KOju PYKOBOAW CTPYYHUM
Hagsopom, 3[1 Busyenusaumjy objekta, OLHOCHO TMpuKas Tpace
WHdpaACTPYKType 1 apyre nogartke of 3Hadaja 3a rpafere objekta. —unaH 37
3akoHa o usrpagmu objekaTta.

Obpasnoxemwe

00 ,BEKOM CO* u3s lNMogropuvue, ce obpatuno 0BOM MWHWCTAPCTBY 3axTjeBOM
6poj: YN 06-333/26-1128/1 op 05.06.2026.rognHe kao 1 [ONyHOM 3axTjeBa 6poj:
YT 06-333/26-1128/18 oa 07.07.2026.roanHe, 3a nsgasare rpaheBuHcKe Jo3Bone
3a rpafjere crambeHo - nocnoBHor objekTa, namena 1, ¢asa |, Ha ypbaHUCTNYKO]
napuenu Y1 kojy 4vHu ano katactapcke napuene 825/11 KO bujeno lNorbe, briok
12, y 3axBaTy [detarbHor ypbaHuctuykor nnaHa “Uurnana“, OnwruHa bujeno MNormbe.

PasmaTtpajyfm cnuce npegmeTta, yTBpheHo je Aa je gocTaBrbeHa U npubasrbeHa
creepgeha gokymeHTauyja:

YpOaHUCTUYKO - TEXHWYKM YCMOBW 3a U3rpafky HOBMX oObjekata HamjeHe
CTaHoBaka cpefre ryctuHe Ha ypbanuctuukoj napuenu YI 1, briok 12, y
3axesaty [etarbHor yp6aHuctuukor nnaHa ‘Uurnana“ (“Cnwmer U -
OnNITUHCKN nponucu 6p.02/18), OnwTuHa bujeno lMorbe, 6poj. 06-333/25-
2296/7 op 12.05.2025.roguHe, nsgaTtu o ctpaHe MuHucTapcTBa NpoCcTOpHOr
nnaHupara, ypbaHusma 1 gpxxaBHe UMOBUHE,;



MmaBHW npojekat ctambeHo - nocrioBHor objekta, namena 1, dasa |, Ha
ypbaHuncTuukoj napuenu Y1 kojy 4mHu guo katactapcke napuene 825/11 KO
Bujeno TMome, bnok 12, y 3axeaty [eTarbHor yp6aHuUCTUYKOr mnnaHa

“Lurnana“, OnwTtuHa Bujeno lMorbe, ypaheH of cTpaHe Bogeher npojekTaHTa

CabvHe WHajeToBuh, g.u.a. u npuspegHor gpywrsa ,INTESA GROUP* OO
Bujeno lMNMormse (jyH 2026.rognHe) 1 ,ARCH AND SOUL* OO Bujeno lNosbe
(yH 2026.roguHe);

UsBjewTaj 0 peBuM3Mjn rnasBHOr npojekta crambeHo - nocrnoBHOr objekTa,
namena 1, asa |, Ha ypbaHucTnykoj napuenu Y1 kojy 4nHu Ano KaTactapcke
napuene 825/11 KO bwujeno Tloree, briok 12, y 3axesary [etarbHor
ypbaHucTuykor nnaHa “UurnanHa“, OnwTuHa Bujeno lMorbe, ypaheHa je of
cTpaHe Bogeher peBu3opa KoM je pPyKOBOOAMO PEBUNJOM TEXHWUYKE
AokymeHTaumje CuHuwe Munuha, g.v.a. v npuspegHor gpywrsa ,ARCH AND
SOUL" OO0 Bujeno lMNorbe, 6poj P-55-06-26 op 04.06.2026.roauHe, oBjepeH
enektpoHckum notnucom ,ARCH AND SOUL* [OOO bBwujeno [lomse
(04.06.2026. y 13:00:36 + 02'007);

Pjewene kojum ce gaje carnacHoct ,BEKOM CO* [.0.0. lMogropuua, Ha
NOEJHO pjeLlere apXUTEKTOHCKOT NMpojekTa 3a usrpagwy ctaMbeHo-nocnosHor
objekta, Ha kart. napy. bp. 825/11 KO bwujeno [lorbe, OAHOCHO Ha
yp6aHuctnykoj napuenu YI1, y 6noky 12, y 3axsaty [etarsHor ypbaHUCTUIKor
nnaHa ,Unrnaxa“ (,Cnyx6enn nuct LipHe MNope — onwTuHCKU nponucuc’, 6poj
02/18), OnwTtunHa Bujeno lorbe, ykynHe 6pyTo pasBujeHe rpahesBuHcke
noBpLUMHE KopwucHor Aaujena objekta 10 681,38m? (nnaHom 3apato 10
683,80Mm2), nHaekca usrpaheHoctu 1,49 (nnaHom 3agato 1,60), noBpLUUHE oA,
o6jektom 2 670,00m2 (nnaHom 3agato 2 670,96m?), nHaekc 3aysetoctu 0,399
(nnaHom 3agato 0,40), cnpatHocTtu [Mo+lM+2+[c, MN+2+[1k (nnaHom 3agarto
M+2+Mk-y3 MoryhHOCT wu3rpagwe noasemMHe eTaxe) - Yy norneny
ycarnalleHocTy ca ypbaHUCTUYKO TEXHUYKMM yCcrioBuMa y aunjeny obrnvkosama
U marepujanusaumje U OCHOBHMM YPOAHUCTUYKMM MapameTpuma (MHAEKC
narpafleHoCTn, MHOEKC 3ay3eToCTu, CrpaTHOCT, OQHOCHO BUCUHa objekTa u
OLHOC npema rpaheBuHCKO] NMUHNjK) 1 GpyrumM ypOaHUCTUYKMM napameTpyma
(napkvpate M rapaxupare BO3Wna, CTEeneH O3erneweHOCT U HamjeHa
objekta), OOHWjeTO oA cTpaHe MwuHUCTapcTBa MNPOCTOPHOr MnaHupama,
yp6aHuama v gpxxaBHe UMOBUHE — [JMpekTopaT rnaBHOr ApXXaBHOI apXUTEKTE,
Opoj: 05-332/26-559/2 of 10.02.2026.roaunHe;

WaejHo pjeLlere apXMTEKTOHCKOT NpojekTa 3a rpafere ctaMbeHo - NocrnoBHor
objekta, namena 1, gasa |, Ha ypbaHucTu4ikoj napuenu YI1 Kojy YuHW Oauno
kaTacTtapcke napuene 825/11 KO Bbujeno lMNMorbe, briok 12, y saxsaTy [leTarbHor
yp6aHucTnykor nnaHa “Uurnana“, OnwtnHa bujeno MNosrbe, ypaheH of cTpaHe
npvepegHor gpywTtasa LINTESA GROUP“ OO bwujeno [lorbe, oBjepeH
erneKTpoHCKMM noTtnuncom gaHa 19.01.2026.roguHe y 11:41:46+01°00;

Jluet HenokpetHocTn 4604 - npenuc, 6poj: 105-919-8323/2026 opf
28.08.2026.rogmHe 3a katactapcky napueny 6p. 825/11 KO bujeno lMorbe;
Konuja nnana 3a kat. napu. 6poj 825/11 KO bujerno lNMorbe, usgarta og cTpaHe
Ynpase 3a HekpeTHuHe-TlogpyyHa jeanHuua bujeno lMNorbe, 6poj: 105-917/26-
2/231-1J on, 11.06.2026.roauHe;

CarnacHocT Ha [naBHM npojekaT XMAPOTEXHUYKMX WMHCTanauuja Bogosoaa u
kaHanusauuje, nsgarty og crtpaHe OO Bopgosog ,buctpuua“ bujeno lNosbe,
©poj: 03-332/26-307/2 op, 12.06.2026.roanHe;



- Akt CekpeTtapujaTa 3a ctambeHO KOMyHarnHe nocrnose n caobpahaj, OnwTuHa
Bujeno lMNorbe, 6poj. 14-332/26-310/1 og 17.06.2026.roanHe;

- CarnacHocT Ha [MaBHM npojekaT enekTpoMHcTanauvja jake cTpyje, usgarty oj
cTpaHe ,LipHoropcku enekTpoanctpmnbyTusHu cuctem g.o.o. lMogropuua, 6poj:
30-20-06-1974 op 09.07.2026.roguHe;

- CarnacHocT y nornegy 3awTute u noxapa usgary of ctpaHe MuHucTapcTsa
YHyTpalhux nocrnoea — [upekrtopaTta 3a 3awTuTy M crnawasarwe 6poj: 13-
YIMN-236/26-13600/2 og 17.07.2026.roaunHe;

- CarnacHocTt Ha [maBHW MpojekaT 3a U3rpafky enekTPoHCKe KOMYHUKaLMOHE
Mpexe, enekTpoHCKe KOMYHMKaLUMoHe MHAPPACTPYKTYpe 1 NoBe3aHe onpeme y
3rpaaw, 6poj: 0403-4586/4 op 21.07.2026.roguHe, usgarty og ctpaHe AreHuuje
3a eNeKTPOoHCKe KOMYHMUKaLmje 1 NoLUTaHCKy AjenaTHoCT,

- Pjewere AreHuuje 3a 3alITUTY XMBOTHE cpeaunHe, Aa 3a npegMeTHU objekar
Huje notpebHa nspaga Enabopata npoujeHe yTuuaja Ha XUBOTHY CpeauHy,
6poj: 03-YTN-2596/5 op 05.08.2026.roguHe;

- YBjepewe 0 perynucakby HakHage 3a KOMyHarHo ornpemare rpafheBuHCKor
3emrbumwita, 6poj: 08-041/26-764/1 o 18.06.2026.rognHe, nsgaTo og cTpaHe
Ynpase jaBHux npuxoga, OnwTtuHa bujeno Morbe;

- [lonuca 3a ocurypame o ogrosopHocTu 6poj: 6-54535 og 20.02.2026.roamnHe,
nsgata og ctpare ,UNIQA* ALl Mogropuua 3a ocuryparuka “INTESA GROUP*
[0O0O Bwujeno lMorbe;

- [llonuca 3a ocurypawe of oproBopHoctn 6poj:  OAM008075 opf
04.06.2026.roguHe, usgata og crpaHe ,JIOBREH ocurypane* ALl MNMogropuua
3a ocurypaHuka ,ARCH AND SOUL* OO bujeno lNosbe.

MWHMCTapCTBO MPOCTOPHOr MraHupara, ypbaHusma u [pXKaBHE VMMOBUHE,
Pa3MOTPUIIO je NOAHELLEHN 3aXTjeB ca NPUITOXXEHOM AOKYMEHTALMjOM M HaLLo Aa je
NCTK OCHOBaH, a 0BO U3 crbeaehux pasnora:

UnaH 32 ctaB 2 n 3 3akoHa o usrpagmu objekara (“Cn. nuct L™ 6p. 19/25, 92/25 n
160/25), nponucyje aa MuHucTapcTBo usgaje rpafeBUHCKY [,03BOISY 3a: ApXaBHe
objekTe of onwiTer MHTepeca, 3rpage 6pyTo rpafesuHcke nospumnHe 3000 M2 1 BuLLe
N 3a xoTene OAHOCHO TYPUCTMYKO HAacerbe ca YeTvpu unu net 3ejesguua u
TYPUCTUYKN PU3OPT Te Aa ce rpafeBuHcKa 403Bos1a U3fgaje pjeLueHem.

YnaHom 34 ctaB 1 ucTor 3akoHa, NponucaHo je aa ce rpafeBnHCKa [03BOMa, OCUM
3a nopoauvyHy ctambeHy 3rpagy, M3gaje Ha OcHoBy crbefehe [oKymeHTauuje:
rmaBHOr MNPOojeKTa, OBjepeHor y ckragy ca OBMM 3aKOHOM; M3BjeLuTaja 0 No3UTUBHO)
peBV3njK rMaBHOM MPOjeKTa, OBjePEHOr y Cknagy ca OBUM 3aKOHOM; carflacHOCTU
rmaBHOr [pXXaBHOI apXUTEKTE, OQHOCHO rMaBHOr rPafCKor apXuTeKTe U3 YnaHa 22 CT.
1, 2 n 4 oBor 3aKkoHa, Jokasa O MpaBy CBOjUHE, OOHOCHO ApPYroM Mpasy Ha
rpafeBUHCKOM 3eMIbULLTY (FINCT HEMOKPETHOCTW, YroBOp O KOHLECUju, yroBop O
3aKyny, oanyka o yTBphuBaky jaBHOr MHTEpeca, HOTapCKn OBjepeHa carnacHoCT Unu
n3jaBa BO/be BflaCHWKa 3emrbuwiTa ynucaHa y "I nucTy nucta HEMnoKpeTHOCTU U
Apyru [okasn o npasy Ha rpahewe Ha 3eMrbuLLITY), Unu gokasa o npasy rpahema,
O0JHOCHO [pyrom npasy Ha 06jeKTy ako ce paam 0 PEKOHCTPYKUMju objekTa; Aokasa o
yTBphuBary obasese nnahawa HakHage 3a rpafewe nponmncaHe 3aKOHOM KOjuUM ce
ypehyje ypehewe npoctopa v fokasa 0 nsmMupewy obasesa nnahawa nocebHe
HakHage 3a WHBecTuuMje nponucaHe 3akoHOM Kojum ce ypehyje pervoHanHo
BoAocHabamjeBare LIPHOropcKor npumopja; carfnacHoCTW, MULLbeHa WU OPpYyrux



fAoKasa yTBpheHux nocebHUm nponucrmMa u gokasa o ocuryparby Of, OArOBOPHOCTU
NpojekTaHTa 1 peBUAEHTA MMaBHOr NPojekTa.

CraBom 3 uctor ynaHa 3akoHa, yTBpfEeHo je Aa AoKyMeHTaumjy ns ctasa 1 tad. 4, 5
Mn 6 uncrtaea 2 Tad. 4, 5 n 6 oBor unaHa npubaBrba HaanNeXHW opraH 3a n3gaBame
rpaheBuHcke pos3Bone, no cnyx6eHoj AYXHOCTW, a CTaBoOM 4 WCTOr 4raHa je
yTBphHEeHO Aa ce 3a nsgaBame [okasa, carfiacHoCTU U MyLIbera 13 ctasa 1 Tau. 4,
5un 6 uncraea 2 Tay. 4, 5 n 6 oBor YnaHa He nnaha agMUHUCTATMBHA TaKca.

AKO opraHu 3a TEXHWYKE YCrNoBe He JocTaBe JOKyMeHTauujy na crtasa 1 1a4. 4 n6u
cTaBa 2 Ta4y. 4 n 6 oBor YnaHa, y poky og 15 gaHa og AaHa npujema 3axTjeBa 3a
HUXOBO AOCTaBibake, cMaTpahe ce da Cy carfacHM ca peBuAOBaHMM NaBHUM
NPOjEKTOM OAHOCHO rMaBHUM NpojekToM — YnaH 34 ctaB 5 3akoHa.

UnaH 22 craB 1 3akoHa 0 wuarpagrwu objekata nponucyje ga [MnasHW Op)KaBHU
apxuTekTa Adaje carfacHOCT Ha: MAEJHO pjeller-e apXUTEKTOHCKOr npojekTa 3rpage
OpyTo rpaheBuHcke nospwunHe 3000M2 M BuWe, xOoTena OAHOCHO TYyPUCTUYKOr
Hacerba ca 4YeTuMpy WnNW nNeT 3Bjesauua M TYPUCTUYKOr pu3opTa, Tpra, CKeBepa,
LeTanvwiTa, rpagckor napka n objekra us ynaHa 15 ctaB 2 oBor 3akoHa, Kao 1 Ha
NOEjHO pjeLlere NpojekTa apxXuTeKType npusBpemeHor objekTa 3a Koju ce uapahyje
rmaBHW npojekar.

Pjewasajyhn no HasefeHoOM 3axTjeBy, a Ha OCHOBY yBuAa Yy cnuce npegmera oBO
MWHUCTapCTBO Hanasu fa Cy Ce Yy KOHKPETHOj NpaBHOj CTBapu CTEKNU YCrioBU 3a
npymMjeHy YnaHosa 32 u 34 3akoHa 0 uarpagmu objekara.

Ha OCHOBY M3MOXeHOr, 04 y4Y€eHO je Kao Y AMCMO3UTUBY OBOT pjelleHba.

MPABHA MNMOYKA: lNpoTuB 0BOr pjeLLera MoXe ce u3jaButu Tyxba YnpasHom cyay
LipHe lNope y poky oa 20 gaHa of AaHa Herosor npujema.
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